TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n sd: 500/2026/DS-PT
Ngay: 09-4-2026
V/v Tranh chép hop ddng chuyén
nhwong quyén st dung dt

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: ba Phan Ngoc Hoang Dinh Thyc

Cdc Tham phdn: ba Lé Thi Kim Nga

ba Trinh Thi Phtc

- Thu ky phién toa: ba VO Hitu Thai Duong — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Tay Ninh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Ty Ninh tham gia phién toa: ong
L& Ngoc Hién - Kiém sat vién.

Trong ngay 09 thang 4 ndm 2026 tai try s6 Toa an nhan dan tinh Tay Ninh
xet xur phuc | tham cong khai vu an thu 1y s6 81/2025/TLPT-DS ngay 02 thang 02
niam 2026 vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhieong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 292/2025/DS-ST ngay 19 thang 9 nim 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 3-Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 109/2026/QD-PT ngay 24 thang 02
nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: ong Lé Quéc T, sinh nam 1989; Dia chi: S6 D P, phuong C,
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Bi don: Cong ty C6 phan T1 (sau day viét tit 1a Cong ty T1); dia chi tru
so chinh: thira dat s6 74, t& ban d6 s6 52 KDC P, duong V, khu pho B, phuong
L, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo phdp Iudt: ba Nguyén Thi Mai X — Giam déc.

- Nguoi khang cdo: bi don, Cong ty T1.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khot kién ghi ngay 14/5/2025, don khdi ki¢n bo sung ghi ngay
10/6/2025, ngay 05/9/2025 va trong qua trinh giai quyet vu an tqi cap so tham,
nguyén don ong Lé Quoc T trinh bay:

Ngay 05/12/2020, 6ng va Cong ty T1 do ba Nguyén Thanh N lam Giam



dbc dai dién da ky Hop dong nguyén tic s6 HL303/2020/HDNT/VA-MHB va
Phu luc s6 01, thoa thudn mua ban 16 nén ma sé C3-33 dién tich 80m? (ngang
05m x dai 16m) tai Khu dan cu tai xi M, huyén D, tinh Long An (sau ddy viét
tat 1a K). Cong ty cam két s& dau tu xay dung co s& ha tang, hé thong dién, cong
thoat nudc hoan chinh va ban giao nén dat cho 6ng vao quy IV nam 2022.

C)pg da thanh toan xong dot 18 cho Cong ty T1 vao ngay 06/09/2022, tong
cong so tién la 774.260.000 dong, nhung phat hién Cong ty khong dau tu, khong
thi cong theo tién do thdéa thuan hop dong.

~ Ngay 03/4/2023, Cong ty T1 ¢6 Quyét dinh s6 72/2023/QD-VA vé viée
cham dut hoat dong du an KDC My Hanh B.

Ngay 21/4/2023, UBND tinh L da ¢6 van ban s6 3326/UBND-KTTC vé
viéc thong nhat cham dut hoat dong du an KDC My Hanh Béac do Cong ty T1
lam chu dau tu.

Ngay 24/4/2023, S& K& hoach va Pau tu tinh L ¢6 Thong bao s6 505/TB-
SKHDT veé viéc cham dut hoat dong dy &n KDC M§ Hanh B do Cong ty T1 lam
chu dau tu.

Nay, ong khaoi kién yéu cau Toa an:

1. Tuyén bb vo hiéu Hop ddng nguyén tic s6 HL303/2020/HDNT/VA-
MHB ky ngay 05/12/2020 gitra 6ng v&i Cong ty T1.

2. Budc Cong ty T1 co trach nhiém hoan tra cho 6ng sd tién da dong la
774.260.000d (bay trim bay muoi bon triéu hai trim sau muoi nghin dong) va
boi thuong thiét hai cho 6ng bang cach tinh 14i theo muc 13i suat 10%/nim trén
s6 tién da dong, 1i sut tinh tir ngay cta dot thanh toan cudi cung la ngay
06/09/2022 dén khi két thuc phién toa so tham. Yéu cau tra mot 1an ngay sau khi
ban an ctia Toa an co6 hi¢u luc phép luat.

Bj don, Cong ty T1 vang mdt trong qud trinh gidi quyét vu dn va khong
cung cdp tai liéu, chieng cik, van ban néu y kién doi voi yéu cau khéi kién cia
nguyén don.

Tai Ban 4n dan sy so tham s 292/2025/DS-ST ngay 19 thang 9 ndm 2025
va Quyét dinh stra chira, bé sung ban an s6 112/2025/QD-SCBSBA ngay 07
thang 10 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vyc 3-Tay Ninh da xur:

“Can ctr vao cdc Diéu 26, 35, 39, 92, 147, 157, 161, 227, 228, 271, 273 Bo
ludt To6 tung Dan sy, cac Pieu 123, 131, 357, khodn 2 Diéu 468 Bé ludt Dan su;
cac Diéu 188, 194 Ludt Pdt dai 2013; Piéu 12, khoan 2 Piéu 26, Piéu 27 Nghi
quyét 326/2016/UBTVOHI4 cua Uy ban thwong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, qudn Iy va sit dung dn phi va 1é phi Toa dn;

1. Chdp nhdn toan b yéu cau khoi kign cua nguyén don ong Lé Quoc T doi
voi bi don Cong ty Co phan T1 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyen nhuong
quyen st dung ddat”.1.1. Tuyén bo vé hiéu hop dong nguyén tdc théa thudn
chuyén nhu’O’ng quyén sir dung dat Khu Ddn Cu M sé HL303/2020/HPNT/VA-
MHB ngay 05/12/2020 dwoc ky két giita ng Lé Quoc T va Cong ty Co phan T1.
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1.2. Bujc Céng ty C6 phan TI ¢6 nghia vu trd cho éng Lé Quoc T so tién
goc la 774.260.000 dong va tién ldi la 234.935.500 dong. Tong céng:
1.009.195.500 dong (Mot ty khéng tram 1é chin triéu, mét tram chin mwoi ldm
nghin, ndam tram dong).

Thoi han va phwong thire trd tién: Tra mot lan, ngay khi ban dn ¢é hiéu lyc
phap luat.

2. Vé nghza vu chdm thi hanh dan: Ké tir ngay ban dn c6 hiéu luc phap luat
hodc ké tir ngdy co don yéu cau thi hanh dn cia ngueoi dwoc thi hanh an (doi véi
cdc khodn tién phdi tra cho ngu"o’l dwoc thi hanh an) cho a”en khi thi hanh dn
xong, bén phdi thi hanh én con phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi
hanh an theo mire ldi sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cua Bé ludgt Dén sur
nam 20135, troe truong hop phap ludt co quy dinh khac.

3. Vé an phi dan sw so tham:

3.1. Bugc Céng ty Co phdn T1 phdi nép tién dn phi dan sw so tham khéng
co gid ngach la 300.000 dong va ndp an phi dan sw cé gid ngach twong dwong
s0 tién cé nghia vu thanh toan cho nguyén don la 42.275.865 dong. Tong cong
42.575.865 dong, Cong ty TI chuwa nip.

3.2. Ong Lé Quoc T khéng phdi chiu én phi, hoan tra cho éng T so tién tam
ing dn phi da ndp la 5.323.000 dong theo Bién lai thu tién sé 0007212 ngay
10/6/2025 va sé tién 17.400.000 dong theo Bién lai thu tién sé 0006937 ngay
14/5/2025 cua Chi cuc Thi hanh dan ddn sy huyén Puc Hoa, tinh Long An (nay
la Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 3 — Tay Ninh).”

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé quyén va thoi han khang cdo, viéc
thi hanh an theo quy dinh cua phéap luat.

Ngay 10 thang 10 nam 2025, Cong ty T1 khang cao toan bo ndi dung ban
an so tham, dé nghi khong chap nhéan yéu cau khaoi kién ctia nguyén don.

Theo don khang cao ghi ngay 10/10/2025 va don dé nghi xét xtr vang mit
ghi ngay 01/4/2026 do Cong ty T1 gui dén Toa 4n qua dich vy buu chinh, Cong
ty T1 khang cao cho rang Toa an cap so tham khong danh gia ding, day du tinh
tiét khach quan ctia vu 4n, nén yéu cau Toa an cap phic tham sira toan bd ban an
so tham, khong chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Ong Lé Qubc T c6 don yéu cau Toa an giai quyét ving mit, xac dinh ong
gilt nguyén nd1 dung va yéu cau da trinh bay.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan din tinh Ty Ninh phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Toa an cap phuc tham va cac duong su chap hanh dung quy
dinh cua B9 luat To tung dan sy. Khang cdo cia Cong ty T1 du diéu kién dé
xem x€t theo trinh ty phuc tham.

Vé noi dung khang cdo: 6ng Lé Qubc T di cung cap Hop ddng nguyén tic
s6 HL303/2020/HDNT/VA-MHB ky ngay 05/12/2020 giita 6ng voi Cong ty T1,
cac phiéu thu cua Cong ty T1 thé hién ong T di ndp cho Cong ty T1 tong sb tién
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1a 774.260.000 dong. Cong ty T1 khang cdo cho ring cip so tham khong danh
gia ddy du tinh tiét khach quan cta vu an, nhung qua trinh giai quyét vu an,
Cong ty khong cung cip dugc chung cit nao chimg minh cho yéu cau khang céo
ctia minh. Do d6, dé nghi H61 déng xét XU can ¢t khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat
T tung déan su, khong chap nhan khang cdo cua bi don, gilt nguyén ban an dan
su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Pon khang cdo cua bi don, Cong ty T1 thyc hién dung theo quy dinh tai
Diéu 271, Diéu 272, biéu 273 va Piéu 276 ctia Bo luat TH tung dan su. Ong Lé
Qudc T gitt nguyén yéu cau khoi kién. Cong ty T1 giit nguyén yéu cau khang
cdo. Cac duong su khong tu thoa thuan dugce vé viée giai quyét toan bd vu an.
Vu an dugc xét xir theo thu tuc phic tham.

[2] Vé xac dinh quan h¢ phap luat tranh chap va tham quyen gidi quyét vu
an: Toa an cap so tham xéac dinh vu an tranh chap vé hop dong chuyén nhuong
quyen str dung dat va thu Iy giai quyét, 1a dung quy dinh tai khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35 va diém c khoan 1 Piéu 39 cta Bo lut T tung dan su.

[3] V& su vang mat cua duong sy: nguyén don, bi don déu ving mit, co
don dé nghi xét xir ving mit, thudc truong hop quy dinh tai Piéu 296 cua Bo
luat T6 tung dan sy, nén Toa an van xét xur phtc tham vu an.

[4] V& pham vi xét xtr phuc thdm: bi don khang cdo toan bo ban an so
tham. Can cu Dicéu 293 cua Bo luat T6 tung dan su, Toa an cap phic tham xem
x¢ét lai toan bd ban an so tham theo trinh tu phuc tham.

[5] Hb so vu an thé hién céc tinh tiét, su kién sau day khong phai ching
minh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 cua Bo luat T6 tung dan su: ngay
05/12/2020, Cong ty T1 c6 ky két hop dong s6 HL303/2020/HDNT/VA-MHB
v6i ong Lé Quoc T dé chuyén nhuong nén dat dién tich 80m? (ngang 05m x dai
16m), ma 16 C3-33 tai xa M, huyén D, tinh Long An. Ong T tra tung dot theo
phu luc s6 01 kém theo hop dong tong cong sb tién 1a 774.260.000 dong.

Xét khdng cdo cia Cong ty T1 khéng chdp nhdn yéu cau khdi kién ciia
nguyén don:

[6] Ngay 01/10/2019, Uy ban nhan dan tinh L c6 Quyét dinh sé 3550/QP-
UBND chép thuan chu truong cho Cong ty T1 thuc hién du an KDC My Hanh
B. Theo don khoi kién, ong T xac dinh réng tai thoi diém giao két hop dong thi
Cong ty T1 chua dau tu xay dung co so ha tang, hé théng dién, céng thoat nudc,
cho dén khi 6ng T da thanh todn xong sd tién phai dong dot 18 thi Cong ty van
khong thue hién nghia vu cia minh theo thoa thuén trong hop dong. Qua trinh
giai quyet vu 4n tai cap so tham thi Cong ty T1 khong co ¥ kién phan d6i nhu’ng
tinh tiét ma ong T da dua ra. Nhu vay, tai thoi diém nguyén don va bi don giao
két hop dong sé6 HL303/2020/HDNT/VA-MHB, thi céc 16 nén thudc du 4n KDC
MYV Hanh B chua du diéu kién dua vao kinh doanh, theo quy dinh tai Piéu 9
Luat Kinh doanh bat dong san nim 2014. Dén ngay 24/4/2023, dy an KDC My
Hanh B ciling da bi chAm dut hoat dong theo Thong bao s6 505/TB-SKHDT
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ngay 24/4/2023 cia S¢ Ké hoach va Pau tu tinh L. Toa an cap so tham da vo
hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sur dung dat gitra cac bén, 1a ¢ can cu.
Cong ty T1 khang cao, nhung khong cung cap thém dugce bat ky tai liéu, chimg
ctr gi mGi dé chimg minh, nén khong ¢ cin ¢ chip nhan yéu cau khang céo
cta bi don.

[7] Vé giai quyet héu qua phap ly cua hop dong v0 hi€u: can clr cac phiéu
thu do 6ng T cung cap (cac but luc s6 29-44), Toa an cap so tham budc Cong ty
T1 phai hoan tra 6ng T s6 tién da nhén tong cong 774.260.000 dong va phai bdi
thuong thiét hai la chiu 1ai voi mire 10%/nam tir ngay 06/09/2022 (ngay ong T
dong tién cho Cong ty dot cu01) dén ngay Toa an xet xu, s tién 131 234.935.500
déng 1a dung quy dinh tai Piéu 131, Piéu 357 va khoan 2 Piéu 468 cta Bo luat
Dan sy nam 2015.

[8] Tuy nhién, quyén yéu cau thi hanh an va tu nguyén thi hanh 4n 13 cia
duong su. Viéc ban an so tham tuyén budc “Thoi han va phwong thire tra tién:
Tra mét lan, ngay khi ban an c6 hi¢u lyc phap ludt”, la khong phu hop quy dinh
tai Diéu 6, Diéu 30 cua Luat Thi hanh an dan sy nam 2008, stra d6i, bd sung
nam 2014, nén Toa an cip so thim can rat kinh nghiém vé cach tuyén an.

[9] D€ nghi cua Kiém sat vién la c6 cdn cir, nén dugc chap nhan.

[10] V& an phi phtc tham: do khang cao khong duoc chap nhan, nén Céng
ty T1 phai chiu an phi dan su phuc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

1. Can cu khoép 1 Piéu 308, Picu 148 cua Bo luat T tung dan sy nam
2015, duoc sia d6i, bé sung niam 2025; Diéu 29 cua Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

2. Khong chip nhan khang cdo cia Cong ty Co phan T1.

3. Giir nguyén Ban 4n dan su so tham sb 292/2025/DS-ST ngay 19 thang 9
nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vyc 3-Tay Ninh.

4. V& 4an phi dan sy phic thim: budc Céng ty Co phan T1 phai chiu
300.000d (ba trim ngan dong), duoc khau trir vao sb tién tam tng an phi phuc
tham d3 ndp theo bién lai thu tién tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0008599
ngay 21/10/2025 cua Thi hanh &n dan su tinh Tay Ninh. Cong ty T1 da ndp du
an phi phac tham.

5. Vé hudng dan thi hanh an: truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh
theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4an dan su thi nguodi dugce thi hanh an,
nguoi phai thi hanh an c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh
an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.
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6. Vé hiéu luc ctia ban 4n: Ban an phtc tham nay c¢o6 hi¢u luc phép luat ké

tor ngay tuyén an./.

Nﬁ%n; TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- to1 cao; 2 { ” . ;

_ VKSND tinh Tay Ninh: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND khu vyc 3-Tay Ninh;

- Phong THADS khu vuc 3-Tay Ninh;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu 4n, an van./.

Phan Ngoc Hoang Dinh Thuc



