TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH DPoc lap - Tw do - hanh phuc
Ban an sd: 140/2026/DS-PT
Ngay 10 - 4 - 2026 '
“V/v: Tranh chap vé chia di san thtra ke”
NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gém cé:

Tham phan - Chil toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hang

Céc Tham phén: Ba Pham Thi Chuyén; Ong Pham Vian Tu

- Thir ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Thuwong Hién — Thu ky Toa an nhan
dan tinh Bic Ninh

-NBgi dién Vién kiém §a’rt nhén dan tinh Bac Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Kim Lién - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28/01/2026, ngay 12/3/2026 va ngay 10/4/2026 ta1 Tru so
Toa an nhan dan tinh Bic Ninh xét xt phuc tham coéng khai vu an thu 1y so:
443/2025/TLPT- DS ngay 12 thang 12 nim 2025 vé viéc “Tranh chap chia di

san thira ké” do ban an dan su so tham so 28/2025/DS-ST ngay 22 thang 9 nim
2025 cua Toa an nhan dan khu vuce 9 - Bic Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xet xu phuc tham s6: 235/2025/QD-PT ngay
31 thang 12 ndam 2025; Quyét dinh hodn phién toa so 189/2026/QD-PT ngay 12
thang 01 nim 2026; quyét dinh tam ngung phién toa s6: 28/2026/QD- PT ngay
28 thang 01 nim 2026, thong bao thay doi thoi gian xét xtr s6 64/TB-TA ngay
26 thang 02 nam 2026, Quyét dinh tam ngimg phién toa so 54/2026/QD- PT
ngay 12 thang 3 nam 2026; thong bao thay doi thoi gian md phién toa so
109/TB-TA ngay 20 thang 3 nam 2026 gitta cac duong su:

* Nguyén don: Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1967 (c6 mit).

Noi1 cu tru: Xom T, xa T, tinh Thait Nguyén.

* Bi don.:

1. Ong Nguyén Van D, sinh nim 1958 (c6é mat tai phién toa ngay
28/01/2026, vang mit cac ngay xét xtr 12/3 va 10/4).

Noi cu tria: T6 dan phd T, phuong T, tinh Bic Ninh.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cta ong B: Ong Nguyén Dic T,
Luat su cua Van phong L, doan Luat su tinh B (¢6 mait).

Dia chi: S6 A, duong A, phuong T, tinh Bac Ninh.

2.0n g Nguyén Vin Bl, sinh nim 1964 (c6 mit tai phién toa ngay
28/01/2026, vang mit cac ngay xét xur 12/3 va 10/4).
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Noi cu tria: To dan pho T, phuong T, tinh Béc Ninh.
* Nawroi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan:
~ 1.Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1962 (c6 mit tai phién toa ngay 28/01/2026,
vang mat cac ngay xét xu 12/3 va 10/4).
Noi cu tria: To dan pho T, phuong T, tinh Bac Ninh.
2. Ba Nguyén Thi D1, sinh nim 1968 (ving mit).
Nguo1 duge ba D1 uy quyép: Ong Nguyén Vin B1, sinh nim 1964 (c6 mit
tai phién toa ngay 28/01/2026, vang mat cac ngay xét xu 12/3 va 10/4).
Noi cu tria: To dan pho T, phuong T, tinh Bac Ninh.
3. Ba Nguyén Thi V, sinh nim 1958 (ving mit).
Noi cu tra: T6 dan pho B, phuong T, tinh Béc Ninh.
4. Ba Nguyén Thi T1, sinh ndm 1972 (vang mat).
Noi cu tra: T6 dan pho T, phuong S, tinh Bac Ninh.
Hién tra tai: S6 nha D, ngd A, pho D, phuong H, thanh pho Ha Noi.
Nguo1 khéng cao: Nguyén don Nguyég Van B; Bi don Nguyén Vin D;
Nguo1 c6 quyen lo1, nghia vu lién quan Nguyén Thi X.
NOI DUNG VU AN

Theo Ban 4n dan su so tham so 28/2025/DS-ST ngay 22 thang 9 nim 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 9 - Bic Ninh thi noi dung vu 4n nhu sau:

Nguyén don éng Nguyén Vin B trinh bay: Bo, me 6ng la cu Nguyén Vin
U, sinh nam 1928 va cu Nguyén Thi O, sinh ndm 1927, sinh duoc 05 ngudi con
gom: Ba Nguyén Thi V; ong Nguyén Vin D; ong Nguyén Vin Bl;dng la
Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi T1. Ngoai ra khong cé con dé, con nudi nao
khac. Tai san chung ctiia b6 me ong di tao lap gom c6:

1. Thira dat s6 207, to ban d6 11 (nay la thia dat s6 35, to ban do6 14), dién
tich 552m? tai to dan pho T, phuong T, tinh Bac Ninh c¢6 nguon goc cua cic cu
d¢ lai cho bo me 6ng. Trén dat c6 01 ngdi nha 4 gian xay gach lop ngoéi, dién
tich khoang 60m? do bé me dng xay tir khoang nam 1975-1976. Ca niam anh chi
em ong déu sinh ra va 16n 1én tai thira dat nay. Nam 1986 ong B1 lay vo, bo ong
cho vo chong 6ng B1 ra ¢ riéng tai thira dat so 35, sau d6 vo chong 6ng B1 pha
ngdi nha ngdi 4 gian dé xay 01 ngdi nha tran 3 gian. Hién nay vo chong 6ng Bl
dang sinh song trén thira dat nay va ong B1 da duoc cap Giay ching nhan quyén
sir dung dat.

2. Thira dat s6 206, to ban d6 11 (nay la thira dat s6 36, to ban do 14) dién
tich 817m? tai khu pho T, perO’ng T, tinh Bac Ninh ¢6 nguon goc cua cac cu dé
lai cho bd me 6ng. Trén dat ¢6 01 ngodi nha 3 gian xay gach, lop ngo, dién tich

khoang 30m?2 do bd dng xay khoang nim 1980 va bd dng ¢ trén mot phan thura
dat nay. Nam 1980 ong D lay vo, vo chong 6ng D ra ¢ riéng tai mot phan thira
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dat s6 36. Nam 1985-1986 vo chong 6ng D xay 01 ngdi nha ngoéi 5 gian. Nam
1985 bo dng tuyén bo cho 6ng mot phan dién tich cua thira dat s6 36, dién tich la
300m?2, b6 6ng no6i miéng va 6ng di rao hang tre dé ngin ranh gidi dat tir khi
duoc cho. Nam 1983 bd me ong ly hon. Nam 1989 ong dua me [én That Nguyén
xay dung kinh té méi va sinh song cho dén nay. Nam 2006 ong D da pha hang
rao tre, pha ng01 nha ngoi 3 gian bd ong xay dé xay 01 ngodi nha 2 tang trén phan
dién tich dat bo ong di cho 6ng, khi d6 6ng khong biét. Ngay 17/6/2010 bo ong
chét khong dé lai di chic. Ngay 04/02/2017 me 6ng chét khong dé lai di chic.
Hién nay vo chong ong D dang sinh song trén thira dat so 36 va thira dat nay dén
nay chua dugc cap Giay chung nhan quyén st dung dat.

Ta1 don khot kien ong yéu cau chia di san cua bd me dé lai la thira dat so
35 va 36 theo quy dinh cta phap luat. Ngay 22/8/2025 6ng xin rut yéu cau chia
thira ké do1 véi thira dat so 35, to ban do s6 14, dién tich 552m? tai to6 dan pho T,
phuong T, tinh Bac Ninh, chi yéu cau Toa 4n giai quyét chia thira ké doi véi
thira dat so 36. Ngay 17/7/2025 Toa an da xem xét tham dinh tai chd. Sau khi
xem xét ban trich do hién trang thtra dat so 36, to ban do 14 tai T, T, Bac Ninh
thi théy dién tich thuc té 1a 903,9m2, theo Ban d6 dia chinh nam 1991 thira dat
co dién tich 817m?2 va Ban do dia chinh nam 2004 c¢é dién tich 916m2. Do @6,
ong yéu cau chia di san cta bo me dé lai la thira dat so 206, to ban d6 11 (nay la
thira s6 36, t& ban do so 14), dién tich theo ban d6 dia chinh nim 2004 1a 916m?
tai T, T, Bac Ninh. Ong yéu cau chia bang hién vat. V¢é tai san trén dat va mai
tang phi: Ong khong yéu cau Toa an giai quyét.

Bi don éng Nguvén Vin D trinh bay: Ong thira nhan quan hé gia dinh,
huyét thong va xac nhan bé6 me da sinh dwoc 05 ngudi con nhu 6ng B trinh bay
la dung, ngoai ra khong ¢6 con nudi.

Vé tai san c6: Thira dat s6 35, dién tich 552m? ¢6 nguon goc cia cha 6ng dé
lai cho bo me ong, trén dat c6 01 ngdi nha 4 gian xay gach, lop ngdi do bo me
xay tr khoang nam 1975, nam anh chi em sinh ra va lén 1én tai thira dat nay.
Nam 1980 chi V di lay chong. Nam 1983 vi hoan canh gia dinh nghéo d6i, bo
me ong hay cii nhau va ly hon, b6 dng phai chia cho me 6ng 02 gian nha, dat
cua bo me. Me ong dua em B luc do 16 tudi va em T1 luc d6 11 di vé nha ngoat
&, nhung me 6ng khong ¢ nha ngoai dugc. Cling trong nim 1983 thon T da cap
cho me¢ 6ng mot thira dat dién tich khoang 2 sao, me 6ng va em B, em T1 ¢ do.
Sau khi em T1 di lay chong thi me 6ng va em B & d6, vi nghéo doi, me 6ng va
em B khong chiu lam #n nén da ban thtra dat thon T cap cho dé in tiéu va di 1én
Thai Nguyén mua dat, sinh song tir @6 cho dén nay. Ong va bd ong sinh song &
thira dat s6 35, con em Ba di bo doi. Nam 1985-1986 em B1 di bod doi vé dia
phuong va lay vo, bd 6ng cho vo chong em Bl ra ¢ riéng tai thira dat s6 35. Sau
d6 vo chong em B1 da pha ngoi nha ngdi 4 gian dé xay 01 ngdi nha tran 3 gian
va hién nay vo chong em Ba dang sinh song trén thira dat s6 35, thira dat nay da
duoc cap Giay chimg nhan quyén sur dung dat tén Nguyen Vian B1. Thia dat so
36, dién tich 817m? c6 nguon goc cua cac cu dé lai cho bo me ong, trén dat chi
¢6 Iy tre va viron. Nam 1982 ong 1ay vo. Nam 1983 vo chong 6ng xay 01 ngdi
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nha ngoi 3 gian, bd 6ng & cung vo chong ong tai thira dat s6 36. Nam 1985 vo
chéng ong xay cong trinh phu gom: 02 gian bép lop ngoi 08 gian chuong lon,
chudng bo xay gach, lop pr0x1mang Nam 1990 vo chong ong xay 01 ngo1 nha
ng01 5 gian. Nam 1995 Xay nha tim, tat ca hién nay van con. Nam 2000 vo
chong ong xay thém 01 ngodi nha 3 tang trén thira dat s6 36, xay 01 nha chira lop
ton dé may xat va chira thoc, xay tuong bao quanh dat.

Ngay 17/6/2010 b6 ong chét khong dé lai di chuc. Sau khi b 6ng chét, ong
van st dung thtra dat so 36 cho dén nay. Thua dat s6 36 chua duoc cap Gidy
ching nhan quyén st dung dat, vo chong dng van déng thué dat ¢ tir nam 1982
dén nay. Me ong 1én Thai Nguyén ¢ cung em B, ngay 04/02/2017 me d6ng chét,
c6 dé lai di chic hay khong 6ng khong biét. Nay ong B yéu cau chia thira ké doi
vo1 thira dat s6 36 thi 6ng khong dong ¥, vi bo dng di cho & ong (cho miéng). Ong
da smh song, tan tao, lam nha, st dung tir nam 1982 cho dén nay. Ong nudi bd
khi con song, khi b ong chét ong lo tang ma. Ong khong yéu cau Toa an giai
quyét vé mai tang phi.

Bi don 6 ng Nguyén Van BI trinh bay: Ong xac nhan quan hé gia dinh,
huyét thong, anh chi em rudt nhu dng B, dng D trinh bay 1a ding. B6 me ong
khong ¢6 con nuoi.

Vé tai san cua bo, me ong gom co: Thira dat s6 36, dién tich 817m? co
ngudn goc cua cic cu dé lai cho bd me ong. Trén dat c6 01 ngdi nha 3 gian xay
gach lop ngot, dién tich khoang 18m? do bo dng xay tr nim nao o6ng khong nhé
rd. Nam 1980, 6ng D lay vo, boé me cho vo chong dng D ra ¢ riéng tai thira so
36, ong D da pha ngodi nha ngoi 03 gian dé xdy mot ngdi nha 03 tang. B6 ong o
cung 6ng D trén thira dat nay. Thia dat s6 36 da duoc cap so hay chua thi ong
khong biét. Ttr nam 1982 dén nam 1985 ong di bo doi thi ong D & nha da xay
mong trén thira dat s6 36. Nam 1983 khi 6ng dang di bo doi thi bé me ong ly
hon. Khi ong vé ¢6 nghe ndi b6 ong phai chia cho me éng 2 gian nha, dat cia bo
me. Me 6ng dua em B va em T1 vé nha ngoai ¢, nhung sau do, gia canh kho
khian me ong va cac em ciing khong & bén ngoai phai ra dinh ¢. Thon T da cap
cho me¢ 6ng mot thira dat dién tich khoang 10 thudc, me ong va em B, em T1 ¢
d6. Khi em T1 di lay chong thi me 6ng va em B ¢ ¢d6. Nam 1990, me 6ng va em
B 1én Thai Nguyén sinh séng va lam an cho dén nay. Thira dat do thon T cap cho
me Ong hay khong thi 6ng khong biét. Thira dat so6 35, dién tich 552m? ¢6 nguon
goc 1a cua cac cu dé lai cho b6 me dng. Trén dat c6 01 ngdi nha cap bon 4 gian
xay gach, lop ngoi dién tich khoang 32m? do bd me dng xay tir 1au, 5 anh chi em
déu sinh ra va 1én 1én tai thira dat nay. Nam 1986 ong lay vo, bo 6ng cho vo
chong dng ra & riéng tai thira dat s6 36. Trude d6 dong D dd xay mong nha trén
thtra dat so 36 nén 6ng doi cho dng D, d¢ ong D song trén thira dat 36, vo chong
ong chuyén sang thira dat s6 35. Vo chong 6ng da pha ngoi nha 4 gian dé xay 01
ngdi nha ngdi 3 gian. Nam 2007-2008, dng xay thém 01 ngdi nha mai bang 3
gian canh ngdi nha ngoi 3 gian. Hién trén dat ¢6 01 ngodi nha ngdi 3 gian va 01
ngdi nha mai bang 3 gian. Nam 2001, éng duoc cap Giay chimg nhan quyeén st
dung dat doi véi thira dat s6 35. Khoang nam 1985, bo ong tuyén bo cho em B
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khoang 300m? dat cua thira dat s6 36 (cho miéng). Em B ciing di 1am rao hang
tre d€ ngan ranh gi61 dat.

Ngay 17/6/2010 b6 ong chét khong dé lai di chuc. Sau khi b 6ng chét, ong
D van sinh séng va & 6n dinh trén thira dat s6 36. Me ong song cung 6ng B &
Thai Nguyén. Ngay 04/02/2017 me ong chét c6 dé lai di chuc hay khong ong
khong biét. Ong B ¢6 don xin rat yéu cau chia thira ké d6i vé6i thua dat s 35, to
ban do 14, dién tich 552m? 6ng dang st dung thi 6ng dong y. Ong B yéu cau
chia thira ké d61 véi thira dat s6 36 tai T, T, Bic Ninh thi day 1a viéc cua & ong D
va ong B, ong khong c6 ¥ kién gi. Néu & ong duoc huong ky phan thtra ké do1 voi
thu’a dat s6 36 thi ong tir choi khong nhan. Ong khong yéu cau Toa an giai quyét
vé mai tang phi.

* Nhitng ngueoi ¢é quven loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Ba Nguyén Thi V trinh bay: Ba xac nhan quan hé hon nhan giira cu U va
cu O va xdc nhan bd, me sinh dwoc 05 nguoi con nhu 6ng B, ong D, éng Bl
trinh bay la dung.

Tai san cua bd me ba gom c6: Thira dat s6 35 ¢6 nguon goc 1a cuia céc cu
ndi dé lai cho bo me ba. Trén dat ¢6 01 ngdi nha 3 gian xay gach lop ngoi do bo
me ba xay tr lau, 5 chi em ba sinh ra va 1én [én tai thira dat nay. Khi ong B1 lay
vo, bo ba cho vo chong 6ng B1 ra ¢ riéng tai thira dat nay. Sau d6 vo chong ong
B1 phé ngdi nha ngoi 4 gian dé xay 01 ngdi nha tran. Hién nay vo chong dng Bl
dang sinh song trén thira dat s6 35. Thira dat s6 36 c6 nguodn goc la cua cac cu
noi dé lai cho bd me ba. B6 ba lam mot gian nha nho dé . Khi ong D lﬁy v, bo
ba cho vo chong 6ng D ra & riéng tai mot phan thira dat s6 36. Nha c6 3 con trai,
vi thira dat nay rong nén bd ba ndi cho déng B mot phan nho hon 6ng B (cho
miéng, khong cé giay to gi), bd ba da rao hang tre dé ngin ranh gidi dat. Nam
1979 ba lay chong. Nam 1983 b6 me ba ly hon. Me ba nudi em B va em T1 va
duogc thon T cap cho 01 thira dat dién tich khoang 100m?2. Sau khi em T1 di lay
chong duoc 1 - 2 nim thi me ba ban thira dat thon T cho dé di 1én Thai Nguyén
song véi em B cho dén luc chét. Ngay 17/6/2010 bod ba chét khong dé lai di
chiic. Ngay 04/02/2017 me ba chét khong c¢6 di chiic. Nay 6ng B yéu cau chia
thira ké thira dat s6 36 va thira dat s6 35 tai T, T, Bac Ninh thi d6 1a viée cua 3
anh em trai, ba khong biét, ba dé nghi Toa an giai quyét theo phap luat. Ba
khong lién quan gi dén vu kién nay. Néu duoc huéng ky phan thira ké thi ba tir
choi khong nhan. Ba xin vang mit trong qua trinh giai quyét vu an.

Ba Nguyen Thi T1 trinh bay: Thong nhat 161 khai nhu ba V da trinh bay vé
quan hé gia dinh, nguon goc tai san. Nay ong B yéu cau chia thira ké thira dat s6
36 tai T, T, Bac Ninh thi ba khéng lién quan gi dén vu kién nay. Néu duoc huong
ky phan thira ké thl ba tir choi khong nhan. Vi 1y do ban cong viéc va & xa, ba dé
nghi Toa an cho vang mit trong cac buoi lam viée va xét xu.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n cap so tham da tién hanh tham dinh tai
cho, do dac dién tich dat tranh chap, tham dinh gia tai san.



V61 noi dung trén, Ban an dan swso thamsod 28/2025/DS-ST ngay
22/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vue 9 - Biac Ninh d3 cin cttr vao cac dicu
609, 611, 612, 613, 620, 623, 650, 651 Bo luat dan sw nam 2015; diéu 235, 264,
266, 147, 157, 165, 217, 244, 228 Bo luat t6 tung dan su; Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH]14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Quoc hoi quy
dinh vé an phi, 1é phi Toa an;

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia dng Nguyén Vian B.

2. Binh chi yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vian B yéu cau chia thira ké
d61 voi thira dat s6 35, to ban do s6 115, dién tich 552m? tai khu phd T, phuong
T, tinh Béc Ninh.

3. Xac nhan di san cia cu Nguyén Van U va cu Nguyén Thi O 1a thua dat
sO 36, to ban do 115, dién tich 916m? tai khu pho T, phuong T, tinh Bac Ninh tri
gia 11.266.800.0004.

4. Xic dinh thoi diem mo thira ke lan thir nhat ngay 17/6/2010. Hang thira
ké thu nhat cua cu Nguyén Van U gom: Ba Nguyén Th1 V, déng Nguyén Van b,
ong Nguyén Van B1, o6ng Nguyén Vian B va ba Nguyén Thi T1.

Ghi nhan su viéc ba Nguyén Thi V, ba Nguyén Thi T1, éng Nguyén Vin
B1 tir chdi nhan di san cua cu U.

5. Trich tra mot phan cong stre bao quan, duy tri, tin tao thtra dat so 36 cho
ong Nguyén Van D 30% gia tr1 thira dat dién tich 274,8m?.

6. Chia di san cua cu Nguyén Vin U theo phap luat cho 6ng Nguyén Vin D
va ong Nguyén Vin B méi ky phan duoc huong 320,6m? : 2 = 160,3m?.

7. Xac dinh thoi diém mo thu’a ké lan thr hai ngay 04/02/2017. Hang thira
ké thtr nhat cua cu Nguyén Thi O gom: Ba Nguyén Thi V, 6ng Nguyén Van D,
ong Nguyén Vian B1, 6ng Nguyén Vin B va ba Nguyén Thi T1.

Gh1 nhan su viéc ba Nguyen Thi V, ba Nguyén Thi T1, éng Nguyén Vin
B1 tir cho6i nhan di san cua cu O.

8. Chia d1 san cua cu Nguyén Thi O theo phap luat cho ong Nguyén Vin D,
va ong Nguyén Vin B méi ky phan dugc huéng 160,3m?2.

9. Chia cho 6ng Nguyén Vin D duoc quyén sir dung thira dat s6 36, to ban
do 115, dién tich 595.4m? tri gia 7.323.420.000d va duoc quyén so hiru tai san
trén dat gom: 01 ngodi nha tran 3 tang dién tich san 1a 77,5m?; 01 nha xat gao
quay ton dién tich 50m2; 02 gian chudng lon lop ton dién tich 25m?2; 01 nha tim
do tran dién tich 4m2+ bé nudc phia trén nha tim dién tich 4m3; 01 bép lop
proximang dién tich 12,5m? va mot phan ngdi nha tran dién tich 35,5m?; tuong
gach bao quanh thira dat va cac cay coi lam 1dc trén thira dat tai t6 dan pho T,
phuong T, tinh Bac Ninh. (Moc 1,2, 5,6, 7, 8,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 1).

10. Chia cho 6ng Nguyén Vin B duoc quyén sur dung thira dat s6 36, to ban
do 115, dién tich 320,6m? tri gid 3.943.380.000d va duoc quyén so hiru tai san
trén d 4t gom: c6 06 gian chudng lon lop proximing dién tich 50 m? tri gia
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18.705.000d; 01 nha tim do tran dién tich 4m2 + bé nudc phia trén nha tam dién
tich 4m?> tr1 gia 4.390.000d (lam tron); 01 nha chta lop ngoi dién tich 19m? da
cll nat; mot phan ngdi nha tran dién tich 14,5m?; tuong gach bao quanh thira dat
tri gia 601.000d (lam tron) va cac cay coi 1am 16c trén thira dat. Ong B phai ¢
nghia vu trich tra cho 6ng D, ba X gia tri tai san trén dat 1a 23.696.000d. (Moc 2,
3,4,5,1).

(C6 so @6 kém theo, la bo phan khong tach roi cua ban an).

Cac duong su c¢6 quyen lién hé véi cac co quan Nha nudce ¢6 tham quyén
de duogc cap Giay chiing nhan quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, quyén khang cao,
quyen yeu cau thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 27/9/2025, ong Nguyén Vin B khang c4o ban an so tham. Dé nghi
Toa an nhan dan tinh Bac Ninh xét xu lai ban an, stra ban an so tham, khong
chia cong stre quan ly, ton tao tai san cho 6ng D, ba X.

Ngay 29/9/2025, 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi X ¢6 don khang cdo,
dé nghit Toa an nhan dan tinh Bic Ninh stta ban an dan su so tham so
28/2025/DS-ST ngay 22/9/2025 cta Toa an nhan dan khu vue 9 - Bic Ninh theo
huéng bac toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Ngay 09/01/2026 Toa an nhan dan tinh Bic Ninh nhan duoc don xin rut
don khang cao cua 6ng Nguyén Vin B va xin rat viee uy quyén cho 6ng Nguyén
Viét C, ong Hoang Van N tai cap phuc tham.

Qua trinh xét xtr phtic tham, Toa an nhan dan tinh di tam ngimg phién toa
dé UBND phuong Tri Qua cung cap bo sung tai liéu, chimg ctr lién quan dén
viée xac dinh han muc dat &, dat vaon ddi vai thua dat so 36, to ban do s6 14
(nay la to ban d6 s6 115). Tai cong vin so6 188/UBND-KTHT,DT ngay
27/02/2026 cia UBND phuong T ¢6 ¥ kién: Theo do dac ban do dia chinh nim
1991 thi thira dat trén duoc xac dinh 1a thtra dat s6 206, to ban @ s6 11, dién
tich 817m? c6 ngudn goc hinh thanh trude ngay 18/12/1980. Theo ban do do dac
nam 2004 thi thira dat trén duoc xac dinh 1a thira dat so 36, to ban do so6 11 (A)
dién tich 916m? trong d6 c6 dién tich 817m? c6 nguon goc hinh thanh trudce
18/12/1980, dién tich con lai 99m? hinh thanh trudc nam 2004. Thira dat trén
chua duogc cap Giay chimg nhan quyén sir dung dat, néu ho gia dinh dé nghi cap
Giay chtng nhan quyén st dung dat thi duoc xac dinh 1a dat & do thi. Can cu
khoan 1 Diéu 3, khoan 2 diéu 6 cia Quyét dinh so 32/2024/QD-UBND ngay
20/9/2024 cua Uy ban nhan dan tinh B ban hanh quy dinh chi tiét huéng dan thi
hanh mot s6 diéu cua Luat dat dai va Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 cta Chinh phu trén dia ban tinh Bac Ninh quy dinh: néu ho gia dinh
dé nghi cap Giay chting nhan quyén str dung dat ¢ tai thira dat so 36, to ban do
s6 14, dién tich 916m?2 thi han muc cong nhan dat & tai thira dat duoc xac dinh
trong han murc 1a 600m?, dién tich ngoai han murc 1a 316m?.



Ta1 bién ban xac minh, lam viéc ngay 10/3/2026 cua Toa an nhan dan tinh
Bic Ninh voi dai dién UBND phuong T duoc cung cap: Néu ho gia dinh dang
c6 tranh chap chua duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat (trong truong
hop nhu 6ng D, 6ng B) thi theo quy dinh cua luat dat dai hién hanh va cac van
ban hudéng dan cia UBND tinh B tai thoi diém giai quyét tranh chap, cin ct
Quyét dinh s6 32/2024/QD-UBND ngay 20/9/2024 cia UBND tinh B thi dién
tich dat gia dinh 6ng D dang str dung 916m? tai thira dat so 36, to ban do s6 14
(nay la to ban do 56115), han mtrc duoc cong nhan dat & 1a 600m2, dién tich
ngoai han muc duoc cép dat & 316m? duoc xac dinh la dat vuon vi Iy do thtra
dat hién chua hét toan bo cong trinh va dién tich dat vuon van con. Poi véi viée
xdc dinh gia dat vuon tai thoi diém Toa an cap so tham giai quyét vu an theo ban
an so 28/2025/DS-ST ngay 22/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 9 - Bic
Ninh thi gia dat vuon la 70.000 dong/01m? theo Quyét dinh s6 32/2024/QD-
UBND ngay 20/9/2024 cua UBND tinh B va tai thoi diém hién nay theo Nghi
quyét s6 128/2025/NQ-HDND ngay 28/12/2025 ctua Hoi dong nhan dan tinh B
thi g1a dat vuon duoc xac dinh 1a 90.000 dé“mg/Olm? Doi vdi viée cac duong su
xéac dinh c¢é viéc bu trir dat nong nghiép 10% duoc chia theo dinh suat vao dat &
cua gia dinh, dia phuong xac dinh khong c¢6 Nghi quyét hay vin ban, tai liéu nao
thé hién viée trén tai khu vuc c6 dat tranh chap. Dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa phuc tham, cac duong su khong hoa giai, thoa thuan duoc
viéc giai quyet tranh chap.

Ong B trinh bay: Ong di c6 don xin rat toan bo khang cdo 1a hoan toan tu
nguyén. Thira dat s6 36, to ban d6 s6 14 hién gia dinh 6ng D dang quan 1y chua
duoc cap Giay ching nhan quyén st dung dat. Thira dat nay va thia dat ong Bl
dang st dung la dat cua cha 6ng dé lai cho bo, me dng. Khi b6, me ly hon chua
chia dat, chua chia tai san. Khi con song bo dng di cho éng B1 dién tich dat ong
B1 str dung va ong B1 da duoc cap Giay chtimg nhan quyén st dung dat nén tai
cap so tham o6ng da rat mot phan yéu cau khai kién, khong yéu cau chia doi véi
thira dat s6 35, to ban d6 s6 14 (nay la to ban do s6 115) cua dng Bl st dung.
D61 voi thira dat ong D str dung 1a thira dat so6 36, to ban do so 14 (nay 1a to ban
do s 115), trude day bod ong c6 cho cho dng mot phan dién tich khoang 300m?
va ong di rao bang rao tre, phan con lai bd 6ng cho dng D. Viée bo 6ng cho ong
dat cac anh, chi em trong nha déu biét. Do 6ng & xa, thinh thoang mdi vé nén
sau d6 ong D da tu v xay dung toan bo cong trinh trén thira dat s6 36 va ong D
khong dong ¥ chia dat cho dng theo nhu b6 di cho. Do b, me chét khong dé lai
di chuc, 6ng yéu cau chia di san thira ké do1 véi thira dat s6 36 1a tai san cua bo,
me ong dé lai hién ong D dang st dung va nhat tri v6i viée chia dat béng hién
vat nhu Toa an cé‘ip so tham di chia. Vé han mue dat &, dat vuon duoc Nha nude
quy dinh nhu thé nao, duoc chia bao nhiéu 6ng déu nhat tri. D61 véi phan dién
tich dat cap so tham chia cho 6ng cé cit vao mdt phan cua ngdi nha mot tang
cua 6ng D xay dung, do ngdi nha di cil nat, gia tri st dung khong con nhiéu,
hién gia dinh 6ng D cling khong st dung lam nha & chinh, do d6 6ng nhat tri



thanh toan tra cho dng D toan bd gia tri ngdi nha da duoc dinh gia theo két qua
tham dinh gia tai san. Vé chi phi tham dinh, dinh gi4, an phi 6ng dé nghi giai
quyet theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa ngay 28/01/2026 dng D, ba X trinh bay: Ong, ba giit nguyén
khang cdo. Ddi véi thira dat so 36, to ban do so 14 dng B khoi kién chia thira ké
c6 nguodn goc cua bd 6ng D dé lai va cho ong D. Vo chong ong di sinh song
cung b trén thira dat tir khi két hon cho dén khi cu U chét. Sau khi cu U chét vo
chong 6ng van quan 1y, st dung dat, dén nay da xay dung toan bd cong trinh
trén dat va thira dat van chua duoc cap Giay ching nhan quyén st dung. Day la
dat cua cu U, con cu O khong co quyén vi d3 duoc cu U chia cho dat khi cu U,
cu O ly hén nam 1983. Cu U ciing khong cho ong B dat nhu 6ng B trinh bay.
Qua4 trinh quan 1y, st dung dat vo chong 6ng con phai bo ra dién tich dat nong
nghi¢p 10% (rau xanh) dugc chia cua cac thanh vién trong gia dinh ong la
400m? dé gitr dat thd cu cua gia dinh. Do d6 dé nghi HDXX phtic tham chap
nhan khang cdo cua 6ng, ba va stra ban an so tham theo huéng khong chap nhan
toan bod yéu cau khoi kién cia ong B. Ong D, ba X ving mit tai phién toa ngay
12/3/2026 va ngay 10/4/2026.

Tai1 phién toa ngay 28/01/2026 6ng B1 trinh bay Ong xac dinh thira dat s6
35, 36 déu ¢ nguodn goc cla cac cu dé lai cho bo, me. Sau d6 bod ong da chia
cho ong o thura dat s6 35, con thira dat so 36 c6 chia cho ong D va éng B moi
ngudl mot phan. Viée bd chla cho dat cho cac con chi bang miéng, khong ¢é vin
ban gi. D61 voi thira dat cuia ong duoc cho da duoge cap Giay chung nhan quyén
sir dung dat, d61 véi thira dat s6 36 hién vo chong ong P dang ¢, dong B chi yéu
cau chia thtra ké do1 vé6i thira dat s6 36, ong khong c6 v kién gi. Tai cap so tham
ong da néu rd quan diém nén dé nghi Toa 4n cin ¢t quy dinh cua phap luat dé
giai quyét. Ong B1 ving mit tai phién toa ngay 12/3/2026 va ngay 10/4/2026.

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cho ong P trinh bay: Ong van giit
nguyén quan diém, ¥ kién giéng nhu tai cap so tham dd néu va nhu ong D da
trinh bay. Xac dinh thia dat s6 36, to ban d6 s6 14 1a cua cu U di cho 6ng D, do
d6 ong D khong dong ¥ d6i v6i toan bo yéu cau khot kién cua dng B. Dé nghi
HDXX cian ¢t khoan 2 diéu 308 Bo luat td tung dan su, stra ban an dan su so
tham theo huéng khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng B.

Tham gia phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Ninh phat
biéu ¥ kién: Qua trinh giai quyét vu an tir khi thu 1y dén khi mé phién toa va tai
phién toa, Thu ky, Hoi dong xét xtr (viét tat 1a: HDXX) da thuc hién dung, du
quy dinh cua B¢ luat to tung dan su. Cac duong su da co ban thuc hién dung,
day du cac quyén, nghia vu theo quy dinh, 6ng D, ba X va cac duong su khac
vang mit tai phién toa ngay 12/3/2026 va ngay 10/4/2026, do d6 HDXX tiép tuc
xét Xt vu 4n la ding quy dinh. Sau khi xem xét yéu cau khang cdo cua céc
duong su, nodi dung tranh chap va cac tai liéu, chirng da thu thap trong ho so vu
an, dé nghi: D61 véi khang cdo cua ong B, do 6ng B da rut khang cdo dé nghi
HDXX dinh chi xét khang cdo ctia éng Nguyén Vin B theo khoan 5 Diéu 308
Bo luat té tung dan su. D61 véi khang cdo cia 6ng Nguyén Vian D, ba Nguyén
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Thi X dé nghi HDXX phtic tham khong chap nhan vi khong ¢6 cin ctr. Do tai
cap phtuc tham UBND phuong T di c¢6 ¥ kién, van ban xac dinh han muc cong
nhan dat &, dat vuon doi véi thira dat tranh chap nén dé nghi: Cin cir khoan 2
Piéu 308, Piéu 309 cua Bo luat td tung dan su swra ban an so tham vé viéc tinh
han muc dat ¢, dat vuon, gia tri dat va ghi nhan sy tu nguyén cua 6ng B thanh
toan toan bo gia tr1 ngd1 nha tran dién tich 50m? cho ong D, ba X. Cu thé, chia
cho 6ng D dién tich dat 595,4m? trong d6 c¢6 400m? dat & va 195,4m? dat vuon,
tri gia di san 1a 4.933.678.000 dong; chia cho 6ng B dién tich dat 320,6m? trong
d6 c6 200m? dat ¢ va 120,6m? dat vuon, tri gia di san 1a 2.468.442.000 dong.
Ong B phai trich tra cho ong P, ba X gia tri cac tai san trén dat 1a 72.356.000
dong.

Vé chi phi t6 tung: 6ng B, ong D moi bén phai chiu 12.000.000 déng. Ong
D ¢6 nghia vu hoan tra ong B so tién trén.

Vé an phi: Ong B khong phai chiu an phi dan su phuc tham; Ong P duoc
mién an phi dan su so tham va an phi dan sy phac tham; ba X dugc mién an phi
dan sy phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u ¢6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] Ve t6 tung: Tai phién toa ngay 28/01/2026 c6 mat 6ng Nguyén Vin B,
ong Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi X, éng Nguyén Vin B1 va luat su T. Tai
phién toa ngay 12/3/2026, ngay 10/4/2026 c6 mat ong B, luat su T, nhitng nguo1
tham gia t6 tung khac ving mat, HDXX cin ctr khoan 2, khoan 3 Diéu 296
BLTTDS dé xét xu vu an.

[2] Don khang c4o cua 6ng Nguyén Vian B, 6ng Nguyén Vian D, ba Nguyén
Thi X da nop tai Toa an nhan dan khu vue 9 - Bac Ninh trong thoi han, dung quy
dinh, 6ng D, ba X duoc mién ndp tam tng an phi phuc tham, 6ng B di nop tién
tam tng 4n phi phtc thaim. Khang cdo cua cac ong, ba trén duoc HDXX chap
nhan xem xét theo thu tuc phuc tham.

[3] Qua trinh xét xir phic tham, ong Nguyen Vian B da co don xin it toan
bo khang cdo, tai phién toa phic tham ong B van giit nguyén v kién trén. HDXX
xét thay viéc rut don khang cdo cua 6ng B 1a hoan toan tur nguyén, nén dinh chi
viee xét khang cao cua ong B theo khoan 5 diéu 308 Bo luat to tung dan su.

[4] Xét khang cdo cta 6ng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi X, HDXX thay:

[5]. Vé nguodn goc thira dat tranh chap, qua trinh st dung: Cian ¢t 101 khai
cua cac duong su, két qua xac minh tai chinh quyén dia phuong cho thay: Thira
dat s6 35, to ban do so 14 (nay 1a to ban do so6 115), dién tich 552m? hién ong
Nguyén Vian Bl quan 1y, st dung va thia dat s6 36, to ban do s6 14 (nay la to
ban do s6 115), dién tich 916m? hién 6ng Nguyén Vin D (vo 1a ba Nguyén Thi
X) quan ly, st dung cung ¢ tai to dan phd T, phuong T, tinh Bac Ninh ¢6 nguon
gbe cua cha, 6ng dé lai cho cu Nguyén Vian U, cu Nguyén Thi O. Cu U vacu O
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da truc tiép sinh song, quan 1y hai thira dat nay tir khi két hon cho dén nim 1983
thi cu U va cu O ly hon. Sau khi ly hon thi cu O va céac con la ong B, ba T1 da
chuyén di noi khac sinh song, con lai cu U va 6ng D, éng B1 tiép tuc sinh song
tai hai thira dat nay. Nam 1982 ong D 1ay vo, naim 1983 ong B1 1ay vo, sau do
cu U cho vo chf_‘)ng ong Ba sinh S tai thira dat s6 35, con cu U va vo ché“)ng ong
D sinh song trén thira dat s6 36. Nam 2010 cu U chét, sau d6 vo chong ong D
tiép tuc quan 1y, sir dung thtra dat s6 36. D61 véi thira dat so6 35, ong B1 da duoc
cap Giay chimg nhan quyeén str dung dat nam 2001. D61 véi thira dat so6 36, dén
nay chl}’a duoc co quan nha nude ¢6 thaim quyén cap Giay chimg nhan quyén su
dung dat.

[6] Tai don khoi kién 6ng B ¢6 yéu cau chia thira ké theo phap luat doi véi
ca thtra dat s6 35 va thira dat so 36, to ban d6 s 14, tuy nhién qua trinh xét xur
so tham, 6ng B da rut yéu cau chia di san thira ké doi véi thira dat so 35, nén Toa
an cép so tham di dinh chi mot phan yéu cﬁiu khoi kién cua dng B. Di véi thira
dat so 36, to ban do 14 (hién la to ban do so 115) dién tich 916m? 6ng B xac
dinh Ia tai san chung cua cu U va cu O, yéu cau chia thu.’a ké theo phap luat doi
vo1 thira dat nay, Toa an cap so tham di chap nhan yéu cau khoi kién cua ong B.
Qua trinh xét xur tal cap phuc tham dng D xé4c dinh thira dat s6 36, to ban do 14
(nay 1a to ban @6 s6 115) la tai san rleng cua cu U. Nam 1983 khi cu U va cu O
ly hon, cu U di chia cho cu O hai gian nha, cu O da ban di va vé qué ngoai sinh
song, duoc hop tac xi chia cho dat, da lam nha, sinh song trén do, do do6 khong
dong v xéac dinh day la tai san chung cta cu U va cu O. Khi con song, cu U da
ting cho dng toan bo thira dat, gia dinh dng cling da bi trir dat nong nghiép 10%
(rau xanh) duoc chia, téng dién tich 1a 400m?2 vao dién tich dat &, do do dé nghi
HDXX phuc tham stra ban 4an so tham theo huéng khong chap nhan yéu cau cua
ong B ve viéc chia thira ke thira dat s0 36, to ban do so 115. HDXX thay, ngoai
101 khai thi 6ng D khong cung cap duoc tai liéu, chimg ¢t nio khac chlmg minh
viéc cu U va cu O da phan chia tai san chung khi ly héon. Ban an so 02 ngay
28/4/1983 cua Toa 4n nhan dan huyén Thuan Thanh, tinh Ha Bac giai quyét ly
hon gitra cu U va cu O thi két qua xét xu cho thay chi giai quyét viée cho U, cu
O ly hon, con khong giai quyét vé tai san. Nhu vay, khong ¢6 can cu dé xac dinh
cu U, cu O da phan chia tai san chung khi ly hon, hoac ¢6 thoa thuan tur phan
chia tai san nao khac. Ong D khai da duoc cu U ting cho toan by thura dat,
nhung khong c6 van ban tdng cho hoac c¢6 di chuce cua cu U cho 6ng D dugc
quyén st dung d6i voi thira dat so 36 dé chung minh, 101 khai cua 6ng P ciing
khong duogc cac dong thira ké thira nhan. Ong D, ba X x4c dinh gia dinh d3 bj trir
dién tich dat nong nghiép 10% (rau xanh) la 400m? vao dién tich dat ¢, nhung
két qua xac minh tai UBND phuong T xac dinh khong c6 tai liéu, vin ban, nghi
quyét nao cua chinh quyén xac dinh c6 viée trir dat nong nghiép lay dat ¢ nhu
101 khai cua ong D, ba X. Do d6 cac 101 khai trén cua 6ng D la khong c6 cén cu.
Loi khai cia dng B, éng B1, ba V, ba T1 déu x4c dinh khi cu U con song da
tuyén bo chia cho 6ng B dién tich dat khoang 300m? tai thira dat s6 36, nhung
ong D khong thtra nhan, ngoai ra cting khong ¢o6 tai liéu, chirng ¢t nao khac. Do
vay, cdn cu lo1 khait cua cac duong su, tai licu, chiing ctr thu thap trong qua trinh
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gial quyét vu an tai cép so tham, c6 co s xac dinh thira dat s6 36, to ban do 14
(hién 1a to ban do so 115), dién tich 916m? tai to dan pho T, phuong T, tinh Bic
Ninh la tai san chung ctia cu Nguyén Vin U va cu Nguyén Thi O, do d6 mdi cu
c¢6 quyén sir dung d6i véi Y dién tich thira dat trén. Cu U va cu O khong ¢6 vin
ban ting cho hay di chiic dé lai tai san cho ai, nay 6ng B c6 yéu cau chia thira ké
d61 voi tai san nay theo phéap luat 12 hoan toan c6 cin ¢t theo quy dinh.

[7] DO1 véi tai san trén thira dat s6 36, cac duong su déu thira nhan nim
1980 cu U va cu O xay mot ngdi nha ba gian xay gach ba gian lop ngoi. Sau do,
vo chong dng D xay dung cac tai san gom: nim 1983 xay mot nha ngéi ba gian;
nim 1985 xay cong trinh phu gom hai gian bép lop ngoi, tim gian chudng lon,
chuong bo xay gach, lop P; nam 1990 Xay mot ngo1 nha ngod1 nam gian; nam
1995 xay nha tam; nim 2000 xay mot ngdi nha ba tang; 01 nha chtra lop ton dé
may xat va chira thoc, xay tuong bao quanh dat. Qua trinh st dung dat, vo chong
ong D da pha ngdi nha ba gian do vo chong cu U xiy dung, nhu vay toan bd cac
tai san, cong trinh xay dung trén dat hién nay do vo chong ong D xay dung,
thudc quyén sé hitu, str dung cua vo chong 6ng U.

[8] Vé viée x4c dinh thoi diém mo thira ké, thoi hiéu chia thira ké: Negay
17/6/2010 cu U chét khong dé lai di chuc; ngay 04/02/2017 cu O chét khong dé
lai di chie. Thoi diém mo thira ké di san cua cu U va cu O duoc tinh tir ngay
chét. Tinh dén thoi diém 6ng Nguyén Vian B gui don khoi kién yéu cau chia
thira ké do1 voi di san 1a thira dat s6 36, to ban d6 s6 14 (nay la thira 115) cta cu
U, cu O dé lai thi thoi hiéu khoi kién chia thira ké van con theo quy dinh tai diéu
623 B0 luat dan su 2015.

[9] Vé dién, hang thira ké cia cu Nguyén Vian U va cuia cu Nguyen Thi O:
Cac duong su déu thong nhat 101 khai xac dinh bo, me cu U, cu O da chét trude
khi cu U, cu O chét. Cu U va cu O sinh duoc 05 nguoi con gom ba Nguyén Thi
V, ong Nguyen Vian D, éng Nguyén Vin B1, éng Nguyén Vin B, ba Nguyén
Thi T1, ngoai ra, khong coO con de, con nuod1 nao khac. Sau khi Iy hon nam 1983,
culU,cu O khong két hon véi ai khac, khong ¢ con riéng. Két qua xac minh tai
chinh quyén dia phuong cling xac dinh 101 khai cua cac duong su 1a dung. Do
do, xac dinh nhiing nguo1 thura ké hang thtr nhat cua cu U va cu O gom co ba
Nguyén Thi V, éng Nguyén Vian D, 6ng Nguyén Vin B1, déng Nguyén Vin B,
ba Nguyén Thi T1.

[10]. Thira dat so 36, to ban d6 so 14 (nay la to ban d6 s6 115), theo ban do
dia chinh nam 1991 ¢6 dién tich 817m?2, theo ban do dia chinh nam 2004 ¢6 dién
tich 1a 916m? va theo két qua tham dinh, do dac hién trang thira dat gia dinh ong
Nguyén Vin D dang str dung thi thiy toan bo thira dat vo chong ong P da xay
tuong bao, dién tich dat do duoc 1a 903,9m2. Xem xét két qua chong ap giita
hién trang thira dat véi ban do dia chinh nam 2004 thi thay ¢ canh phia Bic, gia
dinh 6ng D da xay burc twong lui vé dat cua minh ¢ canh phia Dong 1a 0,35m,
canh phia Tay la 0,24m va chay dai hét dat. Phan dién tich dat bén ngoai buc
twong van thude thira dat so 36, to ban d6 14 do dac nim 2004. Do 6ng B yéu
cau chia di san thira ké dién tich dat theo ban d6 dia chinh do dac nim 2004, nén
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cap so tham da xem xét chia thira ké theo dién tich do dac cta ban d6 2004 bing
916m? la ¢6 can cu.

[11] Vé gia tr1 di san: Toa an cé‘ip so tham xac dinh toan bod dién tich dat
916m? déu la dat ¢, theo két qua tham dinh gia tai san thi gia dat ¢ 1a 12.300.000
dong/01m?, do do tong gia tri dat 1a 11.266.800.000 dong. Tuy nhién, HDXX
thay tai giai doan xét xir phtic tham, UBND xa T ¢6 vin ban xac dinh thira dat so
36, to ban do6 so 115 hién chua duoc cap Giay chiing nhan quyén st dung dat, do
d6 truong hop duoc cap Giay ching nhan quyén str dung dat thi dién tich dat o
trong han muc la 600m? va ngoai han muc ¢6 316m? dugce xac dinh la dat vuon.
Do d6, xac dinh gia dat & duoc tinh 1a 12.300.000 dong/01m? va gia dat vuon
duoc tinh theo quy dinh tai Quyét dinh s6 32/2024/QD-UBND ngay 20/9/2024
cua UBND tinh B 1a 70.000 dong/01m?2. Nhu vay tong gia tri di san duoc xac
dinh la: (600m2x 12.300.000 dong/01m?) + (316m2?x 70.000 dong/01m?) =
7.402.120.000 dong (bay ty, bon tram linh hai triéu, mot traim hai muoi nghin
dong).

[12] Doi véi viée xem xét cong stre quan 1y, ton tao tai san: Sau khi két
hon, vo chong ong D da cung cu U sinh song tai thira dat s6 36, nim 2010 cu U
chét, sau d6 vo chong dng D tiép tuc sinh song, quan 1y dat, xdy dung nhiéu tai
san trén dat nay, di c6 cong stre trong viée quan 1y, ton tao tai san nén HDXX so
tham da tinh trich chia cong stc quan 1y, ton tao tai san cho ong D bang 30%
tong gia tri di san, tinh bang dién tich dat la 274.8m? 1a phu hop véi cdng stc
quan 1y, ton tao tai san va quy dinh tai diéu 658 B0 luat dan su.

[13] D61 vé6i phan dién tich dat con lai (sau khi trir di cong suc quan ly, ton
tao cho ong D) 1a 641,2m? cap so tham da chia cho cu U, cu O moi nguo1 dugc
huong % dién tich dat 1a 320,6m2. Phan tai san duoc chia cia cu U, cu O duoc
xem xét chia cho ngu‘m huong di san thira ké theo phap luat cua cu U, cu O. Do
ba V, ong B1, ba T1 déu tir chdi nhan di san nén cap so tham di chia thira ké
cho ong D va ong B modi ngudi duoc huong phan di san cua cu U, cu O 1a
320,6m?, dong thoi trén co so hién trang st dung dat cua 6ng D, yéu cau cua
nguyén don duoc chia di san bang hién vat, Toa an cap so tham da chia cho 6ng
B, cho ong D moi nguol mot phé“m dién tich dat, cu thé ong D duoc chia dién
tich dat 595,4m? va ong B duoc chia dién tich dat 320,6m? tai thira dat so 36, to
ban d6 14 (nay 1a to ban do s6 115), HDXX thay la hoan toan phu hop quy dinh
tai cac dicu 609, 611, 612, 613, 620, 623, 650, 651 Bo luat dan sy. Cin ctt han
murc duoc cap dat ¢, dat vuon cua thira dat theo quy dinh cua Luat dat dai va
quyét dinh s6 Quyét dinh s6 32/2024/QD-UBND ngay 20/9/2024 ciia UBND
tinh B, HDXX thay can phan chia dién tich dat ¢, dat vuon cho éng D, 6ng B
twong duong véi ty 1 phan chia dat ma cap so tham di xem xét, cu thé: phan
dién tich dat ong D duoc chia 1a 595,4m?, xac dinh c¢6 400m? dat ¢ va 195,4m?>
dat vuon va phan dién tich dat 6ng B duoc chia 320,6m2, xac dinh c6 200m? dat
& va 120,6m? dat vuon. Nhu vay, gia tri di san thira ké ong D duoc chia la:
{400m?x  12.300.000 dong/0lm?) + (1954m?x 70.000 dong/0lm?)} =
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4.933.678.000 dong; gia tri di san 6ng B duoc chiala {200m2x 12.300.000
dong/01m?) + (120,6m? x 70.000 dong/01m?)} = 2.468.442.000 dong.

[14] D61 véi cac tai san xay dung gan lién trén dat duoc chia cho 6ng P 1a
do vo chong 6ng D tao lap nén thudc quyén str dung, sé hiru cia vo chong ong
D gom: 01 ngodi nha tran ba tang dién tich san 77,5m?2, 01 nha sat gao quay ton
dién tich 50m?2, hai gian chuong lon lop ton dién tich 25m2, 01 nha tim do tran
dién tich 4m? + bé nudc phia trén nha tim thé tich 4m3, 01 bép lop Proxi mang
dién tich 12,5m? va mot phan cia ngdi nha tran dién tich 33,5m?2, twong gach
bao quanh dat va cay coi 1am 10c trong trén dat (c6 so do kém theo ban an so
tham).

[15] D61 véi cac tai san xay dung gin lién trén dién tich dat ong B duoc
chia gom 06 gian chudng lon lop Proximing dién tich 50m? tri gia 18.705.000
dong; 01 nha tim do tran dién tich 4 m?+ bé nudc phia trén nha tim thé tich
4m3 tri gia 4.390.000 dong (1am tron); 01 nha chua lop ngoi dién tich 19m? da
cli nat (hét gia tri khau hao); twong gach bao quanh dat tri gia 601.000 dong (Iam
tron), cdc cdy lam loc trén dat, mot phan ngdi nha tran dién tich 14,5m? 1a do
ong D, ba X tao lap do d6 cap so tham da chia cho 6ng B va budc ong B co
nghia vu thanh toan cho ong D, ba X gia tr1 cac tai san trén la hoan toan phu
hop. Tuy nhién, d6i véi phan ngodi nha cap bon trén dat, do viée chia dat cho ca
ong B va ong D nén dan dén viéc phai chia cat tai san, trong d6 dién tich dat c6
phan nha chia cho 6ng B 1a 14,5m?2, tri gia la (14,5m? x 3.244.000 dong/01m?) x
30% = 14.11.400 dong, nhung HDXX thay, ngoi nha c6 tong dién tich la 50m?2,
theo dinh gi4 tai san tri gia 1a 48.660.000 dong, do ngdi nha trén xay dung da lau
nén viéc thao gid, chia tai san khi thi hanh an co6 thé anh huéng két cau con lai,
tai phién toa dong B xac dinh gia tri ngdi nha khong con nhiéu, 6ng dong ¥ thanh
toan toan bd gia tri tai san nay cho ong D, ba X, HDXX thay day la v chi tu
nguyén cua 6ng B, khong trai luat va dé dam bao quyén loi cho ong D, ba X nén
chap nhan dé nghi nay cia 6ng B. Do d6, 6ng B phai thanh toan cho 6ng D, ba
X toan bo gié tri cac tai san trén dat 1a: 72.356.000 dong.

[16] Boi cac 18 trén, HDXX thay Toa 4n cap so tham di chap nhan yéu cau
khoi kién cua 6ng B, phan chia di san thira ké cua cu U, cu O cho cac thira ké 1a
ong D, ong B hoan toan phu hop quy dinh cua phap luat. HDXX thay khong co
cin cit dé chap nhan khang céo ctia dng Nguyén Vin D, ba Nguyén Thi X vé
viéc khong chép nhan yéu cau khoi kién cua ong B nhu y kién cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Bic Ninh tai phién toa. Do xac dinh lai han muc dat o,
dat vuon nhu trén nén gia tri di san thira ké dng D, 6ng B duoc huong co thay
doi, dong thoi tai phién toa 6ng B cling nhat tri thanh toan toan bo gia tri ngoi
nha tran c6 dién tich 50m? nhu di néu trén, do d6 HDXX thay can phai stra ban
an so tham theo khoan 2 diéu 308 B luat t6 tung dan su. Do day la tinh tiét moi
phat sinh ¢ cap phuc tham nén cap so tham khong c6 161. Qua trinh giai quyet vu
an, HDXX thay cap so tham da thu 1y, glal quyét vu an ding tham quyén, xac
dinh dung, du nguoi tham gia to tung, tién hanh cac thu tuc to tung day du, dam
bao theo quy dinh.
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[17] Vé chi phi t6 tung: Tai cap so tham, chi phi thaim dinh, tham dinh gia
tai san hét 24.000.000 dong, do 6ng B ndp. Do dng D, dng B déu duoc chia di
san thtra ké, Toa 4n cap so tham da budc ong D, 6ng B méi nguoi phai chiu
12.000.000 dong tién chi phi trén va budc ong D hoan tra cho ong B so tién
12.000.000 dong, HDXX thay 1a phu hop quy dinh tai diéu 157 B luat t6 tung
dan su.

[18] Vé an phi dan su: Can cu diéu 147; diéul48 Bo luat to tung dan su;
di¢m d khoan 1 Dieu 12; Dicu 26; Dieu 27; Dicu 29 Nghi quyet 326/2016/NQ-
UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc
thu, mién, giam, thu, nép, quan ly va s dung an phi va 1¢ phi Toa an. Ong
Nguyén Vian D 1a nguoi cao tuoi nén duge mién an phi dan su so tham va an phi
dan su phuc tham; Ba Nguyen Thi X 1a nguoi cao tudi duoc mién an phi dan su
phuic tham; Ong Nguyen Van B phai chiu 4n phi dan su so tham va dugc mién
an phi dan su phuc tham.

[19]. Cac quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang
nghi, HDXX khong dat ra xem xét.

Vi cac |¢€ trén.

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2, khoan 5 Piéu 308, Picu 309; Piéu 313; Diéu 147; Piéu
148; Dic¢u Diéu 157; Diéu 165 Bo luat t6 tung dan sy; cac diéu 609, 611, 612,
613, 620, 623, 650, 651 BO luat dan su nam 2015; Piém & khoan 1 diéu 12: Piéu
26; Dicu 27; dieu 29 Nghi quyét 326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 ctia
Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mure thu, mién, gidam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang céo ciia 6ng Nguyén Van D, ba Nguyén Thi X.

2. Dinh chi giai quyét d6i véi khang cdo cua 6ng Nguyén Vin B.
3. Stra ban 4n dan su so tham so6 28/2025/DS-ST ngay 22/9/2025 cua Toa
an nhan dan khu vuc 9 - Bic Ninh.

- Dinh chi mot phan yéu cau khéi kién cia 6ng Nguyén Vin B vé viée yéu
cau chia thira k¢ doi véi thira dat s6 35, to ban do s6 115, dién tich 552m? tai khu
pho T, phuong T, tinh Bac Ninh.

- Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cua dng Nguyén Vin B vé viée
yéu cau chia thira ké d6i vé6i thira dat s6 36, to ban d6 s6 115, dién tich 916m? tai
khu pho T, phuong T, tinh Bac Ninh.

+ Xac nhan di san cua cu Nguyén Van U va cu Nguyén Thi O 1a thira dat sd
36, to ban do 115, dién tich 916m? tai khu ph6 T, phuong T, tinh Bic Nqinh, trong
do c6 600m? dat & va 316m? dat vuon, tri gia 7.402.120.000 dong (bay ty, bon
tram linh hai triéu, mot trim hai muoi nghin dong)

+ Xac dinh thoi diém mo thira ké tai san cua cu Nguyén Vin U 1a ngay
17/6/2010. Hang thtra ké thw nhat ctia cu Nguyén Van U gom: Ba Nguyén Thi
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V, 6ng Nguyén Vin D, ong Nguyén Vin B1, 6ng Nguyén Vin B va ba Nguyén
ThiTI.

+ Xac dinh thoi diém mé thira ké cua cu Nguyen Thi O la ngay 04/02/2017.
Hang thira ké tht nhédt cia cu Nguyén Thi O gom: Ba Nguyén Thi V. ong
Nguyén Vin D, 6ng Nguyén Vin B1, éng Nguyén Van B va ba Nguyén Thi T1.

+ Ghi nhan su viéc ba Nguyén Thi V, ba Nguyén Thi T1, 6ng Nguyén Vin
B1 tir chdi nhan di san ca cu U, cu O.

+ Trich tra mot phanwcong strc bao quan, duy tri, tin tao thira dat s6 36, to
ban d6 115 cho 6ng Nguyén Vin D bang 30% gia tri thira dat, dién tich dat duoc
chia 1a 274,8m?.

+ Xac dinh phé“m di san cua cu U \{2‘1 cu O con lai 1a 641,2m? dat (trong do
cu U ¢6 320,6m? dat, cu O ¢ 320,6m? dat) duoc chia theo phap luat.

Chia d1 san cua cu Nguyén Vin U theo phéap luit cho 6ng Nguyén Vin D
va ong Nguyén Vin B, moi ky phan duoc huong 1a: (320,6m? : 2) = 160,3m?.

Chia di san cua cu Nguyén Thi O theo phép luat cho 6ng Nguyén Vin P va
ong Nguyén Vian B, méi ky phan duwoc huéng 1a (302,6m?: 2) =160,3m? .

+ Chia cho 6ng Nguyén Vin D duoc quyén str dung dién tich dat 595,4m?2,
(trong d6 c6 400m? dat & va 195,4m? dat vuon), tri gia 4.933.678.000 dong (bon
ty, chin traim ba muoi ba triéu, sau trim bay muoi tim nghin dong) tai thira dat
s6 36, to ban d6 115 va duoc quyén so hiru, st dung céc tai san trén dat gom: 01
ngdi nha tran 3 tang dién tich san 1a 77,5m2; 01 nha xat gao quay ton dién tich
50m?; 02 gian chudng lon lop ton dién tich 25m?2; 01 nha tam d6 tran dién tich
4m?; 01 bé nudce phia trén nha tim dién tich 4m3; 01 bép lop proximing dién
tich 12,5m? va mot phan ngoi nha tran dién tich 35,5m?; tudong gach bao quanh
thira dat va cac cay coi lam 1c trén thira dat tai to dan pho T, phuong T, tinh Béc
Ninh. (theo so d6 cua ban an so tham la hinh g101 han bo1 cac diém Mobc 1, 2, 5,
6,7,8,9,10, 11,12, 13, 14, 15, 1).

+ Chia cho 6ng Nguyén Vin B duoc quyén sir dung dién tich dat 320,6m?
(trong d6 ¢6 200m? dat & va 120,6m* dat vuon), tri gid 2.468.442.000 dong (hai
ty, bon trim sau muoi tAm triéu, bon trim bon muoi hai nghin dong) ta1 thua dat
s6 36, to ban d6 115, va duoc quyén sé hitu, str dung tai san trén dat gom: c6 06
gian chuong lon lop proximing dién tich 50m? tri gia 18.705.000d; 01 nha tim
do tran dién tich4 m2+ bé nuéc phia trén nha tim dién tich4 m? tri gia
4.390.000d (lam tron); 01 nha chira lop ngoi dién tich 19m? da cii nat (hét gia tri
khau hao); mdt phan ngdi nha tran dién tich 14,5m?; twong gach bao quanh thira
dat tri gia 601.000d (lam tron) va cac cay coi lam 10c trén thira dat. (theo so do
ctia ban an so tham 1a hinh 2161 han bo1 cac diem Moéc 2, 3,4, 5, 1).

Ghi nhan su tu nguyén cua ong B vé viéc trich tra cho ong D, ba X toan b0
g1a tr1 ngo1 nha tran mot tang la 48.660.000 dong va gia tr1 cac tai san khac trén
dat ong duoc nhan. Do do, ong B phai ¢6 nghia vu trich tra cho ong D, ba X toan
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b gia tr1 tai san trén dat duoc chia 1a 72.356.000 df‘)ng (bay muot hai tricu, ba
traim nam muo1 sau nghin dong).

Cac duong su c6 quyen dén co quan nha nudce ¢6 tham quyén dé thue hién
thu tuc dang ky, xin cap Giay chung nhan quyén st dung dat theo quy dinh cua
Luat dat dai va cac van ban hudng dan thi hanh.

Co quan nha nudce ¢6 tham quyén cdn ¢t két qua gial quyet cua Toa an thue
hién viéc cap Giay chiing nhan quyén st dung dat cho cac duong su theo quy
dinh cua Luat dat da1 va cac van ban huéng dan thi hanh.

+ Vé chi phi t6 tung: Ong D va éng B mdi nguoi phai chiu 12.000.000
déng chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd, tham dinh g1a ta1 san. Xac nhan
ong B di nop 24.000.000 dong, do d6 budc dng D phai tra cho dng B s tién
12.000.000 dong.

+ Vé an phi: Ong Nguyén Vin D duoc mién an phi dan su so thim va 4n
phi dan su phtc tham. Ba Nguyén Thi X dugce mién an phi dan su phtic tham.

Ong Nguyén Vian B phai chiu 81.368.000 dong 4n phi dan su so tham. Ong
B khong phai chiu 4an phi phtc tham. So tién 4an phi 6ng B phai chiu duoc khau
trir vao so tién da nop tam ung an phi dan su so tham 26.535.000 dong tai bién
lai thu s6 0001803 ngay 06/6/2025 va sb tién tam tng an phi 300.000 dong da
ndp tai bién lai thu s6 0001129 ngay 06/10/2025 ctia Thi hanh an dan su tinh

Bic Ninh. Ong B con phai nop tiép so tién an phi con lai.

Ké tir ngay Ban 4n c6 hiéu luc phap luat (d61 véi cac truong hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n cua nguoi duoc thi hanh 4n (d6i véi cac khoan tién phai tra
cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 11 cua s6 tién con phai
thi hanh an theo muec 13i suat quy dinh tai khoan 2 DPiéu 468 BO luat dan su.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo qui dinh ta1 cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
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Pham Vian Td  Pham Thi Chuyén Nguyén Thi Hang

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi Cao Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND tinh Béc Ninh;

- THADS tinh Bic Ninh/Phong
THADS khu vuc 9 — Bic Ninh:

- TAND khu vue 9 — Bic Ninh

- Cac duong su;

- Luu HS: VP, Nguyén Thi Hing
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