TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH LAO CAI Déc 1ap- Tu do- Hanh phic

Ban 4n s6: 18/2026/DS-PT
Ngay 10-4-2026
V/v: Tranh chdp vé yéu cau
tuyén hop dong va vin bdn
cong chirng vo hiéu.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAO CAI

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba DS Thu Huong
Cdc Thdam phdan: Ong Pham Hong Quén va éng Tran Vin Nghia
Thuw ky phién toa: Ba BDao Thu Thuy - Thu ky Toa an nhan dan tinh Lao
Cai.
Dai dién Vién kiém sdt nhan déan tinh Lao Cai tham gia phién toa: Ba
Phung Thi Minh Hai - Kiém sat vién.
Ngay 10 thang 4 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Lao Cai xét xtr phtc
tham cong khai vu an thy 1y sb 73/2025/TLPT-DS ngay 03 thang 12 nim 2025
vé viéc “Tranh chdp vé yéu cdu tuyén hop dong va van ban cong chitng vé
hiéu”.
Do ban an dan sy so tham sd 23/2025/DS-ST ngay 24 thang 10 nim 2025 cia
Toa an nhan dan khu vuc 6 - Lao Cai bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sb 31/2026/QD-PT ngay
02 thang 3 nim 2026 va Quyét dinh hodn phién toa s 34/2026/QP-PT ngay 26
thang 3 ndm 2026. Gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ong Vii Nam T — S6 CCCD: 010075005021. Vang miit.
bia chi: Thon G, xa G, tinh Lao Cai.
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Qudc H. Co
mat.
Dia chi: S6 nha C phé H, B, phuong C, tinh Lao Cai.
- Bi don: Ba Tran Thu D — S6 CCCD: 010177005745. Vang mit — c6 don
dé nghi giai quyét vang mit.
bia chi: Thon G, xa G, tinh Lao Cai.
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Ong Tran Son B. Ving mit.
Dia chi: L, Khu d6 thi E, x D, thanh phd Ha Noi.



- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khéng cé yéu cau dc lip:

1. Van phong C.

Dia chi: S6 nha B, duong H, xa B, tinh Lao Cai

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Lé Van H1 - Truéng van phong C.
Ving mit (c6 don dé nghi xét xir ving mat)

2. Chi Tran Anh T1 — S6 CCCD: 010182008151. Vang mit (c6 don dé
nghi xét Xt ving mat).

bia chi: Thon b, xa G, tinh Lao Cai.

3. Ba Pham Thi M — S6 CCCD: 031146009546. Ving mit.

bia chi: Thon G, xa G, tinh Lao Cai.

4. Anh Tran Ptc V. Ving mit.

Dia chi: Thon A, xa G, tinh Lao Cai

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap:

1. Ngan hang N1

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pham Toan V1 - Tong giam déc

Nguoi dai dién theo up quyén: Ong Tran Trung H2 - Giam ddc Ngan hang
N1 - Chi nhanh B1, tinh Lao Cai.

Nguoi dwoc 11y quyén lai: Ong Nguyén Pinh L - Phé giam ddc Ngan hang
N1 - Chi nhanh B1, tinh Lao Cai Véng mat (c6 don dé nghi xét xu Véng mat)

2. Ngan hang Thuong mai C6 phan N2.

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Nguyén Thanh T2 - Chu tich HPQT.

Ngueoi dién theo 1y quyén: Ong Vil Tién D1 - Pho giam dbc phu trach
diéu hanh Ngan hang Thuong mai C6 phan N2 - Chi nhanh B1.

Ngueoi dwoe 1y quyén lai: Ong Nguyén Van H3 - Phé giam déc Ngan
hang Thwong mai C6 phan N2 - Chi nhanh B1. C6 mat.

Ngueoi lam chirng: Anh Lé Thanh L1. Vang mat.

Dia chi: S6 nha B, duong H, xa B, tinh Lao Cai.

Nguoi khang cdo: Ong Vii Nam T 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham va tai liéu chimg cir c6 trong ho so thi ndi dung vu
an duogc tom tat nhu sau:

Nguyén don éng Vii Nam T va nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén
don éng Nguyén Quoc H trinh bay:

Nam 2022 va dau nam 2023, 6ng Vi Nam T dang thuc hién viéc cai
nghién ma tuy bat budc tai Co s& cai nghién ma tay s6 1 tinh Lao Cai. Trong
thoi gian ndy, vo 6ng 1a ba Tran Thu D d3 vao tham ong T va néi 1a do thiéu von
1am 4n nén can thé chap dat cua gia dinh dé vay von Ngan hang, 6ng T nhat tri.



Sau d6, ba D d4 03 1an vao Co s¢ noi 6ng T cai nghién yéu cau ong T ky gidy to,
cu thé nhu sau:

Lan 1: Ngay 02 thang 03 ndm 2023, ba D c6 di cung 01 ngudi dan 6ng
vao Co sd cai nghién va noi voi 6ng T 1a ky vao Gidy iy quyén cho ba D dé ba
D cong chimg thé chip tai san, vi dang trong thoi gian diéu tri chita bénh nén
tinh than khong duoc nhu ngudi binh thuong va thoi gian tiép xtc khong duoc
lau nén ong T khong doc vin ban ma ky theo hudng dan ciia ba D va ngudi dan
ong di cung.

Lan 2: Ngay 23 thang 3 nam 2023, ba D di cing mot nguoi dan ong vao
Co so cai nghién gip ong T va ndi lan trudc ky nham nén phai ky lai, vi tin
twong vo nén 6ng T khong doc va ky ludn theo hudng dan cia nguoi dan ong
cung di vdi ba D.

Lan 3: Ngay 25 thang 4 nam 2023, ba D di cing mot nguoi dan ong vao
Co so cai nghién gip 6ng T va noi thiéu chit ky nén bao ong T ky thém dé Ngan
hang giai ngin tién dé vé con lam an nén ong T tiép tuc ky vao nhimng to gidy
ma ba D cung mot nguodi dan ong di vao cung dua ra ma khong doc, cling khong
thic mac.

Sau d6, ba D lam don xin ly hon 6ng tai Toa an. Pén thang 5 nim 2023,
ong T hét thoi han cai nghién tro vé thi 6ng T dugc biét ba D trong 03 1an di vao
co sO cai nghién nhu trén, bd D da dua cho ong T ky 03 hop dong ting cho
quyén sir dung dat (viét tit 1a QSDD) cho ba D. Sau d6, ba D di cong ching hop
dong tang cho quyén st dung dat tai Van phong C va dang ky bién dong 03 thira
dat sang tén cho ba D, chtr khong phai ky gidy uy quyén vay Ngan hang nhu 15
ba D da ndi véi ong T. Khi ba D va nguoi dan 6ng di cung vao gap ong T tai Co
sO cai nghién khong giai thich vé viéc ky cac gidy to, nguoi di cing khong phai
Cong chtng vién. Do viy, qua trinh ba D vao Co sé cai nghién dé thyc hién ky
cac Hop dong ting cho nhung Vian phong C d3 khong 1am hét trach nhiém cua
minh theo quy dinh vé thu tuc cong chimg, cu thé Cong chimg vién di khong
vao truc tiép chung kién viéc ky cta ong T vao cac Hop ddng ting cho QSDD
va cling khong giai thich hau qua cho ong T biét. Vi vay, ong T dé nghi Toa an
giai quyét:

1. Tuyén Vin ban cong chiung sd 187, quyén so 01/2023/TP/CC-
SCC/HPGD ngay 02 thang 3 nam 2023 (viét tat 1a Van ban céng ching sb 187)
cia Van phong C (viét tat 1a Van phong C) va hop dong ting cho QSDP giita
ngudi ting cho 1a 6ng Vii Nam T v6i nguoi nhan ting cho 1a ba Tran Thu D 13
vO hiéu.

2. Tuyén Vin ban coéng ching sd 254, quyén sd 01/2023/TP/CC-



SCC/HDPGD ngay 22 thang 3 nam 2023 (viét tit 1a Van ban céng ching sb 254)
clia Van phong cong ching va hop dong ting cho QSDP giira nguoi tang cho 1a
ong Vii Nam T v&i nguoi nhan ting cho 1 ba Tran Thu D 14 vo hiéu.

3. Tuyén Van ban cong chiung sb 404, quyén s6 01/2023/TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 25 thang 4 nam 2023 (viét tit 1a Van ban céng ching sb 404)
clia Van phong cong ching va hop dong ting cho QSDP giira nguoi tang cho 1a
6ng Vii Nam T v&i nguoi nhan ting cho 1 ba Tran Thu D 14 vo hiéu.

4. Tuyén cac hop dong thé chap tai san gitta ba Tran Thu D véi: Ngan
hang N1 - Chi nhanh B1, tinh Lao Cai (viét tit 1a A1) va Ngan hang TMCP N2 -
Chi nhanh B1 (viét tat 1a V2) 1a vo hiéu.

5. Chia tai san chung sau khi ly hon gitta 6ng Vii Nam T va ba Tran Thu
D bao gdm:

+ Thira dat s6 52, to ban d6 sb P3-07, dién tich 285,6m? (viét tat 1a thua
dat s 52) va tai san trén dat; dja chi thura dat: Thon G, x3 X, huyén B, tinh Lao
Cai tri gia 2.648.353.682d (Hai ty, sdu tram, bon muoi tdm triéu, ba tram, ndm
muoi ba nghin, sau trdm tam muwroi hai dong).

+ Thtra dat s6: Lo 12, t& ban d6 P2-10 dién tich 100m? (viét tit 1a thira dat
) 12) va tai san gén lién vé6i dat, dia chi thira dat: Thén V, xi X, huyén B, tinh
Lao Cai va thira dat sb 13, to ban d6 P2-10 dién tich 100m? (viét tat 1a thira dat
s6 13) va tai san gén lién vé6i dat, dia chi thira dat: Thén V, xi X, huyén B, tinh
Lao Cai tri gia hai thtra 1a 1.348.517.460d (Mot ty, ba tram, bén muoi tdm triéu,
ndam tram, mwoi bay nghin, bon tram sdu muwoi dong).

Téng gia tri tai san chung 1a: 3.996.871.142d (Ba ty, chin tram, chin muwoi
sdu triéu, tam tram bay muwoi mot nghin, mét tram bon hai dong)

Ong T d& nghi Toa 4n giai quyét chia doi sb tai san chung ctia 6ng T va ba
D theo quy dinh ctia phap lut cu thé nhu sau:

+ Ong T duoc hudng 02 thira dit va tai san trén dat gdm: Thira dat sb 12,
va thira dat sb 13, to ban d6 P2-10 va toan b tai san trén dat, tri gia:
1.348.517.460d (Mot ty, ba tram, bon muwoi tam tridu, nam tram muwoi bdy
nghin, bén tram sdu muoi dong).

+ Ba D dugc hudng thira dét s 52, to ban d6 sd P3-07 va toan b tai san
trén dat, tri gia: 2.648.353.682d (Hai ty, sdu tram, bon mwoi tam triéu, ba tram,
nam muwoi ba nghin, sau tram tam muwoi hai dong). Ba D con phai tra cho éng T
s6 tién chénh l1éch tai san 12 649.918.111a (Sdu trdam, bon muwoi chin triéu, chin
trdm muwoi tam nghin, mét tram muwoi mot dong).



Ngay 25-8-2025 ngudi dai dién theo uy quyén cta nguyén don rit mot
phan yéu cau khoi kién vé phan dé nghi chia tai san chung sau khi ly hon vai ba
D.

Tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don dé
nghi Toa an giai quyét:

1. Tuyén Vin ban cong ching s6 187 cia Van phong cong ching va hop
ddng ting cho QSDD thira dat s6 12 giira ngudi ting cho 1a ong Vi Nam T véi
ngudi nhan tang cho 1a ba Tran Thu D 14 vo hiéu.

2. Tuyén Vin ban cong chimg s6 254 cua Vin phong cong ching va hop
ddng ting cho QSDD thira dat sd 13 gitra ngudi ting cho 1a ong Vi Nam T véi
nguoi nhan tang cho 1a ba Tran Thu D 12 v6 hiéu.

3. Tuyén Vin ban cong chimg s6 404 cua Vin phong cong ching va hop
ddng ting cho QSDD thira dat sé 52 giira ngudi ting cho 1a ong Vi Nam T véi
ngudi nhan ting cho 12 ba Tran Thu D 14 vo hiéu.

4. Tuyén cac hop dong thé chip tai san giira ba Tran Thu D véi Al 1a vo
hiéu. Cu thé:

+ Hop dong thé chap QSDD s 8807-LCL-202300340 ngay 16/3/2023 va
hop d6ng thé chap QSDD sb 8807-LCL-202300522 ngay 17/4/2023 giira bén
thé chap 1a ba Tran Thu D va bén nhan thé chap Al - Phong G.

5. Tuyén hop dong thé chdp QSDP va nha & sb 24CD/BDS/48 ngay 06
thang 02 nam 2024 giira bén thé chap 1a ba Tran Thu D va bén nhan thé chép 1a
V2 vo hiéu.

Nguyén don khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu.
Ngoai ra, nguyén don khong c6 yéu cau nao khac.

Bi don ba Tran Thu D va nguoi dai dién theo up quyén cia bi don la 6ng
Tran Son B trinh bay:

Thang 5 nam 2022, nguyén don 6ng T bat dau thyuc hién chita bénh bat
budc tai Co sé cai nghién ma tay s6 1 tinh Lao Cai. Trong thdi gian nay, nguyén
don di tu nguyén ky cac hop dong ting cho 03 QSDPD cho ba D gém: Thura dat
s6 52.; thira dat sb 12 va thira dat sd 13 tai dia chi: Thén V, xa X, huyén B, tinh
Lao Cai. Sau d6, nguyén don khoi kién dé nghi Toa an giai quyét:

- Tuyén bd v6 hiéu dbi voi 03 vin ban coéng ching (sb A, 254, 404) cla
Van phong C;

- Tuyén v hiéu 03 hop dong ting cho QSDPD gitta 6ng T va ba D.

- Tuyén v6 hiéu 02 hop ddong thé chép tai san gitta ba D va Al.

- Tuyén vo hiéu Hop dong thé chap tai san giita ba D va V2.



Bi don khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién néu trén cia nguyén
don. Vi cac 1y do nhu sau:

+ Pbi v6i thira dat s6 13 1a tai san riéng cia bi don. Bsi 18: QSDP dbi véi
thira dat sb 13 nay la tai san bi don dugc vo chéng em gai la ba Tran Anh T1 va
ong Nguyén Vin Q ting cho riéng. Khong c6 bat ky lién quan gi dén ong T.
Trén gidy chimg nhan QSDD ciing thé hién day 1a ti san riéng ciia bi don. Nhur
vay, thira dat s6 13 1a tai san riéng cua bi don ba D theo quy dinh tai khoan 1
Diéu 33 Luat Hon nhan va Gia dinh nam 2014.

+ Pbi v6i thira dat s6 52 1a tai san riéng cia bi don. Bsi 18: QSDP dbi véi
thira dat s6 52 nay 1a tai san do bd dé bi don ting cho. Cuy thé, sau khi ba D két
hén voi 6ng T ndm 2002 thi dén thang 7 ndm 2003 ba D ¢6 duogc bd dé 1a ong
Tran Vin L2 ting cho mét phan cua thira dat s6 52 nay dé sinh sdng ciing nhu
ldy v6n lam an thé hién tai Pon xin dé nghi vé viéc cho con gai dit & thang
07/2003 da duoc Ban dia chinh xa va UBND xa X, huyén B xac nhan (but luc
644). Phan con lai van thudc quyén str dung cua gia dinh ba M va cac anh, em
ctia ba D (gém ba Pham Thi M - me dé, éng Tran Pirc V - anh trai va ba Tran
Anh TI - em gdi); van dang st dung va sinh sbng trén thira dit nay. Theo quy
dinh tai diém ¢ khoan 1 Diéu 50 Luat DAt dai 2004 va khoan 1 Diéu 48 Nghi
dinh 181/2004/NB-CP (cic vin ban co hiéu luc tai thoi diém cdp gidy chung
nhan QSDD, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat) thi ba D c6
gidy to hop phap vé ting cho. Vi vy, ba D dugc xac dinh 13 ngudi st dung dat
hop phap cua phan dat duoc ting cho trong thira dat sé 52. Pén nam 2010, Nha
nudc van dong nhan dan tién hanh dang ky QSDD, thoi diém d6 thira dat cua gia
dinh khong du diéu kién dé tach thira, moi nguoi trong gia dinh thong nhat dé ba
D dung tén trén ding ky QSDD dé co thé vay von 1am an, moi ngudi trong gia
dinh van théng nhat viéc gilt nguyén quyén sir dung dét thyc té, cu thé: Ba D ¢6
mot phén QSDb ddi vai thia 52, ph?ln QSDD con lai van thudc vé céc thanh
vién khac trong gia dinh (phian QSDP nay gia dinh khong chia cu thé va khong
c6 tranh chap). Tuy nhién, khi ba D di dang ky gidy ching nhan QSDPD, cén b
dia chinh thoi diém d6 lai ghi nhan ca nguyén don 1a 6ng Vii Nam T va ba Tran
Thu D 13 dong s hitu.

Bi don ba D dé nghi Toa an chép nhan toan bd y kién cua bi don, cu thé:
Cong nhan thira dat sd 13 va thira dat s6 52 13 tai san riéng cua ba D; cong nhan
hiéu luc cua giao dich tang cho tai san gitra nguyén don va bi don ddi voi thira
dat s6 12 va bi don 13 nguoi str dung dat hop phap cua thira dat s6 12; cong nhan
hiéu luc cua cac hop dong thé chép tai san giita bi don va Al; V2.



V& hau qua phéap 1y khi hop ddng v6 hiéu: Trudng hop Toa an tuyén cc
van ban cong ching va cac hop dong ting cho QSDP giita 6ng T va ba D v
hiéu. Bj don dé nghi Toa 4an xem xét giai quyét hau qua phap 1y khi hop dong vo
hiéu. Cu thé: Budc Van phong C phai bdi thuong cho bi don cac khoan cu thé
nhu sau:

- Thiét hai vé phan tai san ting cho cia ong T twong duong 50% gia tri
ciia QSDP va tai san khac gan lién véi cac thira dat trén theo gia thi truong
chuyén nhuong tai dia phuong noi c¢6 cac thira dat dang tranh chap ddi véi ting
loai dat, tai san gén lién vé6i dat vao thoi diém xét xtr so thim dua trén két qua
dinh gia ngay 03-5-2024 1a 1.686.435.000d (Mot ty, sau tram tam muoi sau
triéu, bon tram, ba mwoi lam nghin dong).

- Céc khoan phat, 13i qua han, 13i chdm tra ngan hang yéu cau xuat phat do
viéc tranh chap khoi kién kéo dai; thiét hai do mat quyén st dung va dinh doat
tai san do c6 tranh chép. Khoan tién chénh 1éch theo gia dat tai thoi diém hién
tai so voi thoi diém nhén ting cho tai san; thiét hai giam uy tin va xép hang tin
dung c4 nhan tai cac to chuc tin dung khién bi don gap kho khin khi vay von dé
kinh doanh; thiét hai vé tinh than nhu cing thang kéo dai, thoi gian di lai ...

Y kién ciia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

Van phong C: Nguoi dai dién la ong Lé Van HI trinh bay:

Ong Vii Nam T khoi kién yéu cau tuyén vo hiéu d6i voi 03 hop dong ting
cho QSDP lap tai Vin phong cong chimg. Cu thé 1a: Hop dong ting cho QSDD
s6 187, quyén s6 01/2023/TP/CC/HPGD ngay 02-03-2023; Hop dong tiang cho
QSDD s6 254, quyén sd 01/2023/TP/CC/HPGD ngay 22-03-2023; Hop dong
tang cho QSDD s 404, quyén s6 01/2023/TP/CC/HPGD ngay 25-4-2023.

+ V& viée tiép nhan hod so va dién bién sy viéc cong ching: Giao dich tang
cho QSDP giita bén ting cho ong T va bén nhan ting cho ba D c¢6 di ho so gidy
t& chimg minh vé chu thé 1a chu so hiru dbi véi cac QSDD, mdi quan hé hon
nhan 13 vo chong, d6i tuong giao dich 1a QSDP.

+ V& tinh xé4c thuc: Ba D va ong T 1a nhiing ngudi tham gia giao két hop
dong co du gidy to tiy than chimg minh ding 1a ngudi cd quyén tham gia giao
dich; viéc 1ap hop dong va ky hop dong ting cho 1a c6 thuc, do chinh ba D va
ong T yéu cau Vin phong Cong ching hién cong ching (Co phiéu yéu cau cong
chitng). Van phong C da soan thao hop dong ba D doc, dong ¥ va tu nguyén ky,
diém chi tai Van phong Cong ching; ong T di doc, dong ¥ va tu nguyén ky,
diém chi tai Co s cai nghién ma tay s6 1 tinh Lao Cai. Tai san la d6i tuong giao
dich (tang cho) 1a QSDD di c¢6 gidy chung nhan dugc co quan cd thim quyén
cap.



+ V& tinh hop phap: QSDD dugc co quan c6 tham quyén giao cho ba D va
ong T déu trong thoi ky hon nhan do d6 1a tai san chung cua vo chong.

+ Chu thé giao dich: Pu diéu kién nhan ting cho QSDP theo quy dinh cua
phap luat va du cac diéu kién vé nang luc phép luat, nang lyc hanh vi dan su,
tinh tio, minh man, biét doc, biét viét, tu nguyén, khong bi de doa, ép budc;
nhiing ngudi tham gia giao két da tu doc hop dong, tu nguyén ky, diém chi vao
cac hop dong ting cho. Noi dung hop dong ting cho phu hop voi phap luat va
khong trai dao dirc xa hoi; viéc ong T khong ky trudc mat cong chung vién va
cong chung vién khong giai thich hau qua phap 1y cho cac bén tham gia giao
dich 1a ¢6 vi pham quy dinh tai cac Diéu 41, 48 Luat Cong chirng nam 2014.
Tuy nhién, ban chét su viéc thé hién ¥ chi ciia ong T 1a c6 that. Sau khi ky két
hop ddng tang cho QSDD ba D da lam thi tuc sang tén ba D va thé chap cac
QSDD néu trén tai cac Ngan hang.

Do d6, Vian phong céng chimg khong chip nhin yéu cau khoi kién cua
nguyén don vé viéc dé nghi Toa an tuyén cac van ban cong ching va cic hop
ddng tang cho QSDP lap tai Van phong cong chimg vo hiéu. Dé nghi Toa an
xem xét giai quyét theo quy dinh ctia phap luat dé bao vé quyén va loi ich hop
phap cho ba D va cac Ngan hang.

Vé hau quéa phap 1y khi hop ddng v6 hiéu: Bi don cho rang, trudng hop Toa
an tuyén cac van ban cong ching va cac hop dong ting cho QSDP giita 6ng T
va ba D bi vo hiéu. Bi don dé nghi Toa an xem xét giai budc Vin phong C phai
boi thuong cho bi don cac khoan cu thé nhu sau:

- Thiét hai vé phan tai san ting cho cua 6ng T tuong duong 50% gia tri cla
QSDP va tai san khac gan lién véi cac thira dat trén theo két qua dinh gia ngay
03-5-2024 1a: 1.686.435.000d (Mot ty, sau tram tam muwoi sau triéu, bén tram ba
mueoi ldm nghin dong).

- Céc khoan phat, 14i qua han, 13i chdm tra ngan hang yéu ciu xuat phat do
viéc tranh chép khoi kién kéo dai; thiét hai do mat quyén st dung va dinh doat
tai san do c6 tranh chép. Khoan tién chénh 1éch theo gia dat tai thoi diém hién
tai so voi thoi diém nhan tang cho tai san; thi¢t hai giam uy tin va xép hang tin
dung c4 nhén tai cac to chuc tin dung khién ba D gip kho khan khi vay von dé
kinh doanh; thiét hai vé tinh than nhu cang thang kéo dai, thoi gian di lai ...

Pbi voi cac yéu cau trén cia bi don 14 khong c6 can i, nén Vin phong C
Toa an xem xét khong chap nhan toan bo cac ¥ kién yéu cau bdi thudng cia bi
don dbi v6i Vin phong cong chimg theo quy dinh ctia phap luat.

Ba Pham Thi M trinh bay:



Ngudn gdc thira dat s6 52 trudc ddy la ctia ba va chong ba 1a ong Tran Vin
L2 (hién ong L2 da chét) nhan chuyén nhuong tir nim 1994, chua lam tha tuc
cap gidy chimg nhan QSDD. Pén nam 2003 vo, chong ba ting cho cac con gom:
Chi Tran Thu D, chi Tran Anh T1 va anh Tran Dac V mdi ngudi mot phén, con
lai mot phan 1a ctia ba. Do mdi phan dat khong du diéu kién vé dién tich dé cap
gidy ching nhan QSDD nén ba va cic con théng nhat dé chi D ding tén lam
gidy chirng nhan QSDPD dbi véi thira dit s 52. Qua trinh chi D, anh T thuc hién
cac giao dich, hop dong lién quan dén dat ba déu biét va khong c6 v kién gi.
Hién phan dién tich dét tai thira dat sb 52 c6 nha x4y ba tang 13 cua ba, ba khong
yéu cau xem xét tham dinh tai chd. Trudng hop Toa 4n tuyén cic vin ban cong
chtng v6 hiéu, ba khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua khi hop dong vo
hiéu.

Anh Tran Pirc V trinh bay:

Anh xac nhan 101 khai ctia ba M 1a ding, hién tai thura dat s6 52 c6 mot phr:in
dién tich thuoc quyén st dung cua anh, nhung anh khong x4c dinh dugc dién
tich cuy thé 1a bao nhiéu m? va anh khong dé nghi xem xét tai san trén dat.
Truong hop Toa 4n tuyén cac vin ban cong chimg vo hiéu, anh khong yéu cau
Toa an giai quyét hau qua khi hop dong vo hiéu.

Chi Tran Anh TI trinh bay:

Ngudn gbc thira dit s6 52 1 cia bd, me chi. Nam 2003 ba M c6 tach thua
dat sb 52 cho cac con mdi ngudi mot phan dién tich. Do manh dit cta chi khong
du diéu kién 1ap thira méi, nén ca gia dinh thong nhat dé chi D ding tén lam
gidy chimg nhian QSDD ca thira dat s6 52. Hién thira dat s 52 c6 nha xdy cép 4
lop Poroximing 1a cua chi. Do vy, chi T1 khong nhat tri yéu cau khoi kién cua
nguyén don, chi d& nghi Toa xem xét giai quyét theo quy dinh cta phap luat dé
bao vé quyén loi cho chi D. Chi khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua phap
ly ddi v6i hop ddng vo hiéu.

Dai dién cua Ngan hang Al trinh bay:

Ngay 19-4-2023, A1 va ba Tran Thu D ky két hop dong tin dung sé 8807-
LAV-202300945. Muc dich st dung von vay phuc vu kinh doanh. Han mirc
duoc cép 1a 1.700.000.000d (Mot ty bay tram triéu dong). Thoi han 13 12 thang
(tir ngdy 19-4-2023 dén ngay 19-4-2024). Mirc 13i suat hai bén thoa thuan theo
13i suat thi truong theo tung thoi diém nhén no duoc ghi trén tung giéy nhan no.
Tai san bao dam cho hop dong tin dung s6 8807-LAV-202300945 giita Al va ba
D gdm:

+ Hop dong thé chiap QSDD s6 8807-LCL-202300340 ngay 16-03-2023
thé chip quyén sir dung s6 phat hanh DG855378, sd vao s6 cip gidy ching nhan



CS03505 do S& TN&MT tinh Lao Cai cip ngay14-03-2023; dia chi thira dat: Lo
S, Khu tai dinh cu T, x3 X, huyén B, tinh Lao Cai; dién tich 100m? dat & nong
thon. Tai san trén dat 13 nha khung sat lop ton. Gidy ching nhan QSDP dung
tén ba Tran Thu D. Hop dong thé chdp QSDP duoc UBND xi X chung thuc
ngay 16-03-2023 sb vao sd ching thuc sb 34; quyén 01/2023-SCT/HD.GD va
duoc dang ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky dat dai huyén B, tinh
Lao Cai ngay 17-03-2023, s vao s6 tiép nhan ho so quyén s 01.

+ Hop ddng thé chap QSDP s6 8807-LCL-202300522 Ngay 17/4/2023 thé chap
quyén st dung s6 DG999339 s vao s6 cap gidy chimg nhan CS03552 do So Tai
nguyén va Moi truong tinh L cip ngdy 14-4-2023; dia chi thira dat: Lo S, thon
V, xa X, huyén B, tinh Lao Cai; dién tich 100m? dat & nong thon. Tai san trén
dat 1a nha khung sat lop ton. Gidy chimg nhan QSDP dtng tén ba Tran Thu D.
Hop dong thé chap QSDD duoc UBND x3 X chung thuc ngay 17-4-2023 s6 vao
s6 chung thuc sd 55; quyén 01/2023-SCT/HP-GD va dugc dang ky giao dich
bao dam tai Van phong Ping ky dit dai huyén B, tinh Lao Cai ngay 17-4-2023,
s6 vao sb tiép nhan ho so quyén b 01, sb thi tu 493.

Nhu vay, hai hop dong thé chap QSDPD trén duoc diang ky giao dich bao
dam theo quy dinh cta phép luat. Ba D cam doan tai khoan 2 Diéu 11 cua 02
hop déng thé chép QSDDb. Tai thoi diém thé chép, tal san co thuc va thuoc
quyén str dung, s& hitu hop phép ctia ba D, dugce phép giao dich theo quy dinh
ctia phap luat va khong c6 tranh chip, khong bi ké bién, khong bi phong toa dé
dam bao thi hanh an hodc dé chap hanh quyét dinh hanh chinh ctia co quan nha
nude. D6i voi tai san dam bao cho hop déng tin dung, A1 da tham dinh tai san
gom: 02 16 lién ké, trén dat c6 nha xudng khung sat, lop ton, bén trong c6 xay
50m? nha khung bé tong 1am chd & cho cong nhan; tai san trén 1a tai san hop
phép ctiia ba D. Al da tham dinh dung trinh ty va quy dinh ddi véi tai san bao
dam cua Ba D.

Theo quy dinh tai Piéu 180 cta B luat Dan sy nam 2015 quy dinh vé
viéc chiém hiru ngay tinh 13 “Viéc chiém hitu ma ngueoi chiém hitu ¢é can cir dé
tin rang minh c6 quyén doi véi tai san dang chiém hitu”. Theo khoan 2 Diéu
133 cua B0 luat Dan sy nam 2015 quy dinh “Truwong hop giao dich dan sy vo
hiéu nhung tai san da dwoc dang ky tai co quan nha nuwde cé tham quyén, sau do
dwoc chuyén giao bang mét giao dich déan si khdc cho nguoi thir ba ngay tinh
va nguoi nay can cw vao viéc dang ky do ma xac lap, thuc hién giao dich thi
giao dich do khong bi vo hiéu”.

Qua trinh thuc hién hop dong ba D thuc hién tra ng theo cam két trong hop dong
cho vay han mirc va cac gidy nhin no da ky két. Bén nay, ba D con ng Al sb ng



gbc va 1i chua tra tinh dén ngay 06-6-2025 1a: 623.506.000 dong va toan bo du
ng ciia Ba D d4 chuyén sang no xau.

A1 khong nhat tri v6i yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc dé nghi
Toa giai quyét tuyén vo hiéu d6i véi 02 hop dong thé chap QSDD ky két giita
bén thé chdp ba D va Al (bén nhan thé chip). Vi 1y do: Tai thoi diém ba D ky
cac hop ddng thé chap tai san dé vay von, Al da thu thap day da hd so phap ly
lién quan dén tai san thé chip cua ba D. Ba D 14 chil s¢ hiru hop phap d6i véi
cac tai san thé chap. Hop dong thé chap dugc chung thuc va diang ky giao dich
bao dam theo ding quy dinh vé giao dich bao dam. Vi vay, dé dam bao quyén
loi cua Al, dé nghi Toa an xem xét cong nhan 02 hop déng thé chép QSDD sb
8807-LCL-202300340 ngay 16-03-2023 va sd 8807-LCL-202300522 ngay 17-
4-2023 gitta ba D va A1 c¢6 hiéu luc phép luat.

Dai dién cua Ngdn hang V2 trinh bay:

Ngay 06 thang 02 nam 2024 giita V2 va ba Tran Thu D ky két hop dong
cho vay theo han muc sé 02.2024CD/CN-DB/NHHM48. Muyc dich vay vén
phuc vu hoat dong kinh doanh hang tap héa. Han murc cho vay: 1.800.000.000
VND (Mot ty tam tram triéu dong chén); thoi han vay 05 thang (tir 17-07-2024
dén ngay 17-12-2024); mirc 13i suat hai bén thoa thuan trong hop dong la: Lai
suat trong han 5,3%/ nam li suat qua han bang 150% li suét trong han.

Tai san bao dam cho hop dong cho vay theo han mirc sé 02.2024CD/CN-
DB/NHHM48 dugc ky két gitta V2 voi ba Tran Thu D 1a: QSDD va tai san gan
lién véi dat ctia ba D tai dia chi: Thén G, xa X, huyén B, tinh Lao Cai; dién tich
285,6 m2. Tai san gin lién véi dat 1a: 01 ngdi nha xay 03 tang, bé tong cbt thép
chiu luc; nha xay 01 tﬁng, chiéu cao 3,3m va ban mai trudc nha, cao 3,3m, mai
lop ton lanh khung sat theo gidy chimg nhan QSDP, quyén s& hiru nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6 DL415270, s6 vao s6 cap GCN: CS 03611 do sé Tai
nguyén va Mai trudng tinh L cip ngdy 09-05-2023 cho ba D tai thira dét sd: 52;
td ban do s6: P3-07. Khi ba D ky hop dong thé chap dé dam bao khoan vay, ba
D 1a chi s6 hitu hop phép tai san, Hop dong thé chap duoc cong ching va ding
ky giao dich bao dam ding trinh tu thi tuc nhan thé chap theo quy dinh cua
phap luat tai van phong C ngay 06-02-2024, s6 cong chung: 142, quyén sb: 01-
2024 TP/CC-SCC/HPGD). Khi ba D thé chép tai san dé dam bao khoan vay, ba
D da lam ban cam két v6i V2 rang tai san hién tai dang khong c6 bat ky nghia
vu chua thanh todn nao véi Nha nudc, hodc bt ky ca nhan, t6 chirc nao c¢6 lién
quan.

Vé tai san bao dam, V2 da truc tiép xudng tham dinh tai san, tai thoi diém
tham dinh tai san da thudc quyén sé hitu hop phap cua ba D. Do d6, viéc thim



dinh cta V2 ddi vé6i hoat dong kinh doanh va tai san bao ddm cua ba D 1a hoan
toan dang quy trinh va dung quy dinh. Theo Diéu 180 ctia Bo luat Dan sy nim
2015 quy dinh vé viéc chiém hiru ngay tinh 1 “Viéc chiém hitu ma ngwoi chiém
hitu c6 cdn cir dé tin rang minh cé quyén doi véi tai san dang chiém hiru”. Theo
khoan 2 Diéu 133 cua Bo luat Dan sy nim 2015 quy dinh: Truong hop giao dich
dan sy vo hiéu nhung tai san da dwoc dang ky tai co quan Nha nudc co tham
quyén, sau dé dwoc chuyén giao bang mét giao dich dan sw khdc cho nguoi thir
ba ngay tinh va nguoi nay can cw vao viéc dang ky do ma xdc ldp, thuc hién
giao dich thi giao dich 6 khéng bi vé hiéu. Do vy, Hop ddng thé chap duoc ky
két gitra ba D va V2 1a hop phép va ngay tinh.

Qua trinh thyc hién hop déng ba D thyc hién tra no theo cam két trong hop
ddng cho vay han muc va cac gidy nhan no da ky két. Bén nay, ba D con ng V2
s6 tién gbe va 1ai tinh dén ngay 08-4-2025 1a 1.848.851.522 ddng va toan bo du
ng ctia Ba D di chuyén sang ng nhom 5 (ng xau).

V2 khong nhét tri v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viée dé nghi
Toa giai quyét tuyén vo hiéu dbi v6i hop dong thé chap QSDD va nha ¢ sb
24CD/BDS/48 ngay 06-02-2024 giita bén thé chap 1a ba D va bén nhan thé chip
la V2. Bé dam bao quyén loi ctia V2, dé nghi Toa an xem xét cong nhan Hop
ddng thé chip QSDD va nha ¢ s6 24CD/BDS/48 ngay 06-02-2024 giita ba D va
V2 ¢6 hi€u luc phép luat.

* Tai Ban an dan sy so tham sd: 09/2024/DS-ST ngay 20-8-2024 cua
TAND huyén Bao Thang, tinh Lao Cai (xét xir so tham lan 1) di quyét dinh:
Can clr cac Diéu 117, 122, 123 Bo luat Dan su; Diéu 40, 41, 48 Luat Cong
chtng nam 2014; khoan 1 Piéu 147, Piéu 157, Piéu 158, diém b khoan 2 Piéu
227; khoan 3 PDiéu 228 B luat To tung dan sy; Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu
phi, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1& phi Toa 4n.

Xt chap nhan yéu cau khai kién cua anh Vii Nam T

- Tuyén bd vin ban cong chimg hop ddng ting cho QSDP giita 6ng Vil
Nam T va ba Tran Thu D do Vin phong C cong chimg ngdy 02-03-2023 (sd
cong chimg 187, quyén sb 01/2023/TP/CC-SCC/HPGD), d6i véi thira dat Lo sb
12 t& ban d6 P2-10 dién tich 100m? tai thon V, xa X, huyén B, tinh Lao Cai, dat
duoc UBND huyén B cdp gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BO 300657
ngay 12/6/2013 mang tén ba Tran Thu D va 6ng Vii Nam T, 1a v6 hiéu.

Tuyén v6 hiéu hop dong ting cho QSDD giita anh Vii N va chi Tran Thu
D do Van phong C chiing thuc ngay 02/3/2023.



- Tuyén bd vin ban cong chimg hop dong ting cho QSDP giira anh Vil
Nam T va chi Tran Thu D do Vin phong C cong chimg ngay 22/3/2023 (s6 cong
chung 254, quyén s6 01/2023/TP/CC-SCC/HPGD), dbi vai thira dat Lo sé 13 to
ban d6 P2-10 dién tich 100m' tai thon V, x4 X, huyén B, tinh Lao Cai, dat dugc
UBND huyén B cép gidy ching nhan quyén st dung dit sé BE 142980 ngay
25/11/2011 mang tén ba Tran Thu D, 1a v6 hiéu.

Tuyén v6 hiéu hop ddng ting cho QSDP giira anh Vii Nam T va chi Tran
Thu D do Van phong C cong chiing ngay 22/3/2023.

- Tuyén bd vian ban cong chimg hop dong ting cho QSDP giira anh Vil
Nam T va chi Tran Thu D, do Vin phong C coéng chimg ngdy 25/4/2023 (sb
cong chimg 404, quyén s6 01/2023/TP/CC-SCC/HPGD), dbi voéi thira dét sé 52
t ban d6 P3-07 tai dia chi: thén G, x3 X, huyén B, tinh Lao Cai, dat duoc UBN.
huyén B cdp gidy chung nhidn quyén st dung dat s6 BD 273107 ngay
25/01/2011 mang tén ba Tran Thu D va éng Vii Nam T, 13 v6 hiéu.

Tuyén v6 hiéu hop dong ting cho QSDP giira anh Vii Nam T va chi Tran
Thu D, do Van phong C cong ching ngay 25/4/2023.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé chi phi t6 tung; an phi; quyén khang
cado cho cac duong su.

Sau khi xét xir so tham lan 1,

- Ngay 04-9-2024, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong

Cong chung (nguoi dai dién l1a 6ng Lé Van H1) va ngay 05-9-2024, bi don chi
Tran Thu D khang céo v&i ndi dung: Yéu cau Tda an cip phuc thAm giai quyét:
Stra Ban an so tham sd 09/2024/DS-ST ngay 20-8-2024 cua Toa an nhan dan
huyén Bao Thing, tinh Lao Cai theo huéng khong chap nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don.
* Tai ban an dan su phiic thim s6: 32/2024/DS-PT ngay 30-12-2024 cta Toa 4n
nhan dan tinh Lao Cai da quyét dinh: Can ct khoan 3 Diéu 308; khoan 3 Diéu
148 ctia Bo luat TH tung dan su; khoan 3 Nghi quyét 326 ctia Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé 4n phi, 18 phi Toa an.

Huy toan bd Ban an dan su so tham sd: 09/2024/DS-ST ngay 20-8-2024
ctiia Toa 4n nhan dan huyén Bao Thing, tinh Lao Cai va chuyén hd so cho Toa
an nhan dan Tod 4n nhan dan huyén Bao Thing, tinh Lao Cai giai quyét lai vu
an theo thi tuc so tham.

An phi dan su so tham va chi phi t6 tung khac s& duoc xac dinh lai khi giai
quyét vu an theo thil tuc so tham.



Ngay 20 thang 01 nim 2025, Toa 4n nhan dan huyén Bao Thing nay la Toa an
nhan dan khu vuc 6 - Lao Cai thu 1y vu an. Trong qua trinh giai quyét lai vu an
theo thi1 tuc so thim (lan 2):

* Ngay 25-8-2025, nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don 6ng Vil
Nam T c6 don stra d6i, bd sung va rit mot phan yéu cau khoi kién nhu sau:
Nguyén don khong yéu cau Toa an chia tai san chung sau khi ly hon véi ba D.

Nguyén don yéu cau Toa 4n nhan dan tinh Lao Cai giai quyét:

1. Tuyén Vin ban cong chimg s6 187 cia Van phong cong ching va hop
ddng ting cho QSDD thira dat s6 12 giira ngudi ting cho 1a ong Vi Nam T véi
ngudi nhan ting cho 13 ba Tran Thu D 14 vo hiéu.

2. Tuyén Vin ban coéng ching s6 254 ctia Vin phong cong chimg va hop
ddng ting cho QSDD thira dat sd 13 gitra ngudi ting cho 1a ong Vi Nam T véi
ngudi nhan ting cho 13 ba Tran Thu D 14 v6 hiéu.

3. Tuyén Vin ban coéng chimg s6 404 cua Vin phong cong ching va hop
ddng ting cho QSDD thira dat s6 52 gitra ngudi ting cho 1a ong Vi Nam T véi
ngudi nhan ting cho 12 ba Tran Thu D 14 v6 hiéu.

4. Tuyén cac hop dong thé chap tai san giita ba Tran Thu D voi Al 13 vo
hiéu. Cu thé: Hop dong thé chip QSDD sé 8807-LCL-202300340 ngay
16/3/2023 va hop dong thé chip QSDD sb 8807-LCL-202300522 ngay
17/4/2023giita bén thé chap 1a ba Tran Thu D va bén nhan thé chap A1l - Phong
G.

5. Tuyén hop dong thé chdp QSDD va nha & s6 24CD/BDS/48 ngay 06
thang 02 nam 2024 giira bén thé chap 1a ba Tran Thu D va bén nhan thé chép 1a
V2 — Chi nhanh B1 1a vo hiéu.

Nguyén don khéng yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu.
Ngoai ra, nguyén don khong c6 yéu cau nao khac.

* Bi don giit nguyén ¥ kién di trinh bay trong qué trinh giai quyét vu an va dé
nghi Toa an khong hoa giai vu an.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Pham Thi M, anh Tran Prc V va chi
Tran Anh T1 dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cta phap luat, khong yéu
cau giai quyét hop ddng vo hiéu.

Ngan hang Al va Ngan hang V2 dé nghi Toa an xem xét cong nhan cac hop
ddng thé chap QSDP da duoc ky két giita cac bén c6 hiéu luc.

* Tai Ban an dan su so tham sb 23/2025/DS-ST ngay 24 thang 10 nim 2025 cia
Tda 4n nhan dan khu vuc 6 - Lao Cai da quyét dinh nhu sau:

Can cir vao khoan 3, khoan 11 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a
khoan 1 Diéu 39 B6 luat T4 tung dan su; Diéu 147; khoan 2 Diéu 244; Piéu 271;



273 cua Bo luat T6 tung dan su; Didu 167; khoan 2 Piéu 168 cua Luat Dat dai
nam 2013; cac Diéu 117, Diéu 317, khoan 2 Diéu 319 ctia B luat Dan sy nim
2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban
thudng vu Quéc hoi quy dinh vé an phi, 18 phi Toa an. Tuyén xur:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Vit Nam T vé
viéc tuyén Cac vin ban cong chimg va cac hop dong ting cho quyén sir dung dat
sau vO hiéu, cu thé:

+ Vin ban cong ching s6 187 quyén sé 01/2023/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 02/3/2023 ciia Vin phong C va Hop ddng ting cho quyén st dung dat”
giita nguoi tang cho 1a 6ng Vit Nam T v&i ngudi nhan ting cho 13 ba Tran Thu D
d6i véi thira dat 16 s6 12, to ban d6 P2-10;

+ Van ban cong chiung sd 254 quyén sd 01/2023/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 22/3/2023 ctia Vin phong C va Hop ddng ting cho quyén st dung dat”
giita nguoi tang cho 1a 6ng Vit Nam T v&i ngudi nhan ting cho 13 ba Tran Thu D
ddi véi thira dat 16 s6 13, to ban d6 P2-10;

+ Van ban cong chung sd 404 quyén sd 01/2023/TP/CC-SCC/HPGD
ngay 25/4/2023 ciia Vin phong C va Hop ddng ting cho quyén st dung dat”
giita nguoi tang cho 1a 6ng Vit Nam T v&i ngudi nhan ting cho 13 ba Tran Thu D
d6i véi thira dat 16 s6 52, to ban d6 P3-7;

-Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc tuyén vo
hiéu cac hop dong thé chip tai san gitta ba Tran Thu D voi Ngan hang N1, Chi
nhanh B1 va Ngan hang TMCP N2 — chi nhanh B1, cu thé:

+ Hop ddng thé chip quyén sir dung dit s6 8807-LCL-202300340 ngay
16/3/2023 gitta bén thé chap 13 ba Tran Thu D va bén nhan thé chap 13 Ngan
hang N1 — Chi nhanh huyén B1, Lao Cai — Phong G dugc dang ky giao dich bao
dam tai Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai huyén B, tinh Lao Cai ngay
17/3/32023.

+ Hop ddng thé chip quyén sir dung dat sé6 8807-LCL-202300522 ngay
17/4/2023 giita bén thé chap 1a ba Tran Thu D va bén nhan thé chap 1a Ngan
hang N1 — Chi nhanh huyén B1, Lao Cai — Phong G dugc dang ky giao dich bao
dam tai Chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai huyén B, tinh Lao Cai ngay
17/4/2023.

+ Hop dong thé chap Quyén str dung dat va nha ¢ s6 24CD/BDS/48 ngay
06 thang 02 nam 2024 giita bén thé chap 1a ba Tran Thu D va bén nhéan thé chap
la Ngan hang TMCP N2 — Chi nhanh B1 dugc dang ky giao dich dam bao tai
Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén B, tinh Lao Cai ngay 07/02/2024.



2. Pinh chi xét xtr d6i v4i phan chia tai san chung sau khi ly hon giira 6ng
Vii Nam T va ba Tran Thu D

3. Chip nhan yéu cau doc 1ap ctia V2 — Chi nhanh B1.

Giit nguyén hiéu lyc cua hop dong thé chiap QSDP va nha & sb
24CD/BDS/48 ngay 06 thang 02 nim 2024 giira bén thé chip 1a ba Tran Thu D
va bén nhan thé chap 1a V2 — Chi nhanh B1 duoc ding ky giao dich dam béo tai
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén B, tinh Lao Cai ngay 07/02/2024.

4. Chap nhan yéu cau doc 1ap ctia Al - Chi nhanh B1, Lao Cai

+ Gitt nguyén hiéu luc ctia hop dong thé chip quyén st dung dat sb 8807-
LCL-202300340 ngay 16/3/2023 va hop dong thé chip quyén st dung dét sb
8807-LCL-202300522 ngay 17/4/2023 giira bén thé chap 1a ba Tran Thu D va
bén nhan thé chip 1a Al - Phong G dugc dang ky giao dich bao dam tai Chi
nhanh Vian phong Pang ky dét dai huyén B, tinh Lao Cai ngay 17/3/2023.

Ngoai ra, 4n so thAm con tuyén vé nghia vu chi phi t6 tung; an phi; quyén
khang céo va nghia vu thi hanh 4n cho cac duong su theo luat dinh.

Sau khi xét xir so tham ldan 2,

Ngay 31-10-2025, nguyén don 6ng Vii Nam T khang cdo yéu cau Toa an
cap phtic thim giai quyét stra ban an dan su s6: 23/2025/DS-ST ngay 24 thang
10 ndm 2025 ciia Toa an nhan dan khu vuc 6 - Lao Cai theo hudng: Chap nhan
toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don, cu thé:

- Tuyén céc vin ban cong ching: S6 187; sb 254; s6 404 ctia Vin phong
cong chimg 1a vo hiéu va tuyén vo hiéu "Hop ddng ting cho QSDD" giita ngudi
tang cho 12 6ng Vi Nam T vé&i ngudi nhan tang cho 1a ba Tran Thu D.

- Tuyén vo hiéu hop dong thé chip tai san gitta ba Tran Thu D véi cac
Ngan hang Al va V2.

Tai giai doan chuan bi xét xir phiic tham,

Cac duong sy khong giao ndp thém tai li€u, chung cur; bi don va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a A1 va V2 dé nghi Toa 4n cap phuc tham giit
nguyén ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham,

Nguyén don giir nguyén yéu cau khai kién va dé nghi Hoi dong xét xur
chap nhan khang cdo;

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a V2 d& nghi Hoi dong xét xir:
Giir nguyén ban an dan sy so tham sd 23/2025/DS-ST ngay 24 thang 10 nim
2025 cta Toa an nhan dan thanh phd Lao Cai (nay 1a Toa 4n nhan dan khu vuc 6
- Lao Cai).

BPai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Lao Cai phat biéu y kién:



- V& viéc tudin theo phap luat trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham
phan va Hoi déng xét xur da thuc hi¢n dung cac quy dinh cua Bo luat T tung
dan sy 2015. Thu tuc phién toa ddm bao ding quy dinh cua phéap luat. Pon
khang c4o cua duong su lam trong han luat dinh va hop €.

- V& noi dung: Can ctr khoan 1 Diéu 308, Diéu 148 B luat T6 tung dan
su; Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban
Thudng vu Quéce hdi quy dinh vé an phi va 1& phi Toa an.

+ Khong chap nhan khang céo cua nguyén don ong Vii Nam T vé viéc
tuyén cac van ban cong ching va cac hop dong ting cho QSDD; cic hop dong
thé chép tai san giita bi don véi Al va V2. Giit nguyén ban an dan su so thim
s6: 23/2025/DS-ST ngay 24-10-2025 cta Toa an nhan dan Khu vuc 6 - Lao Cai.

+ Vé an phi phtc tham: Ong Vii Nam T phai chiu 300.000d tién an phi
dan su phac tham theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cin ctr vao cac chimg cu, tai lidu c6 trong ho so da duoc thim tra cong
khai, xem xét tai phién toa, ciing nhu két qua tranh tung tai phién toa.

[1] VEt6 tung:

Pon khang cdo cua nguyén don 6ng Vii Nam T lam trong thoi han luat
dinh, dung, du vé hinh thirc va ndi dung; nguoi khang cdo dd ndp tam tng 4n phi
phuc tham. Nén khang céo ctia duong su 1a hop 18 va duoc xem xét, giai quyét
theo trinh tu phtic thim.

Tai phién toa, Véng mat: Bi don; nguodi dai dién ctia bi don; nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan: A1, ba Pham Thi M, anh Tran Ptc V va chi Tran
Anh T1. Céan ct khoan 2 DPiéu 296 Bo luat T tung dan su, HO1 dé)ng xét XUt van
tién hanh xét x{r vy 4n.

[2] V& noi dung: Xét khang céo cia nguyén don 6ng Vit Nam T, Hoi dong
xét xtr phiic thdm thiy:

[2.1] P6i v6i yéu cau tuyén vo hiéu cac Vian ban coéng chimg: S6 187
ngay 02-03-2023; sb 254 ngay 22-03-2023, sb 404 ngdy 25-4-2023 quyén sd
01/2023/TP/CC-SCC/HPGD ciia Vin phong C va cac hop dong ting cho QSDD
giita 6ng Vi Nam T va ba Tran Thu D thay rang:

Theo cac ti lidu c6 trong hd so thé hién, trong cac ngay 02-03-2023, 22-
03-2023 va 25-4-2023 6ng L& Thanh L1 1a can by Van phong Cong ching cung
ba D c6 vao Co s& cai nghién bat budc sé 1 tinh Lao Cai dé gap ong T ky Hop
dong tang cho QSDD, trong 03 lan (02 1an gip ¢ xudng boc gd noi 6ng T dang
di lao dong va 01 1an gip ¢ nha tham gip). Ca ba 1an ong T tu ky, ghi 16 ho tén



vao phiéu yéu cau cong chimg; tu ky ghi rd ho tén va diém chi vao cac hop dong
tang cho QSDD.

Tai bién ban lay 10i khai (bat luc 241) va tai phién toa so tham ngudi lam
chung 6ng Lé Thanh L1 xac nhan “Khi t6i gap anh T, anh T khoé manh, minh
man. Khi anh T ky téi ¢é gidi thich vé quyén va nghia vu cho anh T, anh T con
néi voi t6i " Anh hiéu roi em khong phdi gidi thich...”

Can clr vao hd so bénh 4n cua 6ng Vit Nam T do Co s cai nghién ma tuy
s6 1 tinh Lao Cai cung cép (but luc 113 -125) thé hién ong T diéu tri cit con
nghién ma tuy tir ngay 19-5-2022 dén ngay 25-5-2023. Trong bénh an thé hién
cac ngay 20, 21, 22, 23, 24 thang 5 nim 2022 ghi nhan 6ng T déu tinh tao, tiép
xuc tét. Pén ngdy 25-5 va 26-5-2022 ghi nhan 6ng T tinh, tiép xuc tét, hoi
chimg cai giam nhiéu. Pén ngay 27-5-2022 Co s& d3 dimg thude cai dbi véi ong
T.

Theo quy dinh tai Piéu 117 Bo luat Dan sy nam 2015 thi: Giao dich dan
s dan su o hiéu luc khi dép tmg day du cac diéu kién “Chui thé cé nding luc
hanh vi dan sy, viéc tham gia giao dich hoan toan ty nguyén, muc dich va noi
dung ciia giao dich khéng vi pham diéu cam ciia phép ludt, khéng trdi dao dirc
xa hoi va hinh thirc phu hop voi quy dinh cua phap ludt”.

Mit khac, tai phién toa so thdm va phic thim - nguoi dai dién theo uy
quyén ctia nguyén don thira nhan cac chit ky ¢ tig trang ctia cac hop dong ting
cho va ndi dung "76i da doc va dong y" 1a do chinh éng T ky va viét. Ngoai ra,
nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don ciing khong cung cip duoc tai
li¢u, chung cur nao dé chirng minh viéc 6ng T 1a do bi ép budc, lura dbi hodc
khong nhan thire dugce hanh vi ctia minh tai thoi diém ky cac hop dong ting cho.

Do d6, ¢ du co sd xac dinh: T ngay 27-5-2022 dén ngay 6ng T ky céc
hop dong ting cho QSDP ngay 02-03-2023, 22-03-2023 va ngiy 25-4-2023 ong
T du tinh to va nhan thire tt, co du nang lyc phéap luat va nang lyc hanh vi dé
tham gia cac giao dich dan su. Viéc cong chimg vién khong truc tiép ching kién
ong T ky vao hop ddng ting cho va khong giai thich quyén, nghia vu cho 6ng T
1a vi pham vé trinh tu, thu tuc cong chung quy dinh tai Diéu 41 va Diéu 48 Luat
Cong ching nam 2014. Tuy nhién, sai sot nay chi la vi pham hanh chinh trong
hoat dong cong ching, nén khong lam thay doi y chi va nodi dung cia giao dich
dan su.

Sau khi cac hop dong ting cho QSDP duogc cong ching. Ba D da thuc
hién thu tuc ding ky, sang tén QSDD tai co quan c6 tham quyén va ba D da
duoc cap cac gidy ching nhan QSDD méi, cu thé:



+ Gidy chtng nhan QSDD sb DL415 270, s vao s6 cap gidy ching nhan
QSDD CS 03611, do So tai nguyén va Moi truong tinh L cp ngay 19-5-2023 tai
thira s6 52; to ban dd P3- 07; dién tich 285,6 m2; muc dich st dung dat: Pat o tai
néng thon: 193,0m?; dat trong cay 1au ndm: 92,6m?; dia chi thira dat: Thoén G, xa
X, huyén B, tinh Lao Cai;

+ Giay chung nhan QSDD s6 DG855378, s6 vao sb cap gidy ching nhan
QSDD CS 03505, do S tai nguyén va Moi trudng tinh L cip ngay 14-03-2023
tai 16 s& 12, khu tai dinh cu thoén V, x3 X, huyén B, tinh Lao Cai, dién tich 100,0
m? dat & tai nong thon;

+ Gidy chimg nhan QSDD s6 DG 999339, sb vao s6 cip gidy chimg nhan
QSDD CS 03552, do S¢ tai nguyén va Mai truong tinh L cip ngay 14-4-2023
tai 16 s6 13, khu tai dinh cu thén V, xi X, huyén B, tinh Lao Cai, dién tich
100,0m? dat & tai néng thon.

Sau khi duoc co quan co tham quyén cdp gidy chimg nhan QSDD, ba D
da thé chap cac QSDD tai cac Ngan hang Al va V2 dé vay von 1am an. Viéc nay
thé hién cac hop déng tang cho QSDD da dugc cac bén thuc hién cong khai,
ngay tinh, phit hop véi quy dinh tai Diéu 500 Bo luat Dan sy 2015 va Diéu 167
Luat Dat dai nam 2013.

Do cac hop dong ting cho QSDD giita ong T va ba D tai cac vin ban
cong chimg: SO A, sd 254, 404 cia Vin phong cong chimg 13 giao dich dan su
hop phap, dap tng dau du diéu kién hiéu luc cua giao dich dan sy theo quy dinh
tai Diéu 117 B luat Dan su. Nén Toa an cip so thim khong chip nhan yéu cau
khoi kién ciia nguyén don vé viée tuyén bd cac van ban cong chimg: S6 187, sb
B, s6 404 va cac hop dong ting cho QSDD giita ong T va ba D vo hiéu 1a phu
hop.

[2.1] D6i v6i yéu cau tuyén bd cac hop dong thé chiap QSDD giita bén thé
chap 12 ba Tran Thu D va bén nhan thé chap 1a A va V2 vo hiéu:

Xét thay: Sau khi hoan tat hop dong ting cho tai san theo quy dinh, ba D da
lam thu tuc sang tén QSDD tai co quan c6 thAm quyén va da dugc cip gidy
chting nhan QSDD mang tén ba Tran Thu D. Sau d6, ba D thé chap thua s6: 52,
tor ban dd s6: P3-07 tai Thon G, xi X, huyén B, tinh Lao Cai cho V2 va thé chép
thira dat: Lo sb 12 tai Khu tai dinh cu T, x3 X, huyén B, tinh Lao Cai va L3 )
13 tai thon V, xa X, huyén B, tinh Lao Cai cho Al dé vay tién. Viéc ba D dung
tai san 1a QSDD cuia minh thé chap dé vay von tai Al va V2 dé phuc vu cho
cong viée kinh doanh phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Piéu 168 Luat Dét dai
nam 2013 “Nguoi sir dung dat dwoc thuc hién cdc quyén chuyén nhwong, cho
thué, cho thué lai, tang cho, thé chdp gép von OSDP khi ¢é gidy chirng nhdn



OSDP" va khoan 2 Diéu 319 B luat dan su nam 2015 “Tdi san thé chdp phdt
sinh hiéu lwc d6i khdang véi nguoi thir ba ké tir thoi diém ding ky".

Xét thay, cac hop dong thé chap QSDP s 8807-LCL-202300340 ngay
16-03-2023 va s6 8807-LCL-202300522 ngay 17-4-2023 gitta bén thé chap 1a ba
Tran Thu D va bén nhan thé chap 1a A1 va hop dong thé chap QSDP va nha & s6
24CD/BDS/48 ngay 06-02-2024 giita bén thé chip 1a ba Tran Thu D va bén
nhan thé chap 1a V2 duogc xac lap trén co sé tu nguyén, ding quy dinh ctia phap
luat, khong vi pham diéu cdm cua phap luat, dugc xac lap dung trinh ty, thu tuc
vé dang ky giao dich dam bao theo quy dinh tai Piéu 298 Bo luat Dan sy nam
2015; Nghi dinh 63/2006/ND-CP ngiy 29-12-2006 va Nghi dinh s
11/2012/ND-CP ngay 22-02-2012 ctia Chinh phu quy dinh vé ding ky giao dich
dam bao. Tai thoi diém thé chap ba D dimg tén QSDP trén gidy chimg nhan
QSDD, khong c6 tranh chép l1a phu hop voi Piéu 317, 319 Bo luat Dan sy nim
2015. Cac Hop dong thé chp déu di dugc cong chiung va dang ky giao dich bao
dam theo ding quy dinh cta phap luat, Ngan hang A1 va Ngan hang V2 da gilt
ban gdc gidy chimg nhan QSDD cua cac thira dat ba D thé chap. Do d6, xac dinh
Ngan hang V2 va Ngan hang A1 13 bén thtr ba ngay tinh, nén giao dich thé chap
gitta ba D véi N3 va Ngan hang A1l khong vo hi¢u. Vi vay, khang cao cua
nguyén don vé viéc tuyén cac hop dong thé chip QSDD giita ba Tran Thu D véi
cac Ngan hang A1 va Ngan hang V2 13 khong c6 cin clr, khong dugc chip nhan.

Tir phéan tich va nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir phuc tham khong
chap nhan khang cdo cua nguyén don 6ng Vit Nam T. Giit nguyén ban an déan su
so tham s6 23/2025/DS-ST ngay 24 thang 10 nam 2025 cta Toa 4n nhan dan
khu vuc 6 - Lao Cai.

[3] Dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa pht hop véi nhan dinh cua
Ho1 dé)ng xét xur nén duoc chép nhan.

[4] V& an phi phtc thim: Do yéu cau khang cdo cta nguyén don éng Vil
Nam T khong duoc chap nhan, nén ong T phai chiu an phi dan su phac tham.

[5] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi cap phuc thim khoéng xem xét va ¢ hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi
han khang cao, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Diéu 148; khoan 1 Diéu 308 B luat T4 tung dan sy nim

2015; khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 cua



Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién giam thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhan khang cido cua nguyén don ong Vit Nam T. Giir
nguyén ban an dan su so thim sé 23/2025/DS-ST ngay 24 thang 10 nim 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 6 - Lao Cai.

2. V& an phi dan su phuc tham: Nguyén don 6ng Vii Nam T phai chiu
300.000 déng (Ba tram nghin dong) tién an dan sy phuc thim duoc trir vao
300.000 dong (Ba tram nghin dong) tam tmg an phi, 1¢ phi Toa an di ndp theo
bién lai thu s6 0001831 tai Thi hanh an dan sy tinh Lao Cai ngay 10-11-2025.
Ong Vii Nam T da nop du.

3. Cac quyét dinh khac ctia ban an so thim khong c6 khang cdo, khang
nghi cp phuc thim khong xem xét va ¢ hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi
han khang cao, khang nghi.

5. Ban 4n phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vu GBKT 2,TANDCTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Lao Cai;
- THA DS tinh Lao Cai;

- TAND, VKSND KV 6 - Lao Cai;

- Phong Thi hanh 4n KV 6 - Lao Cai;
- Cac duong sy;

- Luu ho so vu an; HCTP.

P6 Thu Huong



