TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban an s6: 225/2026/DS-PT

Ngay: 10 - 4 - 2026

“V/v: Tranh chap hop dong ’

chuyén nhwong quyén sw dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Bui Quéc Ha.

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Duy Thuan va ong Tran Minh Quang.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Nit Hoang Yén, Thu ky Toa an nhan dan tinh Dik
Lik.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin déan tinh Dik Lik: Ba Luong Thi Diéu Anh -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 10 thang 4 nam 2026, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Dak Lak xét xtr phiic
tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 582/2025/TLPT-DS ngay 17/12/2025 vé viéc
“Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”. Do Ban an dan sy so tham
s6: 34/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 9 bj khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr phuc tham sd: 126/2026/QD-PT ngay
10/02/2026, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi Tuong V.

Pia chi: Thén A, xi E, tinh Dak Lak, c6 mat.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Mai C.

Dia chi: Thon P, xa I, tinh Gia Lai, c6 mat.

2. Bi don: Ba Bui Thi Bich T.

Dia chi: Thon A, xi E, tinh Pk Lik, Véng mat.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Pic D.

Dia chi: A L, phuong B, tinh Pik Lik, c6 don dé nghi xét xur Véng mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia bj don: Luat su Tran Viét H — Cong
ty L1 va Cong su.

Dia chi: S6 B, dudng s6 B, KDC V, phuong H, TP H6 Chi Minh, c6 mit.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Ba Luu Thi Thanh .



Pia chi: Thon A, x4 E, tinh Pak Lak, vang mat.

- Ba Bui Thi Bich T1.

Dia chi: Thon A, xi E, tinh Pk Lik, co6 mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ba T1: Luét su Tran Viét H — Cong
ty L1 va Cong su.

Pia chi: S6 B, duong s6 B, KDC V, phuong H, TP H6 Chi Minh, ¢6 mat.

- Ba Bui Thi Bich T2.

Pia chi: Thén A, xi E, tinh Dak Lak, c6 mat.

- Ong Lé Minh T3.

Pia chi: Thon A, xi E, tinh Bak Lik, c6 don dé nghi xét xu Véng mat.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Lé Duy B.

Dia chi: Thon A, x4 E, tinh Dak Lk, ving miit.

- Ong Bach Sy T4 va ba Luu Thi Thuy L.

Pia chi: Thon A, x4 E, tinh Dak Lik, déu ving mit.

4. Nguoi lfhéng cao: Nguyén don ba Lé Thi Tuong V; Bi don ba Bui Thi Bich
T; Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi Bich T1.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khdi ki¢n, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, ngwoi dai dién
theo iiy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Vao ngay 26/06/2020, ba L& Thi Tuong V (sau déy goi tat 1a ba V) va ba Bui Thi
Bich T (sau day goi tat 1a ba T) c6 lap mot Hop dong dat coc dé dam bao thuc hién Hop
déng chuyén nhuong Quyen st dung dat dbi voi thia dat nong nghiép; dién tich dat
chuyén nhuong 5.000 m? (Dién tich theo do dac 1a 5992,5 m®) ddi véi thira dat toa lac
tai thon A, xa E, huyén E' leo, tinh Pak Lak, c¢6 tir can cu thé nhu sau: Phia Pong giap
dat ba V; Phia Tay giap duong; Phia Bic _giap duong; Phia Nam giap dat ba T. Gia tri
chuyén nhugng thira dat 13 500.000.000 dong. S6 tién dit coc 1a 300.000.000 dong. Hai
bén da thoa thuan sau 30 ngay ké tir ngay 1ap Hop dong dit coc, ba Bui Thi Bich T s&
chuyén quyén sir dung dat cho ba V theo quy dinh phap ludt va nhan so tién con lai 1a
200.000.000 d6ng. Sau khi hoan thanh Hop dong dit coc thi ba T dé giao toan bo dién
tich dat noi trén cho ba V quan 1y, str dung cho dén nay. Ba V di tién hanh tréng cay in
trai, ca phé, tiéu... trén dién tich dat ndy. Tuy nhién, ké tir ngay 1am Hop ddng dit coc
toi nay dé la hon 5 ndm. Ba T van chua thyc hién nghia vy ctia minh 1a chuyén quyén
Quyen su dung dat cho ba V theo quy dinh cua phap luat. Do d6, ba V khoi kién yéu
cau ba T tiép tuc thuc hién h0’p ddng, budc ba T tién hanh thu tuc tach thira sang tén cho
ba V véi dién tich 5000 m? (Dién tich theo do dac 1a 5992,5 m ) nam trong thira dat
134, to ban dd sd 7, dién tich 1a 16.236m% dat da duoc cép Gidy CNQSP s6 AM
728688, do UBND huyén cap ngay 22/10/2008 cho ho ba Bui Thi Bich T.



Truong hop ba T yéu cau huy hop dong dit coc thi ba T phai tra lai s6 tién nhan
coc ctia ba V 1a 300.000.000 dong va tién phat coc theo quy dinh cua phép luat 1a
300.000.000 dong, téng sb tién gdc va tién phat coc ba T phai tra cho ba V Ia
600.000.000 dong. Ngoai ra ba T phai tra tién gidng ciy moéi trdng va cong chim soéc
ciy trong trén dat cho ba V 13 40.498.900 dong gid tri cdy trong trén dat theo két qua
dinh gia va 225.000.000 déng (01 nim 1a 45.000.000 dong/05 nam) tién cong chim séc
va duy tri phat trién dién tich ba V di nhan chuyén nhuong.

Déi véi yéu cau phan 16 cua bi don thi dai dién uy quyén cia nguyén don cé y
kién nhw sau: Ba T cam két s& giao GCNQSD dat cho ba V trong vong 30 ngay ké tir
ngay ky hop déng mua ban tai Van phong cong chimg, bén B chiu cac khoan thué, phi
phat sinh theo quy dinh. Sau khi ky hop dong dit coc ngay 26/6/2020 thi ba T da ban
giao dién tich dat 5000m?, tai thira dat 134, to ban d6 s6 07, di dugc cap Gidy CNQSD
dat s6 AM 728688 cho ba V quan 1y st dung, ton tao dat va canh tac trong cac loai cay
1au nam trén dién tich dat néi trén. Hai bén giao nhan dat thuc té chir khéng lap van ban
va vo chong ba V sir dung manh dat d6 tir khi ba T giao dat dén nay, khi giao dat c6 ba
Luu Thi T5 (me caa ba T) ciing c¢6 mit giao dat cho ba V. Hién ba Bui Thi Bich T lam
don phan té yéu cau huy hop dong dit coc ba V khéng doéng ¥ huy hop dong, véi 1y do
cu thé nhu sau:

Tha nhat ba T da nhan tién dat coc, da giao dat cho ba V s dung & on dinh, ton
tao dat va trong cdy lau nam trén dét, nay ciy da cho thu hoach san pham tir cay trong;

Thir hai, ba V yéu cau ba T phai tiép tuc thuc hién Hop dong dit coc ngay
26/6/2020. Néu ba T yéu cau huy hop dong dit coc thi ba T phai tra lai sb tién nhan coc
cia ba V 1a 300.000.000d0ng va tién phat coc theo quy dinh cta phap luat la
300.000.000 dong, téng sb tién gbc va tién phat coc ba T phai tra cho ba V Ia
600.000.000 dong. Ngoai ra ba T phai tra tién gibng cdy moéi trong va cong chiam soc
cdy trong trén dat cho ba V 13 40.498.900 dong gia tri cdy trong trén dat theo két qua
dinh gia va 225.000.000 ddng (01 nim la 45.000.000 d6ng/05 nim) tién cong chim soc
va duy tri phat trién dién tich ba V di nhan chuyén nhuong.

Qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi dai dién theo iy quyén ciia bi don trinh bay:

Ba Bui Thi Bich T 1a ngudi dai dién cho ho gia dinh dung tén trén Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 AM 728688 dugc UBND huyén E cép ngay 22/10/2008
mang ten Ho6 ba Bui Thi Bich T d6i véi thia s6 134, to ban d6 so 07, dién tich
16.230m°, toa lac tai: Thon A, xa E, huyén E. Do khong am hiéu cac quy dinh phap
ludt nén ba T nghi rang chi can ngudi c6 tén trén Gidy chimg nhan QSDD la c¢6 quyén
tu dinh doat tai san, xac 1ap giao dich dit coc véi ngudi khac ma khong can sy dong y
ctia cac thanh vién con lai trong ho gia dinh. Cho nén, ngay 26/6/2020 ba T ty y ky két
hop ddng dat coc v6i ba Lé Thi Tuong V dé cam két chuyén nhuong cho ba V mot
phan dét (5.000 m?) thudc thira dit s 134, trong khi chua ban bac théng nhét va chua
dugc sy déng ¥ cua cac thanh vién trong gia dinh. Tai thoi diém ky két hop dong dat
coc, ba Lé Thi Tuong V yéu ciu ba T cung cip ban photo ctia Gidy chimg nhan
QSDD s6 AM 728688 dé kiém tra thong tin phap 1y. Vi ban chinh cua Gidy ching



nhan QSDP dang dugc thé chap tai Ngan hang TMCP S — Phong giao dich E, dé vay
vbn. Sau khi kiém tra thong tin trén Gidy ching nhan QSDD, ba V biét rd day 1a tai
san ctia ho gia dinh nhung van dong y xac 1ap hop dong dit coc véi ba T. Pén nay, ba
T van chua 1am duogc thi tuc tach thira QSDD ddi véi phan dién tich 5.000m? ma céc
bén thoa thuan trong hop dong dit coc ngay 26/6/2020, do cac thanh vién trong ho gia
dinh khong dong ¥ voi viée xac 1ap hop dong dit coc gitta ba T véi ba V.

Nay, ba V khai kién ba T dé tranh chap hop dong chuyén nhuong QSDD, budce
ba T tiép tuc thuc hién hop. dong chuyén nhuong QSDD thi ba T ¢6 ¥ kién nhu sau: Ba
T khong dong y voi yéu cau khoi kién cua ba V. Boi 1§, gitta ba T va ba V chua xac
1ap v6i nhau bat ky hop dong chuyén nhuong QSDP nao nén khong thé phat sinh
tranh chap hop dong chuyén nhuong.

Qua trinh giai quyét vu an ba T c¢6 don yéu cau phan to: Tuyén bd hop df)ng dat
coc duoc xac lap ngay 26/6/2020 gitra baT voi ba V la vo hiu. Do vi pham diéu cAm
ctia phap luat khi thira dat s6 134, to ban do sb 07 dang 1a tai san bao dam cua Ngan
hang, chua duoc sy dong ¥ ctia Ngan hang nhung cac bén van xac 1ap giao dich 14 vi
pham nghiém trong vé chii thé giao két hop dong; khi thira dat sé 134, to ban d6 sé 07
la tai san chung cua ho gia dinh. Bugc ba V tra lai choba T phém dién tich dat khoang
5.000 m* dang chiém gitr trai phap lut thudc mot phan thira dat s6 134, to ban d6 sb
07. Vi tri tr can: Phia bac: Gip phan dat ciia 6ng Luong Vian Q. Phia nam: Giap phan
dat con lai cua gia dinh ba T. (Thira 134) Phia dong: Giap phan dat caa ba V; P tay:
Gidp duong di.

Sau khi nhén lai dat, ba T dong ¥ tra lai cho ba V 300.000.000 dong tién dat coc.
Udc tinh phan dién tich dat dang tranh chap hién nay co gia tri khoang 500.000.000
d6ng. Dong thoi tra cho ba V gia tri cay trong trén dat ma ba V di trong theo két qua
dinh gia 14 40.498.900 dong.

Qud trinh gidi quyét vu dn nhitng ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan trinh
bay:

Ba Bui Thi Bich T2 trinh bay:

Niam 2021 ba T ¢6 ky hop ddng dit coc véi ba V chuyén nhugng mot phan dat
nam trong thira dat tai thira dat 134, to ban d6 sb 07, tai thon A, x4 E. Téi khong duoc
thong bao vé van dé chuyén nhuong va dit coc. Vi vy toi dé nghi Toa an xem xét huy
b6 hop dong dit coc trén.

Ba Bui Thi Bich T1 trinh bay:

Nam 2021 ba T co ky hop dong dat coc voi ba V. Su viéc xay ra khong co su
dong v cua toi, toi khong dugc biét vé viéc thoa thuan chuyen nhuong dat giita ba T va
ba V. Vi vay toi dé nghi Toa 4n xem xét tuyén vo hi¢u dong dat coc trén.

Ba Luu Thi Thuy L trinh bay:

Vo chdng t6i c6 ban rdy cho ba V va dng T3, nén c6 quan hé quen biét. Toi chi
nhé vo chdng tdi chuyén nhugng quyén sir dung dat cho ba V va 6ng T3 duoc khoang
10 nam nay. Thtra dat nam & thoén A, xi E, huyén E, tinh Pik Lik. Khi chuyén nhuong
quyén st dung dat thi c6 con dudng di vao thira dat, chiéu dai khoang 100m, rong
khoang 02 dén 03 mét. Vi tri con dudng: Phia dong gidp dat cia ba V. Phia tdy giap
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duong di. Phia nam giap dat ba T. Phia bic giap dat ba T6. Viéc ba Bui Thi Bich T cho
rang con dudng di trén 1a thudc gidy ching nhan quyén st dung dat ctiia ba T va 6ng T4,
ba L chi 1 di nho trén con dudng d6 thi ba L cho rang lic ba L nhin chuyén nhuong
thira dat trén cta chu cii thi d3 co6 con duong roi, toi ciing khong nghe chu cii noi 1a
duong di cua ai, hién nay chu cii dd mat roi. Ching toi van di trén con dudng do va ba
T ciing khong c6 ¥ kién gi. Ngoai ra chiing toi khong cé v kién gi trinh bay thém.

Tai Bin dn din sw so thim sé 34/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 ciia Toa dn
nhén din khu vue 9, tinh Dik Lik di quyét dinh:

Cian ¢t vao: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, Diéu 92, Diéu 144, Diéu
147, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 235, Diéu 244, Diéu 264, Diéu 266, Diéu 267, Diéu 271,
Diéu 273 ; Piéu 116, Diéu 117, Diéu 118, Diéu 119, Diéu 328 ; Piéu 26 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va str dung 4n phi va 1é phi Toa an ctia Uy ban Thuong vu Q1.

Tuyén xu:

1. Khong chép nhan yéu cau khoi kién ciia ba Lé Thi Tuong v vé viée yéu cau ba
Bui Thi Bich T tlep tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
26/6/2020, yeu cau ba Bui Thi Bich T lam thu tuc tach thura, sang tén t6i v4i voi dién
tich 5000 m? (Dién tich theo do dac 1a 5992,5 m?), nim trong thtra dit 134, to ban dd sb
7, dién tich 1a 16.236 m®, dat da duoc cép Gidy CNQSDP s6 AM 728688, do UBND
huyén cap ngay 22/10/2008 cho ho ba Bui Thi Bich T.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia ba Bui Thi Bich T d6i véi ba Lé Thi
Tuong V vé viée giao két hop dong ngay 26/6/2020 giita ba V va ba T 1a hop dong dit
coc.

3. Cong nhan hop ddng dit coc 26/6/2020 gitta ba Lé Thi Tuong V va ba Bui Thi
Bich T c6 hiéu luc phap luat. Budc ba V phai giao tra lai cho ba T dién tich 5000 m?
(Dién tich theo do dac la 5992,5 mz), nam trong thtra dat 134, to ban dd sb 7, dién tich
la 16.236 m?, dat da duoc cap Gidy CNQSD s AM 728688, do UBND huyén cap ngay
22/10/2008 cho ho ba Bui Thi Bich T. Ba Bui Thi Bich T phai tra cho ba Lé Thi Tuong
V tong sd tién 600.000.000 dong (Trong d6 300.000.000 dong tién coc va 300.000.000
ddng tién phat coc).

Bugc ba Bui Thi Bich T phai tra cho ba L Thi Tuong V s tién 40.498. 900 dong
tién gia tri cay trong trén dat va 100.000.000 ddng tién cong cham soéc cy trong, ton
tao, duy tri va phat trén thira dat trén.

_ Tong s6 tién ba Bui Thi Bich T phai tra cho ba Lé Thi Tuong V la 740.498.900
dong.

4. Khong chap nhéan yéu cau cua ba Bui Thi Bich T vé viéc yéu cau tuyén v6 hiéu
hop dong dat coc 26/6/2020 gitraba V vaba T.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh
an ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién,
hang thang con phai chiu tién 13i ctia s6 tién phai thi hanh an theo muc 1di suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su.



5. V& chi phi t6 tung: Do yéu cau cta nguyén don khong dugc Cpép nhan, nén
nguyén don ba V phai chiu toan bo chi phi xem xét tham dinh tai cho la 1.600.000
dong va chi phi do dac 5.000.000 dong. Khau trur s6 tién ba T da tam ung trudce do.

Yéu cau phan té cta bi don ba T duge chap nhan mot phan nén nguyén don ba V
phai chiu toan b chi phi dinh gia tai san 1a 2.000.000 ddng. Do bi don déd nop tam Gmg

s6 tién nay, nén can budc nguyén don ba V phai tra lai cho ba T sd tién tam Gmg chi
phi ndi trén 1 2.000.000 dong.

6. Vé an phi: Ba V phai chiu ‘én phi Dan su so thém déi VOl }{éu cau khoi kién
khong dugc chap nhan 1a 300.000 dong va 6.250.000 dong tién yéu cau cong chdm soc
cay trong, t6n tao, duy tri va phat trién thira dat trén khong duoc chip nhan. Khiu trir
s6 tién 300.000 déng tam tng an phi dan sy so tham da ndp tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Ea H'Leo theo bién lai s6 0010903 ngay 18/3/2022 (Nay la Phong Thi
hanh an Dan sy khu vuc 9 — Bak Lak). Ba V phai chiu s6 tién an phi Dan sy so tham
con lai la 6.250.000 dong.

Bi don ba T phai chiu 4n phi dbi v6i yéu cau khoi kién cta nguyén don duoc
chip nhan 12 33.619.956 dong. Khau trir s6 tié 300.000 dong tam Gmg 4n phi dan sy so
tham da nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ea H'Leo theo bién lai s6 0010838
ngay 16/11/2022 (Nay 1a Phong Thi hanh 4n Dan su khu vuc 9 — Pak Lik). Ba T phai
chiu s6 tién an phi Dan su so tham con lai 12 33.319.956 déng.

Ngoai ra, Toa an cip so tham con tuyén vé quyén khang céo cho cac duong su
theo quy dinh phap luat.

Ngay 13/10/2025, nguyén don ba L& Thi Tuong V cé don khang cao toan bo ban
an so tham.

Ngay 20/10/2025, bi don ba Bui Thi Bich T va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Bui Thi Bich T1 khang cdo cing ndi dung dé nghi stra ban an so tham theo
huéng khong chap nhéan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don, chap nhan yéu cau
phan t6 cta bi don.

Tai phién toa phic tham, nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién va don
khang cdo; Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don giit nguyén yéu cau
phan té va stra doi mot phan ndi dung khang cdo, d& nghi HDXX stra ban an so tham
theo hudng chip nhdn toan bd yéu cau phan t cta bi don va xem xét phan tién cong
chim soc cdy trong, ton tao, duy tri thira dat ban an so thAm da tuyén 100.000.000 dong
1a chua phu hop. Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan sira d6i mot phan ndi dung
khang céo theo quan diém khang céo cta bi don.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Dak Lak phat biéu:

Vé t6 tung: Trong qua trinh thy 1y giai quyét vu an, Tham phan, Hoi dong xét xir,
Thu ky va cac duong sy da chép hanh dung quy dinh ctua Bo luat tb tung dan sy.

Vé noi dung: Qua phan tich danh gia cac tai liéu, ching cir c6 trong hd so vu an
va tranh tung tai phién toa, dai dién Vién kiém sat cho r?mg khang céo cua nguyén don;
bi don; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a khong c6 cin ctr nén dé nghi Hoi
dong xét xtr can cir khoan 1 Diéu 308 B luat to tung dan sy — Khong chap nhan don
6



khang céo cua cac duong su; Giir nguyén Béan an dan su so tham sb 34/2025/DS-ST
ngay 29/9/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 9, tinh Pik Lak.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li¢u c6 trong hd so vu an d3 duge tham tra tai phién toa, can
ctr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s& xem xét day du cac tai lidu chung cu,
161 trinh bay cuia cac duong su, ¥ kién ctia Kiém st vién:

[1] V& t6 tung: Pon khang cdo cua nguyén don, bi don, nguoi c6 quyén loi
nghia vu lién quan lam trong han lut dinh va di ndp tam tng an phi phtc thim nén
duoc xem xét, giai quyét theo trinh tu phuc tham.

[2] Vé ndi dung: Xét khang cdo clia cac dwong s tai phién toa, nhin thiy:

Vé hinh thirc giao dich: Ba V va ba T déu thira nhan ndi dung viao ngiy
26/06/2020, ba T va ba V ky két Hop dong dit coc dé dam bao dam bao chuyén
nhuong dién tich dat 5.000 m?, thudc mot phﬁn thira dat s6 134, to ban d6 s 7, toa lac
tai thon A, x4 E, huyén E, gia chuyén nhuong 1a 500.000.000 dong. Tuy vé mat hinh
thirc cac bén chua ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, nhung ngay sau
khi ky hop dong ngay 26/6/2020, ba V di giao va ba T di nhan du s6 tién 300.000.000
d6ng/500.000.000 dong tién chuyén nhuong. Pong thoi ba T da giao toan bd dién tich
dat chuyén nhugng cho ba V quan 1y, st dung, khai thac hoa loi trén dat ké tir ngay
26/6/2020 dén nay ma khong co bat ky y kién phan ddi gi. Viéc ba T ty nguyén ban
giao toan bo dién tich dat chuyén nhuwong cho ba V quan 1y, sir dung 1a cin ci thyc tién
quan trong thé hién ¥ chi ctia ba T vé viéc dong ¥ chuyén nhuong quyén sir dung dat
néu trén cho ba V. Nhu vay, co can ctr xac dinh gitra ba V va ba T da xac lap thoa
thuan miéng vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat ké tir ngay 26/6/2020.

Ba Lé Thi Tuong V khéi kién vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dar’ 1a c6 can ct, toa an cp so tham xac dinh quan hé phap luat “Tranh
chdp hop dong ddt coc” 1a chua danh gia hét ban chat giao dich nén cp phuc tham xac
dinh lai quan hé phap luat tranh chép 13 “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén
sir dung dar” quy dinh tai Khoan 3 Piéu 26 BLTTDS 1a phu hop.

Vé hiéu lwe ciia giao dich: Xét y kién cua bi don; ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cta bi don, nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan dé nghi tuyén bd giao dich giira ba V va ba T 13 v6 hiéu do vi pham
diéu cAm ctia phap luat, HDXX nhan thay:

Tai Hop dong tang cho quyén sir dung dat ngay 02/5/2008 va bién ban hop gia
dinh ngay 15/3/2008, thé hién ba Luu Thi TS (Mg cua ba T) cac thanh vién trong ho
ctia ba T5 gom Bui Thi Bich T2, Bui Xu&n T7, Bui Thi Bich T1 dong ¥ ting cho riéng
thira dat s6 134, to ban d6 s 7 va 03 thira dat khac cho ba Bui Thi Bich T (But luc s6
52 dén Bt luc s6 56), ba T co trach nhiém sang tén gidy chiung nhan quyén st dung
dat va c6 nghia vu cham séc me cing cac em. Mic du bién ban hop gia dinh khong c6
chit ky ctia ba Bui Thi Bich T1, nhung tir thoi diém ting cho ndm 2008 dén nay ba T1
cling khong né y kién gi vé ndi dung ting cho. Mit khac, ba Bui Thi Bich T da giao
cho ba Bui Thi Bich T1 thé chap gidy chimg nhan quyén su dung dat néu trén dé vay
7



von tai ngan hang (But luc 114) thé hién ba T da thuc hién nghia vu ctia bén nhan tang
cho theo bién ban hop gia dinh. Nhu vay, ¥ chi cta gia dinh ba T déu dong y vé viéc
tang cho cic quyén sir dung dat cho ba T. Vi véy, ké tir nam 2008 ba T da dugc ting
cho riéng thira dt 134, to ban d6 sd 7, dién tich 1a 16.236m?, viéc gidy ching nhan
QSDPD dtmng tén ho 1a tha tyc hanh chinh nha nudc khi cip gidy CNQSDD cho ba T
chtr khong phai cong nhan quyén st dung dat cho tit ca cac thanh vién trong ho. Tai
hop ddng ngay 26/6/2020, ba T va ba V thoa thuan thoi han 01 nam ké tir ngay
26/6/2020, ba T cam két s& tién hanh cac thu tuc phap 1y dé chuyén nhuong quyén st
dung dat cho ba T va cam két s& giao gidy chimg nhan quyén st dung dét trong vong
30 ngay ké tir thoi diém cac bén ky hop dong mua béan tai phong cong chimg. Ba V di
thanh toan sb tién 300.000.000 déng dé ba T thuc hién viéc tit toan khoan vay, xoa
dang ky giao dich bao dam va tach thtra sang tén cho ba V nhung ba T khong thuc
hién. Qua trinh thu thap tai liéu chimg ctr c6 trong hd so thé hién, ba T da nhiéu lan sir
dung gidy chimg nhan quyén sir dung dat s AM 728688 diang ky giao dich bao dam tai
cac to chire tin dung, x6a dang ky giao dich bao dam, trong d6 c6 thé chap phan quyén
str dung dat ma ba T da ban giao dat cho ba V va ba V dang truc tiép quan 1y, st dung.
Sau khi nhiéu 1an x6a ding ky giao dich bao dam, ba T hoan toan c6 diéu kién tién
hanh vi¢c tach thira sang tén dat cho ba V nhung ba T khong thuc hién 1a do 15i cta ba
T.

Tai thoi diém thoa thuan viéc chuyén nhuong dién tich dat, cac bén déu co day
du nang luc phap luat va nang luc hanh vi dan su, viéc giao két va thyuc hién hop déng
la tu nguyén, muc dich va ndi dung ctia hop dong khong vi pham phap luat, khong trai
dao dirc x3 hoi nén dam bao diéu kién c6 hiéu luc quy dinh tai Piéu 117 BLDS.

Khoan 1 Diéu 129 BLDS nim 2015 quy dinh:

Giao dich dan sw vi pham quy dinh diéu kién c6 hiéu luc vé hinh thirc thi vo
hiéu, trie truong hop sau day:

1. Giao dich dén sw da dwoc xdc ldp theo quy dinh phdi bang vin ban nhung vin
ban khong dung quy dinh cua ludt ma mot hodc cac bén da thuc hién it nhat hai phdn
ba nghia vu trong giao dich thi yéu cau ciia mét bén hodc cdc bén, Toa dn ra quyét
dinh cong nhdn hiéu lyc cua giao dich do...

Mic du giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dét giita cac bén chua tuan tha
quy dinh vé hinh thtic, tuy nhién viéc ba T dd ban giao toan bd dién tich dit chuyén
nhuong cho ba V thé hién ba T da thuc hién it nhat hai phﬁn ba nghia vu ctia bén
chuyén nhuong, ba V da thanh todn sd tién chuyén nhwong 300.000.000
d6ng/500.000.000 dong 1a thuc hién 60% nghia vu thanh toan. Can ctr quy dinh tai
khoan 1 Piéu 129 BLDS thi thoa thuan miéng vé viéc chuyén nhuong quyén st dung
dat gitta ba V va ba T 1a c6 hiéu luc phap luat. Do d6, yéu cau cta ba T tuyén bd giao
dich dan sy vo hi¢u 1a khong c6 can ctr chép nhan.

Vé thuce hién théa thuin chuyén nhwong quyén sir dung dit: Sau khi x4c lap



thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat, ba T da nhan 300.000.000 dong tién
chuyén nhuong dat va thoa thuan trong vong 01 nam s& tién hanh cac thu tuc sang tén
thira dat cho va V, tuy nhién dén nay ba T van chua thuc hién thu tuc chuyén nhuong
thira dat néu trén cho ba V 1a vi pham théa thuan. Theo bién ban x4c minh tai Van
phong B — chi nhanh K thi thura dit sb 134, to ban dd sb 7, dién tich 16.236 m? theo
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AM 728688, cap ngay 22/10/2008 dimg tén ho
ba Bui Thi Bich T da dugc x6a diang ky thé chap ngay 20/11/2024, hién nay chua thuc
hién bién dong chuyén nhuong, ting cho, thé chp nao khac.

Nhu vay, quyén sir dung dat d6i vai thira dat néu trén khong bi han ché dé thyc
hién bt ky bién phap bao dam nao, khong bi ké bién boi co quan ¢ thim quyén. Nén
viéc ba V khoi kién yéu cau ba T tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat, budc ba T phai tién hanh thu tyc tach thira, cong ching sang tén ddi voi phan
dién tich dat ba T da thoa thuan chuyén nhuong miéng cho ba V, ba V ¢6 trach nhiém
thanh toan s tién chuyén nhuong con lai cho ba T 1a ¢6 can cr phap luat, bao dam 1€
cong bang.

Tir nhitng phan tich trén, HDXX xét thay khong co can cit chap nhan khang céo
ctia bi don ba Bui Thi Bich T va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi Bich
T1. Can chap nhan khang céo cia nguyén don. Stra Ban an dan sy so tham sé
34/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 9, tinh Pak Lak theo
huéng chap nhan toan b yéu cau khai kién ciia nguyén don.

[3] V& an phi va chi phi t6 tung: Do sira ban an so thim nén an phi dan su so
tham va cac chi phi t6 tung duoc xem xét lai theo quy dinh phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

[1] Can ctr khoan 2 Piéu 308; khoan 1 Diéu 309 ctia B luat t6 tung dan sy;

Khong chap nhan khang cdo cua bi don ba Bui Thi Bich T va nguoi ¢6 quyén
lo1, nghia vu lién quan ba Bui Thi Bich T1;

Chép nhan khang cao ctia nguyén don ba Lé Thi Tudng V;

Stra Ban 4n dan sy so tham s6 34/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 cua Toa 4n nhan
dan khu vyc 9, tinh Dak Lék.

[2] Tuyén xu:

[2.1] Chip nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Lé Thi Tudng V.

- Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ba Lé Thi Tuong
V va ba Bui Thi Bich T 1ap ngay 26/6/2020 d6i vé6i dién tich 5000 m? (Dién tich theo do
dac thyc té 1a 6349,5 m’), thuoc mot phan thira dit 134, t& ban d6 s6 7, dién tich la

16.236 m*, dat da dugc cip Gidy CNQSD s6 AM 728688, do UBND huyén cap ngay
22/10/2008 cho ho ba Bui Thi Bich T 14 ¢6 hiéu luc phap luét.



Ba Lé Thi Tudng V duoc quyén sir dung dién tich dat 6349,5 m® thudc mot phan
thira dat 134, to ban d6 sb 7 tai thon A, xa E, huyén E, tinh Pak Lik (nay la thon A, x&
E, tinh Pak Lik) va cac tai san trén dat. Vi tri t can cu thé:

+ Phia dong giap dit ba V, canh dai 76,82m

+ Phia tdy giap dat duong, canh dai 63,78m

+ Phia nam giap dat ba T, canh dai 79, 51m.

+ Phia bic giap duong, canh dai 93,35m.

(Theo Ban vé hién trang su dung ddt ciia Cong ty ¢6 phan P1 ngay 30/ 11/2023)

- Bugc ba Bui Thi Bich T tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat va tién hanh cac thu tuc tach thira, sang tén d6i vé6i dién tich chuyen nhuong
theo do dac thuc té 1a 6349,5 m?, nim trong thura dat 134, to ban dd sd 7, dién tich 1a
16.236 m?, dat da duogc cép Giéy CNQSD s6 AM 728688, do UBND huyén cép ngay
22/10/2008 cho ho ba Bui Thi Bich T dé sang tén cho ba Lé Thi Tudng V theo quy dinh
phap luét.

- Budc ba Lé Thi Tuong V tiép tuc c6 nghia vu thanh toan tién chuyén nhuong
quyén sir dung dat, so tién 200.000.000 dong (Hai tram triéu dong) cho ba Bui Thi Bich
T.

Truong hop ba Bui Thi Bich T khong phdi hop tién hanh cac tha tuc tach thua,
sang tén gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba Lé Thi Tudng V thi kién nghi Chu
tich UBND x4 E hity bo gia tri phap 1y ciia Gidy CNQSD s6 AM 728688, do UBND
huyén cip ngay 22/10/2008 cho ho ba Bui Thi Bich T, thira dat 134, to ban do s 7,
dién tich 1a 16.236 m2 dé cap lai gidy ching nhan quyén s dung dat cho cac bén
duong sy theo quy dinh phap luat va ba Lé Thi Tuong V duoc ty minh lién hé voi co
quan c6 tham quyén dé 1am thi tuc chuyén quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai
thi hanh 4n theo mirc 13i suét quy dinh tai Dicu 357, Diéu 468 cuia Bo ludt sy 2015, trir
truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

[2.2] Khong chip nhan yéu cau phan to ciia ba Bui Thi Bich T vé viéc yéu cau
tuyén hop doéng dit coc ngay 26/6/2020 giira ba Lé Thi Tuong V va ba Bui Thi Bich T
1a v6 hiéu; Yéu cau ba Lé Thi Tudng V tra lai dién tich dat khoang 5.000 m” cho ba Bui
Thi Bich T va ba Bui Thi Bich T tra lai s6 tién 300.000.000 ddng cho ba Lé Thi Tuong
V.

[3]. V& chi phi t6 tung: Do yéu cau khai kién cta nguyén don dugc chdp nhan
nén bi don phai chiu toan bd chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a 1.600.000 dong, chi
phi do dac 5.000.000 dong va chi phi dinh gia tai san 1a 2.000.000 dong. Pdi véi chi phi
dinh dinh gia 2.000.000 dong, ba Bui Thi Bich T da ndp di1, nén ba Bui Thi Bich T con
phai ndp 6.600.000 dong chi phi thim dinh va do dac. Ba Lé Thi Tudng V dugc nhan
la1 6.600.000 déng sau khi thu duoc tir ba Bui Thi Bich T.

[4]. V& an phi:

- An phi dan sy so thAm: Ba Bui Thi Bich T phai chiu 300.000 dong an phi dan
su sO tham do yéu cau khai kién cta nguyén don dugce chap nhan va 300.000 dong an
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phi dan sy so thAm do yéu cau phan t6 ctia ba Bui Thi Bich T khong dugc chap nhan,
duoc khau trir s6 tién 300.000 dong tam tng an phi dan sy so thim da nop tai Chi cuc
Thi hanh an dan su huyén Ea H'Leo theo bién lai s6 0010838 ngay 16/11/2022. Ba Bui
Thi Bich T phai tiép tuc nop 300.000 dong an phi dan sy so tham.

Ba Lé Thi Tuong V phai chiu 10.000.000 déng an phi dan sy so tham dbi voi
phan nghia vu phai thyc hién, dugc khau trir s6 tién 300.000 dong tam mg an phi dan
su so tham da nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ea H'Leo theo bién lai 5O
0010903 ngay 18/3/2022. Ba Lé Thi Tudng V phai tiép tuc nop 9.700.000 dong an phi
dan sy so tham.

- An phi dan sy phic thim:

+ Ba Bui Thi T va ba Bui Thi Bich T1 mdi ngudi phai ndp 300.000 dong an phi
dan su phic thdm, dugc khiu trir vao tién tam Gng an phi di ndp theo bién lai sd
0003329, 0003330 cung ngay 27/10/2025 (do ba Bui Thi Bich T2 nfp thay) tai Thi
hanh 4n dan su tinh Pak Lak.

+ Ba L& Thi Tuong V khong phai ndp an phi dan su phtic thAm va dugc nhén lai
300.000 dong tam tmg an phi phtic thAm theo bién lai thu s6 0003927 ngay 04/11/2025
tai Thi hanh 4n dan sy tinh Dik Lék.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi
hanh én dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn, nguoi phdi thi hanh dn déan sw ¢6 quyén
théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cwdng ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6, Piéu 7, Piéu 9 Ludt Thi hanh dn
dan su, thoi hiéu thi hanh an duwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt Thi hanh
an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dk Lik;
- TAND Khu vuc 9;
- THADS tinh Bik Lik;
- Phong THADS khu vyc 9; (daky)
- Cac duong suy;
- Luu hd so.
Bui Quéc Ha
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