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Ban 4n so: 317/2026/DS-PT
Ngay 10 - 4 - 2026
V/v tranh chap hop déng chuyén nhuwong
quyén sir dung dat

' ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phdn Héi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Giang Thi Cam Thay

Céc Tham phan: Ba Tiéu Hong Phuong

Ong Ninh Quang Thé

- Thuw ky phién téoa: Ong Huynh Cong Tan 1a Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhéin din tinh Ca Mau tham gia phién téoa: Ong
Htru Duy Khanh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 08 va 10 thang 4 ndm 2026, tai tru s¢é Toa an nhan dan tinh
Ca Mau xét xtr phiic tham cong khai vu an dan sy thu Iy so 531/2025/TLPT-DS

ngay 14 thang 11 nam 2025, vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén
st dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 202/2025/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 1 — Ca Mau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic tham s6 631/2025/QD-PT ngay
18 thang 12 nam 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Phan Kién H, sinh nim 1953. Pia chi: S6 A, duong T,
khoém C, phuong L, tinh Ca Mau.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Hoang K, sinh
nam 1994. Dia chi: Khom A, phuong A, tinh Ca Mau.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Trang Thé
N - Van phong Luat su Lé Anh T thuoc Poan luat su tinh C.

- Bi don: Ong Huynh Pang P, sinh nim 1993. Dia chi: S6 A, duong L,
phuong A, tinh Ca Mau.

Nguoi dai dién ity quyén ciia bi don: Ong Giang Van S, sinh nim 1975. Dia
chi: S6 B, V5 Vin T1, khom A, phuong A, tinh Ca Mau.

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia bi don:

1. Ong Pao Cong K1, sinh nam 1964. Dia chi: A L, khém G, phuong L, tinh



Ca Mau.

2. Ong Nguyén Long HI, sinh nam 1985 — Luat su Cong ty L1 va cong su
thudc Doan Luat su tinh C. Dia chi: A H, khom A, phuong A, tinh Ca Mau.

- Newoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:
1. Ong Phan Hong L, sinh nam 1983.

2. Phan Lan C, sinh nam 1979.

3. Phan Thanh Nhu N1, sinh nam 1990.

Cung dia chi: S6 A duong T, khom C, phuong H, thanh phd C, tinh Ca Mau.
Nay la phuong L, tinh Ca Mau.

4. Ong Tran Phudc A, sinh ndam 1960. Pia chi: Khém D, phuong L, tinh Ca
Mau.

5. Van phong C1. Dia chi: B, H, Khom C, phuong T, tinh Ca Mau.

(Tai phién toa: ong K, 6ng N1, ong S, ong K1, 6ng H1 c6 mat; cac duong su
con lai vang mat)

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ong Phan Kién H va nguoi dai dién theo uy quyeén ciia nguyén
don éng Nguyén Hoang K thong nhat trinh bay:

Nguyén don co6 hai phan dat toa lac tai khom D, phuong H, thanh phd C,
tinh Ca Mau (nay la phuong L, tinh Ca Mau) gom: Phan thtr nhat: Theo Giay
chimg nhan quyén s dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gén lién vé6i dat
s6 DG 799196, s6 vao so CH03598 do UBND thanh pho C, tinh Ca Mau cap ngay
26/12/2022, thira dat s6 77, to ban d6 06, dién tich 12.334,1m2; Phan thtr hai: Theo
Giay chirng nhan quyén str dung dat quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién
voi dat s6 CD 978216 sb vao s6 CS00333 do UBND thanh pho C, tinh Ca Mau cap
ngay 04/05/2016, thira dat s6 116, to ban do 06 c6 dién tich 2.184,1m?. Tong dién
tich hai phan dat trén 13 14.518,9m?2.

Ngay 16/03/2023, nguyén don ky hop chuyén nhuong quyén st dung dat
cho 6ng Huynh Dang P d6i véi hai thira dat trén véi gia 3.774.914.000 dong. Ngay
21/01/2022 hai bén co6 ky hop dong dit coc véi nodi dung 6ng Huynh Dang P dit
coc trude 100.000.000 dong. Phan con lai 3.674.914.000 dong, 6ng P sé thanh toan
cho nguyén don thanh hai dot: Pot ké tiép khi nguyén don ky hop dong chuyén
nhuong tai Van phong cong ching, thi bén 6ng P s& dua 500.000.000 dong, phan
con lai 3.174.914.000 dfmg, bén ong P s¢ thanh toan dat diém khi nguyén don
hoan tat thu tuc sang tén g1ay chng nhan quyén st dung dat cho 6 ong Huynh Dang
P, dong thoi ban giao dat thuc té cho ong P ngoai thuc dia. Tong sO tién ong
Huynh Ping P di thanh toan cho nguyén don dén thoi diém hién nay la
600.000.000 dong.



Sau d6 nguyén don di lam thu tuc chuyén tén quyén st dung 02 phan dat
trén cho bi don. Nguyén don c6 thong bao cho bi don dén dé ban giao dat nhung bi
don khong dén va lay nhiéu 1y do dé tir choi nhan dat. Hién dat va Giay chung
nhan quyén stt dung dat noéi trén do nguyén don dang quan Iy. Vi vay, nguyén don
khéi kién va yéu cau: Huy hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat so6 000576,
quyén s6 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/01/2023 giita dng Phan Kién H va
ong Huynh Pang P, doi véi thira dat so 77; to ban d6 06; loai dat nudi trong thiry
san, dién tich: 12.334,1m?, duoc chong ching tai Van phong C1, ngay 18/01/2023;
Huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 002487, quyen s6 01/2023
TP/CC-SCC/HDGD ngay 16/03/2023 gitra 6ng Phan Kién H va 6ng Huynh Dang
P d6i voi thira dat so 116, to ban d6 06, loai dat trong cdy lau nam dién tich:
670m?; Dat nuoi trong thuy san dién tich: 1.514,8m?2, duoc cong chung tai Van
phong C1, ngay 16/03/2023. Ong Huynh Pang P chiu mét coc s6 tlen 100.000.000
dong. Ong Phan Kién H dong y tra lai cho Ong Huynh DPang P s6 tién d3 nhan la
500.000.000 dong. Hién trang dat, cong trinh trén dat tir khi xem xét, do dac tham
dinh tai ch6 dén nay khong thay déi. Nguyén don thong nhat véi Ban vé hién trang
cua Cong ty TNHH P1; Thong nhat v6i Chung thu tham dinh gia ciia Cong ty
TNHH T2.

- Bi don ong Huynh Dang P va nguoi dai dién theo iy quyén ciia bi don
ong Giang Van S thong nhat trinh bay:

Ngay 18/01/2023 va ngay 16/03/2023, hai bén ky chinh thirc Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat 2 thtra dat nguyén don néu vdi gia
1.550.000.000 dong, c6 ching thuc tai Van phong C1

Bi don khong dong ¥ toan bo yéu cau khéi kién ctiia nguyén don. Bi don c6 yéu cau
phan t6, cu thé nhu sau: Yéu cau cong nhan 02 Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat s6 000576, quyén so 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/01/2023 giira
ong Phan Kién H va 6ng Huynh Diang P, d6i véi thira dat s6 77; to ban d6 06; loai
dat nuoi trong thiy san, dién tich: 12.334,1m?2, duoc chong chl,mg tar Van phong
Cl, ngay 18/01/2023 gia 1 250.000.000 dong va Hop dong chuyén nhuong quyén
sUr dung dat so 002487, quyén s6 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 16/03/2023
gitta 6ng Phan Kién H va 6ng Huynh Diang P d6i véi thira dat s6 116, to ban d6 06,
loai dat trong cay lau nim dién tich 670m?; Dat nudi trong thuy san dién tich:
1.514,8m?, dugc cong ching tai Van phong C1, ngay 16/03/2023, gia: 300.000.000
dong. Bi don dong ¥ thanh toan tiép cho nguyén don 6ng Phan Kién H so tién
chuyén nhuong dat con lai theo 02 Hop dong 1a 950.000.000 dong.

DPong thoi, budc ong H thuc hién ban giao 02 Giay ching nhan quyén si
dung dat cho bi don gom: Giay ching nhan quyén sir dung dat so phat hanh DM
783221, thira s6 782, to ban do s6 6, dién tich 668,4m?, dia chi khém D, phuong H,
thanh ph6 C, tinh Ca Mau do Chi nhanh Vian phong Piang ky dat dai thanh pho C
cap ngay 24/11/2023, mang tén Huynh Piang P va Giay chung nhan quyén st dung
dat so phat hanh DO 137701, thtra s6 793, to ban do so 6, dién tich 13884,7m?2, dia
chi khom D, phuong H, thanh phé C, tinh Ca Mau do Chi nhanh Vian phong Ding
ky dat dai thanh pho C cap ngay 15/3/2024, mang tén Huynh Pang P. Truong hop
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tuyén huy 02 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat noi trén thi budc 6ng H
phai tra lai cho bi don s6 tién coc 100.000.000 di“mg va tién nhan chuyén nhuong
dat 500.000.000 dong. Pong thoi budc dng H boi thuong gap doi gia tri hop dong
theo thoa thuan so tién: 3.774.914.000 dong x 2 = 7.549.828.000 dong. Tong cong
la 8.149.828.000 dong.

- Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Lan C, Phan Hong L,
Phan Thanh Nhuw N1 thong nhat trinh bay:

Cha ba Phan Lan C, ba Phan Hé“)ng L, ba Phan Thanh Nhu N1 tén Phan Kién
H, me t01 la ba Lé Kim H2 c¢6 hai phf:;in dat toa lac tai khom D, phuong H, thanh
pho C, tinh Ca Mau theo Giay chtimg nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha &
va tai san khac gan lién véi dat s6 DG 799196 so vao so CH03598 do UBND thanh
phd C, tinh Ca Mau cap ngay 26/12/2022, thira dat s6 77, to ban d6 06 thanh 1ap
nam 2009 co6 dién tich 12.334, 1m? dat nudi trong thiy san va theo Giéy ching
nhan quyen st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat so CD
9078216 s6 vao so CS00333 do UBND thanh phé C, tinh Ca Mau cap ngay
04/05/2016, thira dat s6 116, to ban dd 06, c6 dién tich 2.184,1m?. Tong dién tich
hai thira dét s6 77 va 116 1a 14.518,9 m?2. @ng Huynh Pang P nhan chuyén nhuong
doi voi hai thira dat trén véi gia thuc té 3.774.914.000 dong. Tinh dén ngay
16/03/2023, bén ong Huynh Pang P da thanh toan cho bén nguyén don tong so tién
1a 600.000.000 dong. Sau d6 nguyén don da 1am thd tuc chuyén tén quyén st dung
sang cho bi don. Nguyén don thong bao cho 6ng Huynh Pang P dén dé ban giao
dat thi ong P khong dén. Nay ba Phan Lan C, ba Phan Hong L, ba Phan Thanh Nhu
N1 thong nhat véi yéu cau khoi kién cia nguyén don, khong dong ¥ véi yéu cau
phan t6 cua bi don 6ng Huynh Piang P.

- Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Phuée A trinh bay: Vao
nim 2002, 6ng A c6 thué cua 6ng Phan Kién H phan dat dién tich theo Giay ching
nhan 1a 12.334,1m? va mot phan dat dién tich 2.184,1m?2. Dat toa lac tai phuong H,
thanh pho C. Viéc thué dat trén do 6ng A va ong H thuc hién véi nhau, véi gia
6.000.000 dong/nam. Khi nao khong thué nira thi cac bén bao véi nhau trude 06
thang. Do ban viéc nén 6ng Phudc A tir choi tham gia to tung, yéu cau Toa xét xtr
ving mat ong Phude A. Ong Phude A khong co dit ra yéu cau gi trong vu an.

- Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong CI xin vang mait.

Ttr noi dung néu trén, tai Ban an dan su so tham sé 202/2025/DS-ST ngay
26 thang 9 nam 2025 ciia Toa éan nhan dan khu viee 1 — Ca Mau da quyét dinh:

1. Khong Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Phan
Kién H vé viéc huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé6 000576 va so
002487 gitta 6ng Phan Kién H va 6ng Huynh Pang P duoc cong chuing tai Van
phong C1 ngay 18/01/2023 va ngay 16/03/2023.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cua bi don 6ng Huynh Ding P vé
viéc cong nhian Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat so 000576 va so
002487 gitta 6ng Phan Kién H va 6ng Huynh DPang P dugc cong chiing tai Van
phong C1 ngay 18/01/2023 va ngay 16/03/2023.
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3. Budc bi don thanh toan cho nguyén don tong so tién con thiéu la
3.174.914.000 dong.

4. Buodc nguyén don giao tra cho bi don 02 Giay ching nhan quyén st dung
dat so DM 783221 va so6 DO 137701, do Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai
thanh pho C cap cho 6ng Huynh Ding P.

Ngoai ra, Ban 4n so tham con tuyén vé 1ai phat sinh giai doan thi hanh an,
chi phi t0 tung, an phi, quyén yéu cau thi hanh an va quyén khang cao theo quy
dinh cua phap luat.

Ngay 09 thang 10 nam 2025, bi don 6ng Huynh Diang P khang cdo mot phan
Ban an dan su so tham s6 202/2025/DS-ST ngay 26/9/2025 cta Toa an nhan dan
khu vuc 1 — Ca Mau; yéu cau cap phic tham xem xét sira mot phan ban an theo
huéng xac dinh gia chuyén nhuong quyén sir dung dat cua 2 hop dong chuyén
nhuong 1a 1.550.000.000 dong, dng P chi c6 nghia vu thanh toan cho nguyén don
s6 tién con lai 1a 950.000.000 dong.

Ngay 10 thang 10 nam 2025, nguyén don 6ng Phan Kién H khéng céo toan
bo Ban an dan su so tham so6 202/2025/DS-ST ngay 26/9/2025 cia Toa an nhan
dan khu vuc 1 — Ca Mau; yéu cau cap phuc tham xem xét sira toan bd ban an theo
huéng huy 02 hop dong chuyén nhuong quyeén st dung dat, budc ong P tra lai tién
do dac va tién tham dinh gia dat cho dng H, budc ong P tra lai tién tach thira, sang
tén quyen str dung dat 55.000.000 dong.

Tai phién toa phuc tham:

Nguoi dai dién theo uy quyén cua éng Phan Kién H rat mot phan khang céo
doi voi ndi dung yéu cau 0 ong Huynh Ping P tra lai tién tham dinh gia dét rut mot
phan khang céo doi véi yéu cau ong P tra lai tién tach thu’a sang tén quyen sur dung
dat so tién 23.800.000 dong Doi voi khang cao yéu cau huy 02 hop dong chuyen
nhuong quyen str dung dat va yéu cau o6ng P tra lai tlen tach thira, sang tén quyén
str dung dat so tién 31.200.000 dong giit nguyén yéu cau cap phuc tham xem xét va
chap nhan.

DPai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau phat biéu y kién:
Vé thii tuc to tung: Thong qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi thu 1y vu

an dén trudce khi Hoi dong xét xir vao phong nghi 4n, Tham phan, Hoi dong xét xir,
Thu ky va cac duong su da chap hanh dung quy dinh cua B0 luat T6 tung dan su.

Vé néi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 2 DPiéu 308 cta Bo luat
T6 tung dan su nam 2015, khong chap nhan khang cdo cua dng Phan Kién H, ong
Huynh Pang P; stra mot phan Ban dan su so tham s6 202/2025/DS-ST ngay
26/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 1 — Ca Mau theo hudng tuyén bo sung
budc ngudi cd quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Phuéc A c6 nghia vu giao
02 dién tich dat cho éng Huynh Ping P.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru toan bd cac tai liéu ching cir ¢6 luu trong ho so vu an da
dugc tham tra tai phién toa, nghe ¥ kién tranh luan cia cac duong su va y kién phat
biéu cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau, sau khi thao luén, nghi an,
Ho1 df’Sng xét Xxtr nhan dinh:

[1] V& to tung:

[1.1] Xét don khang cao cua 6ng Phan Kién H, 6ng Huynh Dang P ndp trong
thoi han luat dinh va da du nop tién tam Gng an phi phtc tham ding quy dinh. Can
clt vao cac Piéu 273 va Diéu 276 cta B luat T tung dan su, duoc Chfip nhan xét
xtr theo thu tuc phtc tham.

[1.2] Nhitng ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan c6 don xin xét xir xét mat
nén Hoi1 dong xét xur can cuir Diéu 228 cua B luat To tung dan sy xur vang mat
dwong su.

(2] Xét khang cdo cua ong Phan Kién H la nguyén don yéu cau cap phiic
tham chap nhan khéi kién vé viéc yéu cau huy 02 hop dong chuyén nhwong quyén
sit dung dat lap ngay 18/01/2023 va ngay 16/3/2023 dwoc chirng thiec tai Vin

phong CI, nhan thay:

[2.1] Nguyén don 6ng Phan Kién H yéu cau hday 02 hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat s6 000576, quyén s6 01/2023 TP/CC-SCC/HDGD giita
ong Phan Kién H va 6ng Huynh Dang P, doi véi thira dat s6 77; to ban do 06; loai
dat nudi trong thuy san, dién tich: 12. 334, 1m?, dugc chong chl,mg tai Van phong
Cl, ngay 18/01/2023 va Hop dong so 002487, quyén so 01/2023 TP/CC—
SCC/HDGD gitta 6ng Phan Kién H va 6ng Huynh Diang P d6i véi thtra dat so 116,
to ban d6 06, loai dat trong cay lau nam dién tich: 670m?2; Pat nuoi trong thiy san
dién tich: 1.514,8m?, duoc cong chung tai Van phong C1, ngay 16/03/2023. Ly do
ong Huynh Diang P khong dén nhan ban giao dat sau khi ong d3 chuyén tén giay
chimg nhan quyén stir dung dat cho 6ng P va d3 qua thoi gian 2 bén thoa thuan, 6ng
P phai chiu mat tién coc 100.000.000 dong va 6ng H dong ¥ tra lai cho ong P so6
tién 500.000.000 dong da nhan cta 6ng P. Theo 6ng P x4c dinh: 6ng H 1a nguoi vi
pham thoa thuin chuyén nhuong dat do 6ng H khong hop nhat 2 thira dat giap kinh
thuy loi nhu thoa thuan tai hop dong dit coc ngay 21/01/2022 va hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 16/3/2023.

[2.2] Xét thay: Hai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
18/01/2023 va 16/3/2023 duoc cong chirng tai Van phong C1 1a hop phap, cac bén
hoan toan tu nguyén ky két, duoc thuc hién ding trinh ty thu tuc quy dinh; ndi
dung va hinh thtrc hop dong khong vi pham diéu cam cua luat, khong trai dao dirc
xa hoi, bén chuyén nhuong dd nhan mot phan tién chuyén chuyén nhlro’ng dat theo
thoa thuan va da thuc hién thu tuc chuyén tén trén gidy chtimg nhan quyen su dung
dat cho bi don va bi don 6ng Huynh Pang P da duoc co quan co tham quyén cap
giay chung nhan quyén st dung dat ding quy dinh. Nhu vay, hop dong chuyén
nhuong quyen st dung dat da phat sinh hiéu luc phap luat va dugc thuc hién trén
thue té. Nguyén don cho rang bi don vi pham nghia vu thoa thuan vé viéc khong
dén nhan ban giao dat, khong thanh toan sb tién chuyén nhuong con lai cho nguyén
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don. Xét can ctir khoi kién cua nguyén don la cac doan tin nhan trén zalo giita
nguyén don véi bi don 1a nguyén don cé hen bi don ra nhan dat nhung bi don chua
c6 v kién 1a chap nhan 101 hen cia nguyén don nhung bi don van dén vi tri dat
chuyén nhuong thi cling khong gip nguyén don va ciing khong ngudi giap ranh,
ngudi dai dién cua chinh quyén dia phuong ching kién giao dat (bi don c6 cung
cap chimg cr chitng minh cé dén dat, c6 xac dinh cia truéng khom xac dinh bi
don c6 dén dat chuyén nhuong). Do d6, Iy do nguyén don dua ra la khong co can
ctr. Mit khéc, theo thoa thuan ctia 2 bén thé hién tai hop df’")ng dat coc va hop d("‘)ﬂg
chuyén nhuong 1a ban giao dat va giay ching nhan quyén st dung dat xong mai
thanh todn sb tién chuyén nhuong con lai nén ¢é can cr xac dinh bi don chua vi
pham nghia vu nhu nguyén don trinh bay. Do d6, cap so tham khong chap nhan
khot kién cua nguyén don la c¢6 co s& va phu hop. Nguyén don khang céo cling
khong chimg minh duwoc khang cdo 13 c¢6 cin cr nén khong co co sé chap nhan
khang cdo cua 6ng Phan Kién H.

[3] Xét khing cdo ciia nguyén don vé viéc yéu cau buée bi don hoan tra chi
phit do dac, dinh gia, chi phi tach thua, sang tén, nhan théy:

[3.1] Déi véi so tién do dac, tham dinh gia la chi phi td tung trong vu an, tai
phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don xac dinh rut
khang cdo, chi yéu cau giai quyét theo quy dinh cia phap luat. Xét viéc riat khang
cdo cua nguyén don vé chi phi to tung la tw nguyén, phu hop véi quy dinh tai
khoan 3 Piéu 298 cua Bo luat TH tung dan su nén dugc ché‘ip nhan. Mat khac, day
1a cac chi phi phat sinh trong qua trinh thuc hién giao dich do cap so tham khong
chap nhan khéi kién ciia nguyén don dan dén khong viéc khong budc bi don tra chi
phi t6 tung lai cho nguyén don 1a phu hop.

[3.2] D6i véi khang cdo ctia nguyén don vé chi phi lam thu tuc chuyén tén
quyén st dung dat so tién 55.000.000 dong. Tai phién toa phic tham, nguyén don
x4c dinh rat mot phan khang cdo d6i véi so tién 23.800.000 dong, chi yéu cau bi
don hoan tra so tién 31.200.000 dong, xét viéc rat khang cao cia nguyén don 1a tu
nguyén, phu hop v6i quy dinh ciia phap luat nén ghi nhan. Xét khang céo vé so tién
31.200.000 dong nguyén don yéu cau bi don tra la chi phi lam thu tuc chuyén tén
quyén st dung dat, nhan thay: Theo su thoa thuin gitta cac bén, nguoi chuyén
nhuong dat c¢o trach nhiém ndp cac loai thué, phi khi thuc hién thu tuc chuyén
nhuong dat, chuyén tén giay ching nhan quyén st dung dat va nhu da phan tich &
trén, khong chap nhan khdi kién va khang cao cia nguyén don vé viéc huy 02 hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat va chap nhan phan t6 cua bi don vé viéc
cong nhan 02 hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat 1ap ngay 18/01/2023 va
ngay 16/3/2023 nén nghia vu chiu chi phi chuyén tén quyén st dung dat 1a cua
nguyén don. Do d6, khong chap nhan khéi kién va khang cdo cia nguyén don doi
voi s6 tién 55.000.000 dong. Tuy nhién, cap so tham da nhan dinh khong chap
nhan yéu cau nay cia nguyén don nhung khong thé hién phan quyét dinh cia ban
an 1a thiéu sot nén cap phuc tham bo sung.

[4] Xét khang cao cua bi don 6ng Huynh Dang P yéu occiu cap phiic tham
xem xét sita mot phan ban an theo hieéng xac dinh gid chuyén nhirong quyén sir
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dung dat ciia 2 hop dong chuvén nhwong la 1.550.000.000 dong, éng P chi cé
nghia vu thanh toan cho nguyén don sé tién con lai la 950.000.000 dong, nhan
thay:

[4.1] Bi don 6ng Huynh Pang P cho rang do nguyén don khong hop nhat
dugc 02 thira dat chuyén nhuong duoc nén lam giam gia tri quyén sir dung dat, hai
bén da thoa thuan lai gia chuyén nhuong quyén st dung cua 2 thira dat la
1.550.000.000 dong theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va to cam
két lap cung ngay 16/3/2023 c6 su xac nhan cia bén chuyén nhuong va nhirng
ngudi chimg kién nén gia tri chuyén nhuong quyén st dung dat thuc té chi la
1.550.000.000 dong theo nhur 02 hop dong duoc cong chimg ngay 18/01/2023 va
ngay 16/3/2023 nén chi doéng ¥ thanh toan cho nguyén don sb tién con lai la
950.000.000 dong. Theo nguyén don xac dinh: Gia chuyén nhuong tir khi thoa
thuan dat cocla 3.776.000.000 dong, cho dénngay ky lai Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 16/3/2023 1a 3.774.914.000 dong khong c6 cong
ching trude khi cac bén ky hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat duoc
chung thuc theo quy dinh, gia tri ghi tai 02 hop dong dugc cong chung la do
nguyén don khai it hon dé dong thué it do nguyén don la nguot phai nop thué, thu’c
chat gitra 2 bén khong thoa thuan lai gia chuyen nhu'(mg va ciing c6 cam két néu
ong H khong thuc hién ding thoa thuan chuyén nhuwong dat thi 6ng H phai chiu boi
thuong theo so tién nhu To cam két.

[4.2] Xét thay, hop dong dit coc ngay 21/01/2022 va Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 16/3/2023 khong chimg thuc, noi dung thé
hién gia chuyén nhuong thuc té 02 thira dat 1a 3.776.000.000 dong, sau do la
3.774.914.000 dong. Tai Bién nhan, cam két cung ngay 16/3/2023 thé hién rd
nghia vu thanh toan va diéu khoan phat boi thuong khi vi pham twong tGng véi gia
tri chuyén nhwong 1a 7.549.828.000 dong. Cac tai liéu, chimg ctr khac trong ho so
thé hién viéc cac bén thoa thuan gia thuc té cao hon gia ghi trong hop dong cong
ching, khong c6 cin ctr xac dinh 2 bén c6 thoa thuan lai gia tri chuyén nhuong
quyén sir dung dat nhu bi don 6ng Huynh Piang P khai. Bi don cung cap Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat khong chimg thuc va To cam két cung ky ngay
16/3/2026 c6 doan do 6ng Giang Vin S thira nhan chinh dng S truc tiép viét bén
canh chit ky cuia ngudi chuyén nhuong, ngudi ching kién ngay tai thoi diém cac
bén trao doi, thoa thuan dé chitng minh c6 su thoa thuan lai gié tri chuyén nhuong
dat. Nguyén don khong thira nhan su viéc thoa thuan lai gia chuyén nhuong, khong
thira nhan ndi dung doan 6ng G viét thém cd suw dong ¥ cia nguyén don va nhitng
ngudi chimg kién. Nguyén don c6 cung cap chimg ctr 1a ban cam ket va hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat do nguyén don giit sau khi cac bén thong nhat
ky thi khong c6 doan ghi thém nay va xac dinh To cam ké va hop dong chuyén
nhuong do bi don cung cap 1a ban thir 2 do bi don giir va bi don tu ghi thém, khong
c6 su ching kién, dong ¥ ciia nguyén don. Nhan thay, tai doan do 6ng Giang Van S
viét thém co chit ky ctia dng Huynh Pang P 1a doan viét phia dudi va bén canh chir
ky ctia nguoi chuyén nhuong, nguodi cam két, ngudi chirng kién, ngoai chir ky ong
P phia duéi doan ghi thém thi khong co6 ai ky tén x4c nhan doan ghi thém nay va
nguyén don khong thira nhan doan ghi thém d6 la sy thong nhat lai vé gia tri
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chuyén nhuong dat. Do do, khong c6 can cur xac dinh c¢6 su thoa thuan lai vé gia tri
chuyén nhuong quyén str dung dat ma co du co sé xac dinh gia ghi trong hop dong
cong ching chi 1a gia dé ké khai, khong thé hién ding gia tri thoa thuan giao dich
trén thuc té nén bi don mdai cod nhitng doan tin nhin gilta cac bén vé viéc ong P
khong dong v su viéc ong H ké khai gia tri chuyén nhuong tai hop dong duoc
ching thuc it hon gia tri chuyén nhuong trén thuc té. Do vay, bi don yéu cau xac
dinh gia chuyén nhuong 1a 1.550.000.000 dong 1a khong c6 cin cr chap nhan. Do
do, cép so tham khong ché‘ip nhan mot phﬁn phan to cuia bi don vé viéc budc bi don
thanh toan so6 tién con thiéu 3.174.914.000 dong 1a phu hop.

[5] Ngoai ra, cap so tham tuyén chap nhan phan t6 cia bi don va budc bi

don phai thanh toan s6 tién chuyén nhuong lai cho nguyén don nhung khong tuyén
budc nguyén don phai co6 nghia vu giao dat chuyén nhuong cho bi don la thiéu sot.
Do d6, cap phiic tham bo sung phan tuyén budc nguyén don c6 nghia vu ban giao
dat chuyen nhuong cho bi don 1a phu hop. D6i vé6i hop dong thué quyén st dung
dat cia 02 dién tich dat gitra ong H va 6ng Phudc A do ca hai xac dinh tu thoa
thuan, khong yéu cau nén khong dit ra giai quyét. Trudng hop, gitta 6ng H va ong
Phudc A khong tu thod thuan duoc va co tranh ché‘ip thi co quyén khaot kién 1a mot
vu kién doc lap khac.
[6] Ttr nhitng phan tich trén, khong chap nhan khang cdo cia ong Phan Kién H,
ong Huynh Pang P; d6i véi nhan dinh va dé nghi cia Kiém sat vién tai phién toa
c6 phan phu hop nhu nhan dinh cia Hoi dong xét xir nhung dé xuat chua phu hop
nén chi chap nhan mot phan; giit nguyén Ban 4n dan su so tham so 202/2025/DS-
ST ngay 26/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 1 — Ca Mau.

[7] An phi dan su phic thAm: Ong Phan Kién H dugc mién do ¢6 don va
thudc trudong hop nguoi cao tuodi; dng Huynh Pang P phai chiu theo quy dinh.

Vi cac [lé trén,
QUYET PINH:

Cian ctr vao khoan 3 Piéu 298, khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T6 tung dan
su;

Dinh chi mot phan khang cdo cia 6ng Phan Kién H vé viéc yéu cau ong
Huynh DPang P tra chi phi to tung; tra chi phi tach thira, sang tén quyén sir dung dat
sO tien 23.800.000 dong.

Khong chap nhan khang céo ctia 6ng Phan Kién H, 6ng Huynh Dang P. Giit
nguyén Ban 4an dan su so tham s6 202/2025/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2025 cuia
Toa an nhan dan khu vuc 1 — Ca Mau.

Can cr vao Diéu 227, 228 cua Bo luat t6 tung dan su; Diéu 500 cua Bo luat
dan su; Diéu 100, Diéu 203 Luat dat dai; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir
dung an phi va I€ phi Toa an.

Tuyén xir:



1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Phan
Kién Hvé viéc yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat so
000576 va so 002487 gitta 6ng Phan Kién H va 6ng Huynh Pang P duoc cong
ching tai Van phong C1 ngay 18/01/2023 va ngay 16/03/2023; yéu cau dng Huynh
DPang P tra lai chi phi tach thira, sang tén quyén st dung dat so tién 55.000.000
dong.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cua bi don dng Huynh Ding P vé
viéc cong nhian Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat so6 000576 va so
002487 gitta 6ng Phan Kién H va 6ng Huynh Dang P duogc cong chiing tai Van
phong C1 ngay 18/01/2023 va ngay 16/03/2023.

3. Budc bi don 6ng Huynh Dang P thanh todn cho nguyén don 6ng Phan
Kién H tong so tién con lai la 3.174.914.000 dong (ba ty, mét tram bay muoi bon
triéu, chin tram muwoi bon nghin dong).

4. Budc nguyén don 6ng Phan Kién H giao trd cho bi don 6ng Huynh Pang
P 02 giay chitng nhan quyén st dung dat s6 DM 783221 va so DO 137701, do Chi
nhanh Vin phong Ping ky dat dai thanh ph6 C cap cho 6ng Huynh Dang P.

5. Budc 6ng Phan Kién H c6 nghia vu giao cho 6ng Huynh Dang P 02 dién
tich dat theo vi tri, so do thé hién ban vé& hién trang ngay 15/8/2025 ctia Cong ty
TNHH P1 kém theo ban an.

6. Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh 4n c6 don thi hanh an, néu nguoi phai thi
hanh an khong thi hanh xong khoan tién néi trén, thi con phai chiu khoan 1ai phat
sinh theo quy dinh tai Piéu 468 ctia Bo luat dan su, tuong ung vai so tién va thoi
gian cham thi hanh an.

7. V& an phi:

7.1. An phi dan su so tham:

- An phi dan su khong gia ngach: Ong Phan Kién H mién nop.

- An phi dan su so thdm cé gia ngach: Budc 6ng Huynh Piang P phai nop
95.498.000 dong; ong P d3 du ndp tam tng an phi so6 tién 300.000 dong theo Bién
lai thu s6 0010795 tai Chi cuc thi hanh 4n dan su thanh phd Ca Mau (nay 1a Phong
Th1 hanh an dan su Khu vuc 1 — Ca Mau) duoc doi trir va 6ng P con phai ndp tiép
s6 tién 95.198.000 dong.

7.2. An phi dan su phic thim: Ong Phan Kién H duoc mién theo quy dinh;
ong Huynh Pang P phai chiu 300.000 dong, 6ng P da du ndp theo Bién lai thu so
0001370 ngay 09/10/2025 cuia Thi hanh 4n dan su tinh Ca Mau duoc chuyén thu an
phi.

8. Vé chi phi t6 tung: Ong Phan Kién H phai chiu sb tién 35.349.480 dong,
ong H da du ndp xong.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi ngwoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sur ¢6 quyén théa thudan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
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an hoac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac dieu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai dieu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; TH;&M PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN TOA

- Toa an nhan dan khu vuc 1 — Ca Mau;
- Phong THADS Khu vuc 1- Ca Mau;
- Puong su;

- Lwu, T6 HCTP.

Giang Thi Cam Thuy
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