TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc
Bén 4n sd: 366/2026/DS - PT
Ngay 10 - 4 - 2026
VIV “Tranh chdp hop dong
thué tai san”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH VINH LONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong Pang Van Hung

Cdc Tham phdn: Ba Son Nit Pha Ca

Ong Vuong Minh Tam
- Thu ky phién toa: Ba To Thi Ut - Thu ky Toa an nhan dan tinh Vinh Long.

- Dai dién Vién kiéng sdat nhén dan tinh Vinh Long tham gia phién toa: Ba Nguyén
Thi My Phugng - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 4 nam 2026, tai try s Toa an nhén dan tinh Vinh Long tién
hanh xét xtr phiic tham cong khai vu an thy Iy s0: 73/2026/TLPT-DS ngay 19 thang
01 ndm 2026 vé viéc “Tranh chdp hop dong thué tai san”.

Do ban an dan sy so tham sd: 208/2025/DS-ST ngay 10 thang 12 nam 2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc 5 — Vinh Long bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phic tham so: 286/2026/QD-PT ngay 06
thang 3 nam 2026 va Quy¢t dinh hodn phién toa so: 392/2026/QD - PT ngay 25 thang
3 nam 2026 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba L& Thi N, sinh ndm 1948 (vang mit)
Dia chi: | khu phd E, phuong P, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién hop phap cia ba N: Ong Nguyén Thanh H, sinh nam 1975 (c6
mat)

Pia chi: E khu phé C, phuong P, tinh Vinh Long. Theo vin ban ay quyén ngay
14/3/2026.

- Bi don: Cong ty TNHH T4

Truy sé tai: F P, phuong G, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ong Nguyén Thanh N1 — Chuc vu: Giam déc.
Nguoi dai dién hop phép cua bi don:

1. Ong Nguyén Minh T, sinh nim 1987 (c6 mit)



Pia chi: G L, phuong T, Thanh pho HO Chi Minh. Theo van ban ay quyén
ngay 16/7/2025 va Van ban trinh bay y kién vé viéc uy quyén ngay 01/8/2025.

2. Ba Huynh Thi D, sinh nim 1997 (c6 mat)

3. Ba Nguyén Thi Thanh T1, sinh nim 2003 (ving mit)

4. Ong Ngb Nhat T2, sinh nim 1995 (xin xét xtr vang mit)

Cung dija chi lién hé: 118E3 duong sé6 C, KDC S, khu phé M, phudng B, tinh
Vinh Long. Theo van ban iy quyén ngy 29/7/2025.

Ngudi bao vé quyen va loi ich hop phap cua bi don: Lut sw Nguyén Thi M,
luat sy Nguyén Van T3 — Cong ty L - Chi nhanh M1 (xin xét xir vang mit)

- Ngueoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty TNHH T5, dugc chuyén doi thanh Cong ty ¢ phan T5 (ving mat)
Pia chi: C khu phd B, phuong P, tinh Vinh Long.

Nguoi dai dién theo phap luat: Nguyén Hoang H1 — Chuc danh: Téng giam

2. Ong Nguyén Hitu Hoang H2, sinh ndm 1977 (vang mit)
Pia chi hién nay: 342C khu phé B, phuong P, tinh Vinh Long.
- Nguoi khang cao: Cong ty TNHH T4 1a bi don.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién, loi khai cua nguyén don ba Lé Thi N va loi khai cua ong
Nguyén Thanh H la nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don trinh bay: Ngay
03/6/2022, ba Lé Thi N va Cong ty TNHH T4 (goi tat 1a Cong ty T4) da ky hop dong
thué kho tai thira dat s6 10, to ban db s6 45 toa lac tai phuong P, thanh phé B, tinh
Bén Tre v6i thoi han 03 nam tir ngay 18/6/2022 dén hét ngay 18/6/2025, gia thué 1a
30.000.000 dong/thang. COng ty T4 d3 dit coc cho ba N tong cong 60.000.000 dong
dé dam bao thuc hién hop dong, ba N da nhan du sb tién coc nay. Cong ty T4 di kinh
doanh tai dia chi thué tir luc ky hop dong dén ngay 25/11/2022 thi tu y don dd di noi
khéc ma khong thdng bao cho ba N. Ba N thira nhan trude dy c6 giao két hop dong
cho thué véi Cong ty TNHH T5 (goi tat 1a Cong ty T5), khi cho Cong ty T4 thué nha
kho thi Cong ty T4 ciing c6 biét su viée nay va van dong y ky hop dong thué voi ba
N. Nay ba N khai kién dé yéu cau Toa an giai quyét: Tuyén bd cham dat hop dong
thué kho ngay 03/6/2022 gitra ba N va Cong ty T4; yéu cau bi don Cong ty T4 phai
thanh toan 03 thang tlen thué kho con thiéu, moi thang 30.000.000 dong véi s6 tién 1a
90.000.000 dong; yeu_ cau Cong ty T4 phai tra tién dién thang 11/2022 cho ba N véi
s6 tién 14 2.658.000 dong. Toéng cong so tién ba N yéu cau Cong ty T4 thanh toan 1
92.658.000 dong.

Theo don phan t6 ciia bi don bi don Cong ty TNHH T4 va loi khai ciia ngu’d’i
dai diép hop phdp cua bi don trong qud trinh gidi quyét vu dn trinh bay: VAo ngay
03/6/2022, Cong ty TNHH T4 (goi tit 1a Cong ty T4) co ky hop ddng thué kho voi ba
Lé Thi N dé thué phan phia truéc cin nha tai dia chi s6 I, dudng D, khu phd E,
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phuong P, thanh phd B, tinh Bén Tre (nay 14 phuong P, tinh Vinh Long) vdi chiéu
ngang 8m, dai 14m dé 1am van phong coéng ty ghé massage. Thoi han thué 13 3 nim
tr ngdy 18/6/2022 dén ngay 18/6/2025; gia thué 2 nim dau tién 1a 30.000.000
d6ng/thang; nam tha 3 tang 10% 1a 33.000.000 dong/thang. Cong ty T4 da dit coc
trude 02 thang tién nha 1a 60.000.000 dong.

Theo muc 4.1.2 cua hop ddng ngay 03/6/2022 quy dinh, bén cho thué c6 nghia
vu bao dam quyen s dung tron ven hop phap va tao moi diéu kién dé Cong ty T4
dugc st dung phan phia trudc can nha: sé I, khu phd E, phuong P, thanh phé B, tinh
Bén Tre thuan tién, khong 1am anh huéng dén hoat dong kinh doanh cua Cong ty T4.
Trong qué trinh thué thi bén cho thué di khéng dam bao quyén st dung tron ven, 6n
dinh tai san thué cho bén thug, cu thé 14 giita ba Lé Thi N2 va Cong ty TNHH T5 (goi
tat 1a Cong ty T5) c6 xdy ra tranh chap hop dong thué cii, sy viéc khong lién quan dén
Cong ty T4 nhung phia bén Coéng ty T5 di lién tuc dén dia diém thué dé gay rdi trat
tu, quiy phd, doi phan chia mit bang 1am anh hudng nghiém trong dén viéc kinh
doanh ctia Cong ty T4. Tai muc 6.2 Diéu 6 hop ddng c6 néu: Trong thoi gian c6 hiéu
luc ctia hop dong néu mot bén phét hién bén kia co hanh vi vi pham hop ddng va c6
can cur vé viéc vi pham d6 thi phai théng bao cho bén c¢6 hanh vi vi pham biét va yéu
cau khic phuc nhiing vi pham do. Khi xay ra tranh chép, Cong ty T4 d3 nhiéu lan lién
hé ba Lé Thi N yéu cau giai quyét tranh chap gitra ba N va Cong ty TS nhung ba N
lay 1y do khong c6 & nha, khong giai quyét nén sy viéc van ctr tiép tuc xay ra, lam
anh hudng nghiém trong dén hoat dong kinh doanh ctia bén thué va nhiing nhan su
dang 1am viéc truc tiép tai dia chi thué.

Theo muc 6.4 Diéu 6 ciia hgp dong quy dinh: Truong hop Bén A vi pham hop
dong trude khi hét han thi Bén A phai phai tra tién coc + boi thuong chi phi cho Bén
B twong ung 1a 120.000.000 dong va chi phi dau tu ban dau tai cra hang. Thuc té
Cong ty T4 co6 hoat dong kinh doanh trén phan dét thué tir ngay 19/6/2022 dén ngay
25/11/2022; Cong ty T4 c6 tra dugce 02 thang tién thué vao thang 6, 7/2022 véi sb
tién 1a 60.00.000 dong. Khi ky hop ddng thué kho vao ngay 03/6/2022 thi phia Cong
ty T4 c6 giao tién coc cho ba N 1a 60.00.000 dong. Nay qua yéu cau khoi kién cua
nguyén don thi bi don co ¥ kién: Khong ddng ¥ tra 03 thang tién thué do khong hoat
dong kinh doanh dugc; Pong y tra tién dién thang 11/2022 cho ba N so6 tién 1a
2.658.000 dong; Yéu cau ba Lé Thi N phai tra tién coc va bdi thudng chi phi cho
Cong ty IMAXX theo hop dong thué kho ky ngay 03/6/2022 véi s6 tien 120.000.000
dong, yeu cau ba N thanh toan chi phi xay dung thi cong ban dau 1a 144.000.000
dong. Tong cong so tién 1a 264.000.000 dong.

Nguroi co quyen loi, nghia vu lien quan Cong ty TNHH T5, duwoc chuyén doi
thanh Céng ty Cé phan T5: Vang mat trong quéa trinh giai quyét vu an nén khéng co
|61 khai.

Tai ban 4n dan sy so tham s6: 208/2025/DS-ST ngay 10 thang 12 nam 2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc 5 — Vinh Long da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Lé Thi N.

Tuyén bd cham dat hop dong thué kho ngay 03/6/2022 giira ba L& Thi N véi
Cong ty TNHH T4.



Buoc Cong ty TNHH T4 phai c6 tréch nhiém tra cho ba N so tien la
92.658.000 dong (trong do so tien thué 1a 90.000.000 dong, tien dién thang 11/2022
14 2.658.000 dong).

2. Khéng chap nhan yéu cau phan t6 cua bj don Cong ty TNHH T4: Yéu ciu
ba Lé Thi N phai tra tién coc va bdi thuong chi phi cho Cong ty TNHH T4 theo hop
ddng thué kho ngdy 03/6/2022 voi sd tién 120.000.000 ddng; Yéu cau ba N thanh
toan chi phi xdy dung thi céng ban dau 13 144.000.000 dong.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé nghia vu chiu an phi, chi phi t tung,
nghia vu cham thi hanh &n va quyén khang cdo cua cac duong su theo quy dinh cua
phap luat.

Ngay 22 thang 12 nam 2025, ba Huynh Thi D la nguoi dai dién hop phap cua
bi don Cong ty TNHH T4 khang cdo ban an so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham
xem xét giai quyét stra ban an so tham theo hudng khéng chap nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don.

Tai phién toa phic thim hom nay, ong Nguyén Thanh H 13 ngudi dai dién hop
phap cua nguyén don khong rat yéu cau khoi kién cua nguyén don; ba Huynh Thi D,
6ng Nguyén Minh T 13 ngudi dai dién hop phép ctia bi don giit nguyén yéu cau khang
cdo ctia bi don. Giita 6ng Nguyén Thanh H 1 ngudi dai dién hop phap clia nguyén
don ba Lé Thi N voi ba Huynh Thi D, 6ng Nguyén Minh T 13 ngudi dai dién hop
phap ctia bi don Coéng ty TNHH T4 thoa thuan duoc voi nhau vé viée giai quyét vu
an cy thé nhu sau: Theo thoa thuan thi Cong ty TNHH T4 c6 nghia vu tra cho ba L&
Thi N 30.000.000 dong tién thué kho va 2.658.000 dong tién dién; Vé chi phi t6 tung,
cong ty TNHH T4 tu nguyén chiu so tién 800.000 dong, Cong ty TNHH T4 di nop
xong nén khong phai ndp tiép; Vé an phi dan su so tham, Cong ty TNHH T4 tu
nguyén chiu sd tién 1.632.900 dong nhung dugc trir vao 6.600.000 dong tién tam tmg
an phi theo bién lai s6 0002738 ngady 15/9/2025 ctia Thi hanh an dan sy tinh Vinh
Long, Cong ty TNHH T4 duoc nhan lai sb tién con du 1 4.967.100 dong.

Y kién cua vi Kiém sat vién:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi ddng xét xir va Thu ky da tién hanh ding quy dinh
cua Bo luat to tung dan su. Cac duong sy da thuc hién dung quyén va nghia vu theo
quy dinh cua B§ luat to tung dan su.

Vé ndi dung vu an, vi kiém sat vién cho rang: Giita 6ng Nguyén Thanh H 1
nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ba L€ Thi N véi ba Huynh Thi D, 0ng
Nguyén Minh T la ngu’oq dai dién hop phap cua bi don Cong ty TNHH T4 thoa thuan
dugc voi nhau vé viéc giai quyet vu an. Noi dung thoa thuan cua duong sy hoan toan
tu nguyén, khong vi pham diéu cdm cta phap luat va khong trai dao dirc xa hoi. Do
d6, dé nghi Hoi dong xét xir cong nhan sy thoa thuan nay cia cac duong su, sira ban
an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung cr co trong hd so duge xem xét tai
phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:



[1] V& su Vang mit cua duong su: Ong Ngo Nhat T2 la nguoi dai dién hop
phap cua bi don ving mit nhung c6 don xin xét xir vang mat; ngudi bao vé quyen va
loi ich hop phap cua bi don 1a Luat sw Nguyén Thi M, Luat su Nguyén Vin T3 ving
Mt nhung c6 don Xxin xet xu vang mat; ba Nguyén Th1 Thanh T1 la ngu:cn dai di¢n
hop phap cua bi don vang mét nhung da duoc tri¢u tap hop 1¢; nguoi c6 quyeén loi,
nghia vu lién quan Céng ty c¢6 phan T5, 6ng Nguyén Hitu Hoang H2 ving mit nhung
da duoc triéu tap hop 1€. Phién toa hom nay la phién tdoa mo lan th(r hai nén can c
vao Diéu 227, 228 cua Bo luat T6 tung dan su, Toa an xét xur Véng mat duong su
trén.

[2] Tai phién toa phuc thim hom nay, giita 6ng Nguyén Thanh H 1a nguoi dai
dién hop phap cua nguyén don ba Lé Thi N vdi ba Huynh Thi D, 6ng Nguyén Minh
T la nguoi dai dién hop phap cua bi don Cong ty TNHH T4 thoa thuan dugc véi nhau
vé viéc giai quyét vu an: Theo thoa thuan thi Cong ty TNHH T4 ¢ nghia vu tra cho
bf':l Lé Thi N 30.000.000 dong tién thué kho ya 2.658.000 dor}g tién dién; V& chi phi
to tung, Cong ty TNHH T4 tu nguyén chiu so6 tién 800.000 dong, Cong ty TNHH T4
da ndp xong nén khong phai nop tlep, V& an phi dan su so thim, Cong ty TNHH T4
tu nguyén chiu sé tién 1. 632.900 d6ng nhung duoc trir vao 6.600.000 dong tién tam
tmg 4n phi theo bién lai sé 0002738 ngay 15/9/2025 cua Thi hanh an dan sy tinh
anh Long, Cong ty TNHH T4 duoc nhan lai so tién con du la 4.967.10Q dér}g. Hoi
dong xét xur xét thay, su thoa thuan nay la tu nguyén, khong vi pham di€u cam cua
phap luat va khong trai dao dtrc xa hoi nén duge chap nhan.

[3]1 Xeéty kién cta vi Kiém sét vién, nhu phan tich & phan trén, Hoi dong xét xtr
xét thay ¢ co s& chap nhan.

[4] \{e an phi dan sy phtc tham: Céng ty TNHH T4 khong phai chiu an phi dan
su phic tham. Hoan tra cho Qﬁng ty TNHH T4 300.000 dong tién tam Ung an phi
phtc tham theo theo bién lai s6 0013058 ngay 26 thang 12 nam 2025 cua Thi hanh an
dan sy tinh Vinh Long.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao Diéu 300, khoan 2 Diéu 308 ctua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

Stra ban an déan sy so tham sb: 208/2025/DS-ST ngay 10 thang 12 nam 2025
cta Toa 4n nhan dan Khu vuc 5 — Vinh Long.

~ Ap dung Nghi quyet s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Céng nhan su thoa thuan gitta 6ng Nguyén Thanh H 1a nguoi dai dién hop
phap ctia nguyén don ba Lé Thi N véi ba Huynh Thi D, 6ng Nguyén Minh T 1a nguoi
dai dién hop phap cta bi don Cong ty TNHH T4:

Cong ty TNHH T4 c6 nghia vu tra cho ba Lé Thi N 30.000.000 dong tién thué
kho va 2.658.000 dong tién dién.



Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh 4n cho dén khi
thi hanh xong, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu thém cho bén duoc thi
hanh 4n khoan tién 13i cta s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 ctua Bo luat dan sy ndm 2015 tuéng Gmg voi thoi gian chua thi
hanh an.

2. Vé chi phi té tung: Céng ty TNHH T4 tu nguyén chiu s6 tién 800.000 dong,
Cong ty TNHH T4 da ndp xong nén khong phai ndp tiép.

3. V& 4n phi dan sy so thdm: Cong ty TNHH T4 tu nguyén chiu sb tién
1.632.900 ddng nhung dugc trir vao 6.600.000 dong tién tam Gmg an phi theo bién lai
s6 0002738 ngay 15/9/2025 ctia Thi hanh an déan sy tinh Vinh Long, Cong ty TNHH
T4 duoc nhan lai s6 tién con du 13 4.967.100 dong.

4. Vé an phi dan su phuc tham: Cong ty TNHH T4 khong phai chiu an phi dan
su phiic tham. Hoan tra cho Cong ty TNHH T4 300.000 dong tién tam tng an phi
phuc tham theo theo bién lai s6 0013058 ngay 26 thang 12 nim 2025 cta Thi hanh an
dan sy tinh Vinh Long.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Vinh Long; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vyc 5 — Vinh Long;

- Thi hanh an dan su tinh Vinh Long;

- Cac duong su;

- Luu: Hd so vu an, TDS.

Dang Van Hung



