TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 368/2026/DS-PT
Ngay: 10-4-2026

V/v: Tranh chip quyén st
dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH LONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Chi Drc.

Céc Tham phén: Ong Nguyén Thanh Pang;

Ong Nguyén Hiru Luong.

- Thir ky phién toa: Ba Nguyén Thi M§ Duyén - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Vinh Long.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Vinh Long tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Xa Riéng - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 4 nam 2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Vinh Long xét
xtr phic tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6: 915/2025/TLPT-DS ngay 29
thang 12 nam 2025 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 92/2025/DS-ST ngay 30 thang 10 nim 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 2 - Vinh Long bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s6 165/2026/QD-PT ngay
04 thang 02 nam 2026, Thong bao vé viéc thay doi thoi gian mo phién toa so
184/2026/TB-TA ngay 02 thang 3 niam 2026, Quyét dinh hoan phién toa phic
tham s6 450/2026/QDPT-DS ngay 03 thang 4 nim 2026, giita cac duong su:

- Nguyén don:

Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1964.

Noi cu tra: ap A, xa H, huyén T, tinh Vinh Long (nay la xa H, tinh Vinh
Long).

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Anh Nguyén Vin P, sinh
nam 1990; noi cu tri: ap Hoa Phong, x3 Hoa Hiép, huyén Tam Binh, tinh Vinh



Long (nay la xa Hoa Hiép, tinh Vinh Long). (C6 mat)

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat suw Huynh
Phuéc T - Luat su cua Van phong L, thuoc Doan Luat su tinh V. Dia chi: 6,
Khom H, phuong P, tinh Vinh Long. (C6 mat)

- Bi don:

Ong Nguyén Van R, sinh nim 1966.

Noi cu tri: ap H, xd H, huyén T, tinh Vinh Long (nay la xa H, tinh Vinh
Long).

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don: Ong Nguyén Quyét Q, sinh nim
1990. Noi cu tra: S6 B, P, Phuong D, thanh phd V, tinh Vinh Long (nay la
phuong P, tinh Vinh Long). (C6 mat)

- Ngueoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Tran Thi Tu E, sinh nam 1968. (Xin ving mit)

Noi cu tra: ap H, xa H, huyén T, tinh Vinh Long (nay la xa H, tinh Vinh
Long).

+ Anh Nguyén Vin P, sinh nim 1990. (C6 mit)

+ Chi Nguyén Thi Thanh H, sinh ndam 1990. (C6 mat)

Cung noi cu tra: ap H, xd H, huyén T, tinh Vinh Long (nay la xd H, tinh
Vinh Long).

+ Ong Nguyén Van P1, sinh nam 1962. (Xin ving mit)

Noi cu tra: ap A, xa H, huyén T, tinh Vinh Long (nay la xa H, tinh Vinh
Long).

+ Chu tich Uy ban nhan dan xa H, tinh Vinh Long. Dia chi: ap B, xi H,
tinh Vinh Long. (Xin ving mit)

Do ¢6 khéang cdo cua: Ba Nguyén Thi M, la nguyén don; dng Nguyén Van
R, 1a b1 don.

NOI DUNG VU AN:
Theo noi dung ban an so tham,

Theo don khoi kién ngay 26/9/2025, khoi kién bé sung ngay 30/9/2024 va
trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don ba Nguyén Thi M trinh bay:

Ba M c6 dtng tén quyén st dung dat d6i v6i phan dat thudc thira 41 (thua
méi theo Vlap la thira s6 4), t& ban d6 so 9 (to ban do theo Vlap 2), dién tich
450m? (dién tich theo Vlap la 456,3m?) loai dat Tho qua, dat toa lac tai tai é‘ip H,
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xa H, huyén T, tinh Vinh Long (nay la ap H, x H, tinh Vinh Long). Nguon gbc
phan dat trudc day la cha me ba cho va dugc Uy ban nhan dan huyén T, tinh
Vinh Long cii cap gidy chtimg nhian quyén st dung dat ngay 25/6/1994 va ba
quan 1y str dung tir ndm 1994 cho dén nam 2013 thi ba cho con rudt 1a Nguyén
Vin P &, quan 1y va sir dung phan dat nay cho dén nay, trén dat nay c6 mot cin
nha cap 4, c6 khoang 07 cay dura.

Do c6 nhu cau chuyeén quyén lai cho con nén ba M ¢6 lam thu tuc sang tén
tach thtra phan dat nay, nén vao ngay 12 thang 08 nam 2024, ba M c6 nhd can
bo do dac & huyén T, tinh Vinh Long cii xuong dé tién hanh do dac phan dat néu
trén d¢ tién hanh tach thira nhung phia 6ng R khong dong ¥ va tranh chap véi ba
phan dat nay. Viéc ong R khong dong ¥ su viéc trén dé ba M tién hanh lam thu
tuc sang tén tach thira 1am anh huéng dén quyén va loi ich hop phap cia ba M
nén ba co yéu cau Uy ban nhan dan x3 H tién hanh hoa giai vao ngay 13/9/2024
nhung khong thanh do cac bén khong thong nhat v kién.

Qua két qua do dac ba thong nhat phan dat tranh chap c6 tong dién tich la
463,7m2, thudc thira sb 4 (thtra cii 1a 41), to ban do s6 2 (to ban do s6 9 cil), toa
lac ap H, xa H, huyén T, tinh Vinh Long (nay 1a xa H, tinh Vinh Long) do ba
Nguyén Thi M dimg tén quyén st dung dat, hién trang la thira 4-1, dién tich
106,7m? va thira 4-2, dién tich 330,0m2, loai dat & va trong cay lau nam.

Vé cay trong, vat kién tric trén phan dat tranh chap:

Cay trong: Tac (H1, T Qui 1-3nam): 01 cay x 475.000d/cay = 475.0004 1a
cia 6ng Nguyén Vian R trong; Dira (1-3ndm): 01 cay x 350.000d/cay =
350.0004; Duwa (5-25ndm): 02 cay x 2.000.000d/cay = 4.000.000d; Mit (3-
Snam): 02 cay x 790.000d/cay = 1.580.000d; Pu du (1-3 nam): 01 cay x
210.000d/cay = 210.000d; Mang Cau (3-5nam): 02 cay x 310.000d/cay =
620.000d; Tac (H1, T Qui trén 05nam): 01 cay x 475.000d/cay = 475.000d; So
Dta (Puong kinh 10-20cm): 01 cay x 150.000d/cay = 150.000d la cua anh
Nguyén Vian P va chi Nguyén Thi Thanh H trong; Vat kién tritc: Nha trét doc
1ap, méng khung cot bé tong cot thép, twdng xay gach, nén gach men, mai ton,
c6 tran. Dién tich 63,7m2; don gia 3.430.848d/m?2, gia tri con lai 70%; thanh tién
la 152.981.512d; Nha phu s6 2 + s6 3: Nha trét doc lap, khung cot gb hoic bé
tong cot thép chon chan hoic tién ché, twong xay gach, nha 16t gach men + xi
mang, mai ton, khong tran. Dién tich 161,7m?; don gia 1.025.916d/m?; gia tri
con lai 60%; thanh tién 99.534.370d 1a cua anh Nguyén Van P va chi Nguyén
Thi Thanh H xay dung, quan 1y st dung. Ngoai ra, trén dat khong co cay trong,
vat kién truc nao khac.



Do d6,ba M lam don khai kién yéu cau giai quyét cong nhan phan dat
thudc thira 41 (thira méi theo Vlap la thira s6 4), to ban d6 s6 9 (t& ban d6 theo
Vlap 2), dién tich 450m? (dién tich theo Vlap la 456,3m?) loai dat Tho qua, dat
toa lac tai tai ap H, x4 H, huyén T, tinh Vinh Long (nay la ap H, xd H, tinh Vinh
Long) do ba Nguyén Thi M dimg tén quyén st dung dat thudc quyén sé hitu hop
phap ctia ba. Ngoai ra, ba khong c6 yéu cau gi thém.

Vé chi phi xem xé&t tham dinh tai cho, khao sat do dac va dinh gia tai san:
Thong nhat chi phi la 3.322.8894.

Vé gia dat: Thong nhat phan dat tranh chap la dat trong cay lau nam la
138.000d/m?2, dat & 1a 270.000d/m?; gia thi truong khong xac dinh duoc.

Trong Pon phan t6 ngay 04/04/2025 va trong qud trinh gidi quyét vu én, bi
don éng Nguyén Vin R ¢6 anh Nguyén Quyét Q lam dai dién trinh bay:

Nguyén trude day vao ngay 21/11/1986, cha 6ng R 1a 6ng Nguyén Vian T1
c6 doi dat voi ong Nguyén Vian Bé T2 phan dat 1.200m? dé lay phan dién tich
2.400m?, tai ap I, xa H, huyén T, tinh Vinh Long (nay la ap H, xa H, tinh Vinh
Long) va cha 6ng R 1a V& Van T3 da cho 6ng R phan dat duoc d6i 2.400m? nay
(nhung khong co6 lam giay to, chi ndi miéng).

Trudc day vao khoang nim 1990, ba Nguyén Thi M c6 xin ong R cat nha
tam dé & tam véi phi‘m dién tich khoang 20m?, ba M ¢ dugc mot thoi gian, dén
nim 2006 thi ba M c6 mau thuan véi anh em trong gia dinh nén ba M bo di cho
dén nay. Vao khoang niam 2017, anh Nguyén Van P c6 1én xin 6ng R cat nha dé
&, ong R c6 cho anh P xay dung 01 cin nha cap 4, ban dau anh P xay dung cin
nha khoang 80m? nhung sau nay co lan ra xay dung thém nhu hién nay véi phan
dién tich xay dung va st dung khoang 200m?.

Theo don khai kién ciia ba M thuc chat dat 1a cua 6ng R, do cha 6ng R cho
tir naAm 1986. Sau khi xem ho so khoi kién cua ba M thi ong R duoc biét ba M
duoc cap giay chimg nhan quyén st dung dat doi véi phan dat thuoc thira 41, to
ban d6 s6 6, dién tich 450m?, dugc cap Giay chung nhan vao ngay 25/06/1994.
Viéc ba M dang ky ké khai phan dat thudc quyén st dung hop phap cia ong R 1a
khong dung theo quy dinh cta phap luat, [am anh huéng dén quyén loi hop phap
cua Ong R.

Qua két qua do dac, ong R thong nhat phan dat yéu cau tong cong la
463,7m2, thudc thira sb 4 (thtra cii 1a 41), to ban do s6 2 (to ban do s6 9 cil), toa
lac ap H, xd H, huyén T, tinh Vinh Long (nay la xd H, tinh Vinh Long), hién
trang la thira 4-1, dién tich 106,7m? va thira 4-2, dién tich 330,0m2, loai dat & va
trong cay lau nam.

V¢ cay trong, vat kién tric trén phan dat tranh chap:
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Cay trong: Tac (H1, T Qui 1-3ndam): 01 cay x 475.000d/cay = 475.0004 1a
cua 6ng Nguyén Vin R trong; Dira(1-3ndm): 01 cay x 350.000d/cay = 350.0004;
Dtra (5-25ndm): 02 cay x 2.000.000d/cay = 4.000.0004; Mit (3-5nam): 02 cay x
790.000d/cay = 1.580.000d; Du du (1-3ndm): 01 cay x 210.000d/cay =
210.000d; Mang Cau (3-5nam): 02 cay x 310.000d/cay = 620.000d; Tac (H1, Tt
Qui trén 05 nam): 01 cay x 475.000d/cay = 475.000d; So Plia (Puong kinh 10-
20cm): 01 cay x 150.000d/cay = 150.000d 1a ctia anh Nguyén Vian P va chi
Nguyén Thi Thanh H trong. Vat kién tric: Nha trét doc 1ap, moéng khung cot bé
tong cot thép, twong xay gach, nén gach men, mai ton, co tran. Dién tich 63,7m?;
don gia 3.430.848d/m?, gia tri con lai 70%; thanh tién 1a 152.981.512d; Nha phu
s6 2 + s6 3: Nha trét doc lap, khung cot g5 hoac bé tong cot thép chon chan hoac
tien ché, twong xay gach, nha 16t gach men + xi mang, mai ton, khong tran. Dién
tich 161,7m?; don gia 1.025.916d/m?; gia tri con lai 60%; thanh tién
99.534.370d 1a cua anh Nguyén Van P va chi Nguyén Thi Thanh H x4y dung
quan 1y sir dung. Ngoai ra trén dat khong c6 cay trong, vat kién truc nao khac.

Nay 6ng R yéu cau giai quyét nhu sau: Tuyén huy mot phan Giay ching
nhan quyén s dung dat do Chu tich Uy ban nhan dan huyén T cii ky cap ngay
25/06/1994 cho ba Nguyén Thi M d6i véi phan dat thudc thira 41, to ban do so6
9, dién tich 450mz2, loai dat tho qua, toa lac tai ép H, xa H, huyén T, tinh Vinh
Long; budc ba Nguyén Thi M, éng Nguyén Van P va ba Nguyén Thi Thanh H
c6 nghia vu tra lai cho ong Nguyén Vin R phan dat lan chiém khoang 200m?,
thudc thira 41, t& ban d6 sb 9, toa lac tai é'lp H, xa H, huyén T, tinh Vinh Long
(nay la ap H, xa H, tinh Vinh Long) va di doi toan b tai san ra khoi phan dat lan
chiém.

Vé chi phi xem xé&t tham dinh tai chd, khao sat do dac va dinh gia tai san:
Thong nhat chi phi la 3.322.8894.

Vé gia dat: Thong nhat phan dat tranh chap la dat trong cay lau nam la
138.000d/m2, dat & la 270.000d/m?; gia thi truomg khong xac dinh duoc.

Trong qua trinh gidai quyét vu an, nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan
anh Nguyén Vin P, chi Nguyén Thi Thanh H trinh bay: Thong nhat véi 1oi trinh
bay ciia ba M, quyén sir dung dat trén nguodn goc la cia 6ng ong T3 cho ba M,
dia chinh c6 vao do va cap giay dat cho ba M dung quy dinh phap luat.

Tai phién toa so tham:

Cac duong su théng nhat dién tich dat thudc tach thtra 4-2, dién tich
330,0m? thudéc mot phﬁn thira dat s6 41 gf‘)m cac moc 3,4,5,6,3 théng nhat ba
Nguyén Thi M tiép tuc quan 1y, st dung va duogc ding ky, ké khai theo quy dinh
cua phap luat.



Do6i véi dién tich 106,7m? tranh chap trong vu an, ba Nguyén Thi M yéu
cau 6ng Nguyén Van R tra ba M; 6ng R khong dong ¥ yéu cau ba M va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Van P, chi Nguyén Thi Thanh H, yéu
cau cdng nhan o6ng R 1a chu st dung hop phap dé lam 16i di.

Bén én déan su so tham sé 92/2025/DS-ST ngay 30 théang 10 ndm 2025 cia
Toa an nhan dan khu vuc 2 - Vinh Long da tuyén:

Cin ctr vao cac Diéu 26, 35, 39, 92, 147, 157, 165, 227, 228, 271, 273 cia
Bo luat t6 tung dan sy nim 2015; cin ¢t khoan 5 Diéu 8, Piéu 12, 115, 117,
164, 165, 182, 185, 188, 189, 192, 688 cua ; cin ctr Diéu 26, 27, 31, 131, 132,
133 ctia Luat dat dai nam 2024:

Cin cir Dicéu 26, 27 cia ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don ba Nguyén Thi M.

Cong nhan quyeén s dung dat cho ba Nguyén Thi M doi véi phan dat co
dién tich 330m? cung toan bd tai san co trén quyen sir dung dat thudc tach thira
4-2 thudc mot phan thira dat s6 41, to ban do so6 9, dién tich 450m?2, loai dat tho
qua (hién trang la thira dat so 4, to ban do s6 2, dién tich dat 436,7m2, bao gf‘)m
thira 4-1, dién tich 106,7m? va thira 4-2, dién tich 330,0m?) c6 vi tri va kich
thude hinh thé qua cac moc 3, 4, 5, 6, 3, duoc thé hién trén so d6 do dac ngay
17/6/2025 cta Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén T, tinh Vinh Long
(nay 1a Chi nhanh Van phong dang ky dat dai khu vuc 5 - Vinh Long), c¢6 so d6
hién trang khu dat kem theo.

Ba Nguyén Thi M c6 quyén lién hé véi co quan Nha nude c6 tham quyén
dé dang ky bién dong tach, nhap, dang ky bién dong han ché quyén sir dung dat
theo quy dinh cuia phap luat vé dat dai.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cua bi don 6ng Nguyén Vin R.

Ong Nguyén Van R duogc quyén tiép tuc quan 1y sit dung quyén st dung dat
c6 dién tich 106,7m? cung toan bd tai san co trén quyén st dung dat thudc tach
thira 4-1 thudc mot phan thira dat s6 41, to ban d6 so6 9, dién tich 450m?2, loai dat
tho qua (hién trang la thira dat so 4, to ban d6 s6 2, dién tich 436,7m2, bao g@‘)m
thira 4-1, dién tich 106,7m? va thua 4-2, dién tich 330,0m?) c6 vi tri va kich
thude hinh thé qua cac moc 1, 2, 3, 6, 1, dugc thé hién trén so d6 do dac ngay
17/6/2025 cia Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén T, tinh Vinh Long
(nay la Chi nhanh Van phong dang ky dat dai khu vuc 5 - Vinh Long), c6 so do
hién trang khu dat kéem theo.



Ong Nguyén Vian R ¢6 quyén lién hé véi co quan Nha nude c¢é tham quyén
dé dang ky bién dong tach, nhap, ding ky bién dong han ché quyén st dung dat
theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

3. Ong Nguyén Vin R tra ba Nguyén Thi M 14.724.600 dong gia tri quyén
sir dung dat co dién tich 106,7m? néu trén.

Ngoai ra, ban an con tuyén veé an phi, chi phi t6 tung, quyén khang cao va
quyeén thi hanh an cta cac duong su.

Ngay 11/11/2025, ba Nguyén Thi M c6 don khang céo yéu cau Toa an cap
phtic tham bac yéu cau md 16i di cia 6ng Nguyén Vian R vé viéc mé 16i di co
dién tich 106,7m? thudc tach thira 4-1 theo két qua do dac hién trang. Ché‘ip nhan
yéu cau khai kién cuia ba M, cong nhan phan dat thudc thira 41 (thtra méi theo
Vlap 1a thira s6 4), to ban d6 s6 9 (to ban do theo V), dién tich 436,7m? theo do
dac thuc té, dat toa lac tai é‘ip H, x4 H, huyén T, tinh Vinh Long (nay la é‘ip H, xa
H, tinh Vinh Long). Ba M dong ¥ cho éng R tiép tuc st dung 10i di c6 chiéu
ngang 1,5m?2, chiéu dai tir 16 nhua cong cong dén dat ctia 6ng R.

Ngay 12/11/2025, 6ng Nguyén Vin R c6 don khang céo yéu cau Toa an
cap phuc tham khong budc 6ng R tra cho ba M s6 tién 14.724.600 dong.

Tai phién toa phtc tham:

Ong P trinh bay: Giit nguyén khang cdo yéu cau Toa an cap phuc thim bac
yéu cau mé 16i di cua 6ng Nguyén Vin R veé viéc mé 16i di c6 dién tich 106,7m?
thudc tach thira 4-1 theo két qua do dac hién trang. Ché‘ip nhan yéu cau khai kién
cia ba M, cong nhan phan dat thudc thira 41 (thtra méi theo Vlap 1a thira s6 4),
t& ban d6 s6 9 (to ban do theo V), dién tich 436,7m? theo do dac thuc té, toa lac
tai ap H, xa H, huyén T, tinh Vinh Long (nay la ap H, xa H, tinh Vinh Long) cho
ba M dung tén. Phan dat dién tich 330m? thudc tach thira 4-2 do ba M quan 1y.

Ong Q trinh bay: Ong R rit toan bo don khang céo c6 ndi dung yéu cau
Toa cap phuc tham khong budc dng R tra cho ba M so tién 14.724.600 dong.
Phan dat dién tich 330m? thudc tach thira 4-2 do ba M quan 1y thi 6ng R khong
c6 tranh chap gi. Poi vé6i dién tich 106,7m? tranh chap trong vu an thudc tach
thtra 4-1, 6ng R chi yéu cau dugc quan 1y sit dung loai dat trong cdy lau nim
(dat CLN) dé lam 16i di, khong yéu cau nhan dat ¢ tai nong thon (dat ONT). Ong
R c6 quyén sir dung dat thira s6 1 nam lién ké véi dat tranh chap. Cac bén déu
thira nhan To trao doi dat, thira nhan ngudn gdc dat tranh chap do do6i dat véi
ong Bé T2 nén cé can ct xac dinh 6ng T3 cho ong R phan dat tranh chap. Dé
nghi Hoi dong xét xtr gilt nguyén ban an so tham.

Ong T trinh bay: Phan dat tranh chap ong T3 cho 6ng R nhung ong R
khong sir dung thi 6ng T3 cho ba M sir dung lam thay d6i noi dung To trao doi
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dat; ba M da duoc cap giay chirng nhan quyén str dung dat. Ba M khong c6 ngin
can 6ng R sir dung dat tranh chap lam 16i di nén khong c6 co sé chap nhan yéu
cau mé 16i di cta 6ng R. Ba M st dung dat tir nim 1994 dén nay, khong co
chiing ctr chitng minh 6ng R duoc cho phan dat tranh chap. Viéc mé 16i di anh
huéng dén quyén loi ciia ba M do phan dat tranh chap 13 mot phan muong xa
thai cua gia dinh ba M. Pé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khéi kién
cua ba M, cong nhan cho ba M phé“m dat co dién tich 436,7m? theo do dac thuc té
thudc thira 41 (thtra méi theo Vlap la thira so 4), to ban d6 so6 9 (to ban do theo
Vlap 2).

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh Long tham gia phién toa phat
bicu y kién:

- V& t0 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung di tuan theo ding quy dinh
cua phap luat t6 tung. Nhitng nguoi tham gia to tung thuc hién ding cac quyén,
nghia vu theo quy dinh ctia phap luat t6 tung.

- Vé néi dung: Xét muc dich st dung va hién trang st dung dat tranh chﬁp,
bi don stir dung lam 16i di va hién trang la dat trong. Nguyén don khang céo chi
dong ¥ cho bi don phan dién tich dat dé str dung lam 16i di chiéu ngang 1,5m dai
hét dat. Xét khang cdo cia nguyén don la cé co so nén cin cir quy dinh Diéu
304 Bo luat T tung dan su, deé nghi Ho1 df‘)ng x¢ét Xt tam ngung phién toa de
xac dinh lai vi tri phan dat ngang 1,5m nhu nodi dung khang c4o cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu trong ho so vu 4an, 1oi trinh bay cua duong
su, can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, xét khang cdo ciing nhu dé nghi
cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa, HO1 df")ng xét X nhan thé‘iy:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Cac duong su c6 khang cao da thuc hién cac thu tuc khang cao hop 1€
trong thoi han luat dinh nén yéu cau khang cdo duoc xem xét, giai quyét theo
trinh tu phic tham.

[1.2] Tai phién toa phtic tham, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Tran Thi Tu E, 6ng Nguyén Van P1, Chu tich Uy ban nhan dan xa H, tinh Vinh
Long c6 yéu cau vang mat. Can cir quy dinh Diéu 296 Bo luat To tung dan su,
Toa an tién hanh xét x1r vang mit cac duong su trén.

[1.3] Theo don khang cao, bi don 6ng Nguyén Vian R khang céo yéu cau
Toa an cap phuc tham khong budc 6ng R tra cho ba M s6 tién 14.724.600 dong.
Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don xin rit toan
bo don khang cdo yéu cau néu trén. Xét viéc rut don khang co la su tw nguyén



cua duong su nén duoc Hoi dong xét xir chap nhan, dinh chi xét xur phiic tham
doi véi yéu cau khang cao cia ong R.

[2] Vé ndi dung: Xét khang céo cua nguyén don, ba Nguyén Thi M yéu
cau cong nhan phan dat thudc thira 41 (thtra méi theo Vlap 1a thira s6 4), to ban
do s6 9 (to ban do theo Vlap s6 V), dién tich 436,7m? theo do dac thuc té (bao
gom thira 4-1 dién tich 106,7m? va thira 4-2 dién tich 330,0m?), toa lac ap H, xa
H, huyén T, tinh Vinh Long (nay la ap H, xa H, tinh Vinh Long) cho ba (theo
Két qua do dac hién trang khu dat ngay 17/6/2025). Hoi dong xét xtr xét thay:

[2.1] Ba M yéu cau cong nhan quyén str dung dat cho ba M d6i voi phan
dat co dién tich 330,0m? thudc tach thira 4-2: Theo Két qua do dac hién trang
khu dat ngay 17/6/2025, phan dat dién tich 330,0m? thudc tach thira 4-2 c6 vi tri
va kich thuéc hinh thé qua cac moc 3, 4, 5, 6, 3. Qua trinh giai quyét vu an, phia
ba M khiang dinh dang quan 1y st dung phan dat thudc tach thira 4-2 nay, phia
ong R xac dinh khong co6 tranh chap gi d6i vdi phan dat thuoc tach thia 4-2.
Theo ho so vu an, tach thira 4-2 thudc mot phf:in thira cii 41, to ban do sb6 9 dién
tich 450m? do ba M duogc Uy ban nhan dan huyén T cap giay chiung nhan quyén
stt dung dat ngay 25/6/1994. Qua do dac thuc té thira 41 nay 1a thira 4 c6 tong
dién tich 436,7m2 nho hon dién tich 450m? theo giay chtmg nhan duoc cap nén
khong phat sinh dién tich méi. Tir cac can cu trén, Hoi dong xét xir xét thay
phan dat tach thira 4-2 do ba M dang dung tén giay chimg nhan quyén sir dung
dat, dang truc tiép quan Iy sir dung dat va ong R khong c6 tranh chap gi nén yéu
cau cta ba M d6i véi phan dat tach thira 4-2 1a khong c6 co so do ba khong co
quyén khoi kién, Toa so tham chap nhan yéu cau ctia ba M 1a khong ding nén
cap phuc tham huy mot phan ban an so tham, dinh chi giai quyét mot phan yéu
cau khéi kién ctia ba M néu trén.

[2.2] Ba M yéu cau cong nhan quyén st dung dat cho ba M d6i voi phan
dat dién tich 106,7m? thudc tach thira 4-1, bac yéu cau mé 16i di cua ong R doi
voi thira 4-1: Theo Két qua do dac hién trang khu dat ngay 17/6/2025, phan dat
dién tich 106,7m? thudc tach thira 4-1 ¢d vi tri va kich thudce hinh thé qua cac
moc 1, 2, 3, 6, 1. Qua trinh giai quyét vu an cap so tham xac dinh phan dat tranh
chap tong dién tich 436,7m? (bao gom thira 4-1 dién tich 106,7m? va thira 4-2
dién tich 330,0m?) thudc quyén sir dung ctia ba M nén chap nhan yéu cau khoi
kién cua ba M, ndi dung nay 6ng R khong c6 khang cdo. Tuy nhién, cac duong
su déu thtra nhan phan dat tranh chap c6 ngudn goc cia 6ng Nguyén Van T1 la
cha ba M, 6ng R va ong R sir dung phan dién tich 106,7m? dé 1lam 16i di tir trudce
dén nay, hién trang ban dau 1a cai ao, sau do cai tao thanh 16i di. Pon xin xac

nhéan cia Nguyén Vin U (ban sao) do phia ba M giao ndp ciing c6 nodi dung xac
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nhan 6ng R st dung dat tranh chap lam 16i di tir trude dén nay. Tai phién toa
phtic tham, 6ng R x4ac dinh chi nhan d¢at CLN dé lam 16i di. Hoi dong xét xtr xét
thay, ong R da sir dung on dinh phan dat tranh chap nhiéu nim dé lam 16i di ra
duodng cong cong, ngoai 10i di nay thi khong con 16i di nao khac nén can tiép tuc
dé ong R str dung dat lam 16i di va budc 6ng R phai tra gia tri quyén st dung dat
cho ba M sb tién 14.724.600 dong (gia dat CLN: 138.000 dong/m?) nhu ban 4n
so tham da tuyén 1a co co so.

[2.3] Ong R chi yéu cau nhan dat CLN, mac du 106,7m? khong du dién tich
toi thiéu dé tach thira theo Quyét dinh s6 02/2025/QD-UBND ngay 17/02/2025
cua Uy ban nhan dan tinh V, nhung ho so thé hién dng R c6 quyén str dung dat
tai thira s6 1 nam lién ké phan dat tranh chap giap véi canh phia Bic cua thira s6
4 ctia ba M theo Két qua do dac hién trang khu dat ngay 17/6/2025 nén c6 thé
lién hé co quan c6 tham quyén thuc hién thu tuc hop thua phé“m dat thudc thira 4-
1 dién tich 106,7m? dat CLN vao thira s6 1 cua 6ng R khi du diéu kién nhap thira
phu hop quy dinh cua Luat Dat dai nam 2024; khoan 3 Diéu 11 Nghi quyét so
254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ctia Quoc Hoi.

[3] Xét khang cao cua ba M la khong ¢6 co s&é nén Ho1 dong xét xir khong
chap nhan y€u cau khang cao cua ba M; gitt nguyén phan con lai cua ban an so
tham.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa khong phu hop véi
nhan dinh cua Ho1 d@‘)ng x¢t xir nén khong duoc ché‘ip nhan.

[5] Quan diém cia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don
khong phu hop véi nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén khong duoc chap nhan.

[6] An phi dan su phic thim: Do yéu cau khang céo cua ba M khong duoc
chap nhan nén phai chiu 4n phi dan su phtic tham. Tuy nhién, do ba M 1a nguoi
cao tudi, c6 don xin mién 4n phi nén dwoc mién an phi theo quy dinh. Ong R
phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac € trén;

QUYET PINH:

Can ctt vao khoan 1, khoan 4, khoan 5 Diéu 308, Dicu 311, Diéu 312 Bd
luat T6 tung dan su;

Huy mot phan ban 4n so tham va dinh chi gidi quyét mot phan yéu cau khéi
kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi M vé viéc yéu cau cong nhan quyén sit
dung dat cho ba Nguyén Thi M d6i véi phan dat co dién tich 330,0m? cting toan
bo tai san cé trén dat thudc tach thira 4-2 thudc mot phﬁn thira dat so 41, to ban
do sd 9, loai dat tho qua (hién trang 1a thua dat so 4, to ban do so 2) cod vitri va
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kich thuéc hinh thé qua cac moc 3, 4, 5, 6, 3 theo Két qua do dac hién trang khu
dat ngay 17/6/2025 cia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén T, tinh
Vinh Long (nay la Chi nhanh Van phong D - Vinh Long).

Dinh chi xét xtr phtiic tham d6i véi yéu cau khang céo cua bi don dong
Nguyén Vian R d6i véi so tién 14.724.600 dong 1a gia tri quyén str dung dat dién
tich 106,7m? thudc tach thira 4-1 ma ong Nguyén Van R phai tra cho ba Nguyén
Thi M.

Khong chap nhan khang céo cia nguyén don ba Nguyén Thi M.

Gitr nguyén phan con lai cia Ban an dan su so tham s6 92/2025/DS-ST
ngay 30 thang 10 ndm 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 2 - Vinh Long.

Cian ctr vao cac Diéu 26, 35, 39, 92, 147, 157, 165, 227, 228, 271, 273 Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015;

Ap dung khoan 5 Diéu 8, cac diéu 12, 115, 117, 164, 165, 182, 185, 188,
189, 192, 688 ; cac diéu 26, 27, 31, 131, 132, 133 Luat dat dai nam 2024; Diéu
26, 27 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé murc thu,
mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va 1é phi Toa an;

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Nguyén Thi
M. Chap nhan mét phan yéu cau phan t6 ciia bi don dng Nguyén Vin R.

Ong Nguyén Vin R dugc quyén tiép tuc quan 1y, st dung phan dat cé dién
tich 106,7m? dat CLN cung toan bd tai san c6 trén dat thudc tach thira 4-1 thudc
mot phﬁn thira dat s6 41, to ban do so 9, dién tich 450m?2, loai dat tho qua (hién
trang 1a thira dat s6 4, to ban d6 s6 2, dién tich 436,7m?, bao gom thira 4-1 dién
tich 106,7m? va thira 4-2 dién tich 330,0m?) c6 vi tri va kich thudc hinh thé qua
cac moc 1, 2, 3, 6, 1 theo Két qua do dac hién trang khu dat ngay 17/6/2025 cuia
Chi nhanh Van phong diang ky dat dai huyén T, tinh Vinh Long (nay la Chi
nhanh Van phong D - Vinh Long).

(c6 Két qua do dac hién trang khu dat ngay 17/6/2025 keém theo)

Cac duong sur c6 trach nhiém lién hé co quan Nha nudc c6 tham quyén deé
duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

Kién nghi co quan cé tham quyeén cap giay chimg nhan quyén sir dung dat
cho cac duong su theo quy dinh, hop thtra phan dat dién tich 106,7m? dat CLN
thuoc tach thira 4-1 ma o6ng Nguyén Vin R duoc quyén st dung voi thira dat
giap ranh cua 6ng Nguyén Vin R khi duong su co yéu cau va c6 du diéu kién
theo quy dinh phap luat.
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Ong Nguyén Vin R phai tra cho ba Nguyén Thi M sb tién 14.724.600d
(mudi bon triéu bay trim hai muoi bon nghin sau trim dong) 1a gia tri quyén st
dung dat co6 dién tich 106,7m? dat CLN néu trén.

2. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san: Budc
ong Nguyén Vin R phai tra lai cho ba Nguyén Thi M so6 tién 3.322.889d (ba
triéu ba tram hai muoi hai nghin tdm trim tdm muoi chin dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 13i ctia so tién con phai thi hanh 4n theo mtrc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su nam 2015, tri truong hop phap
luat c6 quy dinh khac.

3.Vé an phidan su so tham: Ong Nguyén Van R phai chiu an phi la
736.230d (bay tram ba muoi sau nghin hai trim ba muoi dong).

4. Vé an phi dan sy phuc tham:
Ba Nguyén Thi M duoc mién an phi phic tham.

Ong Nguyén Vian R phai chiu an phi 1a 300.000d (ba tram nghin dong)
duoc trir vao sb tién tam tng an phi da nop 1a 300.000d (ba traim nghin dong)
theo bién lai thu s6 0009328 ngay 12/11/2025 ctia Thi hanh an dan su tinh Vinh
Long.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguol duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, c6 quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diu 30 Luét Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Vinh Long;

- TAND KV2- Vinh Long;

- Phong THADS KV2- Vinh Long;

- Phong GD. KT, TT&THA TAND tinh
Vinh Long;

- Lwu hd so vu 4n.
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