TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 507/2026/DS-PT
Ngay: 10-4-2026
V/v Tranh chip hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dét

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa:  ba Phan Ngoc Hoang Pinh Thuc

Cédc Tham phan: ba Pham Thi Thanh Giang

ba Pham Thi Héng Van

- Thu ky phién toa: ba VO Hitu Thai Duong — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Tay Ninh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdat nhdn ddn tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: ba
Dang Thi Cam Chi - Kiém sat vién.

Trong ngay 10 thang 4 ndm 2026 tai try s6 Toa an nhan dan tinh Tay Ninh

xet xur phuc | tham cong khai vu 4n thy 1y s6 65/2025/TLPT- DS ngay 02 thang 02
niam 2026 vé viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 124/2025/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 1-Tay Ninh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 107/2026/QD-PT ngay 24 thang 02
nam 2026, gitta cac duong su:

- Nguyén don:

1.BaLé Thi Hé)ng T, sinh nam 1982;

2. Ong Lé Truong T1, sinh nam 1981.

Ba T va ong T1 cung dia chi: 3 4p A, xa T, tinh Ty Ninh.

Nguoi dai di¢n uy quyen cua ba T, ong T1: 6ng Bui Quang N, sinh nam

1956; dia chi: s6 D, T6 B, Ap D, x4 C, tinh Pong Thép (theo vin ban ty quyén
ngay 17/10/2024).

- Bi don: ba Nguyén Thi Thu T2, sinh nim 1969; dia chi: F C/x P, phuong
P, Thanh pho H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién uy quyén ciia ba T2: ong TreA}n Thanh T3, sinh nam 1974;
dia chi: P Tang E, G A, phuong T, Thanh ph6 H6 Chi Minh (theo vén ban uy
quyén ngay 21/9/2023).



- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Van phong C; dia chi: 4p C, xi T, tinh T4y Ninh.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: ong Nguyén Xuan Q (Truéng Vin phong)

2. C)ng biéu Thanh S, sinh nam 1986;

3. Ba Lé Thi L, sinh nam 1985.

Ong S va ba L cung dia chi: 4p A, xa T, tinh Tay Ninh.

4. Ba Nguyén Ngoc L1, sinh nam 1961; dia chi: 4 4p C, xa T, tinh Tay
Ninh.

5. Ong Lé Van D, sinh nam 1960; dia chi: ép A, xa T, tinh Tay Ninh.

- Nguoi khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1-Tay
Ninh.

- Nguwoi khdng cdo: nguyén don, ba Lé Thi Hong T va bi don, ba Nguyén
Thi Thu T2.

NOI DUNG VU AN:

Theo cac don khoi kién ghi ngay 02/5/2023, ngay 22/6/2023 va trong qua
trinh gidi quyét vu dn tai cdp so tham, nguyén don ba Lé Thi Hong T va éng Lé
Trwong Tl do 6ng Bui Quang N dai dién theo ity quyén trinh bay:

Ngay 22/7/2022, ba T va ong T1 vay cua ba Nguyén Thi Thu T2 sb tién
1.500.000.000 dong, thoi han vay 1a 06 thang, 13i suat 4%/thang. Hai bén khong
ky gidy vay ma ky hop dong chuyen nhuong d6i voi thira dat s6 527 to ban do
s0 1, toa lac khu pho A, thi tran T, huyén T dé lam tin. Hop dong duoc Van
phong C, quyen s6 07/2022TP/CC-SCC/HPGD ngay 22/7/2022 (sau day viét tat
1a Hop dong 50 4809). Pén ngay 21/9/2022, 6ng T1 ba T vay thém 500.000.000
ddng, c6 ky gidy vay ghi rd s tién no tong cong 1a 02 ty ddng. Trén dat c6 nha
gia dinh ba T dang ¢, nhung vao ngay 14/4/2023 ba T2 di chiém dung nha dat
va cho nguoi khac thué 6.

Nay, ba T va 6ng T1 khoi kién yéu cau tuyén v6 hiéu Hop dong sb 4869, vi
ba T va ong T1 vay tién chir khong c6 ban dit.

Do ba T2 khong hop tac, vang mit nhiéu 1an nén ba T va ong T2 khong yéu
cau do dac, dinh gia nira, dé nghi Toa an can ctr theo trich luc ban dd dia chinh
dé giai quyét vu an. Ba T va éng T1 dong v tra cho ba T2 s tién vay 02 ty dong,
khong dong v tra 13i vi ba T2 di chiém dung nha dat, gia tri nha dt bi that thoat.

Tai phién toa so tham, dai dién cua ba T va éng T1 ddng ¥ bdi thuong 01
phan 13i tir ngdy 22/7/2022 dén ngay 14/4/2023 1a ngay ba T2 xay ra xo xat
chiém dung nha cua ba T va ong T1 véi mac 13i suat nhu ba T2 yéu cau.

Theo don phdn té ghi ngay 12/8/2025, bi don ba Nguyén Thi Thu T2 do
ong Tran Thanh T3 dai dién theo 1ty quyén trinh bay:

Ngay 27/4/2022, vo chong ba T, ong T1 vay ctia ba T2 sd tién 500.000.000



dong, ‘ghoi han vay la 01 thang, 1ai snéit,Z%. Pén han, ba T khong c6 tién tra nén
ba T deé nghi chuyén nhuong thura dat s6 527 vdi gid 1a 02 ty dong.

Ngay 22/7/2022, hai bén c6 ra Phong cong chimg ky hop dong chuyén
nhuong quyen su dung dat thtra 527, ba T2 dua tlep s tién 1.500.000.000 dong.
Tong cong gia mua thuc té 1a 02 ty dong nhung gia hop dong ghi 1 800.000.000
dong. Ba T ban giao nha dat cho ba T2 vao ngay 20/6/2023. Ba T2 di cho 6 ong
Piéu Thanh S va ba Lé Thi L thué ¢ tir lic d6, nhung sau nay méi ky hop dong
thué.

Ba T2 khong dong ¥ yéu cau khai kién cua ba T, éng T1 va c6 don phan td
yéu cau cong nhan Hop dong s 4869. Trudng hop Hop ddng s6 4869 vo hicu
thi yéu cau ba T va ong T1 lién déi tra cho ba T2 s tién 02 ty dong va tién lai
tinh tr ngay 22/7/2022 véi muc 13i suat 10%/ nim. Tai phién toa so tham, dai
dién ba T2 dong ¥ v6 hiéu Hop dong sb 4869 va dong ¥ giam ngay tinh 13i, cu
thé: s tién 1.500.000.000 dong tinh 1ai tir ngdy 22/7/2022, s tién 500.000.000
d6ng tinh 1ai tir ngay 21/9/2022, tong cong tién 13i 625.000.000 dong.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Van phong C do 6ng Neuyén Xudn O la ngueoi dai dién theo phap ludt trinh
bay: Van phong C thuc hién viéc cong chung Hop dong s6 4869 dung trinh tu,
thu tuc theo quy dinh phap luat.

Ong Diéu Thanh S va ba Lé Thj L: da dugc Toa 4n cap so thim triéu tap
hop 1¢ nhung vang mat va khong c6 ¥ kién gui cho Toa an.

Ong Lé Van P trinh bay: 6ng 1a cha chong ctia ba T. Vao ngay 20/6/2023,
ba L1 dai dién ba T2 c6 vao nha ctia ba T chiém dung & ludn tir d6, ba L1 dem
vat dung trong nha ba T ra bd rao bo, ong c6 qua ky bién ban vé viéc di doi tai
san ngdy 20/6/2023, nhung ong chi nhan lai d6 tho, mdy bom nudc chir khong
nhan du vat dung nhu trong bién ban da ghi. Ong khong c6 tranh chap hay y
kién gi trong vu an nay.

Ba Nguyén Ngoc L1 trinh bay: ba cb chimg kién viéc ba T2 giao tién cho
ba T vao ngdy 22/4/2022, ba T2 dua ba 500.000.000 dong dé dwa ba T, ong T1
vay. Ba T c6 noi 1a 01 thang tra. Viéc giao tién tai nha cua ba. Sau d6 ba T
khong c6 tién tra nén ngd y 1a mudn ban nha va dat thira 527. Dén ngay
22/7/2022, ba T2, o6ng T1 va ba T ra Van phong cong chimg ky hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat d6i vai thira 527, gia 02 ty. dong Sau do ve
nha cta ba, ba T2 giao tién truc tiép cho ba T 1.500.000.000 ddng, tong gia tién
mua ban nha dat da tru tién vay trude do. Ba co ky tén ¢ muc ngudi ching kién
trong gidy vay tién 21/9/2022, gidy nay do ba T dua, ba thay du so tién 02 ty
dong thi ba ky, khong c6 xem lai ndi dung vi nghi mua ban, giao tién giao gidy
xong roi. Sau d6, ba T2 yéu cdu giao nha nhung ba T khong giao. Pén ngay
20/6/2023, ba T c¢6 dua chia khoa nha cho ba vao 1y st dung do ba 1a chi rudt
cua ba T2. Ba c6 muon nguoi khiéng dd trong nha cua ba T ra bo rao bén ngoai
nha & roi kéu ong D cha chong cua ba T dén lay, co ky bién ban. Hién trén dat
c6 nha va mo chir khéng con tai san nao khac. Ba xin ving mit trong sudt qué

3



trinh t6 tung.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 124/2025/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2025
cta Toa an nhan dan khu vuc 1-Tay Ninh da xtr (tém tat):

“Can cit vao Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
95, cdc Diéu 147, 205, 217, 227, 266, 267, 271 va 273 Bé ludt Té tung dan su;
cac Diéu 131, 406, 408 va 500 B Iludt Déan sw nam 2015; Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQOHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thu’ang vu Quoc héi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sw dung an phi va lé phi Toa
an.

1. Cong nhdn s tw nguyén cua ong Lé Truong T1 va ba Lé Thi Hong T do
ong Bui Quang N dai dién va ba Nguyén Thi Thu T2 do éng Tran Thanh T3 dai
dién.

Tuyén bo hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 22/7/2022 giita
ong Lé Truong T1 va ba Lé Thi Hong T véi ba Nguyén Thi Thu T2 do Van
phong C, quyén sé 07/2022TP/CC-SCC/HPGD doi véi thira ddt s6 527 dién tich
985m? to ban dé s6 1, toa lac khu phé A, thi tran T, tinh Long An (nay la xd T,
tinh Tdy Ninh) la vo hiéu.

Ba Lé Thi Hong T va éng Lé Truong T1 tiép tuc dwoc quyén sir dung thira
dat s6 527 dién tich 985m? to ban do sé 1, toa lac khu phé A, thi tran T, tinh
Long An (nay la xa T, tinh Tday Ninh) (Trich luc ban do dia chinh do Chi nhdnh
Van phong dang ky ddt dai tai huyén T ky duyét ngay 24/02/2025).

Buéc ba Nguyén Thi Thu T2 va éng Piéu Thanh S cing ba Lé Thi L giao
quyén sir dung dat va tai san gan lién trén thita dat sé 527 dién tich 985m? to
ban do sé 1 (trén dat ¢6 nha va mo), toa lac khu phé A, thi tran T, tinh Long An
(nay la xd T, tinh Ty Ninh) cho ba Lé Thi Hong T va éng Lé Truong T1. (Trich
luc ban do dia chinh do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén T ky
duyét ngay 24/02/2025)

Kién nghi thu hoz chinh Iy bién dong sang ten ba Nguyen Thi Thu T2 ngay
29/12/2022 theo gzay ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha o va tai
san gdn lién véi dat s6 BD 264089 déi voi thira dat so6 527 dién tich 985m? to
ban dé sé 1, toa lac khu phé A, thi tran T, tinh Long An (nay la xa T, tinh Tdy
Ninh) do Uy ban nhén ddn huyén T, tinh Long An cdp cho éng Lé Van P ngdy
20/12/2010.

2. Chap nhédn 01 phan yéu cau phan_ t6 ciia ba Nguyen Thi Thu T2 déi véi
ba Lé Thi Hong T va éng Lé Truong TI vé gidi quyét hdu qud hop dong vé hi¢u.
Bugc ba Lé Thi Hong T va éng Lé Truong T1 tra cho ba Nguyen Thi Thu 12 6
tien 2.000.000.000 dong va tién lai 181.493.000 dong, tong cong la
2.181.493.000 dong.

3. Khong chdp nhén 01 phc?n yéu cdu phdn t6 ciia ba Nguyén Thi Thu T2
doi voi so tién lai 443.507.000 dong.



5. Vé an phi: ba Nguyen Thi Thu T2 phai chiu 300.000 dong tién dn phi va
21.740.000 dong. Khau trir 36.000.000 dong tién tam iing dn phi ba T2 dd nép
theo bién lai thu so 0003501 ngay 15/8/2025 ciia Thi hanh én ddn sw tinh Tdy
Ninh sang thi hanh dn phi. H lai ba T2 13.960.000 déng.

Ba Lé Thi Hong T va éng Lé Truong TI phdi chiu dn phi la 72.181.493
dong. Khau trir 300.000 dong tién tam ing dn phi ba T va éng T1 dd ndp theo
bién lai thu s6 0004045 ngay 22/6/2023 ciia Chi cuc Thi hanh dn déan sw huyén
Thu Thuwra tinh Long An sang thi hanh dan phi. Ba T va 6ng T1 con phai nop thém
71.881.493 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé nghia vu ké khai dang ky lai quyen
sir dung dat, chi phi to tung, nghia vu chiu 1i néu cham thi hanh 4n, quyén va
thot han khang cdo cua cac duong su, viéc thi hanh an theo quy dinh cua phap
luat.

_ Ngay 01 thang 10 nam 2025, ba Nguyén Thi Thu T2 khang céo yéu cau vo
chong ba T, 6ng T1 phai tra thém cho ba T2 tién 1ai.

Ngay 13 thang 10 nam 2025, ba Lé Thi ﬁéng T va ong Lé Truong T1
khang cao khong dong v tra tién 1ai nhu an so tham da xur.

Ngay 14 thang 10 ndm 2025, Vién truong Vién kiém sat nhan dan khu vuc
1- Tay Ninh ban hanh Quyét dinh khang nghi phuc tham sé 02/QD-VKS-DS dbi
v6i Ban an so tham s 124/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 cua Toa an nhan dan
khu vuc 1-Tay Ninh theo hudng stra ban 4n so tham vé tién 14i.

Tai phién toa phtic tham,

Ong Buii Quang N trinh bay: ba T, dng T1 rut yéu cau khang cao, dong v
tra cho ba T2 s6 tién 1ai 1a 181.493.000 doéng nhu ban an S0 tham da giai quyet
khéng dong ¥ tra thém tién 14i nhu ba T2 khang cdo yéu cau vi ba T2 di chiém
dung toan b tai san cua ba T va ong T1, cho ngudi khac thué lai nha dé thu loi.

Ong Trdan Thanh T3 trinh bay: ba T2 déng ¥ ban an so tham da vo hiéu
Hop dong sb 4869 va bugc ba T, ong T1 tra cho ba T2 s tién 02 ty dong. Ba T2
chi khang cao yéu cau tinh 131 voi mire 13i sudt 10%/nam, ké tir ngay ba T, ong
T1 nhan tién dén ngdy xét xtr so tham nhung tinh theo thang, cu thé: sd tién
1.500.000.000 ddng tinh 1ai tir ngay 22/7/2022 dén ngay 22/9/2025 1a 38 thang,
tién 1ai 1a 475.000.000 dong; s6 tién 500.000.000 dong tinh 13 tir ngay
21/9/2022 dén ngay 21/9/2025 1a 36 thang, tién 1ai 1a 150.000.000 dong. Tir
ngay 01/01/2026 thi 6ng S, ba L da khong con thué nha cta ba T2 nita.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan din tinh Tay Ninh phat biéu y kién:

Vé to tung: Toa 4n cap phic tham va cac dwong sy chap hanh ding quy
dinh cua B6 luat T tung dan su. Khang nghi cta Vién trudéng Vién kiém sat
nhan dan khu vuc 1-Tay Ninh va khang cdo cua ba Lé Thi T, 6ng Lé Truong T1,
ba Nguyén Thi Thu T2 du diéu kién dé xem xét theo trinh ty phtic thim. Nguyén
don rat khang céo tai phién toa phuc thim, d& nghi dinh chi xét xir d6i véi yéu
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cau khang cao cua nguyén don.

V& noi dung khang cao, khang nghi: theo glay vay tién, du can cir xac dinh
hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat thira dat s6 527 giita ong Lé
Truong T1 va ba Lé Thi Hong T véi ba Nguyén Thi Thu T2 do Vin phong C
cong chimg ngay 22/7/2022, 1 v6 hiéu do gia tao nham che gidu hop dong vay,
theo quy dinh tai Diéu 124 cua B luat Dan sy nam 2015, Nguyén don trinh bay
vay voi 13i suat 4%/thang, bi don yéu cau xem x¢ét tinh 13i 10%/nim 1a c6 loi cho
nguyén don. Khi giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu, Toa an cap so thdm
khong bude ba T, ong T1 phai tra 1ai vay cho ba T2, 1a khong ding quy dinh tai
Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nim 2015. Do d6, dé nghi Hoi
déng xét xtr can ¢t khoan 2 Diéu 308 cua B luat T6 tung dan sy, stra ban an
dan su so tham, chap nhan khang nghi ctia Vién kiém sat va khang cdo cta ba
T2, tinh 11 v&i murc 131 suat 10%/nam d6i voi so tién 1.500.000.000d tir ngay
22/7/2022 dén ngay 22/9/2025, sb tién 500.000.000d tir ngay 21/9/2022 dén
22/9/2025.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khang nghi ciia Vién truong Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1-Tay
Ninh; khang cdo nguyén don, bi don thuc hién ding theo quy dinh tai Piéu 271,
Piéu 272, Piéu 273, Diéu 276, Piéu 278, Diéu 279, Diéu 280 cia Bo luat T6
tung dan sy.

[2] Ong Bui Quang N rut toan bo yéu cau khang cao ctia ba Lé Thi Hong T,
ong Lé Truong T1 vé phan tién 14, chap nhan nhu ban 4n so tham da xur. Xét
viéc rat khang cao ctia ba Lé Thi Hong T, 6ng Lé Truong T1 1a hoan toan tu
nguyén, khong bi ai de doa, ép budc. Can cir diém b khoan 1 Diéu 289 cta B
luat TH tung dan sy, can dinh chi xét xtr phuc tham d6i v6i phan khang cdo ma
nguyén don da rat.

[3] Pai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Tay Ninh giir nguyén Quyét dinh
khang nghi. Ong Tran Thanh T3 giir nguyén yéu cau khang cdo cua ba Nguyén
Thi Thu T2. Cac duong su khong tu thoa thuan dugc vé viée giai quyét toan bo
vu an. Vu an duoc xét xir theo thu tuc phuc tham.

[4] Vé su vang mit cia duong su: 6ng Lé Truong T1 va ba Nguyén Thi
Thu T2 Vang mat, nhung c6 nguoi dai dién theo uy quyén c6 mat; Van phong C,
ba Nguyén Ngoc L1 vang mit, co van ban dé nghi xét xir Vang mat; ong Lé Van
D, 6ng Diéu Thanh S, ba Lé Thi L Vang mat, nhung sy vang mdt cua cac duong
su nay khong anh hudng dén viéc giai quyet khang cao, khang nghi. Can cu
khoan 1 Diéu 294, Piéu 296 cua Bo luat T tung dan sy, Toa an van xét xir phic
tham vu an.

[5] V& pham vi xét x&r phtic thdm: Vién truong Vién kiém sat nhan dan khu
vyc 1-Tay Ninh khang nghi, ba Nguyén Thi Thu T2 khang c4o mot phan ban an
so thdm ve giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu 1a xem xét yéu cau tinh lai
d6i voi sb tién vay. Can cit Diéu 293 cua Bo luat T6 tung dan su, Toa an cip



phtic tham xem xét lai phan ctia ban an so tham c6 khang cao, khang nghi va
lién quan dén viéc xem xét ndi dung khang cdo, khang nghi.

6] Vé viéc ap dung phap luat vé ndi dung: cac giao dich dang c6 tranh
chap duogc xac lefl~p nam 2022. Do do6, ap dung }36 luat D,én su nam 2015 va cac
van ban hudng dan thi hanh luat c6 lién quan dé giai quyét vu an.

[7] Nguyén don va bi don déu thong nhat vo hiéu Hop dong s6 4869, ba T
va ong T1 tra lai sO tlen 02 ty dong cho ba T2. Toa 4n cap so tham di xét xur
chap nhén cac yéu ciu ndy cua cac bén duong su; tuyén cho ba T va ong T1
dugc quyen lién hé co quan c6 thAm quyén chinh 1y bién dong trén gidy ching
nhan quyén st dung dat thira 527, 1a ding quy dinh tai Diéu 5 cua Bo luat T6
tung dan sy; khoan 1 Piéu 121 va khoan 2 Diéu 131 ctia Bo luat dan sy nim
2015. Cac duong sy khong khang cdo, Vién kiém sat khong khang nghi cac
phan ndi dung nay cua ban an so tham nén cac phan nay da c6 hiéu lyc phap luat
ké tlr ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Xét khang nghi ciia Vién kiém sdt, khdng cdo cia ba T2 vé yéu cau tinh 1di
doi véi so tién ba T, 6ng T1 da nhdan khi gidi quyét hdu qua cia hop dong vé
hiéu:

[8] V& cin cir vo hidu Hop dong sb 4869: Toa an cép so thidm nhan dinh
rang, mic du ban dau gitra cac bén xac 1ap giao dich vay tién, nhung khi bén ba
T, ong T1 khong co kha nang tra ng nén da ky hop dong chuyen nhuong quyén
su dung dat cho ba T2 dé can trir no vay, nén khong c6 can cir dé xac dinh Hop
dong s6 4869 thuc chat 1a hop dong vay. Tuy nhién, do cac bén khong c6 thoa
thuan vé tai san co trén dat va nguyén don, bi don cling dong ¥ vo hiéu hop
ddéng, nén Toa an cip so tham tuyén bd Hop dong sb6 4869 vo hiéu do co ddi
tuong khong thé thuc hién duoc, theo Diéu 408 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.
Hoi dong xet xur phuc tham nhén théy rang, dai dién nguyén don va bi don déu
thira nhan, s tién 800.000.000 dong ghi trén Hop dong sb 4869 khong phai la
gia tri thuc cua hop dong, ma thuc chét cac bén da giao dich sb tién 02 ty dong
BaT2vaball deu cho rang, do ba T khong c6 kha nang tra n¢ vay nén chuyen
nhuong dat dé can trir no, nhung ba T2 va ba L1 lai trinh bay mau thuan vé moc
thoi gian giao nhan cac khoan tién cho ba T; ba L1 con ky tén trén gidy vay tién
ghi ngay 21/9/2022 xac dinh ba T va 6ng T1 vay cua ba T2 tong cong 80 tién 02
ty dong. HO so vu an thé hién, ngay 05/5/2023, Toa an cap so tham d3 nhan don
khoi kién ghi ngay 02/5/2023 ciia ba T va 6ng T1 vé viéc tranh chép yéu cau
huy Hop dong s6 4869 vi cho rang 6ng, ba chi vay tién ciia ba T2 (but luc s6
75). Vao cac ngay 15/5/2023, ngay 28/5/2023 va ngay 29/5/2023, ba T, 6ng T1
lan luot giri don dén Poan Pai biéu Qubc hoi tinh L (bat luc 139), Phong Canh
sat diéu tra toi pham vé trat tu xa hoi Cong an tinh L (but luc ) 138) va Cong an
huyén T (bat luc s6 137) dé t6 cdo ba Nguyén Thi Thu T2 c¢6 hanh vi huy hoai
tai san cua ba T, ong T1. Nhu vay, viéc ba T2 cho rang ba T va ong T1 da
chuyén nhuong quyén st dung dat dé can trir ng va tu nguyén giao nha cho ba
T2, c6 1ap bién ban vé viéc di doi tai san trong nha dé giao nha dat vao ngay
20/6/2023 1a khong hop ly; hon niia, trong bi€n ban nay, ba T va 6ng T1 hoan
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toan khong ky tén. Tur nhiing tinh tiét nay, du can cur dé xac dinh Hop ddng sb
4869 vo hi¢u do gia tao nham che giau hop dong vay.

[9] Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 124 cta B6 luat Dan sy nam 2015, giao
dich dan su bj che gidu 1a hop ddng vay c6 hiéu luc phap luat; nghia 13, ba T va
ong T1 phai tra ng goc vay va no 1ai cho ba T2 theo quy dinh tai Didu 466 cia
B9 luat Dan sy nam 2015. Ba T va 6ng T1 trinh bay cac bén co6 thda thuan lai
suat 1a 4%/thang, nhung 6ng, ba xac dinh chua tra 13i ky nao cho ba T2. Trong
don phan t, ba T2 trinh bay 14i suit cic bén thoa thuan 1a 2%/thang. Nhu vy,
mic du cac bén cé thoa thuan vay co 1di, nhung khéng du cin ctr viing chic dé
xac dinh murc 13i suat ma cac bén da trinh bay. Mat khac, ba T2 yéu cau néu vo
hiéu Hop dong s6 4869 thi ba T va ong T1 phai tra 13i vay theo thang, mirc 14i
suat 10%/nam (= 0.83%/thang), 1a phu hop voi khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat
Dan sy nam 2015. Tinh tir thoi diém vay dén ngay XEt XUr 50 tham (ngay
29/9/2025), ba T va 6ng T1 co nghia vu tra cho ba T2 tong cong tién 1ai cia 02
khoan vay 13 625.000.000 dong, gom:

[9.1] S6 tién vay 1.500.000.000 dong, tién 1ai tinh tir ngay 22/7/2022 1a
475.000.000d (= 1.500.000.000d x 0.83%/thang x 38 thang);

[9.2] SO tién vay 500.000.000 dong, tién 1i tinh tir ngay 21/9/2022 la
150.000.000d (= 500.000.000d x 0.83%/thang x 36 thang).

[10] Déi voi ¥ kién ctia ba T va ong T1 cho rang viéc ba T2 chiém giit nha
clia 6ng ba trai phap luat, da gay thiét hai cho 6ng ba, nén khong dong y tra tién
1ai cho ba T2 khi Hop dong s6 4869 v6 hiéu, Hoi dong xét xir phiic tham thay
réng: Toa an cép so tham can ct khoan 2 Diéu 131 cua Bo luat Dan sy nim
2015 dé budc ba T2 va nhitng ngudi thué nha phai tra lai nha, dat cho ba T va
ong T1 1a dung, nhung khong budc ba T2 phai hoan tra cho ba T sb tién hoa loi,
loi tirc thu duoc tir viée cho thué nha, 1a giai quyét chua day du vé hau qua phap
1y cua giao dich dan sy vo hi¢u, bdi 1€, ba T2 khong phai 1a bén ngay tinh khi
giao dich vo hi¢u. Pai dién cua ba T2 thira nhén, ké tir khi nhan nha cta ba T thi
da cho ong Piéu Thanh S, ba Lé Thi L thué véi gia 500.000 dong mdi thang,
hop ddng thué nha dén ngay 31/12/2025 (cac but luc sd 174-176, 208, 228, 234).
Tai phién toa phuc tham, 6ng T3 xac dinh ong S, ba L da cham dut thué nha ké
tir ngay 01/01/2026. Cin cir khoan 2 Piéu 109 va khoan 3 Diéu 131 cua Bo luat
Dan sy ndm 2015, ba T2 phai hoan tra cho ba T va 6ng T1 khoan loi thu dugc tur
viéc khai thac tai san, chinh 14 s6 tién thu duogc tir viée cho ong S va ba L thué
nha. Do d6, budc ba T2 phai tra cho ba T, ong T1 sd tién thué tir thang 6/2023
dén thang 12/2025 1a 15.000.000d (= 30 thang x 500.000d/thang); dong thoi, sta
ban 4n so tham vé nghia vy lién d6i giao nha ciia 6ng S, ba L.

[11] Qua trinh giai quyet vu an tai cip so tham cac duong sy khong tranh
chap yéu cau giai quyét vé tai san theo bién ban vé viéc di doi tai san trong nha
dé giao nha dat vao ngay 20/6/2023 (but luc 234). Do d6, néu co6 phat sinh thiét
hai khac vé tai san, thi ba T va 6ng T1 c6 quyén khoi kién bfmg vu an khac.

[12] Mot phﬁn dé nghi cia Kiém sat vién c6 cin ct duoc chép nhan.



[13] V& an phi dan su so thém tai phién toa so thdm, cac bén duong su da
théng nhat vo hiéu Hop dong sb 4869, nguol dai dién theo iy quyén cua ba T2
thay doi yéu cau khoi kién, chi con tranh chip yéu ciu giai quyet hau qua phap
1y cua giao dich dan sy vo hiéu, nghia 1a xem xét giai quyet hop ddng vay tai
san. Do d6, ba T2 chi phai chiu an phi so tham ddi véi so tién thu duogc tir viée
cho thué nha phai tra lai cho ba T va 6ng T1. Ba T va ong T1 phai chiu 4n phi
trén tong s tién phai hoan tra cho ba T2.

- [14] V& an phi phuc thdm: ba T va éng T1 rat khang céo tai phién toa phtc
tham nén phai chiu toan bg an phj. Ba T2 khéng‘phéi chiu va duoc hoan tra tam
ung an phi do khang cdo dugc chap nhan mdt phan.

[15] Phan ban an so thim khong bi khang cao, khang nghi theo thu tuc
phtc tham thi ¢ hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khéng
nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

1. Can cu Diéu 147, Diéu 148, Diéu 289, Diéu 295, khoan 2 Diéu 308,
Piéu 309 cua Bo luat T tung dan sy ndm 2015, dugc sua ddi, bod sung nam
2025; Dicu 124, Dicu 131, Dicu 466, Diéu 468 cia Bo luat Dan sy nim 2015;
Diéu 26, Piéu 27, Piéu 29 cua Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

2. Pinh chi xét xir phiic tham d6i voi yéu cau khang céo cua ong Lé
Truong T1 va ba Lé Thi Hong T.

3. Chap nhan khang nghi cta Vién truéng Vién kiém sat nhan dan khu vuc
1-Tay Ninh; chap nhan mét phan khang cdo ctia ba Nguyén Thi Thu T2.

3. Stra mot phan Ban an dan su so tham s 124/2025/DS-ST ngay 29 thang
9 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vyc 1-Tay Ninh vé can ctr phap ly va giai
quyét hau qua phap ly cua hop dong vo hi¢u:

3.1. Tuyén b6 hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 22/7/2022
giita ong Lé Truong T1 va ba Lé Thi Hong T véi ba Nguyén Thi Thu T2 do Vin
phong C, quyén s6 07/2022TP/CC-SCC/HPGD dbi voi thira dat sé 527 dién tich
985m? t& ban d6 s6 1, toa lac khu phd A, thi tran T, tinh Long An (nay 1a xa T,
tinh Tay Ninh) 14 v6 hiéu do gia tao nham che gidu hop ddng vay tai san.

3.2. Budc ong Lé Truong T1 va ba Lé Thi Hong T phai tra cho ba Nguyén
Thi Thu T2 s6 tién ldi vay tong cong 1a 625.000.000d (sdu trim hai muoi lam
triéu déng).

3.3. Budc ba Nguyén Thi Thu T2 phai tra cho 6ng Lé Truong T1 va ba Lé
Thi Hong T s tién thu duoc tir viéc cho thué nha dat tai thira 527 tong cong 1a
15.000.000d (muoi 1am triéu dong).



3.4. Budc ba Nguyén Thi Thu T2 giao tra cho ba Lé Thi Hong T va éng Lé
Truong T1 ban chinh cua Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san gan lién v6i dat so phat hanh BD 264089, s6 vao s6 CH 00344
do Uy ban nhan dén huyén T, tinh Long An cép cho 6ng Lé Vian P ngay
20/12/2010.

4. Cac phan sau day cta Ban an dan sy so tham s6 124/2025/DS-ST ngay
29 thang 9 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vye 1-Téay Ninh c6 hi¢u lyc phap
luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi:

4.1. Bugc ba Lé Thi Hong T va ong L& Truong T1 hoan tra cho ba Nguyén
Thi Thu T2 s6 tién 2.000.000.0004d (hai ty dong).

4.2. Budc ba Nguyén Thi Thu T2 giao tra cho ba Lé Thi Hong T va ong Lé
Truong T1 quyén sir dung dat va tai san (can nha va md) gan lién trén thira dat
s6 527 dién tich 985m? to ban d6 s 1; dia chi nha dét tai khu phd A, thi tran T,
tinh Long An (nay 13 xi T, tinh T4y Ninh). Trich luc ban d6 dia chinh do Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén T ky duyét ngay 24/02/2025.

4.3. Kién nghi thu hoi chinh 1y bién dong sang tén ba Nguyen Thi Thu T2
vao ngay 29/12/2022 trén Glay ching nhan quyén st dung dat, quyen s& hitu
nha & va tai san gan lién v6i dat so phat hanh BD 264089, s6 vao s6 CH 00344
do Uy ban nhén dén huyén T, tinh Long An cép cho ong Lé Vian P ngay
20/12/2010.

5. Truong hgp bén phai thi hanh an khong giao ndp ban chinh glay ching
nhén quyén sir dung dat thi bén duoc thi hanh an dugc quyén yéu cau co quan
nha nudc co tham quyen diéu chinh, thu hoi, huy giay ching nhén quyén su
dung dat da cap dé cap mdi cho duong su phu hop voi két qua giai quyét cia
Toa an.

6. Van phong dang ky dat dai, Co quan Tai nguyén va Moi truong, Co
quan cap glay ching nhan quyen su dung dat can cr vao ban an, quyet dinh cua
Toa an dé giai quyet thu hoi, hay bo, diéu chinh bién dong hodc cap moi gidy
chtng nhan quyén str dung dat cho dwong su phi hop véi két qua giai quyét cua
Toa an.

7. Chi phi t6 tung tai cip so thAm (xem xét, thim dinh tai chd) tong cong
6.500.000 dong: budc ba Lé Thi Hong T, 6ng Lé Truong T1 va ba Nguyén Thi
Thu T2 mdi bén chiu % 1a 3.250.0004d (ba triéu hai trim nim muoi ngan dong).
Ba Lé Thi Hong T va ong Lé Truong T1 di ndp xong. Budc ba Nguyén Thi Thu
T2 c6 nghia vu ndp dé hoan tra cho ba Lé Thi Hong T, ong Lé Trudong T1 sb
tién 3.250.000d (ba triéu hai tram nim muoi ngan dong) di tam Ung.

8. V& nghia vu néu cham thi hanh an: ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh
an cua nguoi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh 4an xong tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cua s tién con
phai thi hanh an theo muec lai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta Bo luat
Dan su nam 2015, trir truong hop phap luat c6 quy dinh khac.
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9. V& 4n phi dan sy so tham:

9.1. Budc ba Lé Thi Hong T va ong Lé Truong T1 phai chiu 84.500.000
d6ng, dugc khau trir vao sd tién 300.000 dong tam tmg an phi do ba T va ong T1
d3 nop theo Bién lai thu s 0004045 ngay 22/6/2023 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Thu Thtra, tinh Long An (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan su khu
vuc 1-Tay Ninh) sang thi hanh an phi. B4 T va 6ng T1 con phai nop tiép
84.200.000¢ (tam muoi bon triéu hai trim ngan dong).

9.2. Budc ba Nguyén Thi Thu T2 phai chiu 750.000 déng, duoc khau trir
vao sb tién 36.000.000 dong tam Gmg 4n phi ba T2 d3 ndp theo Bién lai thu sb
0003501 ngay 15/8/2025 ctia Thi hanh dn dan su tinh Tay Ninh sang thi hanh &an
phi. Hoan tra cho ba T2 sd tién 35.250.000d (ba muoi lim triéu hai trim nam
muoi ngan déng) tam tng an phi con thira.

10. An phi dan sy phic tham:

10.1. Budc ong Lé Truong T1 va ba Lé Thi Hong T mdi ngudi phai chiu
300.000d (ba traim ngan dong), duoc khau trr vao s6 tién 300.000d (ba tram
ngan dong) tam Ung an phi ba T va 6ng T1 moi ngudi da nop theo cac Bién lai
thu tién tam Gng 4n phi s6 0010102 va s6 0010099 cung ngay 30/10/2025 cta
Thi hanh 4n dan sy tinh Tay Ninh. Ong Lé Truong T1 va ba Lé Thi Hong T da
ndp di an phi phuc tham.

10.2. Ba Nguyén Thj Thu T2 khong phai chiu va dugc hoan tra s6 tién
300.000d (ba tram ngan dong) tam ung an phi da ndp theo Bién lai thu tién tam
ung an phi s6 0009153 ngay 23/10/2025 ctaa Thi hanh &an dan su tinh Tay Ninh.

11. V& huéng dan thi hanh 4n: trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh
theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugce thi hanh an,
nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh
an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac
Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dén sy.

12. V& hiéu lyc ctia ban an: Ban 4n phtic thAm nay c6 hiéu luc phap luat ké
tor ngay tuyén an./.

Not nidm: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- toi cao; = p , ~ h
- VKSND tinh Ty Ninh: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND khu vuc 1-Tay Ninh;

- Phong THADS khu vuc 1-Téy Ninh;
- THADS tinh Tay Ninh;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu 4n, 4n van./.

Phan Ngoc Hoang Dinh Thuc
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