TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 142/2026/DS- PT
Ngay 13-4- 2026
V/v tranh chip quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC NINH

Thanh phan héi dong xét xir phiic thdm gém cé:

Tham phan- Chii toa phién toa: Ba Triéu Thi Luyén.

Céc Tham phén: Ong Nguyén Viét Hung, ba Nguyén Thi Hang

Thie ky phién toa: Ba Lé Khanh Quynh — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Bic
Ninh.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dén tinh Bac Ninh: Ba Nguyén Thi Giang —
Kiém sat vién.

Trong ngay 09/4/2026 va ngay 13/4/2026 tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Bic Ninh xét xtr phtic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 28/2026/TLPT-DS
ngay 06/02/2026 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat’.

Do ban an dan su so tham s6 22/2025/DS-ST ngay 30 thang 12 nam 2025
cua Toa 4an nhan dan Khu vuc 9- Bic Ninh bj khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 90/2026/QD-PT ngay
03/03/2026, Quyét dinh hodn phién toa so6 139/2026/QD-PT ngay 24/3/2026,
Quyét dinh tam nging phién toa so 74/2026/QD-PT ngay 09/4/2026 giita:

Nguyén don: Ong Nguyén Pic X, sinh nam 1962 (c6 mit)

Dia chi: T6 dan phé T, phuong M, tinh Bic Ninh

Bi don: Ba Nguyén Thi S, sinh nam 1949 (c6 mat)

Dia chi: To dan pho T, phuong M, tinh Bac Ninh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba Nguyén Thi S: Ong Ta Hiru V, sinh
nam 1978, dia chi: 8 B, Khu phd F, phuong T, thanh phé Hd Chi Minh (vin ban
Uy quyén ngay 13/4/2026- c6 mit)

Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Vuong Thi M, sinh nim 1964, dia chi: Khu phd L, phuong T, tinh
Pong Nai. (vang mit)



2. Anh Nguyén Péc C, sinh nim 1984, dia chi: Khu pho L, phuong T, tinh
DPong Nai. (vang mit)

3. Anh Nguyén Pac T, sinh nam 1987, dia chi: Khu phd L, phuong T, tinh
DPong Nai. (vang mit)

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia ba Vieong Thi M, anh Nguyén Pdc C,
anh Nguyén Ddc T: Ong Nguyén Péc X, sinh nim 1962, dia chi: T6é dan phd T,
phuong M, tinh Bac Ninh.(c6 mit)

Dia chi: Khu pho L, phuong T, tinh Dong Nai.

4. Chi Nguyén Thi L, sinh nim 1973, dia chi: T6 dan phd T, phuong M,
tinh Bac Ninh. (c6 mat)

5. Anh Nguyén Vian K, sinh nam 1970, dia chi: To dan pho T, phuong M,
tinh Bac Ninh.(ving mit)

6. Anh Nguyén Vin A, sinh nam 1972, dia chi: Té dan phd T, phuong M,
tinh Bic Ninh.(ving mit)

7. Anh Nguyén Vin S1, sinh nam 1983, dia chi: T6 dan phd T, phuong M,
tinh Bac Ninh.(ving mit)

8. Chi Nguyén Thi S2, sinh nam 1976, dia chi: T6 dan phd T, phuong M,
tinh Bac Ninh.(ving mit)

9. Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1978, dia chi: To dan phd V, phuong B,
tinh Bac Ninh.(ving mit)

10. Chi Nguyén Thi Q, sinh nam 1970, dia chi: To dan ph6 T, phuong M,
tinh Bac Ninh.(ving mit)

11. Chi Nguyén Thi V1, sinh nam 1985, dia chi: To dan pho T, phuong M,
tinh Bic Ninh.(ving mit)

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia anh Nguyén Vin K, anh Nguyén Vin A,
anh Nguygn Van S1, chi Nguyén Thi S2, chi Nguye:n Thi H, chi Nguyén Thi O,
chi Nguyén Thi VI: Chi Nguyén Thi L, sinh ndam 1973, dia chi: T6 dan pho T,
phuong M, tinh Bac Ninh.(c6 mit)

12. Ong Nguyén Van D, sinh nim 1964, dia chi: T6 dan phd T, phuong M,
tinh Bac Ninh. (c6 mait)

13. Ba Nguyén Thi D1, sinh nim 1964, dia chi: To dan pho T, phuong M,
tinh Bac Ninh.(ving mit)

14. Anh Nguyén Vin C1, sinh nim 1986, dia chi: To dan pho T, phudng M,
tinh Bic Ninh.(ving mit)

15. Chi Nguyén Thi H1, sinh nam 1990, dia chi: To dan phdé D, phuong M,

tinh Bac Ninh.(vang mat)
2



Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia anh Nguyén Vin C1, chi Nguyén Thi HI,
ba Nguyén Thi D1: Ong Nguyén Vin D, sinh nam 1964, dia chi: T6 dan phd T,
phuong M, tinh Bac Ninh. (c6 mat)

16. Ba Nguyén Thi T1, sinh niam 1959, dia chi: To dan phé T, phuong M,
tinh Bac Ninh. (vang mat)

17. UBND phuong M, tinh Bic Ninh. (ving mit)

18. Chu tich UBND phuong M, tinh Bac Ninh. (vang mat)

* Ngwoi khang cdo: Bi don — ba Nguyén Thi S (c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo ban én dan sw so tham sé 22/2025/DS-ST ngay 30/12/2025, tai lieu co
trong hé so, vu an cé néi dung nhu sau:
Theo don khoi kién va ban tu khai, bién ban Zéy loi khai tiép theo va tai phién
toa nguyén don éng Nguyén Ddc X trinh bay:

Vé nguon goc dat: Ngay 23/12/1991, éng Nguyén Dic X c¢6 mua cia thon
T (nay la Khu phé T) va UBND x3 A (nay la UBND phuong M) thira dat ao s6
115, dién tich 165m?, t& ban d6 so6 8 tai thon T, x A nay la to dan phd T, phuong
M giap ranh véi thira dat s6 114 cua gia dinh ba Nguyén Thi S véi gia 430.000
dong. Khi mua, hai bén c6 lap bién ban chuyén chu sir dung ao trong lang dé
ngay 23/12/1991; trong bién ban trén c6 mo ta day du vi tri, dién tich, tir can céc
canh cua thtra dat ao; c6 day du chir ky cia truong thon, can bo dia chinh, chir
ky va dau cia Chu tich UBND xa A thoi ky d6. Sau khi ky bién ban chuyén chu
sit dung dat ao trén, 6ng X da thanh toan du so tién 430.000 dong va duoc giao
phan dién tich dat trén.

Khi mua thira dit trén, 6ng X da két hon véi ba Vuong Thi M. Ong X xéc
dinh thira dat trén 1a tai san chung cta vo chong dng; luc d6 cac con ong ba la
anh Nguyén Pac C va anh Nguyén DPac T déu con nho, khong co cong stic dong
gop gi.

Vé qua trinh sur dung dat va tinh trang tranh chap: Sau khi nhan ban giao
phan dién tich dat trén; gia dinh 6ng X quan 1y, sit dung thira dat trén; thoi diem
mua ban thi 13 sao sau, sau nay duoc lap thanh dat bang; ong X 1a nguoi truc
tiép thué nguoi do dat nhiéu lan dé tan lap ao tir ao sau thanh dat lién nhu hién
nay.

Vao nim 2000, gia dinh 6ng X vao mién nam lam #n kinh té va c6 giao
cho chi dau cua 6ng X 1a ba Nguyén Thi T2 va em gai cia 6ng X la ba Nguyén
Thi D1 quan 1y dat, trong rau tir nam 2000 dén nay.
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Tt nam 1991 dén nam 2020, 6ng X khong co6 tranh chap dat voi ai vé
thtra dat s6 115 trén. Pén nam 2020, 6ng lam thu tuc dé nghi cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat d6i voi thira dat s6 115 trén thi duoc biét 1a thira dat s6
115 trén nam trong phan dién tich dat duoc cap giay ching nhan quyén st dung
dat cho ho 6ng Nguyén Van K1. Luc d6, dng ciing duoc biét giay chirng nhan
quyén st dung dat cap cho ho 6ng Nguyén Vian K1 1a thira dat s6 185, to ban do
s6 8, dién tich dat 571,3m?; giay chimg nhan quyén st dung dat d6 duoc cap vao
nam 2001; trong phan dién tich 571,3m? dat d6 c6 165m? dat cia thira dat s6
115 cua gia dinh 6ng. Sau d6, 6ng d3 c6 phan hoi véi chinh quyén dia phuong
thi chinh quyén dia phuong c6 goi 1én hoa giai nhung gia dinh ba Nguyén Thi S
(Ba S 1a vo ong K1; 6ng K1 da chét tir naim 1985) khong dong ¥ véi yéu cau cua
ong ma cho rang thira dat 115 trén nam trong phan dién tich dd duoc cap giay
chiing nhan quyén str dung dat cho gia dinh nha ba va 1a ctia nha ba.

Sau 6, UBND huyén T d3 hiy gidy chimg nhin quyén st dung dat da
cap cho hd 6ng Nguyén Van K1 theo Quyét dinh s6 2147/QD-UBND ngay
19/10/2022, Iy do huy bo: Do cap khong ding doi twong st dung dat (ngudi st
dung dat da chét truée khi ké khai cap giay chimg nhan va UBND xa A giao ndp
giay chung nhan quyén st dung dat).

Ong ciing da nhiéu 1an lam don dé nghi cap gidy chimg nhan quyén s
dung dat doi véi thira dat ao so 115, dién tich 165m? trén nhung déu bi tir chdi vi
Iy do dat dang c6 tranh chap. Gia dinh ba S van xac dinh thira dat s6 115 trén
nam trong thtra dat so 1835, t& ban d6 so6 8, dién tich dat 571,3m? cua gia dinh ba
S.

Gia dinh nha 6ng X van quan ly, st dung thira dat ao s6 115 trén tir nim
1991 dén nay; gia dinh nha ba S chua timg quan 1y thira dat ao s6 115 trén. Pong
thoi gia dinh dng ciing truc tiép dong thué str dung dat doi véi phan dién tich dat
trén.

Tai don khoi kién, 6ng dé nghi Toa 4n xac nhan dién tich 165 m2 tai thira
dat s6 115, to ban do so 8, ¢ tir can theo Bién ban chuyén chu st dung ao trong
lang do UBND xa A lap ngay 23/12/1991 1a cia dng Nguyén Pac X. Sau do,
ong thay dbi yéu cau khoi kién: Ong dé nghi Toa an xac nhan dién tich 165m?
tai thira dat s6 115, t& ban do sb 8, ¢ t can theo Bién ban chuyén chu st dung
ao trong lang do UBND x4 A lap ngay 23/12/1991 1a cia 6ng Nguyén Pac X va
ba Vuong Thi M. Ong xac dinh phan dién tich ma ong mua cia dia phuong 1a

dat ao nén o6ng dé nghi Toa 4an giao theo ding bién ban chuyén chi st dung ao
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trén va ong cam két s& thuc hién cac nghia vu véi nha nuéc dé duoc cap giay
ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh phap luat.

Ong X ciing da duoc Toa an thong béo rd két qua do dac dbi véi phan
dién tich dat tranh chap nhung dng x4c dinh chi dé nghi xac dinh diing 165 m?
dat 1a cua 6ng va ba M va khong dé nghi hon. Ngoai ra, ong khong cé yéu cau gi
khac. D6i vé6i phan dat ma ong va ba M d3 d6 vao phan dién tich nim ngoai
165m? dat trén, 6ng khong co bat cit yéu cau hay dé nghi gi ma day la do dng va
ba M tu nguyén d6 dat vao phan dién tich dat do.

Bi don — ba Nguyén Thi S3 trinh bay:

Gia dinh ba S c6 thira dat s6 185, to ban do s6 p8, dién tich 571,3 m? tai to
dan pho T, phuong M, tinh Bac Ninh. Nam 2001, thira dat trén d3 duoc cap giay
ching nhan quyén st dung dat mang tén ho 6ng Nguyén Vian K1 nhung sau d6
giay chimng nhan quyén st dung dat trén da bi huy do cap khong dung d6i tuong
sir dung dat; chong ba la ong Nguyén Vian K1 da chét trude khi ké khai cap gidy
chirng nhan.

Nguon goc dat cua thira so 185 trén 1a do bo me dé cia ong K1 1a cu
Nguyén Thi C2 va cu Nguyén Vian K2 dé lai cho vo chong ba tir nam 1968. Cu
C2 va cu K2 chi ¢6 mot nguoi con 1a ong Nguyén Vian K1. Ngoai ra khong co
nguo1 con nao khac.

Niam 1968, ba S va ong K1 két hon. Qua trinh chung song thi ¢6 05 nguoi
con la: Anh Nguyén Vian K; anh Nguyén Vian A, anh Nguyén Vin Sl (trude day
tén la Nguyén Vian S4), chi Nguyén Thi S2 va chi Nguyén Thi H (truéc day tén
1a Nguyén Thi T3). Ngoai 05 ngudi con trén khong c¢6 ngudi con nao khac.

Sau do, cac con cua ba va 6ng K1 déu di két hon va co gia dinh riéng: anh
Nguyén Vian K két hon véi chi Nguyén Thi Q; anh Nguyén Van A két hon véi
chi Nguyén Thi L; anh Nguyén Van S1 két hon véi chi Nguyén Thi V1; chi
Nguyén Thi S2 va chi Nguyén Thi H déu di lay chong.

Khi cu C2 va cu K2 chét thi ba va ong K1 st dung thira dat s6 185 trén va
cung cac con sinh song. Nam 1985, dng K1 chét, ba va cac con van sinh song
trén thira dat s6 185 trén.

Sau d6 nha nudc thuc hién viéc giao dat lam kinh té gia dinh vao nam
1988: Chinh quyén thon c6 bao la nha ba thira dat nén phai do6i mot phan dat
ruong dé duoc str dung ca dién tich 571,3m?2, bao gom ao 1a 165m2? ma 6ng X
dang dé nghi xac dinh la cia dng X. Gia dinh ba c6 doi dat ruong & khu vuc goc
giang & thon T, phuong A. Trudce khi doi dat ruong co6 1 sao 6 thudce; sau khi doi

con 1 sao 04 vuong. Viéc doi dat ruong trén khong co bat cir tai li€u nao chung
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minh. Tuy nhién, gia dinh ba di d6i dat ruong nén ca 571,3m? dat la cua gia dinh
ba. Ba S xac dinh khi Hop tac xa va UBND xa A thuc hién viéc giao dat lam
kinh té gia dinh, ba c6 & nha va di duoc thong bao vé két qua ma Hop tac xa va
Uy ban nhan dan x3 A giao dat lam kinh té cho gia dinh nha ba va gia dinh nha
ba c6 doi mot phan dat rudong lay dat ao gan nha.

Qua trinh sir dung dat: Gia dinh ba van st dung 571,3m? dat trén dén nim
2008 thi nha anh Nguyén Van S1 va chi Nguyén Thi V1 lam nha trén dat; nim
2010 gia dinh nha anh Nguyén Van A va chi Nguyén Thi L lam nha trén dat;
nim 2014 gia dinh nha anh Nguyén Vin K va vo 1a chi Nguyén Thi Q lam nha
trén dat. Ba van & vdi gia dinh anh S1 va chi V1 va chua chia dat cho cac con.
Cac con di xay nha trén dat nhung trén phan dién tich dat 165m? dat trén ma
ong X dang dé nghi xac dinh 1a cia 6ng X khong c6 bat cir tai san gi.

Cac con cua anh S1, chi V, anh Anh, chi L, anh K, chi Q déu khong c6
cong strc dong goép gi vao phan dién tich 571,3m? trén.

D6i v6i phan dat ao 1a phan dién tich 165m? dat ma 6ng X dang yéu cau
xac dinh 1a cia ong X va ba M, do nam 2004, gia dinh 6ng X d3 do dat nén gia
dinh nha ba khong sir dung dwoc nita. Tir nim 2004 dén nay, gitta hai gia dinh
van nhiéu lan tranh ché‘ip vé dién tich 165m? dat trén. Phan dién tich con lai, gia
dinh nha ba van quan 1y, st dung va khong c6 tranh chap véi ai.

Vé tinh trang tranh chap: T khi Toa an cap phuc tham xét x1r vu an trude
day, ong X rat don va nha ba cling rat don khang céo, gia dinh ba da nhiéu lan
lam don dé nghi cap gidy chirng nhan quyén st dung dat d6i voi 571,3m? dat
trén nhung UBND phuong A nay la UBND phuong M va Chi nhanh V3 dang
ky dat dai lién phuong T déu tir choi cap vi cho rang dat nay dang c6 tranh chap.

D6i véi yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Vian X1: Dé nghi Toa an xac
nhan dién tich 165m? tai thtra dat so 115, to ban do so 8, c6 tir can theo Bién ban
chuyén chu sit ao trong lang do UBND xi A 1ap ngay 23/12/1991 la cia ong
Nguyén Pac X va ba Vuong Thi M. Ba khong nhat tri.

Ve két qua do dac: Ba da dugc Toa an thong bao két qua do dac hién
trang st dung dat d6i véi tai san tranh ché‘ip, ba biét ¢ su sai léch giira hién
trang sir dung dat va ban do dia chinh; ba xac dinh ba khong dé nghi Toa an giai
quyét tranh chap dat ‘(iai doi véi van dé nay.

Nguwoi co quyén loi, nghia vu lien quan la ba M, anh C, anh T (do ong X
la dai dién trinh bay): Thong nhat véi toan b phan trinh ciia nguyén don va
nhat tri véi toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.



Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la chi L, anh K, anh A’nh, anh S1,
chi §2, chi H, chi O, chi V1 (do chi L dai dién trinh bay): Théng nhat véi toan
bo phé“m trinh cua bi don va khong nhat tri v&i toan bd yéu cau khéi kién cua
nguyén don.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Nguyén Van D trinh bay:
Vo chong 6ng 1a 6ng D va ba Nguyén Thi P1 1a hang x6m ctia nha 6ng Nguyén
DPic X va ba D1 1a em rudt cia 6ng Nguyén Dic X.

Vo chf“)ng ong co thira dat s6 602, to ban do sb 8, dién tich: 273,7m?2, dia
chi: Phuong A, thi xa T, tinh Bac Ninh (Nay la Phuong M, tinh Bac Ninh) da
duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 DE 113997 ngay 08/8/2023
mang tén vo chong 6ng la 6ng Nguyén Vian P va ba Nguyén Thi D1 va thia dat
s6 178, to ban d6 so6 P8, dién tich: 254m?, dia chi: Thon T, xa A, huyén T, tinh
Bac Ninh (Nay la t0 dan pho T, phuong M, tinh Bac Ninh) da duogc cap giay
ching nhan quyén st dung dat s6 0017965 ngay 23/12/1998 mang tén ho ong
Nguyén Vin D.

Hai thira dat trén giap voi thira dat s6 115, dién tich 165m? trén cia gia
dinh 6ng Nguyén Dic X. Cac canh cua thira dat s6 115 trén c6 phia tay va phia
bac giap vé6i dat cia gia dinh 6ng, ca hai tuong & phia tdy va phia bac cua thira
dat so 115, giap dat cua gia dinh 6ng déu do gia dinh 6ng xay dung vao nim
2003. Luc gia dinh 6ng xay dung tuong giita dat cua gia dinh 6ng voi gia dinh
ong X thi khong tién hanh do dac vi 13 anh em nén ctr xay dung.

Ong da duoc Toa an thong bao két qua do dac hién trang sir dung dat va
da biét gitra hién trang st dung dat va so do thira dat theo giay chtimg nhan
quyén sir dung dat co su sai léch nhung 6ng xac dinh khong dé nghi Toa an giai
quyét tranh chap dat dai gitta gia dinh dng v6i gia dinh nha 6ng Nguyén Dac X.

D61 véi thira dat s6 602, to ban do so6 8, dién tich 273,2m?2, thoi diém ong
mua cua thon T, x3 A dién tich 1a 292 m? nhung sau gia dinh 6ng chi st dung
273,7m? va duogc cap giay chimg nhan quyén st dung dat doi voi phan dién tich
dat trén.

Qua trinh st dung dat tir truéc dén nay, gitta gia dinh ong va gia dinh ong
X khong c6 bat cr tranh chap gi. Ong nhat tri vi toan bod yéu cau khoi kién cua
ong X va khong co6 yéu cau gi khac.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi D1, anh Nguyén
Van C1 va chi Nguyén Thi HI do éng Nguyén Vian P dai dién trinh bay: Déu
nhat tri voi toan bo phan trinh bay cta 6ng P va nhat tri vdi toan bo yéu cau
khoi kién cua dong X. Ba Nguyén Thi D1 ciing trinh bay trong thoi gian ba quan
Iy ho dng X thira dat so 115 thi khong thay ai c6 tranh chap gi vé thira dat so 115
trén.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la UBND phwong M va Chii tich
UBND phurong M thong nhat trinh bay:



- Vé nguén goc dat va qua trinh sir dung dat: UBND phuong M trinh bay
thong nhat véi phan trinh bay cua 6ng Nguyén Dac X vé viéc UBND x4 A cii ¢6
ky bién ban chuyén quyén dat ao trong khu dan cu véi thira dat 115, dién tich
165m? cho 6ng X.

Qua trinh sir dung dat: Tur thoi diém duoc giao dat vao nam 1991 dén nay,
gia dinh 6ng X van quan ly dién tich dat trén. Tuy nhién, do 6ng X khong
thuong xuyén sinh song & qué nén cé giao cho em gai rudt va chi dau cia ong X
sir dung thira dat nay lam vuon trong rau.

T trude dén nay, gia dinh ba Nguyén Thi S chua st dung phan dién tich
165 m? néu trén ma st dung phan dién tich gidp vdi phan dién tich nay. Tuy
nhién, trén ho so dia chinh hién nay da duoc thiét lap tr ndm 1997 gf‘)m sd6 muc
ké va ban do dia chinh thi thé hién thira dat s6 185, to ban do s6 8 dién tich
571,3m? ké khai dai dién chu st dung la Nguyén Van K1 (tc la chong ba
Nguyén Thi S), chua c6 bat ky bién dong chu sir dung dat trén ho so doi voi
thira dat nay.

Vé néi dung ndp thué doi véi thira dat sé6 185: Theo dir lidu thong ké ma
Co quan thué dang quan 1y va cung cap, thoi diém nam 2012 dén nay, gia dinh
nha ba Nguyén Thi S gom: Ba Nguyén Thi S, éng Nguyén Van K, éng Nguyén
Van A moi nguoi dong thué st dung dat phi nong nghiép cho phan dién tich
114,3m?, tong la 342,9m?; con 6ng Nguyén Pic X 1a nguoi dong thué s dung
dat phi ndng nghiép d6i véi phan dién tich 165m? dat trén. Pén nam 2021 co
quan T4 khong thu thué sir dung dat phi nong nghiép cuia 6ng Nguyén Pic X d6i
v6i phan dién tich dat 165m? & trén thira dat hién trang la dat nong nghiép, chua
st dung vao muc dich phi nong nghiép.

- Vé viéc giao dat lam kinh té hé gia dinh nam 1988 theo ké hoach ciia
UBND tinh H: Ho gia dinh ba Nguyén Thi S ké khai ¢4 06 nhan khau (Trong d6
ong Nguyén Vin S4 la ngoai ké hoach) va dang str dung 343m? dat trong khu
dan cu tai thira dat s6 114 duoc do dac nam 1986 (hién nay la mot phén cua thua
dat s6 185, to ban do so 8). Sau d6 gia dinh ba S di duogc duyét giao tong dién
tich 1a 435m? (trong d6 c6 68m? dat vuon va 367m? dat rudng) dé lam kinh té
(chi tiét theo van ban s6 103/UBND-NC ngay 24/12/2024 cia UBND phuong A
cli vé viéc cung cap thong tin thira dat ctia ho ba Nguyén Thi S va to khai xin
giao dat lam kinh té gia dinh nim 1988 d6i véi ho ba Nguyén Thi S). Theo to
khai xin giao dat lam kinh té gia dinh nam 1988 ctia ho ong Nguyén Pac X thi
ngoai cac ndi dung viét bang muc sanh thi ¢6 thém mot dong ké khai bang muc
den thé hién “165m? Tap thé chuyén ao”.

Phan dién tich ao thué trong to khai giao dat lam kinh té ho gia dinh nam
1988 ciia ho gia dinh ba S véi 54m? khong nim cung trong thira dat néu trén.
Hién nay, dia phuong khong con luu trit bat cir tai liéu nao thé hién phan dién
tich ao thué néu trén ma hd nha ba S ké khai nam 1988 va gia dinh ba Nguyén
Thi S cling khong duoc giao dién tich ao nao khac.
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UBND phuong M khong luu gitt dugc bat ky tai liéu nao do UBND
phuong A cii ban giao c6 thé hién viéc cong khai niém yét hay thong bao két
qua xét duyét giao dat lam kinh té ho gia dinh cta ba S nam 1988 va ciing khong
c6 bat ky tai liéu nao thé hién gia dinh ba S khiéu nai véi két qua xét duyét trén.

- Ve tinh trang ciia thira dat trieée thoi diém dwoc cap giay chimg nhan
quyén sir dung dat mang tén hé éng Nguyén Vin K1: Thira dat s6 115, dién tich
165m? duge do dac nam 1986 la thira dat ao doc lap, khong nim chung trong
thira dat ma ho gia dinh ba S sir dung (Thtra dat ma ho gia dinh nha ba S st dung
la thira dat s6 114). Thoi diém ké khai xin giao dat lam kinh té ho gia dinh nim
1988 thi gia dinh ba S chi ké khai dién tich 343m? tai thira dat so 114 duoc do
dac nam 1986 (hién nay 1a mot phan cua thira dat s6 185, to ban dd s6 8p) va
thuc té ho gia dinh ba S cling chi duoc dia phuong giao 343m? thudc thira dat so
114. Sau khi khai thac, kiém tra lai ban d6 nam 1986 thi dién tich ghi trén ban do
cua thira s0 115 1a 162m? (khong phai 165m2 nhu UBND phudng A cii néu).

- Vé tinh trang tranh chap:

Tt thoi diém ngay 01/7/2025, UBND phuong M chua ting tiép nhan ho
so dé nghi cap gidy chimg nhin quyén st dung dat ctia gia dinh ba S d6i véi
thira dat s6 185, to ban do s6 8. Vao nam 2023, phan dién tich 165m? tai thira
dat s6 115, to ban do so 8 trén c6 tranh chap gitra nha 6ng Nguyén Pac X va gia
dinh ba Nguyén Thi S, ca hai ho gia dinh déu dé nghi cap gidy chirng nhan
quyén sir dung dat doi véi phan dién tich dat trén. UBND phuong A d3 timg tiép
nhan don dé nghi cap gidy ching nhan quyén st dung dat d6i v6i phan dién tich
dat trén, cu thé: Ong Nguyén Péac X c6 dé nghi cip gidy chung nhan cho dién
tich 165m? c¢6 nguon goc do UBND x3 A chuyén chu st dung ao trong lang
ngay 23/12/1991; ba Nguyén Thi S c6 dé nghi cap lai Giay chiing nhan quyén st
dung dat d6i voi thira dat s6 185, to ban do sb 8, dién tich 571,3m? do UBND
huyén da huy tai Quyét dinh s6 2147/QD-UBND ngay 19/10/2022; trong khi d6
theo giay t& dia chinh phan dién tich 165 m? ma 6ng X dé nghi cap giay ching
nhan quyén st dung dat lai nam trong phan dién tich 571,3m? ma ba Nguyén Thi
S dé nghi cap gidy chirg nhan quyén str dung dat. Can ctr két qua xac minh, cac
co quan c6 lién quan da thong nhat xac dinh phan dién tich nay dang cé tranh
chap, UBND phuong A di to chirc hoa giai 2 1an nhung két qua khong thanh.

Ngoai ndi dung tranh chap giita gia dinh ba S véi 6ng X tai thira dat so
185 néu trén thi UBND phuong M chua nhan duoc ¥ kién tranh chap cua to
chirc, ca nhan nao khac tai thira dat nay.

Vé viéc thay doi dién tich giika thoi diém ky bién ban chuyén chii sit dung
ao trong lang do UBND xd A cii lap ngay 23/12/1991 va hién trang sir dung dat
hién nay: Canh giap duong bé tong co chiéu dai theo két qua do dac hién trang
thira dat 1a 11,67m trong khi theo bién ban chuyén chu st dung ao trong lang la
12 m. Pay la sai s6 do do dac. Vé cac canh con lai cua thira dat déu cé su sai
léch moi canh cua thira dat trén 1,5 m: day khong phai sai s6 do dac ma do thoi
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diém nim 1991 khi UBND x3 A giao dat cho 6ng Nguyén Dic X theo bién ban
chuyén chu str dung ao trong lang lap ngay 23/12/1991 thi hién trang cta phan
dién tich dat giao cho 6ng Nguyén Pac X va hién trang cua cac thira dat ma gia
dinh nha 6ng Nguyén Vin D dang str dung hién nay van la ao, bo thira khong on
dinh; qué trinh st dung dat ctia cac ho gia dinh c6 su bién dong vé bo thira, ranh
gi6i thira dat dan dén hién nay khong trung khép véi thoi diém giao dat (va
trude thoi diem UBND x3 A cii ban ao cho 6ng Nguyén Vin D).

Vé quy hoach sir dung dat:Can ctt theo quy hoach str dung dat hién nay
duoc co quan c6 tham quyén phé duyét thi vi tri thira dat nay duoc quy hoach la
dat 6.

Vé viéc cap giay chimg nhan quyén sir dung dat: O thdi diém hién nay,
phan dién tich 165 m? néu trén khong du diéu kién dé duoc xem xét cap giay
chitng nhan quyén st dung dat do thira dat nay dang co tranh chap, gia dinh nha
ba Nguyén Thi S va gia dinh 6ng Nguyén Pac X déu cho rang phan dién tich dat
trén 1a ciia minh va dang duoc Toa an thu 1y giai quyét. Sau khi thira dat c6 dién
tich 165 m? duoc giai quyét tranh chap dat dai va cé ban an co6 hiéu luc thi cin
ctr khoan 6, Diéu 138 va khoan 1, Diéu 140 cuia Luat dat dai nim 2024, phan
dién tich nay du diéu kién dé duoc cap giay ching nhan quyén st dung dat nong
nghiép (vuon) trong khu dan cu, thoi han st dung 50 nam (tr ngay cap giay
chtrng nhan).

Déi véi yéu cau khoi kién ciia 6ng X dé nghi Toa an xem xét giai quyét
theo quy dinh cua phap luat. Gia st yéu cau khai kién cua 6ng X dugc Toa an
chap nhan thi dé nghi Toa an xem xét xac nhan cho 6ng X duoc quyén s dung
dat ddi vai dién tich du 165m? da duoc néu tai Bién ban chuyén chu st dung ao
trong lang do UBND xi A cii 14p ngay 23/12/1991. Vi tri ¢& nghi giao quyén la
tiép giap duong giao thong hién hitu phia Nam (did hoan thién ha ting gom
duong va hé thong thoat nudc) phu hop véi bién ban giao dat nim 1991, phan
dién tich con lai phia Bac do dia phwong quan 1y dé sir dung vao muc dich chung
(hé thong thoat nudc, duong giao thong...).

Nguoi cé quvén loi nghia vu lién quan la ba Nguvén Thi T1 trinh bay: Tir
dau nam 2024, ba c6 duoc 6ng X cho trong rau nhd trén thira dat sd 115, hién
nay trén thira dat s6 115 c6 mot so cay rau do ba trong. Do gia tri cia nhitng cay
rau trén rat nho nén ba khong dé nghi Toa an xem xét giai quyét bat cir van dé gi
lién quan dén tai san trén thira dat so6 115 trén; ba ciing khong yéu cau 6ng X hay
bat ky ai khac phai thuc hién bat ctt nghia vu gi doi véi ba lién quan dén tai san
trén thira dat s6 115. Trong qué trinh bay trong rau nho trén thira dat s6 115, ba
cling khong cé bat ctr cong strc gi vao thira dat so 115 trén. Doi véi yéu cau khoi
kién cia 6ng X, ba nhat tri.

Toa én da tién hanh lam viéc véi ba Hoang Thi O (chu sw dung cua thita
dat giap thira dat s6 185, khéng gidp ¢ phan dién tich dat tranh chap trong vu
an nay): Ba O xac dinh gia dinh ba da duoc Toa an thong bao két qua do dac va
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biét co su sai léch gitra hién trang st dung dat cua thtra 185 va ban d6 dia chinh
nhung ba xac dinh tir truéc dén nay van sit dung dat on dinh, khong c6 tranh
chap nén ba khong yéu cau Toa an giai quyét. Chong ba la ong C3 di chét nim
2023. Ba dé nghi Toa an khong dua ba vao tham gia to tung va khong triéu tap
ba.

Toa an da tién hanh lam viéc véi ba Nguyén Thi T2: Ba T2 xac dinh vao
khoang nim 2000, gia dinh 6ng X ba M di vao mién nam lam kinh té gia dinh
nén ba va ba D1 d quan 1y, stir dung thira dat s6 115 va st dung de trong rau.
Ong X van di di vé vé, ba va ba P1 chi quan 1y ho 6ng X. Trong qua trinh quan
Iy, str dung thira dat trén, ba khong cé bat cr cong stc dong gop gi va ba ciing
khong dé nghi Toa an giai quyét bat ¢t van dé gi. Trong qua trinh ba quan Iy, st
dung thtra dat trén thi khong c6 bat cir tranh chap gi véi ai ké ca hd ba S va ciing
khong thay bat ctr ai c6 ¥ kién gi. Ba dé nghi Toa an khong dua ba vao tham gia
to tung.

Tai phiéu tra ho so ngay 26/5/2025 ciia phong Néng nghiép va Moi
trieong thi xd T ciing néu: Ngay 14/5/2025, phong N tiép nhan tai Chi nhanh
trung tAm phuc vu hanh chinh cong thi xa don dé nghi dang ky dat dai, tai san
gan lién véi dat va cap giay ching nhan quyén s dung dat cia dng Nguyén Dac
X str dung dat tai khu pho T, phuong A, thi xa T d6i véi thira dat s6 185, to ban
do s6 8. Ngudn goc do chu str dung dat ké khai: UBND x4, BQL thon giao nim
1991. Phong Nong nghiép va Méi trudng thi x3 T di xac dinh ho so cua ong
Nguyén Pic X khong du diéu kién dé xem xét giai quyét do tranh chap giira gia
dinh 6ng X va ho lién ké chua duoc giai quyét theo quy dinh phap luat va da tra
lai ho so cho dng X.

Tai bién ban xem xét, tham dinh tai cho ngay 29/8/2025 co kem so do hién
trang thira dat thé hién:

Phan dién tich dat tranh chfip la thera dat s6 115, t& ban do6 s6 8 co dién
tich theo hién trang sir dung dat 1a 193,7m?2. Phan dién tich dat trén theo giay to
dia chinh hién nay nam trong thira dat s 185, to ban do s6 8, dién tich 571,3m?2.

Tir can cla thira dat s0 115, to ban do s6 8 la:

- Phia dong giap phan dat con lai cta thira dat s6 185, to ban do s6 8 (nay
1a to ban d6 s6 79) ctia nha ba Nguyén Thi S;

- Phia tay giap dat nha dng Nguyén Vin D;

- Phia bac giap dat nha 6ng Nguyén Vin D;

- Phia nam giap véi dudng giao thong to dan pho T, phuong M.

Tai san trén dat hién nay cac canh tay, dong, bac c6 ranh gidi duoc xac
dinh bang tuong xay cua cac ho lién ké (Phia tay, phia bac 13 tudng cua cia nha
ong Nguyén Vin D, phia dong 1a nha ctia ba Nguyén Thi S).

Phan dién tich con lai cua thira dat sd 185 ¢o6 dién tich theo hién trang su
dung dat 1a 381,3m2. Tai san trén dat gom 04 ngdi nha cua gia dinh ba Nguyén
Thi S ( Cac con cua ba S).
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Vé gid tri ciia tai san tranh chap:

Trong qua trinh giai quyét vu an, cac duong su da tu thoa thuan gia doi véi tai
san tranh chap trong vu an la thira dat so 115, dién tich 165m?2, to ban do so 8
nhu sau:

Gia sir phan dién tich dat tranh chap trén la dat ¢: gia tri theo gia thi
truong 1a 15.000.000 dong/m?( Muoi lam triéu dong mot mét vudng). Gia tri cla
165 m? dat trén: 15.000.000 dong x 165 m2 = 2.475.000.000 dong (Hai ty bon
tram béy muoi1 lam tri€u df’ing). Truong hop c6 su sai 1éch dién tich thi deé nghi
Toa an tinh gié tri cia tai san tranh chap theo gia 15.000.000 dong/1m? dat.

Gia sir phan dién tich dat tranh chap trén la dat ao, dat viron: gia 1a
70.000 dong/m?( Bay muoi nghin dong mot mét vuong). Gia tri cia 165 m? dat
trén: 70.000 dong x 165 m? = 11.550.000 dong (Mudi mdt triéu nim trim nim
muoi nghin dong). Truong hop co su sai léch dién tich thi dé nghi Toa an tinh
gi4 tri cla tai san tranh chap theo gia 70.000 dong/1m? dat.

Vé tai san trén dat: Hién nay trén dat chi c6 cay rau, khong c6 cong trinh
x4y dung nén khong dwa ra gia cua tai san trén dat ciing nhu khong dé nghi dinh
gia tai san trén dat.

Toa dan da tién hanh xéc minh tai phong Kinh té, Ha TS va Dé thi phuong
M, Phong Kinh té, Ha TS va D6 thi phuong M c¢6 ¥ kién cho rang muc gia ma
cac duong su tu thoa thuan trén la phu hop.

Toa én di lam viéc véi éng Nguyén Pdc N la nguoi da do dat vao thira
dat s6 115: Ong N xac dinh ong X c6 thué ong d6 dat vao thira dat s6 115 trén
vao ba moc thoi gian la khoang nam 1999 — 2000, nim 2010. Khi 6ng do dat
vao thira s6 115 trén thi khong thay ai c6 ¥ kién gi ke ca chinh quyén dia phuong
va nha ba S, nha dng D (Hai nha lién ké).

Toa én da lam viéc véi ba Nguyén Thi V2, ba Nguyén Thi Ml, éng
Nguyén Vin H2: La nhitng nguoi cung lang véi nha ba Nguyén Thi S, cac ong
ba déu xac dinh thira dat s6 185 trén trudc day la 01 phan la ruong va 01 phan la
ao. Phan dat ruong 1a phan ma nha ba S hién nay dang xay dung nha kién c6 va
dang &; phan dat ao 1a phan dat ma nha ba S va dng X hién dang tranh chap. Ca
hai phan dat trén truéc day déu do cu C2 va cu K2 st dung.

Vao niam 1988, khi thuc hién viéc giao dat lam kinh té gia dinh, gia dinh
ba V2, ba M1, dng H2 déu dugc giao dat 1am kinh té gia dinh va déu duoc hop
tac xa va UBND x3 A thong bao vé dién tich dat duoc giao.

Sau khi thuc hién giao dat lam kinh té gia dinh, cac dng ba déu thay nha
ba S tiép tuc str dung ca phan dat ruong va ao trén. Tuy nhién vao khoang nim
2004, nha dng X d6 dat vao ao thi nha ba S méi khong st dung phan dat ao trén
ntra.

Toa én da lam viéc véi nhirmg nguoi con cia anh Nguyén Vin K, anh
Nguyén Vin A, anh Nguyén Véan S1 (Chau cia ba S), nhitng ngudi con cia anh
K, anh Anh, anh S1 déu trinh bay thong nhat: Khong cé bat ¢t cong stic gi vao
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dat va tai san trén dat cua thira dat so 185 va déu dé nghi Toa an khong dua vao
tham gia to tung, khong triéu tap.

Tai bién ban xac minh ngay 04/12/2025 ciing xac dinh: Ba S va ong K1
la vo chéng va ¢6 05 nguoi con la anh K, anh Anh, anh S1, chi S2, chi H. Ngoai
ra, ba S va ong K1 khong c6 nguoi con nao khac; ong S1 trude day co tén goi la
S2; chi H trude day co tén goi 1a T3.

Véi néi dung néu trén, Ban dn dan su so tham sé 22/2025/DS-ST ngay 30
thang 12 nam 2025 ciia Toa an nhan dan Khu viee 9- Bdc Ninh da quyét dinh:

Ap dung khoan 9 Piéu 26, Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39, Piéu 147,
Piéu 157, Piéu 158, Diéu 227, biéu 228, Piéu 235, Diéu 264, Piéu 266, Piéu
271, Biéu 273 cua Bo luat to tung dan su;

Dieu 163, Dicu 164 cua Bo luat Dan sy ndm 2015;

Piéu 14 Luat Hon nhan va Gia dinh nim 1986;

biéu 13 Luat Dat dai nam 1987,

Piéu 26, Piéu 31, Piéu 140 Luat Pat dai nam 2024;

Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 niam 2016 cia Uy
ban thuong vu Quoc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhéan toan bd yéu cau khoi kién cua éng Nguyén Pic X: Ong
Nguyén Dic X va ba Vuong Thi M c¢6 quyén sir dung doi véi thira dat so 115,
dién tich 165m?, tai thon T, xa A, huyén T, tinh Bic Ninh theo “Bién ban chuyén
chu stt dung ao trong lang” do Uy ban nhan dan xi A 1ap ngay 23/12/1991 nay
la 165m? nam trong thtra dat so 185, t& ban do s6 p8, dién tich: 571,3m? (duoc
diéu chinh thanh t& ban d6 s6 79 do sap nhap don vi hanh chinh), tai to dan pho
T, phuong M, tinh Bac Ninh duoc giéi han bai cac diém 1,2,3,4,1 (Theo so @6
kém theo ban 4an) (So d6 nay la mot phan khong the tach roi cua ban an).

Cac duong su c¢6 quyén lién hé véi cac co quan Nha nuée c6 tham quyén
can ctr vao ban an, quyét dinh ctia Toa an dé dang ky dat dai, dé nghi cap giay
chitng nhan quyén str dung dat theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé nghia vu chiu 4n phi dan su so
tham; nghia vu chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd va quyén khang cao cho
cac duong su.

Sau khi xét x1r so tham, ngay 13/01/2026, bi don ba Nguyén Thi S ndp
don khang cao dé nghi stra ban an so tham, khong chap nhan yéu cau khéi kién

cua nguyén don.
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Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don gitt nguyén yéu cau khéi kién, khong dong ¥ véi khang céo
cua bi don, dé nghi gitt nguyén ban an dan su so tham.

Bi don, nguoi dai dién theo Gy quyén cia bi don thong nhat trinh bay: Bi
don thay do6i khang céo, dé nghi hiy ban 4an dan su so tham, dinh chi giai quyét
vu an, cong nhan bi don cé quyen st dung hop phap thira dat 185 t& ban do p8
dién tich 571,8m?. Nguf’“)n géc thira dat 1a cua cu C2 cu K2 @é lai cho vo chf‘mg
ba tir ndm 1968 nhung khong cé giay to gi. Gia dinh ba str dung thira dat tir nim
1968 dén nam 2004 dé tha béo, tir nam 2004 gia dinh dng X st dung thira dat
nay. Thira dat ban dau la dat ao sau d6 gia dinh 6ng X da do dat lap ao thanh dat
bang, khi gia dinh dng X lap ao gia dinh ba co biét, c6 guri don dé nghi chinh
quyén can thiép nhung ba khong cé gidy to gi thé hién viéc nay.Thira dat ong X
dang tranh chap vdi gia dinh ba sat véi thira dat 114 gia dinh ba dang st dung,
ranh gidi gitrta hai thira dat c6 bo tuong do gia dinh ba xay. Ho gia dinh ba
khong co6 khiéu nai vé viéc giao dat lam kinh té gia dinh nam 1988.

Nguoi co6 quyen loi nghia vu lién quan — chi Nguyén Thi L thong nhat véi
y kién trinh bay ctia ba Nguyén Thi S.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan- 6ng Nguyén Vian P gitr nguyén ¥
kién d3 trinh bay tai Toa an so tham, xac dinh khong c6 quyén loi lién quan
trong vu an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Béc Ninh phat biéu quan diém:

- Vé viéc chap hanh phap luat trong qua trinh giai quyét vu an & Toa 4n
cap phuc tham: Hoi dong xét xtir va Thu ky phién toa di thuc hién day du va
dting cac thu tuc theo quy dinh cta Bo luat To tung dan su. Nhitng nguoi tham
gia to tung c6 mat tai phién toa chap hanh noi quy phién toa va thuc hién day du
quyén, nghia vu ctia minh khi tham gia t6 tung.

- Vé viéc giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1
Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su, khong chap nhan khang cdo cua ba Nguyén
Thi S3, gitt nguyén ban an dan su so tham s6 22/2025/DS-ST ngay 30/12/2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 9- Béc Ninh.

-Vé an phi dan su phuc tham: Mién an phi dan sy phtc tham cho ba
Nguyén Thi S vi 1a ngudi cao tudi.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai li€u cé trong ho so vu an duogc tham tra tai
phién toa va can ¢ vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan

dinh:
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[1] Vé su ving mit cia duong su: Mot s6 nguoi cd quyén loi nghia vu lién
quan da dugc triéu tap hop 1€ nhung Véng mat tai phién toa hoac c6 nguot dai
dién theo Uy quyén tham gia phién toa. Can ctr Dieu 296 Bo luat to tung dan su,
Hoi dong xét xr tién hanh xét xtr vang mit.

Xét khang cdo cia ba Nguyén Thi S, Hoi dong xét xir thay:

[2] Theo ban d6 do dac nim 1985 — 1986 (but luc 269) thira dat s6 115 ban
dau co dién tich 162m? nam doc 1ap véi thira dat s6 114 dién tich 343 m2 Ban
do dia chinh 1ap nam 1997 thé hién thira dat 114 va 115 duoc hop nhat thanh
mot thira 1a thira dat s6 185, to ban do so p8,dién tich 571,3m? (nay 1a t& ban do
s6 79 — But luc 223, 112,119),nhung khong c6 tai liéu nao thé hién tai sao hai
thira dat trén lai duoc hop thanh mot thira (khong c6 viéc giao dat hoac bat cu
mot giao dich dan su nao).

[3]Theo trinh bay cuia nguyén don, ¥ kién cia UBND phuong M va tai liéu,
ching ¢t do nguyén don giao ndp (ban sao bién ban chuyén str dung ao trong
lang dé ngay 23/12/1991- but luc 29) xac dinh thira dat sé 115 co6 ngudn goc do
ong Nguyén Pac X mua cia thon T (nay la Khu phd T) va UBND xi A (nay la
UBND phuong M) véi gia 430.000d0ng.

[4] Bi don ba Nguyén Thi S cho rang toan bo thira dat s6 185,to ban do so
p8 ( gom thira dat s6 114 va 115) 1a cua gia dinh ba S, do bo me chong la cu C2
va cu K2 d¢ lai cho 6ng K1 (chong ba S) nhung ba S khong c6 tai liéu, chung ctr
nao chirmg minh ban dau gia dinh ba S str dung dong thoi ca hai thira dat so 114
va thira dat s6 115. Ba S cho rang vao nam 1988, khi giao dat lam kinh té gia
dinh, gia dinh ba da doi dat rudng & ngoai dong de duoc sir dung toan bo dién
tich 571,3 m? (thudc thira dat s6 185, t& ban do so p8) nhung tai to khai giao dat
lam kinh té gia dinh cta ho gia dinh ba Nguyén Thi S ngay 20/12/1988 (but luc
115) thé hién ho gia dinh ba Nguyén Thi S khong duoc dia phuong giao cho
thtra dat s6 115. Ba S ciing nhu cac thanh vién trong gia dinh khong cé khiéu nai
vé viéc giao dat lam kinh té gia dinh néu trén cling nhu chua timg dang ky dat
dai doi v6i phan dién tich 165m? cua thira dat so 115 (nam trong thira dat so 185,
td ban d6 sb p8). Giay chung nhan quyén sir dung dat s6 vao so cap giay ching
nhan 01620 do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Bic Ninh cap cho hd 6ng Nguyén
Vin K1 doi véi thia dat s6 185 to ban do p8 dién tich 571,3m? di bi Uy ban
nhan dan huyén T thu hoi do cap khong dung d6i twong (bt luc 118).

[5] Theo két qua xem xét tham dinh tai cho thé hién thira dat sé 115 ¢ cac
canh tay, dong, bac c6 ranh giéi duoc xac dinh bang tudng xay cua cac ho lién
ké, trong d6 canh phia dong giap phan dat con lai cua thira dat so185 1a buec
tuong do gia dinh ba S xay va phan dién tich con lai c6 cua thtra dat trén c6 04
ngdi nha cua ba S va cac con. Tai bién ban giao d¢at nim 2003 cho gia dinh 6ng
Nguyén Van D, thira dat cua gia dinh 6ng D the hién c6 canh giap voi thira dat
s6 115 cua gia dinh ong X (khong thé hién cua giap dat gia dinh ba S).Qua trinh
giai quyét,ba S trinh bay tir nam 2004 gia dinh ba S khong sir dung thira dat
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115.Theo cac tai liéu lién quan dén viéc nop thué sur dung dat thé hién: Ttr nam
2012 dén nay, gia dinh nha ba Nguyén Thi S gom: Ba Nguyén Thi S, 6ng
Nguyén Vin K, 6ng Nguyén Van A mdi nguoi dong thué str dung dat phi néng
nghiép cho phan dién tich 114,3m2, tong 342,9m?; con 6ng Nguyén Dic X la
ngudi dong thué str dung dat phi ndong nghiép doi véi dién tich 165m?2.

[6] Xét thay, nim 1991 gia dinh 6ng X dugc giao quyén sir dung thira dat
115 1a khong ding tham quyén theo Diéu 13 Luat dat dai nim 1987. Tuy
nhién,thtra dat nay hién van dang do gia dinh 6ng X quan ly, s dung cong
khai,on dinh tir truéc ngay 15/10/1993, gia dinh ba S biét rd nhung chua khi nao
dé nghi gia dinh 6ng X phai tra lai phan dién tich dat trén. Nam 2020 khi phat
hién thira dat s6 115 nam trong phﬁn dién tich dat thuoc thira 185 da duoc cép
giay chtimg nhan quyén st dung dat cho gia dinh nha ba S, chinh 6ng X la nguoi
c6 ¥ kién véi chinh quyén dia phuong dé hoa giai giira hai bén, giai quyét tranh
chap dat dai va ong X ciing la ngudi lam don khéi kién dén Toa an c6 tham
quyén giai quyét. Ho gia dinh ba S cling khong c6 mdt trong cac giay to theo
quy dinh tai Diéu 137 Luat dat dai nam 2024. Do vay, ba S cho rang thira dat
115 t& ban do s6 8 c6 ngudn goc gia dinh ba Nguyén Thi S (6ng Nguyén Vin
K1) da ttrng dugc giao st dung la khong c6 can ctr.

[7] Tai Bién ban chuyén chu sir dung ao trong lang ngay 23/12/1991 thi gia
dinh 6ng X duoc st dung dién tich 1a 165m? véi cac canh cua thia dat gém:
“Phia déng gidp dat Kha 13,5m; phia tay gido ao: 14m; phia nam gidp dirong
xom 12m, heu khéng ra Im gidp dieong; phia bdc giap anh D 12m”. Theo két
qua xem Xet, tham dinh tai cho, dién tich cta thira dat sé6 115 hién nay la
193,7m?2 hién trang st dung dat hién nay theé hién phan giap duong bé tong la
11,36 m, khong con luu khong do da hoan thién ha tang, phan twong tiép giap
v6i nha dng P va nha ong K1 (ba S) d3 c6 twdong xay dung kién co, str dung on
dinh, hién trang nay twong doi phu hop voi bién ban chuyén chu st dung dat ao
nim 1991; phia sau phan dién tich dat cia nha 6ng Nguyén Vin D con c6 mot
ngoi nudec.

[8]Theo van ban tra 16i cia UBND phudng M thi sai s6 (dién tich ting) nay
1a do thoi diém nam 1991 khi UBND xi A giao dat cho 6ng Nguyén Pac X theo
bién ban chuyén chu st dung ao trong lang lap ngay 23/12/1991 thi hién trang
cua phan dién tich dat giao cho 6ng Nguyén Pic X va hién trang cua cac thira
dat ma gia dinh nha 6ng Nguyén Vian D dang st dung hién nay van la ao, bo
thira khong 6n dinh; qua trinh st dung dat cia cac ho gia dinh co6 su bién dong
vé bo thira, ranh gi6i thira dat dan dén hién nay khong trung khép véi thoi diém
giao dat (va trude thoi diém UBND x3 A cil ban ao cho 6ng Nguyén Vin D).
Kiém tra ho so cap giay chimg nhan quyén st dung dat d6i véi thira dat ciia 6ng
Nguyén Van D ciing cho thay noi dung trén; hon nita vé hinh thé cta thira dat s6
115 theo ban d6 nam 1986 la ban do duoc str dung khi dng X mua dat cta thon
T cling co6 su thay doi vé hinh thé thira dat theo hién trang stir dung dat hién nay.
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[9]0ng Nguyén Pic X chi dé nghi xac dinh cho 6ng X va ba M quyén st
dung d6i vé6i dung 165 m? dat. UBND phuong M va Chu tich UBND phuong M
cling dé nghi xac dinh cho ong X duogc quyen sir dung dat doi véi dién tich du
165m? da duoc néu tai Bién ban chuyén chu st dung ao trong lang do UBND xi
A cii 1ap ngay 23/12/1991. Vi tri dé nghi giao quyén la tiép giap duong giao
thong hién hiru phia Nam (da hoan thién ha ting gom duong va hé thong thoat
nuéc) phu hop véi bién ban giao dat nam 1991, phan dién tich con lai phia Béc
do dia phuong quan 1y de st dung vao muc dich chung (hé thong thoat nuér,
dudng giao thong...) nén xac dinh cac canh cuia phan dién tich 165 m? cua thira
dat s6 115 nhu sau: Phia dong giap phan dat con lai cua thira dat so 185, t& ban
do s6 p8 (nay la to ban @6 s6 79) cia nha ba Nguyén Thi S c¢6 tudng xay dung
on dinh cua nha ba S nén canh nay lay theo birc tudng xay dung nha ba S va co
chiéu dai: 13,53 m. Phia tay giap dat nha 6ng Nguyén Van D, phan dat nay da c6
ranh gidi theo ban d6 dia chinh va khong c6 su chong lan giita ban dd dia chinh
va hién trang stir dung dat nén lay theo ban d6 dia chinh, dai: 14m. Phia nam giap
duong bé tong cua to dan phd dai 11,36 m. Phia tay dai 12,65m.

[10] Can cir vao nguon goc, qua trinh str dung thira dat 115; quan diém ¥
kién cua Uy ban nhan dan phuong M va Chu tich Uy ban nhan dan phuong M;
can ctr khoan 1 Diéu 140 Luat dat dai nam 2024, Diéu 14 Luat hon nhan va gia
dinh nam 1986, c6 du co s& dé xac nhan quyén st dung thira dat s6 115 tai thon
T, xd A, huyén T, tinh Bac Ninh (nay la t6 dan ph6 T, phuong M, tinh Bic Ninh)
la ciia 6ng X va ba M. Toa so tham chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don
la c6 can ctr. Tai cap phuc tham bi don khong cung cap thém tai liéu chung ctr
méi; viéc thu thap tai liéu chimg ¢t ¢ cap so tham day du va theo quy dinh phap
luat nén khong c6 can ctr chap nhan khang co cua bi don can gitt nguyén ban an
so tham nhu dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Ninh.

[11] Vé an phi dan sy phic tham: Do khang cédo khong duoc chap nhan
nhan nén bi don phai chiu an phi dan su phuc tham theo khoan 1 Piéu 148 Bd
luat T tung dan su. Tuy nhién do bi don 1a nguoi cao tudi va tai phién toa co de
nghi mién 4n phi dan su phic tham nén mién an phi dan su phuc tham theo diém
d khoan 1 DPiéu 12 s6 326/2016/NQ- UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hdi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n
phi, 1€ phi Toa an.

[12] Hoi dong xét xi khong xem xét, giai quyét cac quyét dinh khac cua
ban 4an so tham ma khong cé khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
1.Can ctt khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan su, khong ché‘ip nhan
khang cdo cia ba Nguyén Thi S, gitt nguyén ban an dan su so tham so
22/2025/DS-ST ngay 30/12/2025 cta Toa an nhan dan Khu vuc 9 — Bac Ninh.
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2.Vé an phi dan sy phic tham: Can ct khoan 1 Diéu 148 B luat T6 tung
dan su; diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/NQ- UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua ij ban thuong vu Quoc hdi vé mie thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung 4n phi, 1& phi Toa an: Mién an phi dan su phtic tham cho ba
Nguyén Thi S.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ke tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh Béc ninh; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
-Toa an nhan dan Khu vuc 9- Bic Ninh;

-Thi hanh an dan su tinh Bac Ninh;

- Phong Thi hanh an Khu vuc 9 — Bic Ninh;

-Céac duong su;

-Luu HS; VP Triéu Thi Luyén
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