TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET
TINH PONG NAI NAM
Ban 4n sé: 267/2026/DS-PT boc lap - Ty do - Hanh phuc
Neay: 13/4/2026
Viv: Tranh chap quyén sir dung dat va
yéu cau thio do cong trinh trén dat

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DPONG NAI

- Thanh phan Héi dong xét xi phic thaim gom cé:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lé Trang

Céc Tham phén: Ong Tran Nam Phuong
Ba Dao Thi Kiéu Van

- Thur ky ghi bién bdn phién toa: Ong Lé Huy Hoang — Thu ky Toa
an nhan dan tinh Pong Nai,

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Pong Nai tham gia phién téoa: Ba
Tran Thi Loan - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 4 nim 2026 tai tru s& Toa 4n nhan tinh Pong Nai xét xur
phic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 693/2025/TLPT-DS ngay
04/12/2025 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat va yéu cau théo dé cong
trinh trén dat .

Do ban 4n dan sy so tham s6 70/2025/DS-ST ngay 03/9/2025 cia Toa
an nhan dan khu vuc 3 — tinh DPong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xit phuc tham s6 656/2025/QD-PT
ngay 11 thang 12 nim 2025 va Quyét dinh hodn phién toa s6 56/2026/QD-
PT ngay 14/01/2026 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Dam Mui M, sinh ndm: 1968.

Dia chi: SO F, to D, ap B, x3 A, tinh Pong Nai (c6 mit).

- Bi don: Ba D6 Thi O, sinh nam: 1962.

Dia chi: To D, ap B, x3 A, tinh Pong Nai (c6 mit).

Bao vé quyén, loi ich hop phap cho bi don: Luat su Nguyén Duy B,
Van phong L, Poan Luat su T3 (c6 mat).

- Ngwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Pham B4 N, sinh nim 1968 (c6 mat).

Dia chi: SO F, to D, ap B, xa A, tinh Dong Nai.

2/ Ong Pam Pao D, sinh nam 1990 (c6 mat).

3/ Ong Pam Pao H, sinh nim 2001 (ving mit).

4/ Ba Ninh Vii Anh N1, sinh nam 2001 (vang mat).



5/ Chau Pam Hung T, sinh nim 2023 (ving mit).
Cung dia chi: To D, ap B, xi A, tinh Pong Nai.

NOI DUNG VU AN:

* Qud trinh té tung tai Téa dn, nguyén don ba Pam Mii M trinh
bay:

Ba va 6ng Pham Ba N 1a chu sé hiru thira dat s6 2611, to ban d6 so 3
xi A, huyén T, tinh Pong Nai (Nay la xi A, tinh Pong Nai). Thira dat cua ba
giap ranh véi thira dat s6 564, to ban do s6 3, xa A cia ba D6 Thi O. Ranh
gi6i cii cua hai thira dat 1a hang cdy xoan va dam but nhung sau d6 cac cay
nay chét dan. Pén ngay 25/4/2021, ba phat hién ba Dd Thi O di xay dung
trong rao lan sang phan dat ciia ba chiéu rong khoang 30 cm, chiéu dai
khoang 60m. Phan dat ma ba O di x4y lan c6 t&r cAn nhu sau: Phia Bac giap
duong, phia Nam giap dat phan dat con lai ciia ba, phia Tay giap dat ba O,
phia Dong giap phan dat con lai cta ba.

Ba di c6 don yéu cau Uy ban nhan dan xd A hoa giai vé van dé tranh
chap dat. Ngay 20/10/2021, Uy ban nhan dan xa A di tién hanh hoa giai cho
cac bén nhung khong thanh.

Nay ba khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Budc ba Do Thi O phai
thao d& hang ranh, hang rao xay dung trén dat lan chiém va tra lai nguyén
trang dién tich dat 6.4 m? (giéi han béi cac diém 2, 27, 26, 21, 20, 2) theo
Trich luc va do vé& thira dat ban do dia chinh s6: 3642/2024 cua Vin phong
dang ky dat dai tinh D — chi nhanh T4) thudc mot phan thira dat s6 2611, to
ban dd so 3, toa lac tai x3 A, huyén T, tinh Di“mg Nai cho gia dinh ba. Poi
v6i phan dién tich do ba O da xay dung nha tién ché (cac moc 26, 23, 22, 21,
26) tich dat 15.5 m? thi ba dé nghi tra lai cho ba gia tri bang tién theo chirng
thu tham dinh gia 1a 155.000.000 dong.

Khi ba O xay hang rao va nha tién ché thi cac bén khong thué co quan
chirc ning nao vao do moc ranh, cac bén c6 ra chi moc ranh dé tho nha ba O
lam.

Nguyén don xin rat mot phan yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau bi
don tra lai dién tich dat 5.3 m2 (gidi han bai cac diém 23, 10, 9, 8, 22, 23).

Vé chi phi t6 tung va an phi: Yéu cau bi don phai chiu theo quy dinh.

* Quda trinh 1o tung tai Toa an, bi don ba Dé Thi O trinh bay:

Ngay 16/02/1990, ba mua dat cua 6ng Nguyén Vian Q cung véi vo ong
Q 1a ba D6 Thi M1 va con trai 6ng Q 1a Nguyén Van H1 dién tich dat 0,6 ha
(06 xa0), thoi diém ba mua dat vao nim 1990 thi dat chua duoc Nha nuée
cap so to, so thira. Viéc mua ban dat gitta vo chong ba véi gia dinh ong



Nguyén Vin Q c6 xac nhan cia chinh quyén dia phuong x3 A dé ngay
17/02/1990 do Pho chu tich x3 6ng Tran Vin G ky, xac nhan, dong dau.

Ngay 19/01/1998, Uy ban nhan dan huyén T cap gidy ching nhan
quyén st dung dat so6 K 596192, to ban d6 03, thira dat s6 564, dién tich dat
duoc Nha nuéc cap 4165 m2, trong d6 dat tho cu la 300 m2, dat trong cay lau
nam la 3865 m2. Thoi diém vao nim 1998, Nha nuéc cap gidy gidy ching
nhan Quyén st dung dat cho vo chong ba (6ng Pam Q1) thi bén canh thira
dat nha ba la 6ng (ba) Nguyén Trong T1 va ba Nguyén Thi V (gia dinh nha
ong Tl d3 duoc cap gidy chimg nhan Quyén st dung dat vao ngay
23/6/1997, dién tich dat duoc cap gom 02 thira 563 va 785, to ban d6 s6 03,
dién tich 897 m?2). Dién tich dat cia gia dinh nha ba giap ranh véi dién tich
dat cua gia dinh 6ng Nguyén Trong T1 va ba Nguyén Thi V d3 duoc xéc
dinh ranh giéi bang cot moc bé tong. Sau d6 6ng T1 ban 01 phan dat giap
ranh véi dat ciia ba cho dong Nguyén Vin N2.Viéc dng T1 ban dat cho ong
N2 c6 su ching kién cia ba (6ng N2 mua phan dat cia 6ng T1 ngang 6 mét,
dai hon 70 mét). Ong N2 quan 1y phan dién tich dat va can nha cap 4 sat voi
phan dién tich dat cua gia dinh ba. Nam 2000, 6ng N2 di ban phan dat trén
cho ba Pam Mui M (khi ban thi ba khong biét 6ng N2 ban giao dién tich dat
cho ba M nhu thé nao). Sau khi mua dat cia 6ng N2 thi ba M xay dung nha
ctra vao nim 2000, khi ba M xay dung nha ctra thi cin cir vao cdt moc bé
tong da duoc xac dinh moc ranh gisi trudc d6 gitta gia dinh ba véi ong T1
(c6 hinh anh kém theo) va ba M quan 1y phan dat da mua cua 6ng T1 (chu
cll) va 6ng N2 (nguoi ban dat cho M).

Nam 2004, thi gia dinh ba xay dung tudng rao ranh gidi + ki 6t ¢é lam
cho cho thué dé budn ban, khi xay dung thi cin ctr vao cot moc bé tong gia
dinh ba x4y dung tuwong rao va khi tién hanh xay dung thi ba M khong c6 ¥
kién gi.

Nam 2017, gia dinh ba xay dung nha cira thi lic nay ba M yéu cau gia
dinh nha ba phai tra dudng ranh & phia sau nha ba M vi 1y do ba M cho rang
gia dinh ba lan chiém dat ¢ phia sau nha ciia ba M. Vi nghi la anh em rudt
thit trong gia dinh nén vo chong ba da nhuong phan dat phia sau (thut vao 30
cm) cho ba M va dao mong xay tuong rao duong ranh. Riéng bo tuong
duong ranh & mit tién duong P da duoc dong coc bé tong va xay dung tir
nim 2004 (c6 hinh anh kém theo) thi gia dinh nha ba van giit nguyén hién
trang.

Nhung khong hiéu vi 1y do gi ma ba M 1am don khoi kién cho rang
gia dinh nha ba lan chiém dat khoang 18 m? (chiéu ngang khoang 30 cm x
chiéu dai khoang 60m) thudc phan thira dat s6 2611 to ban d6 s6 03.



D6i véi nha tién ché trén dién tich dat tranh chap la do ba va éng B
thué nguoi xay dung. Khi ba ba xay hang rao va nha tién ché thi cac bén
khong thué co quan chirc ning nao vao do moc ranh, nhung ba M c6 ra chi
mbc ranh dé tho nha ba lam.

Ba khong dong ¥ véi toan bod yéu cau khai kién cia nguyén don, theo
cac ¥ kién cia nguoi ban dat cho ba M thi ba M chi mua ngang 6m, phia
dudi 1a 6m nén ba khong dong ¥ viéc ba co lan dat. Tai thoi diém ba xay nha
tién ché (Ki 6t) thi phia gia dinh ba M c6 ra xac nhian moc ranh, tho c6 dong
dinh vao burc tudng. Sau khi x4y xong cac bén mdi xay ra tranh chap.

Vé an phi va chi phi to tung: Dé nghi giai quyét theo quy dinh.

* Ngwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng D, ong H va ba N1
trinh bay: Chung t6i khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don
va dong ¥ véi kién cuia bi don va khong bo sung gi thém.

* Ngwoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong N trinh bay: Ong
dong ¥ véi yéu cau khéi kién ciia nguyén don va khong bo sung gi thém.

Tai ban én dan sw so tham sé 70/2025/DS-ST ciia Toa én nhan dan
khu viee 3 — tinh Pong Nai tuyén xik:

Ap dung cac Biéu 115, 158, 175, 176, Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo
luat dan sy nam 2015; Khoan 5, khoan 7 Piéu 166, Diéu 202, Piéu 203 Luat
dat dai nam 2013; diém d, khoan 1, Piéu 12; khoan 1, 4 Piéu 26; diém b,
khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cuia
Uy ban thuong vu Quoc hodi vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly, st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia ba Dam Mui M d6i véi ba
D6 Thi O vé viéc “Tranh chap quyén st dung dat, yéu cau budc thio d&
cong trinh xay dung trén dat”.

1.1. Buoc ba Do Thi O phai phai thao d& toan bo hang rao xay trén dat
(xay gach, cao khoang 2.8m, dai 20.5 m) dé tra lai phan dién tich dat 6.4m?
(giéi han boi cac diem 2, 27, 26, 21, 20, 2) la mot phan cua thira dat s6 2611,
t& ban do s6 3, toa lac tai x3 A, tinh D(:‘)ng Nai, theo Trich luc va do vé thira
dat ban do6 dia chinh s6: 3642/2024 ctia Vin phong ding ky dat dai tinh D —
chi nhanh T4 cho ba Pam Mui M va 6ng Pham Ba N.

1.2. Budc ba D6 Thi O c6 nghia vu thanh toan gia tri dat (15.5 m?) s6
tién 1a 155.000.000 dong (Mot trim nim muoi lam triéu dong) cho ba Pam
Mui M va 6ng Pham Ba N.

Giao quyén sir dung dat phan dién tich 15.5 m?2 (gi6i han béi cac diém
26, 23, 22, 21, 26) 1a mot phan cua thira dat s6 2611, to ban d6 so 3, toa lac
tal xa A, tinh Df‘)ng Nai, theo Trich luc va do vé& thira dat ban do dia chinh sé:



3642/2024 ctia Van phong ding ky dat dai tinh D — chi nhanh T4 cho ba D6
Thi O. Ba D6 Thi O c¢6 quyén lién hé véi co quan Nha nude co tham quyén
dé xin cap gidy chirng nhan quyén str dung dat d6i véi dién tich dat 15.5 m?
(gi6i han boi cac diém 26, 23, 22, 21, 26) 1a mot phan cua thira dat s6 2611,
t& ban d6 s6 3, toa lac tai xa A, tinh Di“mg Nai.

Ké tir ngay ba Pam Mui M va 6ng Pham Ba N c6 don yéu cau thi
hanh 4n cho dén khi thi hanh an xong, ba D6 Thi O con phai chiu khoan tién
13i twong trng véi so tién thi hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai Diéu 357,
khoan 2 Diéu 468 B luat dan su ndm 2015, trir truong hop phap luat co quy
dinh khac.

1.3. Dinh chi mét phan yéu cau khéi kién cia nguyén don d6i véi yéu
cau bi don tra lai dién tich dat 5.3 m? (gi6i han béi cac diem 23, 10, 9, 8, 22,
23).

2. Vé an phi dén sw so tham:

- Ba Bam Mui M khong phai chiu an phi dan su so tham. Hoan tra cho
ba Dam M2 Muoi s6 tién 600.000dong (sau trim nghin dong) tam tmng an
phi di nop theo bién lai thu s6 0006934 ngay 19/4/2024 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén Trang Bom, tinh Dong Nai (Nay la Thi hanh 4n dan su
tinh Dong Nai).

- Bi don ba D6 Thi O phai chiu 4an phi khong c6 gia ngach la 600.000
dong (sau tram nghin dong) va phai chiu 7.750.000 dong an phi dan su so
tham c6 gia ngach.

3. Vé chi phi to tung khac: Budc ba Do Thi O ¢6 nghia vu thanh toan
cho Pam Mui Mudi s6 tién 19.741.500 dong (Muoi chin triéu bay tram bon
muoi mot nghin dong) chi phi to tung.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang cdo va nghia vu
thi hanh an.

Ngay 15/9/2025, ba Do Thi O c6 don khang céo toan bo ban an so
tham, dé nghi Toa an tinh hity 4n so tham, bac yéu cau khoi kién ctia nguyén
don do Toa an cap so tham xem xét, danh gia tai liéu ching cr chua day du.

Quan diém cua Luat su bao vé quyén loi cho ba O: Luat su dé nghi
hity ban an dan su so tham do Toa an cap so tham vi pham nghiém trong thu
tuc t0 tung, gy anh hudng nghiém trong dén quyen, loi ich hop phap cua bi
don va nguoi lién quan; Vé ndi dung: ban 4n nhan dinh thiéu chinh xac va
khach quan. Cu thé:

- Trong vu 4an nay, bat budc phai huy Gidy ching nhan quyén st
dung dat du duwong su cd yéu cau hay khong. Cap so tham khong dua co
quan cap giay vao tham gia t6 tung la thiéu sot va Toa an khu vuc gidi quyét
13 trai tham quyén.



- Toa an cap so tham ciing khong dua cac thanh vién ho gia dinh vao
tham gia t6 tung la thiéu sét nghiém trong

- Toa an cap so tham chua thu thap day du ho so xin cap Giay
CNQSD dat va ho so thu hoi dat cua nguyén don, bi don qua cac thoi ky dé
d6i chiéu ranh g161, dién tich thu hoi, dién tich con lai.

- Vé noi dung: cap so tham danh gia chirg ctr khong chinh xac vi
ranh dat gitra hai nha 1a on dinh: truéc day 1a hang xoan, luéi B40. Nam
2004, anh D x4y twong rao kién c6 nhu hién nay, ba M biét rd nhung khong
c6 ¥ kién gi. Qua trinh st dung dat cta hai nha hon 20 nim qua khong co
tranh chap gi nén Giay chirng nhan quyén st dung dat hién tai cap cho 2 nha
la khong chinh xac.

* Quan diém ciia Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai:

- Ve to tung: Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét
XU trong qua trinh giai quyét vu an la dung quy dinh phap luat. Tham quyén
giai quyét vu an, quan hé phap luat viéc thu thap ching ctr, thoi han giai
quyét vu an, giri ho so va tong dat cac vin ban t6 tung 1a ding quy dinh cua
phap luat.

- Vé noi dung khang c:o:

Thira dat s6 2611, to ban do so 3, toa lac tai x3 A, tinh Pong Nai, dién
tich 563m? (trudc day la thira dat 563) do ba M nhan chuyén nhuong cua
ong Pham Van N3, ngay 07/6/2011 ba Dam Mui M va 6ng Pham Ba N duoc
cap Giay chirng nhan quyén str dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac
gan lién vé6i dat so BC 936433. Hién nay thira dat c6 dién tich 476,4m?, nhu
vay dién dién tich dat ba M giam 86,6m?.

Thira dat s6 564, to ban do sb 3, toa lac tai xa A, tinh Df‘)ng Nai, dién
tich 2.587m?, dugc cap Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 DH 298815 cap ngay 26/9/2022 cho
ba D6 Thi O.

Qua xem xét tai liéu, ching cir 1a ho so cap doi giay chung nhan
quyén str dung dat d6i véi thira dat s6 564, to ban do so 3, tai don dang ky
bién dong dat dai, tai san khac gin lién véi dat 09/9/2022, noi dung xac nhan
cua UBND xi A ngay 09/9/2022, thé hién: “Cdn ci theo ban do dia chinh xd
A thanh lap nam 2017, can cur theo dir lieu quan [y dat dai xd A, can cir theo
ban trich luc va do chinh Iy thira dat sé 7665/2022, dién tich dat giam 78 m?
la do chénh léch giita hai lan do dac chu sir dung khong ban bot cho ai,
khéng bi lan chiém. Ranh gi6i thira dat khéng thay doi so véi thoi diém dwoc
cap giay chiing nhan quyén sir dung dat lan dau, thira dat sir dung 6n dinh
khong tranh chap”.



Trong qua trinh giai quyét vu an cac dwong su déu thira nhan khi ba O
x4y dung hang rao va nha tién ché (ki 6t) ciing khong thué mot co quan do
dac hoac lién hé cac co quan cé tham quyén tién hanh viéc xac dinh moc
gi6i dién tich thuc té cua thira dat co khop véi dién tich ghi trén gidy chirng
nhan quyén sir dung dat hay khong. Tai phién toa phiic tham bi don cho ring
khi x4y hang rao theo hang ranh cii nhung nguyén don khong cé ¥ kién, tuy
nhién nguyén don cho rang khi bi don xay twong thi nguyén don khong dong
y. Bi don cho ring viéc cap giay ching nhan quyén st dung dat cho bi don
va nguyén don sau nay la khong dung, ma viéc cap gidy chung nhan quyén
stt dung dat trude day theo trich luc 2001 mdéi ding. Bi don khai nhu vay
nhung tir trude t6i nay bi don khong cé don khiéu nai d6i véi viée cap giay
cia co quan nha nuéc do d6 khong thé can cir vao trich luc 2001 deé giai
quyét tranh chap gitra cac bén.

Theo ban trich luc va do v& hién trang thira dat ban d6 dia chinh so
3642/2024 ngay 12/11/2024 cia Vin phong diang ky dat dai tinh D - chi
nhanh T4 (Nay la Vian phong ding ky dat dai tinh D - Chi nhanh T4) thi dién
tich dat tranh chap niam trong thira dat 2611 da duoc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat cho ba M, ong N. Theo bién ban xem xét tham dinh tai
chd ngay 16/10/2024 thi trén dién tich dat tranh chap c6 tudng rao xay gach
c6 thé thdo d& do d6 nguyén don yéu cau bi don thao d& dé tra lai dién tich
6,4m? dat 1a c6 can ctr. P6i v6i phan dién tich 15,5m? dat ba O da xay dung
nha tién ché, kiot trén dat do do dé dam bao gia tri cong trinh xdy dung
nguyén don budc bi don tra gia tri dat theo gia tri chirg thw tham dinh gia 1a
cO can cu.

Tt nhitng phan tich trén dé xuat: khong chap nhan khang céo cua bi
don ba D6 Thi O, 4ap dung khoan 1, Piéu 308 BLTTDS giir nguyén ban 4n so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching ctr c6 trong ho so vu an da duoc
xem x¢ét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] Vé to tung: Pon khang cao cua duwong sy lam trong han luat dinh,
dong tam tng &4n phi dung quy dinh nén dugc xem xét theo thu tuc phuc
tham.

[2] Vé noi dung vu an va yéu cau khang céo:

Ba Pam Mui M3 va dng Pham B4 N la chu s¢ hitu thira dat s6 2611, to
ban d6 s6 3 xd A. Thtra dat cta ba gidp ranh voi thira dat so 564, to ban do
s6 3, x4 A cua ba D6 Thi O. Ba M3 cho rang ba O xay dung lan qua dat cua
ba 21,9m? dat. Xét thay: Cac bén duong su déu thong nhat: Tur khi cac bén



nhan chuyén nhuong dat dén khi xay hang rao la khong c¢6 moc ranh cu thé,
cac bén cin cir vao hang cay dam but dé 1am ranh gidi giita hai thira dat, khi
ba O x4y dung hang rao va nha tién ché (ki 6t) ciing khong thué mot co quan
do dac hoac lién hé cac co quan co tham quyén tién hanh viéc xac dinh méc
gi6i dién tich thuc té cua thira dat co khép véi dién tich ghi trén gidy chirng
nhan quyén str dung dat hay khong. Thira dat so 2611 va 564 déu da duoc
cap Giay chung nhan quyén st dung dat. Do d6, Hoi dong xét xir cap so
thim can ¢t vao ban trich luc va do v& hién trang thiura dat ban do dia chinh
sO: 3642/2024 ngay 12/11/2024 cia Vin phong ding ky dat dai tinh D - Chi
nhanh T4 va cac Giay chiing nhan quyén sur dung dat cap cho cac bén dé
chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Dam M2 Mudi 1a ¢6 can ctr,
phu hop quy dinh cua phap luat.

Ba O khang cdo nhung khong c¢6 tai liéu chirng ctr gi md1 nén khong co
CO sO Xem Xxet.

[3]Vé an phi dan sy phuc tham: Ba D6 Thi O phai chiu 300.000d an phi
dan su phuc tham, duoc trir vao so tién tam tng an phi da ndp.

[4] Chi phi do v& phat sinh tai cap phuc tham theo yéu cau cta ba O, ba
O tu nguyén chiu toan bd va da ndp xong.

[5] Quan diém cua Luat su vé viéc phai huy Giay chiung nhan quyén st
dung dat, phai dua co quan cap gidy vao tham gia to tung do Giay ching
nhan quyén st dung dat cap cho 2 nha hién nay la khong chinh xac vdi thuc
té sir dung: Quan diém nay cia Luat su 1a khong c6 can ¢t phap 1y. Vi cho
du ranh dat giira hai nha trude day 1a hang xoan, luéi B40 thi cling khong co
ching cr gi chirng minh birc twong do anh D xay dung hién nay la chinh xac
vi tri v6i hang ranh truéc day. Mat khac, viéc tranh chap dat xay ra tir nam
2021 nhung tir truéc dén nay cling khong c6 duong su nao cho rang Giay
ching nhan quyén st dung dat cap cho 2 nha la khong chinh xac va cé yéu
cau hiy bo 2 Gidy chiing nhan trén nén viéc phai thu thap ho so xin cap
Giay CNQSD dat va ho so thu hoi dat cia nguyén don, bi don qua cac thoi
ky dé doi chiéu ranh gidi, dién tich thu hoi, dién tich con lai la khong can
thiét. Ngoai ra, Luat s con cho rang cap so tham vi pham thiéu sot nghiém
trong khi khong dua cac thanh vién ho gia dinh vao tham gia t6 tung. Hoi
déng Xét xu nhan théy: ho so thé hién thira 905 di duoc chia thira ké cho ba
D6 Thi O toan quyén quan 1y, st dung, dinh doat (bl 67, 68) nén viéc dua
nhirng ngudi trong ho gia dinh ba O vao tham gia t6 tung la khong can thiét.

Ngoai ra, tai phién toa phac tham, Luat su va anh P con cho rang anh B
khong duoc tham gia vao vu 4an ngay tir dau nén khong thé thuc hién cac thu
tuc can thiét dé bao vé quyén loi cho ba O: 1oi trinh bay nay khong phu hop
vOi cac tai liéu co trong hd so vu an, theo d6: Vu an duoc thu Iy thang



4/2024 thi dén thang 8/2024 anh D di lam viéc, cung cap chirng cr cho Toa
an (bl 51). Ba O ciing khong bi mat hay han ché niang luc hanh vi nén anh D
cling khong phai la nguoi dai dién duong nhién cho ba.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Df’ing Nai tai
phién toa phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xtr nén ghi nhan.

Vi nhitng 1€ trén,

QUYET PINH

1. Can cu vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat to tung dan su, bac toan bod
don khang cdo cia ba D6 Thi O, gitt nguyén ban an dan sy so tham so
70/2025/DS-ST ngay 03/9/2025 ctia Toa an nhan dan khu vue 3 — tinh Pong
Nai

Can ctt Khoan 5, khoan 7 Diéu 166, Piéu 202, Piéu 203 Luat dat dai
nam 2013; diém d, khoan 1, Piéu 12; khoan 1, 4 Diéu 26; diém b, khoan 2
Diéu 27 Nghi quyét so6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quoc hdi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y, sit dung an
phi va [¢€ phi Toa an.

Tuyeén xir:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khéi kién ciia ba Pam Mui M d6i véi ba
D6 Thi O vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat, yéu cau budc thio dé
cong trinh xay dung trén dat”.

1.1. Budc ba D6 Thi O phai thao d& toan bo hang rao xay trén dat (xay
gach, cao khoang 2.8m, dai 20.5 m) d¢é tra lai phan dién tich dat 6.4m? (giéi
han boi cac diém 2, 27, 26, 21, 20, 2) la mot phan cua thira dat s6 2611, to
ban d6 sb 3, toa lac tai xd A, tinh Df‘)ng Nai, theo Trich luc va do vé thira dat
ban d6 dia chinh so: 3642/2024 ctua Van phong dang ky dat dai tinh D — chi
nhanh T4 cho ba Dam Mui M va 6ng Pham Ba N.

1.2. Budc ba Do Thi O c6 nghia vu thanh toan gia tri dat (15.5 m?) so6
tien la 155.000.000 dong (Mot traim nim muoi lam triéu dong) cho ba Pam
Mui M va ong Pham Ba N.

Giao quyén str dung dat phan dién tich 15.5 m? (giéi han béi cac diém
26, 23, 22, 21, 26) 1a mot phan cua thira dat s6 2611, to ban d6 so 3, toa lac
ta1 xa A, tinh Df‘)ng Nai, theo Trich luc va do vé& thira dat ban do dia chinh sé:
3642/2024 ctia Van phong ding ky dat dai tinh D — chi nhanh T4 cho ba D6
Thi O. Ba D6 Thi O c¢6 quyén lién hé véi co quan Nha nude co tham quyén
dé xin cap gidy chirng nhan quyén str dung dat d6i véi dién tich dat 15.5 m?
(gi6i han boi cac diém 26, 23, 22, 21, 26) 1a mot phan cua thira dat s6 2611,
t& ban do6 s6 3, toa lac tai x3 A, tinh Di“mg Nai.

K¢ tir ngay ba Pam Mui M va d6ng Pham Ba N c6 don yéu cau thi hanh
an cho dén khi thi hanh 4an xong, ba D6 Thi O con phai chiu khoan tién 13i



trong g véi so tién thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 357,
khoan 2 Diéu 468 B luat dan su nim 2015, trir truong hop phap luat co quy
dinh khac.

1.3. Pinh chi mot phan yéu cau khéi kién cia nguyén don dbi vdi yéu
cau bi don tra lai dién tich dat 5.3 m? (gidi han béi cac diém 23, 10, 9, 8, 22,
23).

2. Vé an phi:

An phi déan sw so tham:

- Ba Bam Mui M khong phai chiu 4n phi dan su so tham. Hoan tra cho
ba Dam M2 Muoi s6 tién 600.000dong (sau traim nghin dong) tam Gng an
phi da nop theo bién lai thu s6 0006934 ngay 19/4/2024 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan su huyén Trang Bom, tinh Pong Nai (Nay la Phong thi hanh an
dan su khu vuc 3 - Df‘)ng Nai).

- Bi don ba D6 Thi O phai chiu an phi khong c6 gia ngach 1la 600.000
dong (sau traim nghin dong) va phai chiu 7.750.000 dong an phi dan su so
tham c6 gia ngach.

An phi dan sw phiic tham:

Ba D6 Thi O phai chiu 300.000d an phi dan sy phiic tham, duoc trir vao
sO tién tam Ung an phi di ndop tai Bién lai thu tién s6 0001687 ngay
25/9/2025 ctia Thi hanh 4n dan su tinh Pong Nai.

3. Vé chi phi to tung khac: Budc ba P Thi O c6 nghia vu thanh toan
cho Pam Mui Mudi s6 tién 19.741.500 dong (Muodi chin triéu bay tram bon
muoi mot nghin dong) chi phi t tung.

Chi phi do v& phat sinh tai cap phuc tham theo yéu cau cta ba O, ba O
tu nguyén chiu toan bo va da ndp xong.

4. Ban an phuc tham co hiéu luc thi hanh.

HOI PONG XET XU PHUC THAM

Cac Tham phan Tham phan - Chi toa phién toa

Tran Nam P — P Nguyén Thi Lé T2
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Noi nhin TM. HOI PONG XET XU

EMONBSG. L . THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Vién ki€m sat nhan dan tinh Pong Nai; :

- TAND KV3- Dong Nai
- Phong THADS KV3 - Dong Nai
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Lé Trang
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