TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH DPoc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 143/2026/DS-PT

Ngay 14-4-2026

V/v: Tranh chép vé hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH BAC NINH

- Thanh phdn Héi dong xét xi¢ phiic tham gém cé:
Tham phan- Chii toa phién toa: Ong Ha Vian Nau.
Céc Tham phén: Ong Nguyén Viét Hung va ba Pham Thi Chuyén.
- -T hw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Bich - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Bac Ninbh.
- Dai dién Vién Kiém qstit nhén dan tinh Bic Ninh tham gia phién toa:
Ong DBang Thanh Minh - Kiém sat vién.
~ Trong cac ngay 25/3/2026 va 14/4/2026, tai tru so, Toa an nhan dan tinh
Bac Ninh xét xu phl‘:lC tham cong khaj vu an d\é‘m su thugl}’f SO 377/2025‘/TLPT-DS
ngay 20/11/2025, vé viéc: “Tl:anh E:héip hop dong chuyén nhugong quyén st dung
dat” do Ban an dan sy so tham s6 93/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 cua Toa an
nhan dan khu vuc 1 — Bac Ninh, bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtir phic tham sé6 54/2025/QDXX-PT
ngay 12/01/2026, gitta cac duong su:
Nguyén do?c.' Ong Tu Van M, sinh ndm 1942 va ba Luong Thi P, sinh nam
1946; dia chi: To dan pho L, phuong T, tinh Bac Ninh.
Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don:
- Ong Piang Van T, sinh nam 1965 va ba Tran Thi B, sinh 1965; dia chi: So
A duong T, phuong B, tinh Bac Ninh, vang mat.
- BaNguyeén Thi T1, sinh nam 1970; dia chi so nha B duong N, t6 dan pho
sO B, phuong B, tinh Bac Ninh, c6 mat.
 Bidon: Ba Tu Thi L, sinh nam 1965; dia chi: To dan pho L, phuong T, tinh
Bac Ninbh.
Ngueoi dai dién theo iy quyén cua bi don: Ba Cao :fhi T2, sinh nam 1962;
dia chi: SO nha I, to6 A, xa T, thanh pho Ha Noi; c6 don d€ nghi xét xur vang mat.
Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:
1. Ck}i Phung ,Thi H, sinh nam 1986’ va anh Nguyén Van N, sinh nam 19835;
dia chi: To dan pho L, phuong N, tinh Bac Ninh; vang mat.
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2. Chi Than Thi H1, sinh nim 1982; dia chi: T6 dan ph6 T, phuong T, tinh
Bic Ninh, ving mat.

3. Ong Tir Van V, sinh nam 1976 va ba Nong Thi T3, sinh nam 1980; cung
dia chi: T6 dan pho L, phuong T, tinh Bac Ninh, ving mit.

4. UBND phuong T, tinh Bic Ninh do ba Luyén Thi D - Cong chirc Trung
tAm phuc vu hanh chinh cong UBND phuong T, tinh Bac Ninh dai dién theo uy
quyén, vang mit.

Ngueoi khang cao: Nguyén don 6ng Tt Van M, ba Luong Thi P.

Ngueoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan khu vuc 1 - Bic
Ninh.

NOI DUNG VU AN:

Theo Ban 4n dan su so tham s6 93/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 cta Toa an
nhan dan khu vuc 1 — Béc Ninh, thi noi dung vu 4n nhu sau:

Tai don khoi kién, ban tw khai, bién ban ghi loi khai, nguyén don ong Tur
Van M va ba Lwong Thi P trinh bay: Nam 1991, 6ng ba ¢6 mua cua ong M1 - ba
Lua la nguoi cung thon mot thira dat tai thon Y, xa T, huyén Y, tinh Bic Giang.
Pén nam 2000, thi 6ng ba lam thu tuc va duoc UBND huyén Y cap gidy ching
nhan quyén st dung dat (sau day viét tat la GCNQSDD) dién tich 1505m?2.

Niam 2010, éng ba chuyén nhuong cho chi Than Thi H1 dién tich khoang
hon 400m? (dat trong cay lau nam) véi s6 tién 1a 210.000.000 dong, c6 giay viét
tay nhung khong cong ching, chirng thuc. Thira dat c6 dic diém nhu sau:

- Phia Pong giap Tur Vian Q;

- Phia Tay giap Mai E;

- Phia Nam giap Phung Thi H2;

- Phia Bic giap Than Vin C.

Sau khi chuyén nhuong, ong ba da ban giao cho chi H1 dién tich dat trén,
chi H1 mua gach vé xdy tuong bao, xay khu nha cho thué tro nhung bi UBND
xa T dinh chi vi vi pham quy dinh xay dung trén dat trong cay lau niam, chi H1
chua duoc cap GCNQSDD trén.

Nam 2021, ba Tir Thi L (con gai cua ong ba) c6 don yéu cau UBND xa T
giai quyét tranh chap dat dai vi cho rang 6ng ba lan chiém dat cua ba L. Qua
trinh giai quyét tai UBND x4, 6ng ba duoc thong bao 1a thira dat dang tranh chap
la thira s6 158, to ban d6 s6 77, dién tich 503,3m? (gom thira sé 152, dién tich
409.5m? la thira dat ma ong ba da ban cho chi Than Thi HIl vao nam 2010 va
thira dat s6 151, dién tich 93,8m?) &3 duoc So Tai nguyén va Mai trudng tinh B
cap GCNQSDD s6 CE 779379 ngay 16/12/2016 cho ba Tir Thi L. Ngoai ra, can
bo dia chinh xa con cung cap cho 6ng 01 ban hop dong chuyén nhuong quyén
sit dung dat gitta Tir Van M, Luong Thi P va Tu Thi L, hop dong nay duoc
UBND xi T, huyén Y, tinh Bic Giang chimg thuc so6 105 quyén 01 ngay
14/11/2016.

Sau khi xem xét, dng ba thay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
trén la khong dung vi 6ng ba chua bao gid ban (chuyén nhuong) dat cho ba L,
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ong M khang dinh 1a khong ky hop dong nay, trong khi ba P 1a nguoi khong biét
chir nén cac chir ky ciia 6ng ba trong hop dong trén la gia mao.

Trong luc dang giai quyét tranh chap gitta vo chong 6ng ba va ba L tai xa T
thi ba L lai lam hop dong ting thtra dat trén cho con gai 1a Phung Thi H. Viéc
UBND x4 T thuc hién chiing thuc hop dong ting cho quyén st dung dat gitra ba
L va chi H la vi pham phap luat.

Nay 6ng Ttr Vin M va ba Luong Thi P yéu cau Toa an giai quyét:

1. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng Tir Vin
M, ba Luong Thi P va ba Ttr Thi L dugc UBND xa T, huyén Y, tinh Bic Giang
ching thuc s6 105/quyén s6 01 ngay 14/11/2016 la vo hiéu va gidi quyét hau
qua.

2. Hiy GCNQSDD c6 sb6 phat hanh CE 779379 duoc Sé Tai nguyén va
MBoi truong tinh B cap ngay 16/12/2016 cho ba Tur Thi L (da sang tén cho chi
Phung Thi H theo hop dong ting cho quyén str dung dat dugc Uy ban nhan dan
xa T, huyén Y, tinh Bac Giang chtng thuc s6 11 ngay 17/01/2022).

Tai ban tu khai, bién ban ghi loi khai, bi don ba Tw Thi L trinh bay: Ba la
con gai cua ong Twr Van M va ba Lwong Thi P. Thang 11 nam 2016, ba c6 duogc
bo me chuyén nhuong cho thira dat s6 158, to ban d6 so 77, dién tich 503,3m?
tai thon Y, xa T (nay la to dan pho L, phuong T, tinh Bac Ninh). Nguon goc thira
dat nay do b6 me ba mua lai ciua ong Than Van M1 vao nam 1990. Ba xac nhan
la c6 duoc ky tén vao cac giay to, thi tuc nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat tir ong M, ba P tai nha ctia b6 me. Sau khi ky ho so xong ba di lam ngay,
viéc bod ho so nay dugc chung thuc nhu thé nao thi ba khong rd, sau d6 ba co
duoc co quan thué huyén Y goi ra ndp tién thué truéce ba 20.000.000 df‘mg, mot
thoi gian sau thi ba dugc nhan Giay chirng nhan quyén st dung dat. Viéc ky ho
so chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng M, ba P cho ba duoc thuc hién
ding trinh tv quy dinh cua phap luat, khong bén nao bi ép budc, ong M, ba P tu
nguyén chuyén nhuong cho ba. Nay ong Tur Van M, ba Luong Thi P yéu cau
hiy hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat cho ba thi ba khong dong .

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Phing Thi H trinh bay: Chi la
con cua ba Tt Thi L va la chdu ngoai cua 6ng Tt Van M, ba Luong Thi P. Hién
tai chi 1a ngudi quan 1y, st dung thira dat s6 158 (gom céc thira 151 va 152), to
ban d6 s6 77, dién tich 503,3m? tai to6 dan pho L, phuong T, tinh Bac Ninh.
Nguodn goc cua thira dat nay do dng ba ngoai ctia chi mua lai cua dng Than Vin
M1 vao nam 1990, dén thang 11 nam 2016 6ng ba ngoai chuyén nhuong cho me
chi la ba Tt Thi L. Viéc ky két hop df’ing chuyén nhuong tir 6ng ba cho me chi
thi chi khong lién quan gi. Pén thang 01 nim 2022, me chi lam hop dong ting
cho chi thira dat trén. Hop df")ng tang cho dugc UBND xa T ching thuc O
11/quyeén so6 01 ngay 17/01/2022 theo ding quy dinh cua phap luat. Do vy, chi
khong dong v doi véi cac yéu cau khoi kién ctia 6ng Tir Van M va ba Luong Thi
P.

Nguoi co quyen loi va nghza vu lién quan anh Nguyen Van N: Qua trinh
giai quyét vu an, Toa an da tién hanh giao thong bao vé viéc thu 1y vu 4n va cac



vin ban t6 tung khac nhung anh N khong c6 vin ban ghi ¥ kién cia minh gii
cho Toa an.

Nguwoi ¢é quyen loi, nghia vu lién quan éng Tir Van V trinh bay: Ong 1a con
trai cia cu Tur Van M va cu Luong Thi P. Dién tich 503,3m? ma ba Tur Thi L
duoc cz’ip GCNQSDD nam 2016 ¢6 lién quan dén mot phéin dién tich dat cua vo
chong ong dang str dung. Khi ba T Thi L duoc cap gidy chirng nhan thi ong
khong duoc biét viéc nay, dén khi co quan do dac vé kiém tra thi 6ng méi biét
viéc nha nudc cap dat cho ba L c6 chong lan sang dat cua vo chong dng. Nhung
viéc tranh chap dat giira vo chong ong va ba L thi 6ng khong yéu cau giai quyét
trong cung vu an nay, néu co tranh chap thi dng s& khéi kién bang mot vu an
khac.

Nguwoi cé quyen loi, nghia vu lién quan la Than Thi HI: Qua trinh giai
quyét vu an, Toa 4an da tong dat hO’p 1é cac vin ban to tung cho chi Than Thi H1
nhu Thong bao thu ly vu an, giay triéu tap lam viéc, thong bao phlen hop kiém
tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai nhiéu lan nhung chi
H1 khong gui van ban néu y kién cho Toa an.

UBND phirong T, tinh Béc Ninh do ba Luyén Thi D - Céng chirc Trung tam
phuc vu hanh chinh céng dai dién theo 1y quyén) trinh bay:

Déi véi Hop dong chirng thue sé 105, quyén sé 01/2016: Viéc tiép nhan,
thuc hién chung thuc hop d("‘)ng theo Quy dinh tai nghi dinh sO 23/2015/ND-CP
ngay 16/02/2015 ctia Chinh phu, quy dinh vé cap ban sao tir so6 goc, chirng thuc
ban sao tir ban chinh, chimg thuc chit ky va chimg thuc Hop dong, giao dich;
tuy nhién tai thoi diém 2016, viéc tiép nhan Hop dong chung thuc trén do cong
chirc dia chinh — xay dung tiép nhan, luu trit, nguoi ky ching thuc 1a 6ng Tran
Van H3, 01 ban géc Hop df’ing dang duoc luu triv tai bo phan dia chinh cua
UBND x4. Thanh phan trong ho so litu trit hién c6: Hop dong chuyén nhuong;
cac gidy to kém theo hop dong: Khong.

Tai Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cudi cac trang 1, 2 ¢6 chir
ky cua cac bén tham gia chirng thuc, chit ky cia nguoi thuc hién ching thuc
(6ng Tran Van H3), tai trang 3 c6 chit ky, ghi rd ho va tén clia cac bén tham gia
ching thuc, chit ky cua nguoi thuc hién ching thuc. Tai trang 161 ching cua
Hop dong dam bao theo mau ban hanh kém theo Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP
ngay 16/02/2015 cia Chinh phu, duoc ky, dong dau UBND xa T va cta nguoi
thuc hién chiing thuc 1a 6ng Tran Van H3 — Chua tich UBND x4 T.

Qua xem xét tai liéu luu trit chig thuc hop dong 105 quyen 01/2016 cho
thay viéc chirng thuc dam bao dung quy dinh, tuy nhién viéc luu trit thanh phan
ho so chimg thuc 1a chua day du.

Doi véi Hop dong chirng thiee sé 11 ngay 17/01/2022: Viéc tiép nhan, thuc
hién hod so chiing thuc hop df’ing dat dai theo Quy dinh tai nghi dinh O
23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 cia Chinh pht quy dinh vé cap ban sao tir so
goc, chirg thuc ban sao tir ban chinh, chimg thuc chit ky va ching thuec Hop
dong, giao dich va Thong tu s6 01/2020/TT-BTP ngay 03/3/2020 cia Bo Tu
phap quy dinh chi tiét va hudng dan thi hanh mot s6 diéu cia Nghi dinh so
23/2015/ND-CP cua Chinh phu; viéc tiép nhan Hop dong ching thuc nay do
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Cong chitc Tu Phap — ho tich thuc hién, nguoi tiép nhan hd so chung thuc la
ong Than Van D — cong chuc Tu phap ho tich thuc hién, ngudi ky chung thuce 1a
ong Than Vian G.

Thanh phan trong hd so gom c6: Hop dong chuyén nhuong; céac gidy to
kém theo hop dong nhu: Ban cong chimg GCNQSDD so phat hanh CE 219717
mang tén 6ng Ttr Vin M, ba Luong Thi P duoc ching thue ngay 17/01/2022, S6
ho khau ba Tu Thi L, Chirng minh nhan dan cua ba Tw Thi L, CCCD cua ba
Phung Thi H, Giay khai sinh cta ba Phung Thi H, Giay x4c nhan tinh trang hon
nhan cua ba T Thi L duoc cap ngay 13/01/2022, ban pho to giay ching tir cia
ong Phung Xuan H4 la chong ba Tur Thi L, don ding ky bién dong.

Tai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cudi cac trang 1, 2, 3 ¢6
chit ky ctia cac bén tham gia hop dong (ba Tir Thi L, ba Phung Thi H), chit ky
ciia ngudi tiép nhan ho so (6ng Than Vian D), tai trang 101 chimg cia Hop dong
dam bao theo mau ban hanh kém theo Thong tuw s6 01/2020/TT-BTP ngay
03/3/2020 cua B Tu phap co6 chit ky, ghi rd ho va tén ciia 6ng Than Van D la
nguoi tiép nhan ho so, duoc ky, dong dau UBND x4 T va cia nguoi thuc hién
ching thuc 1a 6ng Than Van G — Phé Chu tich UBND xa T.

Qua d6i chiéu vdi tai liéu luu trir viée tiép nhan, thuc hién Hop d@‘)ng dam
bao vé trinh tu, thu tuc ching thuc Hop df’ing theo quy dinh tai Piéu 36 Nghi
dinh s6 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 ctia Chinh phu dwoc hudng dan tai
Diéu 20 cua Thong tu s6 01/2020/TT-BTP ngay 03/3/2020 ctia Bo Tu phap.

Do6i vé6i yéu cau khai kién cua nguyén don: UBND phuong T dé nghi Toa
an can cr vao nguon goc, qua trinh sir dung dat, chiing ctr, tai liéu thu thap duoc
doi chiéu véi cac quy dinh cta phap luat dé quyét dinh.

V6i noi dung trén, Ban an dan su so tham s6 93/2025/DS-ST ngay
30/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 1 — Bac Ninh, d3 quyét dinh:

Cian ctr cac Diéu 26, 35, 40, 91, 147, 157, 161, 165, 179, 227, 228, 244,
271, 273 ctia Bo luat t6 tung dan su; Cac Dicu 121, 122, 124, 129, 136, 388 va
389 cuia Bo luat dan sy nam 2005; cac Diéu 117, 119, 134, 138, 500 va 502 Bo
luat dan sy nam 2015; Diéu 166 va Diéu 167 cua Luat dat dai nam 2013; diém d
khoan 1 DPiéu 12, khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 1é phi Toa an,
XU

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng T Van M va ba Luong Thi P
vé viéc tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc UBND xa T,
huyén Y, tinh Bac Giang (nay la UBND phwong T, tinh Béc Ninh) chiung thuc s6
105 ngay 14/11/2016 gitta 6ng Ttr Van M, ba Luong Thi P vé1 ba Tt Thi L 1a vo
hiéu.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé nghia vu chiu chi phi t6 tung, an phi,
quyén thi hanh an va quyén khang co cho cac bén duong su.

Ngay 06/10/2025, dng Tt Van M va ba Luong Thi P khang c4do ban an, noi
dung: Khong dong y v6i ban an so tham, dé nghi Toa an cap phuc tham huy ban
an so tham.



Ngay 15/10/2025, Vién truéng VKSND khu vuc 1 — Bic Ninh c6 Quyét
dinh khang nghi phuc tham so 398/VKS-DS ngay 15/10/2025 (sau day viét tat la
Quyét dinh khang nghi phtic tham s6 398), ndi dung: Dé nghi TAND tinh Bic
Ninh huy ban 4n so tham.

Tai phién toa phic tham, ngudi dai dién theo uy quyén cia nguyén don van
gitt nguyén yéu cau khoi kién, noi dung khang céo va cho rang 1y do éng M, ba
P da chuyén nhuong cho chi Than Thi H1 dién tich dat trén vao nam 2010 dén
nim 2016 lai tiép tuc chuyén nhuong lai cho ba Tir Thi L 13 vi do hiéu biét phap
luat con han ché.

Dai dién VKSND tinh Bac Ninh tham gia phién toa phuc tham van giir
nguyén quyét dinh khang nghi cia Vién truéng VKSND khu vuc 1 — Bac Ninh.

Duong sur c6 mit tai phién toa khong cung cap duoc thém tai lidu, chirng
cu gi moi.

Tham gia phién toa, dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién: Qua4 trinh giai
quyét vu an tir khi thu Iy vu 4n dén trude khi mé phién toa, Tham phan va Thu
ky Toa an tuan theo dung trinh tu t6 tung. Tai phién toa, Hoi dong xét xur thuc
hién dung quy dinh cua B0 luat tb tung dan su.

Can ct khoan 3 Piéu 308 Bo Luat t6 tung dan su, dé& nghi HDXX phuc
tham: Chap nhan khang céo ctia 6ng Tir Van M va ba Luong Thi P; chap nhan
Quyét dinh khang nghi phic tham so 398 cua Vién trudng VKSND khu vuc 1 —
Bic Ninh: Huy Ban an so tham s6 93/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 cua Toa 4n
nhan dan khu vuc 1 — Bac Ninh va chuyén ho so vu 4n cho Toa an cap so tham
giai quyét lai theo thu tuc so tham.

Vé an phi phiic tham: Dé nghi HDXX xem xét, giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai
phién toa va can cir két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dé‘ng xét xur nhan dinh:

[1]. Xét ndi dung khang cao cua 6ng Tir Van M, ba Luong Thi P va Quyét
dinh khang nghi phtic tham s6 398 cua Vién truong VKSND khu vuc 1 — Bic
Ninh. HDXX thay:

- Vé tham quyén gidi quyét vu én: Nguyén don 6ng Tir Van M, ba Luong
Thi P khoi kién d6i véi bi don ba Tir Thi L dang cu tra tai phuong T, tinh Biac
Ninh, vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Toa 4an nhan dan dan khu vuc 1 — Bac Ninh thu Iy va giai quyét vu an la
dting tham quyén theo quy dinh DPiéu 35 va Diéu 39 Bo luat t6 tung dan su.

- Vé quan hé phdp ludt tranh chap: Nguyén don d6ng Tir Van M, ba Luong
Thi P khoi kién d6i véi bi don ba T Thi L, vé viéc: “Tranh ché“ip hop df“)ng
chuyén nhuong quyén st dung dat”. Do d6, Ban an so tham xac dinh quan hé
phap luat “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat” la dam bao
theo khoan 3 Diéu 26 ctia Bo luat td tung dan su.

- Vé thoi hiéu khaoi kién: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
ong M, ba P va ba Tir Thi L dwoc UBND x4 T, huyén Y, tinh Bic Giang ching
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thuc ngay 14/11/2016. Nhung 6ng Tir Van M dugc biét vé ban hop dong nay
vao nam 2021, dén thoi diém thang 11/2023 khi 6ng M ndp don khéi kién dén
Toa an 1a dam bao vé thoi hiéu khoi kién theo quy dinh tai Diéu 429 B luat dan
SU.

- Vé ap dung phdp ludt: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
ong Tt Van M, ba Luong Thi P va ba Tt Thi L duoc xac 1ap ngay 14/11/2016,
[a thoi diem BO luét dan sw ndm 2005, Luat Dat dai nam 2013 dang c6 hiéu luc
thi hanh. Do vay, ban an so tham da ap dung cac quy dinh cua B0 luat va Luat
néu trén dé xem xét, giai quyét la dam bao quy dinh cua phap luat.

[2]. Xét Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 398 cia Vién truong VKSND
khu vuc 1 — Bic Ninh vé viéc Toa an so tham thu 1y 02 vu an c6 cung bi don,
cung doi twong khéi kién, cung quan hé phap luat nhung lai khong tién hanh
nhap vu an dé giai quyét trong cung mot vu an la chua dung quy dinh tai Diéu
42 cua BLTTDS.

HDXX phuc tham thay: Doi véi tranh chap gitta ong Tir Van Q, ba Nguyén
Thi H5 d0i v6i bi don ba Tur Thi L duge Toa 4n nhan dan khu vue 1 - Bac Ninh
thu 1y giai quyét doi véi giao dich dan su 1a hop dong ting cho quyén sir dung
dat gitra ba Tir Thi L va chi Phung Thi H d3 duoc UBND x4a T chtmg thuc s6 11
ngay 17/01/2022. Day la mot giao dich dan su khac giita cac chu thé tham gia
giao dich da duoc Toa an nhan dan khu vuc 1 - Bic Ninh thu Iy vu an s0
90/2025/TLST-DS ngay 01/7/2025 va duoc giai quyét tai Ban an so
103/2025/DS-ST ngay 11/12/2025.

Do vay, Toa an nhan dan khu vuc 1 - Bic Ninh khong tién hanh nhap 02 vu
an ma Toa an da thy Iy riéng biét thanh mot vu an dé giai quyét 1a co co s6.

[3]. Xét quyét dinh khang nghi cia Vién trusng VKSND khu vuc 1 — Bic
Ninh, vé viéc Toa 4n so tham danh gia chtimg ctr chua khach quan, toan dién,
day du vi pham Diéu 108 BLTTDS va chua tién hanh d6i chat giita cac duong
su 1a vi pham Piéu 108 BLTTDS.

[4]. Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong T Van M,
ba Lwong Thi P va ba T Thi L.

- V& quyén chuyén nhuong: Cin cit vaio GCNQSDD s6 phat hanh CE
219717 do UBND huyén Y, tinh Bac Giang cap ngay 20/10/2016 cho éng Tu
Vin M va ba Luong Thi P thé hién 6ng M, ba P 1a chu str dung hop phap doi véi
thira dat s6 146, to ban do 77, dién tich 775,1m? (dat trong cay lau nam) tai thon
Y, xa T, huyén Y, tinh Bic Giang (nay la To dan phd L, phuong T, tinh Bac
Ninh). Ttr thoi diém dugc cap GCNQSDD, 6ng M va ba P duoc quyén chuyén
nhuong dat va viéc chuyén nhuong phai bang vin ban duoc cong chitng, chirng
thuc theo quy dinh tai khoan 1, 3 Piéu 167 Luat dat dai nam 2013.

Cian ctr hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat giita 6ng Tir Van M,
ba Luong Thi P va ba Tu Thi L thé hién: Hop d(:“)ng dugc ching thuc tat UBND
xa T, huyén Y, tinh Bic Giang. Trinh tu, thu tuc thuc hién hop d("‘)ﬂg chuyén
nhuong duoc quy dinh tai DPiéu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cta Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat dat dai.
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- Vé viéc chung thuc hop dong: Can ctr 161 khai ctia nguyén don, bi don
trong vu an déu khang dinh nhiing ngudi nay khong ky hop dong chuyén
nhuong trudc su chimg kién cua ngudi chimg thuc 1a éng Than Van H6 (Chu
tich UBND xa T). Trong khi UBND x4 T xéc dinh tai thoi diém 2016, viéc tiép
nhan Hop dong ching thuc do Cong chirc Dia chinh — Xay dung tiép nhan, xt
ly sau do6 trinh Chu tich UBND xa ky chung thue.

Theo quy dinh tai Pieu 117, 119 va 122 cia Bo luat dan sy nam 2015 va
Diéu 36 Nghi dinh s6 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 cta Chinh phua “Vé cap
ban sao tir so goc, ching thuc ban sao tir ban chinh, ching thuc chit ky va ching
thuc hop dong, giao dich” thi hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita
ong Tt Van M, ba Luong Thi P va ba Tt Thi L lap ngay 14/11/2016 chua thuc
hién ding quy dinh cua phéap luat khi chimg thuc hop dong, giao dich dan su.

[5]. Ban 4n so tham xac dinh, mic du Viec chung thuc hop dong chua thuc
hién dung quy dinh cua phap luat nhung vé ndi dung cua giao dich khong bi VO
hiéu vi: Ong Tir Van M, ba Luong Thi P dugc co quan nha nude co tham quyén
cap GCNQSDD thira dat 146, to ban do so 77, dién tich 775,1m? nén 6ng ba c6
quyén chuyén nhuong, cho ting quyén str dung dat theo quy dinh ctia Luat dat
dai.

Bi don ba Tur Thi L trong sudt qua trinh giai quyét vu an ludén khang dinh
thira dat so 152, to ban d6 so 77, dién tich 409,5m? ba nhan chuyén nhuong tir
bé me minh 14 6ng Tr Van M, ba Luong Thi P. Ong Tt Vian M va ba Luong
Thi P cho rang khong duoc ky tén vao hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat cho ba Tu Thi L (hop déng duroc (?y ban nhan dan xa T, huyén Y, tinh Bdic
Giang chitng thwe sé 105/quyén sé 01 ngay 14/11/2016). Tai ban Két luan giam
dinh s6 517/KL-KTHS ngay 19/02/2025 cua V1 - Bo C1, d3 két luan:

"]1. Chir ky dirng tén Lwrong Thi P trén cdc mau can giam dinh ky hiéu tir A1
dén A5 so véi chir ky "Phé" tai phia dudi cdc trang 1, 2 va chir ky ditng tén
Luwong Thi P tai trang 3 trén mau can giam dinh ky hiéu A6 do ciing mét nguoi
ky ra.

2. Céc chir viét "Lwowg Thi P" trén cdc mau can giam dinh ky hieu tir Al
dén A5 so voi chir viét dirng tén Luong Thi P tai trang 3 trén mau can giam dinh
ky hiéu A6 do ciing mét nguwoi viét ra.

3. Chir ky, chir viét ding tén "Tir Vin Minh" trén cac mau can giam dinh ky
hiéu tir A1 dén A5 so véi chir ky "Minh" tai phia dwéi cac trang 1, 2 va chir ky,
chir viet dirng tén Tir Van Minh tai trang 3 trén mau can giam dinh ky hiéu A6
do ciing mét nguweoi ky, viét ra.

4. Chir ky "M" tai phia diéi cac trang 1, 2 va chir ky, chir viét dirng tén Tir
Van Minh tai trang 3 trén cac mau can giam dinh ky hiéu A6 so véi chir ky, chir
viét ciia Tir Vin Minh trén cdc mau can so sanh ky hiéu tie M1 dén M5 do cing
mét nguoi ky, viét ra".

Sau khi nhan duwoc Két luan giam dinh chir viét, chit ky cua Bo C1, Toa an
cap so tham md& phién hop kiém tra viéc tiép can, cong khai ching ctr va da
thong bao két luan giam dinh cho cac duong su trong vu an, tuy nhién, 6ng M,
ba P khong c6 v kién gi d6i v6i ban Két luan giam dinh nay. Tai phién toa, ong
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T Vian M khong thic mic chir ky, chit viét cia minh nhung cho rang chir viét,
chir ky cta ba Luong Thi P 1a khong dung vi ba P khong biét chir.

Ban an so tham xac dinh: Viéc ba P trinh bay khong biét chir chi 1a ¥ kién
dua ra, ngoai ra khong c6 céan cu, tai liéu nao khac chirng minh cho viéc ba
Luong Thi P khong biét chir. Do ba P khong cung cap duoc mau chir ky, chir
viét dé phuc vu cOng tac giam dinh nén Toa an da thu thap tai liéu, ching ctr la
ho so cap giay chiung nhan quyen sur dung dat tai Chi nhanh Vian phong dang ky
dat dai huyén Y (trong dé c6 nhiéu véin ban ba P ky tén) dé st dung lam mau so
sanh vé6i chit ky cia ba P trong Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.
Két qua giam dinh cia Bo C1 di xac dinh cac chit ky, chir viét ciia ba Luong
Thi P tai cac tai liéu trong ho so cap giay chiing nhan quyén st dung dat véi chir
ky, chir viét cia ba P trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba
L nam 2016 la do cung mdt nguoi ky viét ra.

Viéc ong Tt Van M, ba Luong Thi P thuc hién hop déng tach thira dat so
146, to ban do s6 77, dién tich 775,1m? (dat trong cay lau nam) vao nam 2016,
ong ba co biét, vi sau khi tich thira 146 thanh 3 thwa 152, 153, 154 thi
GCNQSDD s6 CE 219717 do UBND huyén Y cap ngay 20/10/2016 dwoc thu
hoi dé cap lai GCNQSDD méi cho dng ba. Ngoai thira 152 da chuyén nhuong,
hién tai 6ng ba van dang st dung cac thira dat con lai, khong xay ra tranh chap.
Hop dong tach thira va hop dong chuyén nhuong tir 6ng M, ba P cho ba L duoc
thuc hién trong cung mot ban hop dong ngay 14/11/2016. Tai ho so tach thia
déu co6 chir ky, chit viét ciia ong M, ba P nhung 6ng ba khong c6 ¥ kién thic mac
hay khiéu nai gi.

Tai phién toa phic tham ngay 25/3/2026, HDXX d3a tam ngimg phién toa
dé thu thap tar liéu la giéy xac nhan cua chi Than Thi H1 c6 nhan chuyén
nhuong cia 6ng Tir Van M mot miéng dat nam 2010 dén nay khong c6 nhu cau
st dung nén da ban lai cho chi Phung Thi H véi so tién 1a 200 triéu d@‘)ng va chi
H1 da nhan du so tién trén. Theo chi H va ba T2 la nguoi dai dién theo Uy quyén
cua bi don khai, vi c6 su viéc trén nén cac bén da théng nhat dé ong M, ba P lam
hop dong chuyén nhuong dién tich dat trén cho ba Tur Thi L va hoan d6i so tién
chi H1 da thanh toan xong cho 6ng M, ba P trudc dé nén ba L khong phai thanh
toan cho ong M, ba P nira. Vi vay ong M, ba P da tu nguyén ky vao hop dong
chuyén nhuong dat va ky vao ho so dé thuc hién viéc tach cac thira nhu da phan
tich ¢ trén.

Do d6, ban an so tham da can cr vao cac tai liéu, chimg ctr da thu thap
duoc theo quy dinh tai Diéu 97 BLTTDS va xem xét, danh gia chimg ctr theo
quy dinh tai Diéu 108 BLTTDS d¢ xac dinh hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat giira ong Tir Van M, ba Luong Thi P va ba Tt Thi L duoc Uy ban
nhan dan xa T, huyén Y, tinh Bic Giang chimg thuc s6 105/quyén s6 01 ngay
14/11/2016 1a ¢6 hiéu luc theo quy dinh ta1 Piéu 117 B6 luat dan su nam 2005 1a
c6 can ctr va thuc té dong Tir Vian M, ba Luong Thi P khong con quyén st dung
d6i véGi thira dat va dién tich dat néu trén.

[6]. Xét Quyét dinh khang nghi phiic tham s6 398 cua Vién truong VKSND
khu vuc 1 — Bic Ninh vé viéc Toa an so tham khong thu 1y yéu cau khai kién bd
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sung ctia nguyén don, yéu cau giai quyét hop dong ting cho quyén st dung dat
gitra ba Tu Thi L va chi Phung Thi H.

[7]. Nhu d3 phan tich & muc [2], ban 4n so tham xac dinh: Tai don khoi
kién ban dau, ban tu khai, phién hop giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va
hoa giai, nguyén don la 6ng Tir Van M, ba Luong Thi P déu khong yéu cau xem
xét, giai quyét doi v6i hop dong ting cho quyén sir dung dat gitra ba Tir Thi L va
chi Phung Thi H dugc UBND xa T chung thuc sO 11 ngay 17/01/2022. Tai
phién toa, nguyén don bo sung yéu cau nay la vuot qua pham vi yéu cau khéi
kién ban dau theo quy dinh tai khoan 1 DPiéu 244 B6 luat to tung dan su.

Do6i véi tranh chap gitta 6ng Tir Van Q, ba Nguyén Thi HS dbi véi bi don
ba Ttr Thi L duoc Toa an nhan dan khu vuc 1 - Bac Ninh thu 1y giai quyét doi
v61i giao dich dan su hop dong ting cho quyeén sir dung dat gitra ba Tir Thi L va
chi Phung Thi H d3 duoc UBND xa T chung thuc s6 11 ngay 17/01/2022. Day
la mdt giao dich dan su khac gitra cac chu thé tham gia giao dich da dugc Toa an
nhan dan khu vuc 1-Bac Ninh thu Iy vu 4n s6 90/2025/TLST-DS ngay 01/7/2025
va duoc giai quyét tai Ban an s6 103/2025/DS-ST ngay 11/12/2025.

[8]. Ban an so tham khong chap nhan yéu cau thu 1y, giai quyét doi véi yéu
cau khéi kién bo sung vé hop dong tang cho quyén sir dung dat giira ba Tir Thi L
va chi Phung Thi H cua nguyén don tai phién toa la c6 can ctt theo quy dinh tai
khoan 1 Diéu 244 Bo6 luat t6 tung dan su.

[9]. Trong qué trinh xem xét ndi dung khang céo theo quy dinh tai Diéu
293 Bo Luat to tung dan su, nguyén don va nguoi dai dién theo uy quyén khong
cung cap duoc thém tai lidu, ching ctr gi mdi theo quy dinh tai Diéu 287 Bo luat
t6 tung dan su. Ban 4an so tham da tién hanh thu 1y va giai quyét vu an la dam
bao vé tham quyén, trinh tu thu tuc theo quy dinh cia BLTTDS nén HDXX phtc
tham khong c6 co s& d¢ chap nhan khang c4o cia nguyén don va Quyét dinh
khang nghi phtic tham so6 398 cua Vién truong VKSND khu vuc 1 — Bac Ninh
vé viéc dé nghi huy ban an so tham. Can ¢t vao khoan 1 Piéu 308 B0 luat td
tung dan su, HDXX phuc tham gitt nguyén ban 4n so tham.

[10]. V& an phi dan su phic tham: Do khang cao cua 6ng Tir Vin M, ba
Luong Thi P khong duoc chap nhan nhung 6ng M, ba P thudc d6i twong nguoi
cao tudi nén can ct vao diem d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi va 1é phi Toa an. HDXX mién nop toan bo tién an phi cho 6ng M,
ba P.

Quyét dinh khang nghi phic tham so 398/VKS-DS ngay 15/10/2025 cua
Vién truéng VKSND khu vuce 1 - Bic Ninh khong dugc chﬁp nhan. Can cr vao
diém d khoan 1 Diéu 11 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cia Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé an phi va 1é phi Toa an, Vién
truong VKSND khu vue 1 — Bic Ninh khong phai chiu tién an phi.

[11]. Cac quyét dinh khac cta ban 4n so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi, Hoi dong xét xir khong dit ra xem xét, giai quyeét.

Vi cac lé trén,

10



QUYET PINH:

1. Can ctt khoan 1 Diéu 308 va Diéu 313 Bo Luat t6 tung dan sur.

Xir: Khong chap nhan khang cao ctia ong Tir Van M va ba Luong Thi P;
khong chap nhan Quyét dinh khang nghi phic tham so 398/VKS-DS ngay
15/10/2025 cua Vién trudng VKSND khu vuc 1 — Bic Ninh: Gitt nguyén Ban an
dan su so tham s6 93/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc
1 — Béc Ninh.

2. Vé an phi dan su phic tham: Cin ctr diém & khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé an phi va 1é phi Toa an: Mién ndp toan b tién an phi cho éng T Van M
va ba Luong Thi P.

3. Cac quyét dinh khac cia ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

_ VKSND tinh Béc Ninh: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND, VKSND khu vuc 1 — Bic Ninh;
- Thi hanh 4n Dan su tinh Bic Ninh;

- Cong thong tin dién tir Toa 4n;

- Cac duong su;

- Lwu: HS, VPHCTP.

Ha Van Nau
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