TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an s6: 229 /2026/DS-PT

Ngay: 14 - 4 - 2026

“Yéu cau co”i?g nhan hop cfio”ng chuyén

nhwong quyén si dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Bui Quéc Ha.

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Vin Hong va 6ng Tran Minh Quang.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Nit Hoang Yén, Thu ky Toa an nhan dan tinh Dik
Lik.

- Dgi dién Vign kiém sdt nhan dan tinh Pik Lik: Ba Nguyén Thi Mai Lién -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 14 thang 4 nam 2026, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Dak Lik xét xtr
phuc tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 536/2025/TLPT-DS ngay 01/12/2025
veé viéc “Yéu cdu cong nhdn hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt”. Do Ban
an dan su so tham sé: 165/2025/DS-ST ngdy 29/9/2025 ctia Toa an nhan dan khu
vuc 1, tinh Pak Lk bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic thAm sb: 90/2026/QD-PT ngay
15/01/2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Ha Thi Diéu H, sinh nam 1988.

Pia chi: T6 dan phd F, phuong T, tinh Pak Lik.

Dai di¢n theo uy quyén: Ong Nguyén Purc D, dng Phan Pinh A (6ng D ¢6 mat;
ong A vang mat).

Cung dia chi: A L, phudng B, tinh Pik Lik.

2. Bi don: Ba Ha Thi Diéu H1, sinh nam 1982

Noi dang ky HKTT: 99/7 Y, phuong E, tinh Pak Lak.

(Hién dang bi tam giam tai Trai tam giam s6 1, Cong an tinh B — C6 don dé
nghi xét xur vang mat).

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

- Van phong C.

Ngu’(‘)i dai dién theo uy quyén: Ong Tran Minh H2, sinh nam 1991, c6 don xin
x€t XU vang mat.

Dja chi: B L, Phuong B, tinh Pak Lik.



- Ba Tran Thi Thiy H3
Dia chi: S6 HN, phuong B, tinh ik Lik, Véng mat.
4. Nguodi khang cdo: Nguyén don ba Ha Thi Di¢u H.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguyén don
trinh bay:

Ba Ha Thi Diéu H (goi tit 1a ba H) 13 em rudt ctia ba Ha Thi Diéu H1 (goi tat 1a
ba H1), theo d6 ba H1 1a chu s& hitu, sir dung hop phap ddi vdi quyén sir dung dat va
can nha tai thira dat sb: 305 (C15A), to ban dd sb: 08, dién tich: 69,3m?2 toa lac tai:
Phuong T, tinh Pak Lk theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 BG 677779 do
UBND thanh phé B cip ngay 13/7/2011 mang tén H1.

Do cong viéc 1am an gip nhiéu kho khan, thua 16 nén ba H1 dat van dé mudn
chuyén nhuong lai cho ba H cin nha va dit néu trén véi sb tién 1a 2.000.000.000
dong dé mot phan tra ng cho Ngan hang N (A1) tai dia chi: s C P, thanh phd B, tinh
Pk Lak va mot phan tra cac khoan no khac thi ba H dong ¥ mua, vi hién tai ba H
cling chua c6 nha cira on dinh. Sau d6, ba H lién hé gip chi Huynh Thi Tuyét H4, trd
tai thi xa C, tinh Tién Giang dé vay sb tién 2.000.000.000 dong, muc dich dé thanh
toan tién mua nha, dat tai thira s6 305 cho ba H4.

Ngay 14/12/2023, ba H dit coc cho ba H4 trude s tién 1.636.800.000 dong dé
tra no, tit toan khoan vay tai Ngan hang Al va xéa thé chip, cu thé ba H yéu cau ba
Huynh Thi Tuyét H4 (ngudi cho ba H vay tién) truc tiép chuyén khoan vao sb tai
khoan thu n¢ cua ba H4 tai Ngan hang Al sb tai khoan: 5219972830831 dé tat toan
khoan vay tai Ngan hang Al, sb tién 363.200.000 dong con lai thi ba H thanh toan
truc tiép bang tién mat cho ba H4 khi cac bén tién hanh ky két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dit va ba H4 ban giao xong nha, dat cho ba H st dung.

Theo do, ngay 15/12/2023 sau khi ba H4 da tra ng xong cho Ngan hang Al va
duoc giai chap Glay ching nhén quyén str dung dat s6 BG 677779 thi hai bén ky két
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat viét tay va ba H thanh toan cho ba H4
hét s6 tién chuyén nhuong con lai 1a 363.200.000 dong, tong cong ba H di thanh toan
day du cho ba H4 s6 tién 2.000.000.000 dong theo dung thoéa thuan chuyén nhuong.
Pong thoi, hai bén lién hé Vin phong C dé ky két hop dong cong chimg theo quy
dinh, Iic nay ba H va ba H4 dugc nhan vién Vin phong cong ching D Xuin B
huéng dan, tu vin rang nén xéc 1ap, ky két voi nhau bang hop dong tang cho quyén
st dung dit c6 cong chimg dé hoan thanh thu tuc sang tén, vi ba H véi ba H4 1a chi
em rudt voi nhau nén thudc truong hop duoc Nha nude mién ndp thué sang tén, nghe
vay ba H va ba H4 cung cap gléy t& khai sinh dé ching minh quan h¢ chi em rudt va
dugc Van phong cong chimg D6 Xuan B ching nhan bang hop ddng tang cho quyen
stt dung dat vao cung ngay 15/12/2023, nhung thyc té day la giao dich chuyén
nhuong.

Sau khi hoan tat tha tuc cong ching va nhén ban giao can nha, dat tir ba H4 thi
ba H ndp ho so dang ky sang tén quyen st dung dat dén Chi nhanh Van phong D
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theo quy dinh. Tuy nhién, ba H lai nhan duoc Thong bao so: 4086/TB-CNBMT dé
ngay 27/12/2023 cta Chi nhanh Van phong P vé viéc tra lai ho so dang ky sang tén,
v6i 1y do: Ba H4 bi khoi kién vé “Tranh chap hop dong vay tai san” tai TAND thanh
phd Budén Ma Thudt va thira dat s6 305 ma ba H nhan chuyén nhuong cta ba H4 bi
Toa 4n ap dung Bién phap khan cip tam thoi vao ngay 25/12/2023. Sau thoi diém ba
H4 chuyén nhuong cho ba H la ngay 15/12/2023.

Cho dén nay, ba H van chua duoc Co quan c6 thaim quyén hoan thanh tha tuc
dang ky dit dai, sang tén thira dat sb 305 theo quy dinh, khién quyén loi hop phap
ciia ba H 1a nguoi nhan chuyén nhuong quyen su dung dat bi xam pham nghiém
trong, trong khi ba H da thanh todn day da sb tién nhan chuyén nhuong la
2.000.000.000 dong, déd nhan ban giao nha, dat tir ngay 15/12/2023 va dang truc tiép
sinh séng, str dung 6n dinh cho dén nay, di dau tu va cai tao nhiéu hang muc cong
trinh xay dung.

Ngoai ra, tai thoi diém ba H nhén chuyén nhuong quyén str dung dat tir ba H4
vao ngay 15/12/2023 thi thua dat so: 305, to ban d6 s6: 08 khong bi bat ky Co quan,
t6 chic co tham quyén nao ban hanh vin ban ngin chin hodc cdm chuyén nhuong.
Cho nén, ba H 1a ngudi nhan chuyén nhuong ngay tinh va hop phap.

Xét thay, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 15/12/2023 giita ba
Ha Thi Di¢u H véi ba Ha Thi Diéu H1 1a hoan toan hop phap, da hoan thanh ngoai
thuc té: Ba H da thuc hién dﬁy du nghia vu thanh toan cho ba H1, da nhan ban giao
tai san 13 nha, dat tir ngay 15/12/2023 va dang truc tiép quan 1y, st dung 6n dinh cho
dén nay, khong phat sinh tranh chap véi ai 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu
129 B luat Dan sy nam 2015: "2. Giao dich dan sy da dugc xac lap bé“mg van ban
nhung vi pham quy dinh bt budc vé cong ching, chimg thuyc ma mot bén hodc cac
bén di thyc hién it nhat hai phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu ciu cua
mot bén hodc cac bén, Toa an ra quyét dinh cong nhan hi¢u luc cua giao dich do.
Trong truong hop nay, cac bén khong phai thuc hién viéc cong chirng, chirng thuc".

Vi vy, dé dam bao quyén, loi ich hop phap cua nguoi nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay tinh. Ba Ha Thi Di¢u H khéi kién ba Ha Thi Di¢u H1 ra
trudc TAND thanh pho Budn Ma Thuot voi ndi dung sau:

- Cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét ngay 15/12/2023 gitra
bén chuyen nhuong 1a ba Ha Thi Di¢u HI v6i bén nhan chuyén nhuong 13 Ha Thi
Diéu H ddi véi thira dat sb: 305 (C15A), to ban d6 sb: 08, dién tich: 69,3 m? theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BG 677779 do UBND thanh phé B cap ngay
13/7/2011, toa lac tai: Phuong T, thanh phé B, tinh Pik Lak 1 ¢6 hiéu luc phap luat
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 129 B¢ luat Dan su.

- Cong nhan hop dong tang cho quyen s dung dat ngay 15/12/2023 do Vin
phong C chimg nhan theo sd: 13261, quyén sb: 12/2023 TP/CC-SCC/HPGD la ¢6
hiéu luc phap luat.

- Buoc ba Ha Thi Diéu H1 phai tiép tuc thyuc hién hop déng la ¢6 nghia vu hoan
thanh thu tuc dang ky sang tén quyén sir dung dat dbi voi thira dat s: 305 (C15A), to
ban dd s6: 08, dién tich: 69,3m2 cho ba H theo quy dinh cua phap luat.
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Tai phién toa so tham nguyén don bod sung yéu cau khoi kién: dé nghi Hoi
ddng xét xur giai quyét hau qua phap 1y cta hop dong vo hiéu trong trudng hop céc
hop ddng khong thé thue hién duoc.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Ha Thi Diéu HI trinh bay:

T6i 1a chi rudt ctia ba Ha Thi Diéu H. Theo ndi dung don khoi kién dé ngay
01//2025 ctia ba Ha Thi Diéu H 1a ¢6 that. Trén thuc té do 1am an thua 16 nén toi ¢6
chuyén nhuong nha dit nhan da sd tién 2.000.000.000 dong (Hai ty ddng) cua ba H
nhu ndi dung don khoi kién. Viéc 1ap hop dong ting cho 1a dé né thué theo tu van
ctia nhan vién van phong C. Viéc Toa an nhan dan khu vuc 1 khong chap nhan yéu
cau khoi kién cua ba H 1a chua danh gia dung sy that khach quan, to6i khong dong y
v6i ban an s6 165/2025/DSST ngay 29/9/2025 cta Toa an nhan dan khu vuc 1 — Dak
Lik.

Hién nay, ba H da khang cao toan bg ban an so tham, toi dé nghi Toa an cép
phuc thdm sira ban an so thim theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
ba Ha Thi Di¢u H.

To1 da nhan duogc thong bao vé viée xét X1t vu an phtc tham ctia Toa 4n nhan
dan tinh Pak Lak nhung do hién nay t6i dang bi tam giam nén khong thé tham du
phién toa phuc thim. Vi Vay, dé nghi Toa an cip phuc thim xét xir vu an vang mit
toi theo luat dinh.

Qud trinh gidi quyét vu dn, dai dién theo iy quyén ciia nguwoi cé quyén loi
nghia vu lién quan Viin phong cong chirng Pé Xudn B trinh bay:

Ngay 15/12/2023 Vin phong C c¢6 nhan dugc yéu cau cong chimg Hop dong
tang cho quyén st dung dt ctia ba Ha Thi Diéu H1, dia chi tai: 9 Y, phuong E, Tp .,
tinh Pak Lak va ba Ha Thi Diéu H, dia chi tai: TDP F, phuong T, Tp ., tinh Dak Lak.
Tai san ba Ha Thi Diéu H1 ting cho 1a quyén st dung dat d6i voi thira dat s6 305
(C15A), to ban do so 8 theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat Quyén so hiru nha &
va tai san khac gan lién véi dat sd BG 677779, sb vao sb: CH-09297 do U cip ngay
13/7/2011 mang tén ba Ha Thi Diéu H1. Sau khi ba Ha Thi Diéu H1 va ba Ha Thi
Diéu H cung cép cac gidy to lién quan dén viéc ting cho quyén sur dung dat, Vin
phong C di tién hanh kiém tra va xac nhan: Cac bén tu nguyén thoa thuan giao két
Hop dong ting cho quyén str dung dat voi nhitng diéu khoan cu thé da néu trong Hop
ddng ting cho quyén sir dung dat da duoc cong chimg. Tai thoi diém cong ching co
su hién dién cua ba Ha Thi Diéu H1 va ba Ha Thi Diéu H, cac bén giao két hop dong
déu c6 ning lyc hanh vi dan sy, ho so phép 1y day du, noi dung Hop dong ting cho
quyén sir dung dat phu hop voi quy dinh ctia phap luat, khong trai dao duc xa hoi,
viéc giao két Hop dong ting cho quyén sir dung dat do hai bén hoan toan tu nguyén,
khong bi Itra dbi, khong bi ép budc, thira dat khong co tranh chép, thong tin thira dt
la dung sy that va cam két dam bao tinh chinh x4c, trung thuc va hoan toan chiu trach
nhiém trudc phap luat néu co su gia mao vé hd so, gidy to cung cap cling nhu cac
hanh vi gian 1an hay vi pham khéac lién quan dén viéc ky két hop dong. Ba Ha Thi
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Diéu H1 va ba Ha Thi Diéu H déu da doc ki hop dong, va tu ky vao hop dong cong
chung, hai bén di duoc giai thich rd quyén, nghia vy, lgi ich hop phap cta minh va
hau qua phap 1y cta viéc giao két Hop dong. Tir nhitng cin ¢ néu trén Vin phong C
da cong chimg Hop dong ting cho quyén str dung dét ciia ba Ha Thi Diéu H1 va ba
Ha Thi Diéu H (Van ban coéng chimg sé 13261, quyén sé 12/2023 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 15/12/2023 cua Van phong C).

Viéc thuc hién Cong ching Hop dong ting cho quyén str dung dat d6i véi thira
dat néu trén ciia Van phong coéng chimg D4 Xuin B 13 hoan toan ding quy dinh cua
phap luat ca vé ndi dung va trinh tu tha tuc céng chimg. Tai thoi diém cong chimg
Hop dong tang cho quyén sir dung dat van phong di kiém tra khong co thong tin
ngan chin. Khéng ¢ sy viéc “Nhéan vién Vian phong C hudng dan, tu van rang nén
xéac 1ap, ky két v4i nhau bang hop dong ting cho QSDP co6 cong ching dé hoan
thanh thu tuc sang tén, vi ba H vo1 ba H1 1a chi em rudt vdi nhau nén thudc truong
hop duoc Nha nude mién ndp thué sang tén" trong ban an dan su so thim cua Toa an
nhan dan khu vyc 1 - Pak Lak da néu. Ké ca trong moi trudng hop ba H1 chuyén
nhuong cho ba H ciing khong phai ndp thué. Kinh dé nghi Toa an xem xét va giai
quyét dung theo quy dinh cta phap luat, Van phong cong ching B Xuan B chiing
t6i khong lién quan dén viéc ba Ha Thi Diéu H dang yéu cau Toa an tinh Pak Lak
giai quyét.

Qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan ba Trin
Thi Thay H3 trinh bay:

Trong vu an tranh chap hop déng vay tai san ma toi 1a nguyén don da lam don
yéu cau ap dyung bién phap khan cap tam thoi. Do chap nhan yéu cau khoi kién cua
t6i nén cac cap Toa an da tuyén tiép tuc duy tri bién phap khan cap tam thoi “Phong
toa tai san cua nguoi c6 nghia vy” 601 v6i ba Ha Thi Diéu H1, theo Quyét dinh ap
dung bién phap khan cap tam thoi sO 10/2023/QD-BPKCTT ngay 25/12/2023 dbi véi
quyén su dung dat thtra s6 305 (C15A), to ban d6 08, tai phuong T, thanh phé B, tinh
Pak Lik. Thira dat néu trén ciing chinh 1a doi tuong khoi kién trong vu an gitra ba Ha
Thi Diéu H va ba Ha Thi Diéu H1 ma t6i dang la nguoi o6 quyén, loi ich nghia vu
lién quan. Giao dich giita ba H va H1 1a gia tao nham tron tranh nghia vu vi ba Ha
Thi Diéu H va ba Ha Thi Diéu H1 1a hai chi em rudt. Trong qua trinh giai quyét vu
an cua t0i, ba Ha Thi Di¢u H1 da thuc hién tau tan tai san bang cach lap hop dong
tang cho quyén sir dung dat néu trén cho ba Ha Thi Diéu H. Hop dong ting cho nay
dién ra ngay trong qua trinh thi hanh an cho thay kip thoi ctia co quan phap luat da
chan dung duoc hanh vi gian dbi nay. Sau khi khong thuc hién dugc viée tang cho tai
san, hai chi em ba H va ba H1 d4 tiép tuc lap hop dong chuyén nhuong gia tao nham
muc dich chuyén quyén str dung dat néu trén cho nguoi khac dé trén tranh nghia vy
thi hanh an voi t61. Hop dong chuyén nhuong giira ba H va ba H1 chi duoc lap bang
gidy viét tay khong c6 cong chung, ching thyce, duoc 1ap sau khi co quyét dinh thi
hanh an thong bao viéc ké bién cudng ché quyén sir dung dat dé thanh toan khoan no
cho t6i. Néu giao dich giira ba H va ba H1 1 ngay thang, thi tai sao ciing mot thira
dat lai ton tai 02 giao dich vira ting cho (c6 cong chimg) va vira chuyén nhuong (viét
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tay vGi nhau). Va néu la giao dich ngay thang thi tai sao sau khi viét gidy chuyen
nhuong quyén st dung dat cho ba H, ba H1 khong sir dung so tién co duoc tir viée
chuyén nhuong quyén sir dung dat dé tra khoan no cho toi.

Vi vay, toi kinh dé nghi Toa an xem xét toan dién cac tinh tiét cia vu an va
tuyén bo giao dich chuyén nhuwong gitra ba Ha Thi Diéu H va ba Ha Thi Diéu H1 la
vO hi¢u vi muc dich cua giao dich chi nham tron tranh nghia vu thi hanh an tra no
cho toi.

Tai Bin dn din sw so tham sé 165/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 ciia Toa dn
nhén din khu vwce 1, tinh Pk Lik di quyét dinh:

Cin ctt Khodn 9 Diéu 26; diém a khodn 1 Diéu 35; ¢ khoan 1 Diéu 39; Piéu
147; Biéu 220; Biéu 266; Diéu 273 Bo luat t6 tung déan sy.

Piéu 117, 118,119,122, 131,132, 408, 500, 501, 502, 503 Bo luat dan su; Diéu
167 Luat dat dai 2013.

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sit dung an phi va 1& phi Toa an

- Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ba Ha Thi Diéu H vé
viéc:

- Yéu cau Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ngay
15/12/2023 gitra bén chuyen nhuong la ba Ha Thi Diéu HI v6i bén nhén chuyén
nhuong 13 Ha Thi Diéu H ddi véi thira dat sb: 305 (C15A), to ban db sb: 08, dién
tich: 69,3m2 theo Gidy ching nhan QSDD s6 BG 677779 do UBND thanh phé B cép
ngay 13/7/2011, toa lac tai: Phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lak 1a c¢6 hiéu luc phap
luat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 129 B6 luat Dén su.

- Cong nhan hop ddng tang cho quyen su dung dat ngay 15/12/2023 do Vin
phong C chtng nhan theo sb: 13261, quyén sd: 12/2023 TP/CC-SCC/HPGD 1a ¢
hiéu luc phap luat.

- Buoc ba Ha Thi Diéu H1 ph'fii tiép tuc thgc hjén hop déng la p() nghia vu hoan
thanh thu tuc dang ky sang tén quyén su dung dat doi voi thira dat s6: 305 (C15A), to
ban d6 so: 08, dién tich: 69,3m2 cho ba H theo quy dinh cua phap luét.

Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15/12/2023 va hop
dong tang cho quyén s dung dat ngay 15/12/2023 giita ba Ha Thi Di¢u H1 véi Ha
Thi Diéu H v6 hiéu va giai quyét hau qua phap 1y ctiia hop dong vo hiéu.

Budc bi don ba Ha Thi Diéu H1 phai tra cho nguyén don ba Ha Thi Di¢u H téng
s tién 1a: 2.497.018.000 dong.

Budc nguyén don ba Ha Thi Diéu H phai giao lai cho bi don Ha Thi Diéu H1
quyén st dung dat va tai san trén dat d6i véi thira dat sd: 305 (C15A), to ban d6 sd:
08, dién tich: 69,3m2 theo Gidy ching nhan QSDD s6 BG 677779 do UBND thanh
phd B cap ngay 13/7/2011. Co tir can nhu sau: Phia Bong giap duong N, phia Tay
giap thura dat sb 304, phia Nam giap thura dat 859, phia Bic giap duong Quy hoach
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rong 15,5m. (Theo bién ban thim dinh ngay 06/8/2025 ctia Toa an nhan dan Khu vuc
1 — bik Lik).

2. Vé chi phi xem xét thAm dinh tai chd va dinh gia tai san: Do khong duogc chip
nhan yéu cau khoi kién nén nguyén don ba Ha Thi Diéu H phai chiu chi phi thim
dinh 12 2.000.000 dong va chi phi dinh gia 1a 10.000.000 ddng (theo hop dong dich
vu tham dinh gia tai san). Nguyén don di nop va thyc hién chi phi xong.

3. V& an phi:

Nguyén don ba Ha Thi Diéu H phai chiu an phi dan su so than 1a 600.000 dong

Pugc khau trir s6 tién 600.000 déng da nop theo bién lai thu tién tam ung 4n phi s6
0001253 ngay 14 thang 4 nam 2025.

Bi don ba Ha Thi Diéu H1 phai chiu an phi dan su so tham co gid nghach la:
81.940.000 dong (1am tron).

Ngoai ra, Toa an cap so tham con tuyén vé quyén khang cdo cho cac duong su
theo quy dinh phép luat.

Ngay 02/10/2025, nguyén don ba Ha Thi Diéu H c6 don khang cdo toan bd
ban an so thAm.

Tai phién toa phac thdm, nguyén don ba Ha Thi Diéu H xin rGt mot phan noi
dung khang céo vé viéc yéu cau cong nhan hop dong ting cho quyén sir dung dat da
duoc Vian phong C cong chimg. Ba H chi khang cdo dé nghi HDXX phuc thim xem
xét stra ban an so thAm theo huéng cong nhin hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dét gitra ba H va ba H1.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sdt nhdn dén tinh Pk Lék phdt biéu:

Vé t6 tung: Trong qua trinh thu 1y giai quyét vu an, Tham phan, Hoi dong xét
xu, Thu ky va cac duong su da chép hanh ding quy dinh cua B luat tb tung dan su.

Vé ndi dung: Qua phén tich déanh gia cac tai liéu, chting ctr ¢6 trong hd so vu
an va tranh tung tai phién toa, dai dién Vién kiém sat cho réng: khang céo cua
nguyén don yéu ciu cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a
khong c6 can ctr nén dé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1 Piéu 308 Bo luat td
tung dan sy — Khong chép nhan don khang c4o cua bi don ba Ha Thi Di¢u H; Gilt
nguyén Ban 4n dan su so tham sd 165/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 ctia Toa 4n nhan
dan khu vuc 1, tinh Bak Lak. Dinh chi mot ph?m ndi dung khang céo cua ba Ha Thi
Diéu H tuy nguyén rat khang cao dbi voi yéu cau cong nhan hop dong ting cho quyén
sir dung dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai lidu c6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai phién toa,
cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s xem xét day du cac tai liéu
chung ctr, 10i trinh bay cta cac duong su, v kién ciia Kiém sat vién:

[1] Vé t6 tung: Pon khang céo ctia ba Ha Thi Diéu H 1am trong han luét dinh
va dd ndp tam tng an phi phiic thim nén dugc xem xét, giai quyét theo trinh ty phiic
tham.
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[2] Vé ndi dung: Xét khang cdo ctia nguyén don nhén thy:

DPbi voi yéu cdu cong nhan Hop ddng ting cho quyén s dung dat ngiy
15/12/2023 dugc Van phong C chimg nhan so6: 13261, quyén s6: 12/2023 TP/CC-
SCC/HDGD, tai phién toa phic tham, nguyén don ba H da tu nguyén rut khang céo
nén can dugc chap nhan.

Déi véi hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat viét tay ngay 15/12/2023,
HDBbXX nhan thay:

Ngay 15/12/2023, ba H1 va ba H ky két hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dat dbi vai thira dat sb: 305 (C15A), to ban dd s6: 08, dién tich: 69,3 m theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BG 677779 do UBND thanh phé B cap ngay
13/7/2011. Pén ngay 25/12/2023 thira dat chuyén nhu:ong bi ap dung bién phap khan
cap tam thoi “Phong toa tai san cua nguoi co nghia vu” theo Quyét dinh 4ap dung
bién phap khan cap tam thoi s6 10/2023 ciia Toa an nhan dan Tp. Buén Ma Thuét.
Tai Ban an dan sy phuc tham s() 94/2025/DS-PT, ngay 19/3/2025 cua Toa én nhén
dan tinh Pak Lék déu tuyén xu “...Tiép tuc duy tri bién phap khan cdp tam thoi tai
Quyet dinh s6 1 0/2023/QB-BPKCT T ngay 25/12/2023, vé dp dung bién phdp khan
cdp tam thoi phong téa tai san cia nguoi cé nghia vu, dé bdo dam cho viéc thi hanh
dan dén sw ciia ba Ha Thi Diéu H1 doi véi ba Trdan Thi Thiy H3..

Nhu vay, tai thoi diém ngay 15/12/2023, bi don ba Ha Thi Diéu H1 khong bi
han ché quyén vé tai san ddi vé6i tai san chuyén nhuong, ba H1 va ba H déu c6 day du
nang lyc trach nhiém dan sw, nang lyc hanh vi dan sy, viéc giao két 1a ty nguyén,
khong vi pham diéu cAm, khong trai dao dirc xa hoi 1a dam bao cac diéu kién c¢6 hiéu
luc cua giao dich dan sy quy dinh tai Khoan 1 Piéu 117 Bo luat dan su. Mic du, hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat vi pham quy dinh vé hinh thtrc, khong duoc
cong chumg, chumg thuc, tuy nhién cac duong su déu thira nhan viéc nguyén don da
thanh toan du s tién chuyén nhuong 1a 2.000.000.000 dong va nhin quan 1y st dung
dat ké tur ngay 15/12/2023. Do d6, can cu biéu 129 B luat dan sy thi hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét khong bi vo hiéu va phat sinh quyén, nghia vu
rang budc d6i voi cac bén giao két hgp dong. Cap so tham xac dinh hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat vo hiéu 1 chua chinh x4c.

Qua trinh thyc hién hop dong, do dbi tuong ciia hop dong 1a quyén sir dung thira
dat s6 305 (C15A), to ban d6 sd: 08, dién tich: 69,3 m? theo Gidy chimg nhan QSDD
s6 BG 677779 di bi ap dung bién phap khan cip tam thoi “Phong tod tdai san ciia
ngueoi c6 nghia vu” theo Quyét dinh ap dung bién phap khan cép tam thoi s6 10/2023
ngay 25/12/2023 cua Toa an nhén dan Tp. Buén Ma Thu6t. Chi nhanh van phong
dang ky dat dai thanh pho D di c6 cong vian sb 4086 ngay 27/12/2023 tra 161 hd so
ting cho quyén st dung dat gitra ba H1 va ba H chua du diéu kién giai quyét nén ba
Ha Thi Diéu H chua thyuc hién viéc ding ky thay d6i chua st dung dat.

Xét thay, hién nay d6i tuong ciia hop dong chuyén nhuong 13 quyén sir dung dét
ctia ba Ha Thi Diéu H1 d6i vai thira dat s6 305 (C15A), to ban d6 sb: 08 tai phuong
T, tinh Pak Lak dang 4p dung bién phap khan cip tam thoi phong toa tai san cla
ngudi ¢ nghia vu, dé bao dam cho viéc thi hanh an dan su cta ba Ha Thi Diéu H1
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dbi v6i ba Tran Thi Thay H3 theo Ban an da c6 hiéu luc phéap luat ctia Toa an nhan
dan tinh Pak Lak, Phong thi hanh an dan su khu vyc 1 dang tién hanh to chirc thi
hanh an d6i v4i ban an sd 94/2025/DS-PT ngay 19/3/2025 ctia Toa an nhan dan tinh
Pk Lik. Do d6, muc dich cta hop df)ng chuyén nhuong quyén st dung dat khong
thé dat dugc do dbi tuong cia hop ddng khong thé thyc hién. Vi vy, nguyén don ba
Ha Thi Diéu H khoi kién yéu cau cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat 1a khong c0 can cur chép nhan. Do hop dong chuyen nhuong khong c6 kha
nang thyc hién nén can huy bo hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat néu trén
va giai quyet hau qua cua viéc huy bé hop dong 13 phu hop véi quy dinh tai Diéu
425, Diéu 427 Bo Luat dan su.

Theo quy dinh tai Piéu 427 B¢ Luat dan sy, khi hop dong bi hity bé thi hop
ddng khong o6 hiéu luc tir thoi diém giao két, cac bén hoan tra cho nhau nhiing gi da
nhan, tro truong hop cac bén co thoa thuan khac hodc phap ludt c6 quy dinh khac,
bén bi thiét hai do hanh vi vi pham nghia vu cua bén kia dugc béi thuong. Trong vu
an trén, nguyén don ba H di giao du tién chuyén nhuong quyén str dung dat cho bi
don, viéc bi don khong thuc hién duge thu tuc chuyén quyén sir dung dat cho nguyen
don 14 do 13i cta bi don. Theo két qua dinh gia thi gia tri cua quyén st dung dat va
tai san trén dat 1a: 2.497.018.000 dong. S6 tién chénh léch do truot gia cua thira dat
1a: 2.497.018.000 dong - 2.000.000.000d6ng = 497.018.000 dong. Nguyén don di
giao du sb tién 2.000.000.000 dong cho bi don 14 thuc hién 100% gia tri hop dong.
Do d6, Toa an cap so tham da budc bi don phai tra lai cho nguyén don tién chénh
I¢ch do truot gia twong ung voi 100% 16i 1a: 497.018.000 dong; T da giao mua thira
dat 2.000.000. 000 dong. Nguyén don ba Ha Thi Diéu H phai giao lai cho bi don Ha
Thi Di¢u H1 quyén st dung dat Va tai san trén dat d6i véi thua dat sé: 305 (CI5A),
td ban d6 sb: 08, dién tich: 69,3 m theo Gidy chimg nhan quyen sir dung dat s BG
677779 do UBND thanh phd B cép ngay 13/7/2011. Thura dat c6 t can: Phia Pong
gidp duong N, canh dai 9.87m; phia Ty giap thtra dat sb 304, canh dai 14,87m; phia
Nam giap thira dat 859, canh dai 5,5m; phia Bic giap duong Quy hoach rong 15,5m,
canh dai 7,07m, la c6 can cur chép nhan.

Vé t6 tung: Nguyén don khang cdo cho rang Toa 4n cap so tham khong lay 10i
khai ctia bi don 13 vi pham nghiém trong thii tuc t6 tung. Tuy nhién, qué trinh t6 tung
tai cAp co tham, toa an di tién hanh xac minh va niém yét cong khai van ban t6 tung
cua Toa an dung quy dinh tai Piéu 179 B6 luat tb tung dan su. Tai cép phtc tham,
ngudi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don cung cap bod sung thong tin vé viéc bi
don ba Ha Thi Diéu H1 dang bi tam giam tai Trai tam giam $6 1, Cong an tinh D.
Toa an nhan dan tinh Pak Lik tién hanh 1dy 15i khai ctia ba Ha Thi Diéu H1 d6i véi
yéu cau khoi kién cua nguyén don va két qua giai quyét ciia Toa an nhan dan khu
vuc 1. Ba Ha Thi Diéu H1 di trinh bay day du y kién ciia minh va dé nghi xét xur
vang mit tai cap phuc tham.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xar xét thdy can chdp nhan mot phan
khang cido cua nguyén don ba Ha Thi Diéu H. Sira Ban an dan sy so tham sb
165/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 1.
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[3] V& an phi: Do khang cao duoc chdp nhan mdt phan nén nguyén don ba Ha
Thi Di¢u H khong phai chiu an phi phuc tham va duoc nhan lai tién tam ung an phi
da ndp.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

[1] Can cr vao khoan 2 Piéu 308; Piéu 309 B luat T4 tung dan su;

Chap nhan mdt phan khang céo ciia nguyén don ba Ha Thi Diéu H; Dinh chi
mot phan yéu cau khang cdo nguyén don ty nguyén rut tai phién toa.

Stra Ban 4n dan sy so tham sd 165/2025/DS-ST ngay 29/9/2025 cta Toa an
nhan dan khu vuc 1.

[2]. Tuyén xu:

[2.1] Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don Ba Ha Thi Diéu H
vé viéc:

- Yéu cau Coéng nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
15/12/2023 gitta bén chuyen nhuong la ba Ha Thi Diéu H1 v6i bén nhén chuyén
nhuong la Ha Thi Diéu H d6i voi thira dat so 305 (C15A), to ban dd sb: 08, dién
tICh 69,3 m’ theo Gidy chung nhan QSDD sé BG 677779 do UBND thanh phé B
cap ngay 13/7/2011, toa lac tai: Phuong T, thanh phd B, tinh Pik Lk 1a c6 hiéu luc
phap luat.

- Cong nhan hop dong tang cho quyen st dung dat ngay 15/12/2023 do Vin
phong C chimg nhan theo sb: 13261, quyén sd: 12/2023 TP/CC-SCC/HPGD la ¢
hiéu luc phap luat.

- Budc ba Ha Thj Digu H1 phai tiép tuc thyc hién hop dong 1a c6 nghia vy hoan
thanh thu tuc dang ky sang tén quyén su dung dat doi voi thura dat so: 305 (C15A), to
ban d6 so: 08, dién tich: 69,3m2 cho ba H theo quy dinh cua phap luét.

[2.2] Tuyén Hop dong ting cho quyén st dung dat ngay 15/12/2023 do Vin
phong C chimg nhan theo s6: 13261, quyén sé: 12/2023 TP/CC-SCC/HPGD giita ba
Ha Thi Diéu H1 véi Ha Thi Diéu H 1a v hiéu. Hay hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung dat ngay 15/12/2023 giira ba Ha Thi Diéu H va ba Ha Thi Diéu H1 va giai
quyét hau qua phap 1y cta hay hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat.

- Budc bi don ba Ha Thi Di¢u HI phai tra cho nguyén don ba Ha Thi Diéu H
téng sb tién la: 2.497.018.000 dong.

- Budc nguyén don ba Ha Thi Diéu H phai giao lai cho bi don Ha Thi Di¢u HI
quyen su dung dat d6i véi thira dat so 305 (C15A), to ban d6 sb: 08, dién tich: 69,3
m® theo Gidy ching nhéan QSDD s6 BG 677779 do UBND thanh phd B cap ngay
13/7/2011, thira dat c6 tir can: Phia Pong giap duong N, canh dai 9.87m; phia Tay
giap thtra dét s6 304, canh dai 14,87m; phia Nam giap thtra dat 859, canh dai 5,5m;
phia Bic giap duong Quy hoach rong 15,5m, canh dai 7,07m va toan b tai san trén
dét. (Theo bién ban tham dinh ngay 06/8/2025 ctia Toa 4n nhan dan Khu vuc 1 — Dik
Lak).

10



[3]. Vé chi phi xem xet tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Do khong duoc
chap nhén yéu cau khai kién nén nguyén don ba Ha Thi Di¢u H phai chiu chi phi
tham dinh la 2.000.000 d6ng va chi phi dinh gia 12 10.000.000 déng (theo hop ddng
dich vu tham dinh gia tai san). Nguyén don da ndp va thuc hién chi phi xong.

[4]. V& an phi:

- An phi dan su so tham: Nguyén don ba Ha Thi Di¢u H phai chiu an phi dan su
S0 than 13 600.000 dong Puoc khiu trir s tién 600.000 dong dd ndp theo bién lai thu
tién tam tmg an phi s6 0001253 ngay 14 thang 4 nam 2025.

Bi don ba Ha Thi Diéu HI phai chiu an phi dan su so tham c6 gia nghach la:
81.940.000 dong (lam tron).

- An phi dan su phuc tham: Nguyén don ba Ha Thi Diéu H khong phai an phi
dan sy phuc tham va dugc nhan lai 300.000 dong tam Gng an phi di nop (do dng
Phan Pinh A ndp thay) theo bién lai s6 0002888 ngay 21/10/2025 tai Thi hanh 4an
dan sy tinh Dak Lak.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdc Piéu 6, Biéu 7, Piéu 9 Ludt Thi
hanh dn dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt
Thi hanh an dan suw.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa Phiic Thim — TANDTC tai Pa Ning; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dk Lik;

- TAND Khu vuc 1;

- THADS tinh Pik Lik; (PA KY)

- Phong THADS khu vye 1;

- Cac duong suy;

- Luu hd so. Bui Qudc Ha

11



