TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM THANH
PHO CAN THO Doc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 320/2026/DS-PT

Ngay: 14 -4 —2026

V/v “Tranh chap hop ddong uy quyén,

hop dbéng chuyén nhuong quyén sir dung dat
va hop déng vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan Hoi dong xét xit phiic thim gom co:

Tham phan chii toa phién toa:Ba Ha Thi Phuong Thanh

Céc tham phan: Ba Lé Thi Minh Trang

Ong Luong Phuéc Dai

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Thiiy — Tham tra vién Toa an nhan dan
thanh ph6 Can Tho.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can The: Ba Duong Thi
Ngoc Bich - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 14 thang 4 nim 2026, tai tru s& Toa an nhan dan thanh pho Can Tho
xét xtr cong khai vu an thu Iy s6 256/2026/TLPT-DS ngay 13 thang 02 nim 2026
vé viéc “Tranh chap hop dong iy quyen, hop dong chuyén nhuong quyeén st dung
dat va hop dong vay tai san”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 125/2025/DS-ST ngay 17 thang 9 nim 2025
cia Toa 4an nhan dan khu vue 3 — Can Tho bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur phuc tham s6 395/2026/QD-PT ngay
09 thang 3 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi Q, sinh nim 1954. Dia chi: ap H, xi A, tinh Ca
Mau (vﬁng mat).

Nguodi dai dién hop phap cho nguyén don theo Giay Uy quyén ngay
12/12/2024 gdm:

1. Ba Pham Nhat H, sinh nim 1993. Dia chi: s6 C, B, phuong B, thanh pho
Can Tho (c6 mit)

2. Ba Nguyén Anh T, sinh nim 1993. Dia chi: s6 C, B, phuong B, thanh
pho Can Tho (c6 mit)

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ba Vé Thi Kieu
T1 — Luét su Chi nhanh Cong ty L va cong su tai Can Tho. Dia chi: s6 A duong B,
khu dan cu H, phuong H, thanh ph6 Can Tho. (c6 mat)

- Bi don: Ba Nguyén Thi Thu H1, sinh nim 1966. Dia chi: s6 F khu V,
phuong H, thanh pho Can Tho (c6 mit)
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- Nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:
1. Ong Pham Minh T2, sinh nim 1960. Dia chi: s6 C B, phuong B, thanh
pho Can Tho (xin ving mit)
2. Ba Huynh Thi N, sinh nim 1993. Dia chi: ap T, x4 P, thanh pho Can Tho
(c6 mat)
3. Ong Nguyén Quéc D, sinh nim 1976. Dia chi: s6 E N, phuong N, thanh
pho Can Tho (c6 don xin vang mit)
4. Ba Lé Thi Tram A, sinh nam 1991. Dia chi: s6 B to6 H, khu vuc T,
phuong T, thanh pho Can Tho (vang miit)
5. Van phong C. Dia chi: HD8-1 V, khu dan cu N, khu vuc 2, phuong C,
thanh ph6 Can Tho (xin vang mit)
6. Van phong C1. Dia chi: s6 A T, N, thanh phd Can Tho (xin ving mit)
7. Ba Tran Thi Ngoc D, sinh nim 1966. Dia chi: s6 A P, phuong N, thanh
pho Can Tho (c6 mat).
Nguoi dai dién hop phap cho ba D theo giay Uy quyén ngay 23/12/2024

bl
A

gom:
1. Ong Lé Tuin K, sinh nim 1973 (ving mit)
2. Ba Phan Nguyén Hoa T3, sinh nim 1994 (ving mit)

3. Ong Huynh N1, sinh nim 1997 (c¢6 mit) nhung véi tu cach nguoi bao
vé quyén va loi ich hop phap cho ba D. Ba D thong nhat.

4. Ong Nguyén Trong N2, sinh nim 1998 (c6 mit)
Cung dia chi: s6 A T, phuong T, thanh pho Can Tho.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho ba B: Ong Huynh N1, sinh
nim 1997 — Doan Luat su thanh phé C (c6 mit)

- Nguroi khang cao: Ba Pham Thi Q 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don ba Pham Thi Q trinh bay néi dung va yéu cau khéi kién nhu
sau: bala chu st dung h0'p phap cua thira dat s6 1561; to ban d6 s6 35; dia ch1
phuong A, thanh pho Can Tho. Can ctr theo Glay ching nhan quyén st dung dat so
AD 295995, s6 vao so6 cap GCN: T00156 duoc Uy ban nhan dan thanh pho C cap
ngay 06/7/2006 chinh 1y ngay 27/12/2006. Dau thang 10/2024 do can von d¢ kinh
doanh nén 6ng Pham Minh T2 1a em rudt cua ba ¢6 nho ba muon ta1 san trén dé
vay tién. Qua ngudi moi gisi 1a Lé Thi Tram A, ba co lién hé duoc véi ba Nguyén
Thi Thu H1 dé héi vay so tién 1a 1.500.000.000d6ng, 141 suat 2,5%/thang dau tién,
thang thir 2 trd di, 131 suat 1a 2%/thang. Dé dam bao cho khoan vay ba H1 yéu cau
ba iy quyén toan phan thira dat trén cho ba H1. Ngay 03/10/2024, ba cung ba H1
ky hop dong iy quyén tai Vin phong C. Sau khi ky hop dong Gy quyén, trir di 131 1a
37.500.000 dong va tién phi cong ching 1a 1.500.000 dong thi ba H1 di chuyén
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cho dng Pham Minh T2 s6 tién 1a 1.461.000.000 dong. Cting ngay nay, ba va ba H1
con ky thoa thuan vé viée dong v ban lai tai san néu trén cho ba trong vong 06
thang va cam két khong ban chuyén nhuong tai san cho bat ky ai trong thoi han vay
tién. Viéc nay, duoc su chirng kién ctia bén thir ba 1a ba Lé Thi Tram A. Dén ngay
15/10/2024, ba H1 c6 lién hé ba d¢ yéu cau ky lai Hop dong uy quyén, do dia chi
tai san cua ba VO’i tén ma1 1a ducmg T. Ba khong biét ba H1 da tu v di cép doi Giay
chiing nhan quyén su dung dat mm Ta1 Van phong cong chiing Ngo Hong T4, ba
HI va Cong chirng vién da yéu cau ba ky cam két vé viéc quyén sur dung dat tai
thira dat so 1561; to ban do so 02; dia chi: phuong A, quan N, thanh phé Can Tho
theo giay chtirng nhan quyén st dung dat s6 T00156, cap ngay 06/7/2006, chu st
dung dat 1a ba Pham Thi Q 1a tai san ca nhan cua ba. Viée ky cam két nay do ba
khong thé xin x4c nhan tinh trang hon nhan theo ding quy dinh cia phap luat. Ké
ttr thoi diém ky hop dong iy quyén ngay 03/10/2024 cho dén nay, ba di uy quyén
cho em trai la Pham Minh T2 thuc hién viéc dong 1a1 cho ba HI theo thoa thuan.
Theo d6, ba H1 da yéu cau ba chuyén khoan qua so tai khoan ba Nguyén Thi T5.
Té1 thoi diém hién tai, ba da dong 11 thang thtr 2 vao ngay 03/11/2024.

Dau thang 11/2024 ba phat hién ba H1 da tu ¥ chuyén nhuong thira dat néu
trén cho ba Huynh Thi N tai Vin phong C. Ba N da tién hanh thu tuc dé dang bo
cap nhat tén ba N trén Giay ching nhan quyén sir dung dat. Ngoai ra, ba N dang ty
quyén toan phan giay dat ctia ba cho dng Nguyén Quoc D tai Van phong C2. Sau
khi biét su viéc, ba da lién hé ba H1 dé tra tién va yéu cau ba H1 tién hanh thu tuc
sang tén thira dat néu trén lai cho ba. Tuy nhién ba H1, ba N tim cach tron tranh
nham chiém doat tai san 1a thtra dat cua ba. Qua tim hiéu, vao ngay 14/11/2024, ba
Huynh Thi N di chuyén nhuong quyén sir dung dat cho Tran Thi Ngoc D tai Vin
phong C1. Viéc ba ky uy quyén toan quyén cho ba H1 chi 1a hop dong gia cach dé
nham thuc hién viée vay muon tién cda cac bén. Nay ba khoi kién yéu cau Toa an
giai quyét cac van dé nhu sau:

1. Tuyén huy Hop dong ty quyén giita ba va ba Nguyén Thi Thu H1 14p tai
Vin phong C ngay 15/10/2024 d61 véi thira dat so 1561; to ban do so 35; toa lac tai
phuong A, quan N, thanh phé Can Tho theo gidy chirng nhan quyén st dung dat s6
T00156, cap ngay 06/7/2006, chu st dung dat 1a ba Pham Thi Q. Ba dong ¥V tra lai
sO tién da nhan cua ba Nguyén Thi Thu H1 1a 1.500.000.000 dong.

2. Tuyén huy Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gitta ba Nguyén
Thi Thu H1 va ba Huynh Thi N 14p tai Vin phong C ngay 16/10/2024 d61 véi thira
dat sd 1561: to ban d6 sd 35; toa lac tai phuong A, quan N, thanh phé Can Tho,
theo gidy chtirmg nhan quyén st dung dat s6 T00156, cap ngay 06/7/2006, chi st
dung dat 1a ba Pham Thi Q.

3. Tuyén hiy Hop dong iy quyén giita ba Huynh Thi N va 6ng Nguyén
Quoc D lap tai Van phong C2 ngay 30/10/2024 doi véi thira dat s6 1561; to ban do
s6 35; toa lac tai phuong A, quan N, thanh ph6é Can Tho, theo giay chimg nhan
quyén str dung dat so T00156, cap ngay 06/7/2006, chi st dung dat 1a ba Pham Thi

Q.
4. Tuyén huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba Huynh
Thi N va ba Tran Thi Ngoc D lap tai Van phong C1 ngay 14/11/2024 d61 véi thira
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dé‘iﬁ 1561: t& ban do Sij) 35; toa lac t,ai Rhub'ng A, qgﬁn N, thanh phé Can Tho, theo
gi,éiy chitng nhan quyén st dung dat so6 TO0156, cap ngay 06/7/2006, chu st dung
dat 1a ba Pham Thi Q. ‘ o

s Kién nghi co quan chitc ndng di€u chinh tén chu st dung dat d}é‘)i \fé’i thira
dat so 1,561; to ban do so ?5; toa lac taj php’(‘)’ﬂg A, qu.f;in N, thanh pho Can Tho,
theo gi{:iy chirng nhan quyén st dung dat s6 T00156, cap ngay 06/7/2006, chu st
dung dat 1a ba Pham‘Thi Q. ,

* Trude yéu cau khoit kién cua nguyén don ba Q, b1 don ba H1 ¢6 ¥ kién nhu
sau:

* Nhitng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan lan luot trinh bay:

- Ong Pham Minh T2: Ong la em rudt cua ba Pham Thi Q do ong can von dé
kinh doanh nén 6ng c¢6 muon giay ching nhan quyén sir dung dat cuia ba Q tai thira
dat s6 1561 néu trén; qua ngudi gidi thiéu 1a ba Lé Thi Tram A ong vay tién cua ba
Thu H1 s6 tién 1.500.000.000 dong vao ngay 03/10/2024 nhung trong hop dong lai
thoa thuan ky hop dong mua ban dat nhung do ba H1 va ba Q ky tén, trong dé co
ndi dung thoi han 1a 06 thang néu ba Q khong mua lai dat thi ba H1 ¢6 quyén thanh
Iy tai san. Vao ngay 03/10/2024, ba H1 yéu cau ky hop dong iy quyén dé ba H1 c6
quyén mua ban thé chip tai san ddi voi thira dit néu trén. Ong va ba H1 c6 thoa
thuan dong tién 13i ngay 03 hang thang. Tuy nhién, dén thang 11/2024 thi 6ng phat
hién ba H1 da ky chuyén nhuong thira dat néu trén cho ba Huynh Thi N dung tén,
dong thoi ba N 1y quyén cho ong Nguyén Qudc D ¢6 toan quyén quyét dinh do6i
vo1 thira dat néu trén.

Sau do, ong phat hién ba N chuyén nhuong thira dat néu trén cho ba Tran
Thi Ngoc D. Nhu vay, ba HI da vi pham nd1 dung théa thuan vé1 ba Q, ba H1 da
lién tuc cau két voi ba N sang tén quyén sir dung dat dé chiém doat tai san cta ba
Q. Trong khi d6, 6ng chi muwon quyén st dung dat ciia ba Q dé vay tién cta ba HI.
Nay yéu cau Toa an tuyén huy hop dong iy quyén gitta ba H1 véi ba Q, hiy hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba H1 véi ba N; hiy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba N véi ong D; huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta ba N véi ba D do hanh vi vi pham cuia ba H1 d6i
véiba H1 va ba H1 phai tra lai quyén str dung dat cho ba Q.

- Ba Huynh Thi N: Vao ngay 03/10/2024, 6ng Pham Minh T2 ¢6 nho ba
Nguyén Thi Thu H1 vay va doi so cii thanh so6 mdi tai san la thira dat s6 1561, ba
H1 d4 nhan Uy quyén thira dat néu trén tir chu sé hitu 1a ba Q. SO tién bén phia ong
T2 vay la 1.500.000.000 dong. Sau @6, ba H1 c6 nhd ba dimg ra vay dum ba H1
thira dat noi trén. Nhung sau khi lam gidy to thira dat néu trén xong, cap ra giay
méi lai thi bén phia con cta 6ng T2 lai mudn lay gidy vé, khong hop tac véi ba H1
nhung s6 tién 1.500.000.000 dong trén thi ba lay ngudn tién tir dng Nguyén Quoc
D, chi phi lam gidy t& va ngudn tién tir phia 6ng D, mudn thu hoi lai nén vao ngay
14/11/2024 thi 6ng D c6 giéi thiéu cho ba véi ba Tran Thi Ngoc D dé cam d& tai
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san nay dé 6ng D thu hoi lai von va tién 13i ciia 6ng D bé ra dé 1am ho so nay. S6
tién cam cho ba D 2.500.000.000d6ng, 131 suat 5%/thang, phi dich vu 2%. So tién
ma ba D chuyén khoan cho ba sau khi trir 131 va phi con lai so tién 1a 2.325.000.000
dong, gitra ba v6i ba D 1a cam thira dat trén chir khong c6 bat ky van dé mua ban
tai san trén. Do d6, dé nghi Toa an khong cong nhan quyen sir dung dat cho ba D.

- Ong Nguyén Quéc D trinh bay: Ngay 03/10/2024, éng c¢6 cho ba Huynh
Thi N muon tién dé ky nhan chuyén nhuong thira dat ciia ba Q da uy quyén cho ba
Thu H1. Sau d6, ba H1 da thuc hién thu tuc chuyén tén cho ba Huynh Thi N. Dén
khoang ngay 03/11/2024, ba N da tra lai tién cho ong va ong di tra lai Giay ching
nhan quyén sir dung dat cho ba N. Do d6, nay giita cac bén cé tranh chap thi ong
khong c6 yéu cau trong vu an.

- Ba Tran Thi Ngoc P: vao ngay 12/11/2024, ba c6 gip ba N dé trao doi viée
mua ban lién quan dén thira dat s6 1561. Dé dam bao vé mit phap 1y, ba cé yéu cau
ba N phai lién hé Uy ban nhan dan phuong A, quan N, thanh ph6 Can Tho (cii) dé
x4c nhan dat "3 khong": khong c6 tranh chap, khong c¢6 quy hoach, khong bi ké
bién dé dam bao thi hanh an. Khi nao c6 gidy d6, ba méi dong ¥ mua. Ngay
13/11/2024 ba N c¢6 lién hé Uy ban nhan dan phuong A dé xin xac nhan. Cung
ngay, Uy ban nhan dan phuong A di cap giay xac nhan "3 khong" cho ba N. Dong
thoi, ba cling ¢6 nho dia chinh phuong xuong thuc dia dé xac nhan thira dat, ranh
va so thtra. Sau khi kiém tra tinh trang phap 1y tat ca déu on, ba va ba N thong nhat
gia mua ban thuc té 1a 2.500.000.000d6ng (Con gia trén hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat cac bén thong nhat chi ghi gia 1.200.000.000 dong). Vao ngay
14/11/2024, cac bén cung dén Vin phong C1 d¢ thuc hién ky chuyén nhuong
quyén st dung dat tir ba Huynh Thi N d6i voi thia dat s6: 1561. Viée chuyén
nhuong duoc ghi nhan bing viée 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
s6 cong chimg 9540, quyén s6 01/2024/TP/CC-SCC/HDGD. Dong thoi, giita ba va
ba N di tién hanh giao nhan du s6 tién 2.500.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong
doi voi thira dat trén; ba N cling di giao ban chinh giay chimg nhan quyén st dung
dat, ban giao dat trén thuc dia cho ba. Sau d6, ba da nop ho so diang ky sang tén tai
bod phan mot cira cia Uy ban nhan dan quan N. Ba d3 hoan thanh tat ca cac nghia
vu vé thué chuyén nhuong quyén st dung dat va thué trude ba vao ngay
20/11/2024.

Nhung ngay 21/11/2024 thi Chi nhanh vin phong ding ky dat dai quan N
(cti) ban hanh Cong vin s6 2257/TB-CNVPDKDD ngay 21/11/2024 vé viée tra ho
so cap giay ching nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan
lien vé6i1 dat d61 véi ho so cia ba, véi Iy do thira dat nay dang c6 tranh chap giita ba
Pham Thi Q va ba Nguyén Thi Thu H1. Vu an dang duoc giai quyét tai Toa an
nhan dan quan Cai Ring (cii), nén Chi nhanh vin phong ding ky dat dai quan N
tam dung viéc thuc hién cac thu tuc chinh Iy sang t€n cho ba. Truéc khi mua thira
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dat trén, ba da tim hiéu rat ki cang vé tinh trang phap 1y thua dat khong c6 tranh
chap; co quan cdng chimg da cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat; bén mua va bén ban déu da hoan thanh thu tuc nop thué chuyén nhuong quyén
sit dung dat, tién thué trudc ba sang tén tai san. Ba 1a ngudi mua hoan toan hop
phap ngay tinh trong giao dich dan su nay. Do d6, d¢ dam bao kip thoi bao vé
quyén va loi ich hop phap cho minh, nén ba ¢é yéu cau doc lap yéu cau Toa an giai
quyét cac van dé nhu sau:

+ Yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 9540,
quyén s6 01/2024/TP/CC-SCC/HDGD ngay 14/11/2024 duoc lap tai Vin phong
C1 dbi véi thira dat s6 1561; to ban do s6 35; dién tich 90m?; loai dat & d6 thi; dia
chi thtra dat toa lac tai duong T, phudong A, quan N, thanh phé Can Tho giita ba
Tran Thi Ngoc D va ba Huynh Thi N.

+ Danh cho ba Tran Thi Ngoc D duoc lién hé cic co quan ¢6 tham quyén dé
hoan thanh thu tuc diang ky, chinh 1y sang tén doi véi thira dat s6 1561; to ban do
sO 35 noi trén.

- Van phong C ¢6 v kién nhu sau: Vin phong di chting nhan cac hop dong
sau day: Hop dong uy quyén so cong chimg 3994, quyén so 01/2024 ngay
03/10/2024; Hop dong stra doi, bo sung hop dong iy quyén sb6 cong ching 4202,
quyén s6 01/2024 ngay 15/10/2024; Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
sO cong ching 4219, quyén s6 01/2024/TP/CC/SCC/HDGD ngay 16/10/2024. Cac
hop dong néu trén da duoc Cong ching vién Vin phong C chimg nhan theo ding
quy dinh phap luat. Doi véi yéu cau cia cac bén dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh phap luat.

- Vin phong CI ¢6 y kién nhuwr sau: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 cong chirng 9540, quyén sd 01/2024/TP/CC-SCC/HDGD ngay 14/11/2024
gitta bén chuyén nhuong ba Huynh Thi N véi bén nhan chuyén nhuong ba Tran
Thi Ngoc D dia duge Cong chung vién Van phong C1 chiing nhan theo ding quy
dinh phap luat. D61 vdi yéu cau ciia cac bén dé nghi Toa an gidi quyét theo quy
dinh phap luat.
* Vu viéc péa giéi khong thanh nén duoc dua ra xét xur so tham cong khai.
Ta1 Ban an so tham 56‘125/2025/DS-ST ngay 17 thang 9 nam 2026 cua Toa an
nhan dan khu vue 3 — Can Tho xét xur va quyet dinh nhu sau:

1. Chap nhéin{mé}t phan yéu cau khot k‘ién cia nguyén don ba Pham Th1 Q.

1.1. Tuyén bo huy Hop dong uy quyén gitta ba Pham Thi Q va ba Nguyén
Thi Thu H1 lap ngay 15/ 10{2024 do Vin phong C, c‘hlimg thuec. ’ .

1.2. Tuyén bo Hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat gitra ba Nguyén

Thi Thu H1 va ba Huynh Thi N 1ap ngay 16/10/2024 do Van phong C, chung thuc
la vo hiéu. N ’
‘ 1.3.? Budc ba Pham Thi Q ¢o pghTa vu tra lai cho I?E‘l Nguyén Thi Thu‘Hl sO
ti€n no tong cong 1.752.500.000 dong. Trong do: no goc 1.500.000.000 dong va
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tién 131 tam tinh tir ngay 03/10/2024 dén ngay 12/9/2025 véi sb tién 252.500.000
dong, da khau trir tién 131 ma nguyén don ba Q da dong.

1.4. Ghi nhan ba Nguyén Thi Thu H1 dong ¥ tra tién chuyén nhuong quyén
str dung dat cho ba Huynh Thi N s6 tién 1.750.000.000 dong

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Pham
Thi Q vé viéc:

2.1. Tuyén huy Hop dong uy quyén gitta ba Huynh Thi N va éng Nguyén
Quoc D 1ap tai Vian phong C2 ngay 30/10/2024 d6i véi thira dat s6 1561, to ban do
sO 35, toa lac tai phuong A, quan N, thanh pho Can Tho, theo giay chitng nhan
quyén st dung dat sé6 T00156, cap ngay 06/7/2006, chu sir dung dat 1a ba Pham Thi
Q vi do do1 twong khong con.

2.2. Tuyén huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba Huynh
Thi N va ba Tran Thi Ngoc D 1ap tai Vin phong C1 ngay 14/11/2024 d6i véi thira
dat 1561, to ban do s 35, toa lac tai phuong A, quan N, thanh phé Can Tho, theo
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 T00156, cap ngay 06/7/2006, chu str dung
dat 1a ba Pham Thi Q.

2.3. Kién nghi co quan chirc ning diéu chinh tén chu s dung dat doi véi
thira dat so 1561; to ban do so 35; toa lac tai phudng A, quan N, thanh phdé Can
Tho, theo gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 T00156, cap ngay 06/7/2006, chi
st dung dat 1a ba Pham Thi Q.

3. Chap nhan yéu cau doc 1ap ctia nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan -
ba Tran Thi Ngoc D.

3.1. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba Tran
Thi Ngoc D va ba Huynh Thi N ngay 14/11/2024 dugc cong chirng tai Van phong
C1 s6 9540, quyén s6 01/2024/TP/CC-SCC/HDGD.

3.2. Cong nhan phan dat tranh chap c6 tong dién tich 90m?2; Thira dat so:
1561; To ban do so: 35; Loai dat: Dat ¢ tai do thi; Thoi han str dung: Lau dai; Hinh
thirc str dung: St dung riéng; Dia chi: duong T, phuong A, quan N, thanh pho Can
Tho cho ba Tran Thi Ngoc D theo gidy chting nhan quyén st dung dat quyén so
hitu nha & va tai san gin lién véi dat s6 DP 255606; s6 vao so cap Giay ching
nhan: CN 1076 do Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai quan N, thanh ph6 Can
Tho cap cho ba Pham Thi Q dimg tén vao ngay 10/10/2024, chinh 1y chuyén
nhuong cho ba Huynh Thi N ding tén vao ngay 23/10/2024.

3.3. Ba Tran Thi Ngoc D duwoc quyén lién hé véi co quan chirc ning co
tham quyén dé lam thu tuc ding ky, ké khai theo quy dinh cta phap luat doi véi
phan dat tranh chap noéi trén. (Kém theo gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 DP
255606; s6 vao so cap Giay chimg nhan: CN 1076)

3.4. Budc ba Nguyén Thi Thu H1, ba Huynh Thi N lién d6i boi thuong cho
nguyén don ba Pham Thi Q so tién 4.415.310.000 dong (Bon ty, bon trim muoi
lam triéu, ba trim mudi nghin dong).

Keé tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d61 véi cac truong hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chu dong ra Quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an (461 vé6i cac khoan tién phai tra cho
nguoi duoc thi hanh 4an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con
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phai chiu khoan tién 14i ctia sb tién con phai thi hanh an theo mure 11 suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 ctia BO luat dan su nim 2015 turong tng vé1 thot gian cham
thi hanh an.

4. Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi dan su, chi phi tham dinh va quyén
khang cado cua cac duong su.

- *Ngay ?3/9/2025 nguyén dO"I’l ba Q khang céo yéu cau Toa an cap phuc
tham xét x1r chap nhan toan bg yéu cau khaoi kién cua ba.

* Tai phién toa phuic tham:

- Dai dién nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va khang cao.
Thong nhat quan diém trinh bay cua Luat su.

- Bi don ba Thu H1 dé nghi huy hop dong chuyén nhuong giita ba N va ba D
vi 1a vay tién.

- Dai dién ba D giit nguyén yéu cau va ¥ kién, dé nghi giit nguyén an so
tham.

- Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Q: Viéc chuyén nhuong
gitta ba N va ba D thuc chat la vay tién, va cac bén co thoéa thuan cho chudc lai
trong han mét thang nhung ba D di lam thu tuc sang tén tai co quan c6 tham
quyén, bén canh do, gia tri chuyén nhuong ghi trong hop dong chi 1,2 ty, thue té
ba D chuyen cho ba N vay 2.500.000.000d, néu néi tién nay chuyén nhuong cé gia
tri thap hon rat nhiéu so véi gia thi trudong nén cé cin ctr xac dinh gitta cac bén chi
1a vay tién. Dé nghi chap nhan khang c4o ctia ba Q.

- Luat su bao vé quyeén va loi ich hop phap cho ba D: Phia ba D trude khi
nhan chuyén nhuong di tim hiéu thong tin thira dat khong tranh chap, quy hoach
c¢6 chinh quyén dia phuong xac nhan, da tra du tien chuyén nhuong nén duoc xem
1a ngay tinh khi giao dich. Nguyén don cho ring gia khong phu hop thi trudong la
khong dung vi day la su thoa thuan thuan mua vira ban. D61 vé6i thoa thuan cho
mua lai trong thoa thuén 1a cho mua lai chir khong no1 ba B khong duoc quyen
sang tén, néu mudn mua lai thi thuc hién sang tén cho ba N van duogc. Do do, dé
nghi Hoi dong xét xtr gilt nguyén an so tham.

- Pai dién Vién kiém sat phat biéu tai phién toa phuc tham:

+ Vé t6 tung: Nguoi tham gia t6 tung va nguoi tién hanh t6 tung da thue hién
ding quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su tai Toa 4n cap phuc tham.

+ Vé ndi dung: Qua tranh tung tai phién toa phic tham va xem xét cac ching
ctr ¢6 trong ho so, dé nghi Hoi dong xét xtr giit nguyén quyét dinh vé cac ndi dung
yéu cau vi ba D nhan chuyén nhuong ngay tinh nén dugc cong nhan, tuy nhién co
stra phan 131 cho nguyén don so6 tién 141 37.500.000d do tai phién toa ba H1 xac
dinh c6 nhan 13i phan nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] VE t6 tung: Cac duong su Véng mat da dugec tri¢u tap hop 1€ dén hai lan,
dong thoi c¢6 don xin vang nén tién hanh xét xtr ving mit cac duong su theo quy
dinh Diéu 296 B0 luat T6 tung dan su.

[2] Xét khang cdo cua nguyén don:

[2.1] Qua xem xét cac chung cr ¢6 trong ho so va dién bién tranh tung tai
phién toa phuc tham hom nay, c6 co s xac dinh: Nguyén don ba Q c6 ky hop dong
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iy quyén cho bi don ba H1 1a quyén st dung dat tai thira 1561 do ba Q dung tén
quyén st dung dé cho em ba Q 1a 6ng T2 vay 1.500.000.000d, tiép theo tir hop
dong iy quyén ba H1 lai ky chuyén nhuong cho ba Huynh Thi N quyén sir dung
dat noi trén, cdc bén xac dinh giao dich Uy quyén va chuyén nhuong déu gia tao
nham che giau hop dong vay nén cap so tham tuyén vo hiéu la c6 cin cir. Dong
thot, giai quyét so tién vay 1a ding quy dinh. Tuy nhién, d6i véi so6 tién 14i thi tai
phién toa phuc tham hom nay, ba H1 xac dinh c6 nhan thang dau tién 37.500.000d
khi giao 1,5 ty cho ba Q c6 trir 131 nén can trir so tién 131 nay cho nguyén don ba Q.
Theo nhu an so tham tuyén ba Q c6 nghia vu tra cho ba H1 so tién 1.752.500.0004,
nhung nay tién 1di 37.500.000d, nén ba Q chi phai tra cho ba H1 so tién
1.715.000.0004d.

[2.2] D61 v6i hop déng chuyén nhuong gitta ba N va ba D: Hoi dong xét xir
thay rang, cac bén lap hop dong dung quy dinh, hop dong duoc cong chlrng chung
thue phu hop dinh phap luat va viée chuyén quyén da duoc co quan c6 tham quyén
dang ky cho ba D di dong thué nén duoc xem cé hiéu luc duoc cong nhan. Ba N
cho rang chi nhan 2.325.000.000d 1a trir 1ai trude va qua chuyén khoan nhung tai
phién toa ba cung cap chimg cir va thira nhan nodi dung tin nhin véi ba D d3 nhan
du 2.500.000.000d. Dac biét, truée khi nhan chuyén nhuong thi ba D ¢é tim hiéu
ky vé thira dat cling nhu cd x4c nhan cda chinh quyén dia phuong vé phan dat
chuyén nhuong, ba D ¢6 dén hién trang dat dé xem nén dugc xem 1a ngay tinh
duoc bao vé theo khoan 2 Piéu 133 du cac giao dich trude do li€én quan dén thira
dat bi vo hiéu. Do d6, yéu cau khang cio cua ba Q yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong dat gitta ba N va ba D 1a khong ¢6 cin ctr chap nhan.

[2.3] Hién phan dat nay da cong nhan cho ba D, do d6, cap so tham budc ba
H1, ba N co trach nhiém lién dd1 tra la1 gia tri thua dat cho ba Q 1a ding vi ba HI,
ba N c6 161 dan dén tai san nay khong con dé giao tra cho ba Q theo Uy quyén va
hop dong chuyén nhuong giira ba H1 v&i ba N bi vo hiéu.

[2.4] D61 v6i Hop dong iy quyén gitta ba Huynh Thi N va éng Nguyén Quoc
D lap tai Van phong C2 ngay 30/10/2024. Trong qué trinh thu 1y va giai quyét vu
an, Toa an thu thap ta1 li¢u chirng ctr thi qua tai1 liéu Van phong cong chiing L.é Thi
Lé H2 cung cap thi phia ba N va ong D d3 dén Vin phong C3 vin ban thoa thuan
cham dut hop dong uy quyén di néu vao ngay 13/11/2024, tirc 1a trude khi ba Q
khoi kién nay ba lai yéu cau Toa an xem xét huy Hop dong iy quyén nay thi nhan
thay do1i twong khoi kién khong con nén d6i véi yéu cau khang cdo ciia ba Q khong
duoc ché‘ip nhan.

[2.5] D61 véi vi bang s6 235 ngay 12/4/2026 dai dién nguyén don cung cap
tai phién toa, qua xem xét nd1 dung thi chi thé hién tin nhin gitra cac dai dién cho
nguyén don la ba H va ba T nén khong duoc xem xét 1a chiing ¢t chtirng minh cho
viéc vay tién giita ba N va ba D vi khong lién quan truc tiép dén vu an.

[3] V&1 nhitng nhan dinh trén nén de nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a ding
quy dinh phap luat. Toa an cap so tham danh gia ching ¢t va chap nhan mot phan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a ding nén giit nguyén vé cac ndi dung yéu cau
khoi kién va yéu cau ddc 1ap, chi stra bo sung vé tién 1ii can trir thém cho nguyén

don ba Q.
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[4] Vé phan 4n phi:
[4.1] So tham: giit nguyén nhu 4n so tham.
[4.2] Phtc tham: Ba Q duoc mién, khong cd nop.
[5] Vé chi phi t6 tung: giit nguyén nhu an so tham.
Vicac Ié trén,

QUYET PINH:

* Can cir: - Khoan 2 Diéu 308 Bo luat té tung dan su nim 2015;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an;

* Tuyén xu:

1. Khong chap nhan khang cdo ctia ba Pham Thi Q.

2. Stra mot phan Ban 4n dan su so tham so 125/2025/DS-ST ngay 17 thang 9
nim 2025 cua Toa an nhan dan khu vue 3 — Can Tho vé tién 14i.

2.1 Budc ba Pham Thi Q c6 nghia vu tra lai cho ba Nguyén Thi Thu H1 sb
tién no tong cong 1.715.000.000 dong. Trong dé: no goc 1.500.000.000 dong va
tién 141 tam tinh tir ngay 03/10/2024 dén ngay 12/9/2025 véi so tién 215.000.000
dong, da khau trir tién 131 ma nguyén don ba Q da dong.

2.2 Céc phan quyét dinh khac cua Ban an so tham glu nguyeén.

3. Vé an phi phuc tham: Nguyén don ba Q dugc mién.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguo1 dugc thi hanh an dan suw, nguoi phai th1 hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hoac b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh 4n dan su; thot hi€u th1 hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- Cac duong su;

- VKSND TPCT:

- TAND khu vuc 3 — Can Tho:
- THADS Tp Can Tho;

- Luu hd so vu 4n.

Ha Thi Phwong Thanh
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