TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 525/2026/DS-PT
Ngay: 14-4-2026

V& viéc “tranh chap ranh gioi
quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Diém Hang
Cdc Tham phén: Ba Hoang Thi Thuy Lanh
Ba Nguyén Thi My Hanh

- Thu ky ghi bién bdn phién toa: Ba Phan Ngoc Nhan, Thu ky Toa dn nhén
dan tinh Tay Ninh.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan dén tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Thuy Dung, Kiém sdt vién.

Ngay 14 thang 04 nam 2026, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Tay Ninh mo
phién toa xet xur phiic tham cong khai vu an dan sy thy 1y s6 645/2025/TL-PT ngay
17 thang 11 ndm 2025 vé viéc “Tranh chap ranh gidi quyén su dung dat”.

Do Ban an dan su so tham sé 51/2025/DS-ST ngay 29 thang 08 nim 2025
Toa 4n nhan dan khu vuc 5 - Tay Ninh, bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 754/2025/QD-PT ngay
11 thang 12 ndm 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pang Thi L, sinh nam 1970
Pia chi: S6 B 4p N, x4 V, tinh Tay Ninh, tinh Tay Ninh. (c6 mat)

Ngueoi bdo vé quyén va loch ich hop phdp cua nguyén don: Ong Poan Thién
D — Luat su Van phong L3 — DPoan luat su Thanh pho H.

Dia chi: S6 A duong C, phuong C, Thanh phé Hd Chi Minh (ving mat).
- Bi don: Ong Nguyén Van S, sinh ndam 1957

Pia chi: Ap N, xa V, tinh Tay Ninh.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia bi don:

1. Ba Nguyén Thi Thanh V, sinh nim: 1985

2. Ong Lé Thanh P, sinh nam: 1983



Cung dija chi: S6 B khu B, xd H, tinh Tay Ninh (ving mat).

- Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi Thuy S1 nam 1958

Pia chi: Ap N, xa V, tinh T4y Ninh, (ving mat).

2. Ong Nguyén Van K, sinh nam: 1962

Pia chi: S6 B 4p N, x4 V, tinh T4y Ninh, tinh Tay Ninh (vang mat).

Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi L1 va nguoi cé quyén loi nghia
vu lién quan Nguyén Van K.

NOI DUNG VU AN

Theo néi dung don khoi kién ngay 13/6/2023, cac don khoi kién b6 sung ngay
12/7/2023 va ngay 13/12/2023, loi trinh bay cua ba Dang Thi L trong qud trinh giai
quyét vu an, thi néi dung khéi kién ciia ba L d6i véi ong Nguyén Van S dwoc tém tat
nhu sau:

Ong Nguyén Vin S 1a anh chong ctia ba Pang Thi L. Ba L 1a chu st dung dt
thira 326, to ban dd 7, 4p N, xd N, huyén T, tinh Long An. Ngudn gbc thira dat 326
nay 13 ba L nhan chuyén nhuong lai tir ba Lé Thi V1 (me chong ba L). Tiép giap
thira dat 326 ctia ba L 13 céc thira dat ctia 6ng Nguyén Vin S, cu thé ¢ hudng Tay 1a
thira dat 327, & huéng Bic 1a céc thira 318 va 319.

Ba L xéc dinh vao thoi diém ba L nhan chuyén nhuong thira dat 326 tirba V1
thi ba V1 ¢ cho biét 1 phan 16i di nam trén 01 phan thira 327 dé di vao thira dat 326
c6 dién tich khoang 60m? (ngang 03m, dai 20m) da bi 6ng S tu chiém va tu khai vao
thira 327. Sau dé, 6ng S cho rang phan duong di nay thudc dat ctia ong S, nén da xay
hang rao ngan khong cho ba L str dung dé di vao thira dat 326 ctia ba L.

Bén canh do, ba L con xac dinh trong qua trinh su dung cac thira dat 318 va
319, thi ong S da lan chiém qua phan dat thudc thira 326 ctia ba L khoan 40,6m? dat
(chiéu ngang khoang 2,3m, chiéu dai khoang 20m).

Ngoai ra, ba L con cho rang trong phan dat thudc thira 318 ctia ong S ¢6 vj tri
tiép gidp véi thira 317 cua 6ng Lé Van P1 c6 phan dién tich dat dién tich khoang
25m? ma ba L b tién ra mua dé c6 16i di qua thira dat 326 ctia ba L. Cu thé 1a: Trudc
day thira dat 318 nay 1a ctia ba Lé Thi D ban cho 6ng S, nhung do hai bén c6 phat
sinh tranh chap va duoc toa an giai quyet cong nhan thira dt 318 cho 6ng S. Trong
qua trinh Toa an giai quyet thi thira dat 318 khi do dac thAm dinh c6 du ra khoang
25m?, 6ng S khong c6 tién mua ma yéu cau ba L bo tién ra mua dé co 16i di qua thira
dat 326 ctia ba L, nén ba L d3 dong ¥ mua phan dat trén va di ndp tién tat ca an phi
ctia ong S, ba D ciing nhu tién chuyén nhugng 25m?> dat néu trén.

Do d6, ba L khai kién yéu cau Toa an giai quyét budc ong Nguyén Vin S phai
tra lai cho ba L: Phan dat ma ba L mua ctia cu V1 c¢6 dién tich khoang 60m? (ngang
03m, dai 20m) ma 6ng S da chiém va ké khai vao thira 327 ctia 6ng S; Phan dat dién
tich khoang 40,6m? ma ong S di l4n chiém thudc thira 326 ctia ba L va phan dét dién
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tich 25m? ma ba L d4 mua thudc 01 phan thira 318 cia ong S ¢o vi tri tiép gidp véi
thtra 317 ctia 6ng Lé Van P1.

Qua trinh giai quyét tai Toa an (sau khi da thuc hién viéc do dac thuc té phﬁn
dién tich dat tranh chap), ba L xac dinh lai yéu cau khoi kién 1a buoc 6ng Nguyen
Van S phai trd lai cho ba L cac phan dat nhu sau:

Phin dat ma ba L mua cua cu V1 c6 tong dién tich 1 46,3m? thé hién tai vi
tri Khu G trén Manh trich do dia chinh s6 10-2025 ngay 16/6/2025 ctia Chi nhanh
Vin phong D3; phan dit ma ong S d3 1an chiém qua thira 326 cia ba L, ¢6 téng dién
tich 1a 47,8m? thé hién tai vi tri Khu A, Khu B, Khu F, Khu C, Khu D trén Manh
trich do dia chinh s 10-2025 ngay 16/6/2025 cta Chi nhanh Van phong P3; Phan
dét dién tich 24,4m? ma ba L da mua thudc 01 phﬁn thira 318 ¢o6 vi tri Khu E trén
Manh trich do dia chinh s 10-2025 ngay 16/6/2025 cua Chi nhanh Vian phong D3.

Bi don éng Nguyén Van S trinh bay tai cdc Ban tu khai ngay 24/10/2023 va
ngay 01/3/2024, dwoc tom tat nhir sau: Thira dat 327 (trude day 1a thira 2093) ong S
d3 dugc UBND huyén T cép gidy chimg nhan quyén st dung dat tir nam 1997. Trong
qua trinh sir dung thtra dt nay, 6ng di cit nha & va tir nam 2010 dd xay dyng nha &
kién c¢6 cho dén nay, khong hé c6 16i di chung ndo trén thira dat 327. Nay ba L cho
rang c6 mua tir cu V1 phan dét 16i di ngang 03m, dai 20m nay va budc éng S phai
thao d&, di doi phan hang rao, cong trinh xdy dung tra lai cho ba L phan dat 151 di
ngang 03m, dai 20m nay, thi ong S khong dong ¥.

Poi v6i cac thira dat 318 va 319, dugce 6ng S mua tir ong VO Vin L2 (chong
ba Lé Thi D) tir nam 1997 va truc tiép quan 1y, sir dung cho dén nay. Nam 2018, Toa
an co giai quyét tranh chap 02 thira dat nay gitta 0 ong S voi ba D va cong nhan 02
thira dat nay cho 6ng S. Trong qua trinh giai quyét vu an nay (ké cac khi cap Gidy
ching nhén quyén st dung dat cho ong S) thi ba L chinh Ia nguoi dai dién theo uy
quyén cua 6ng S khi dé da ky xac nhan ranh gioi voi thua dat 326 ctia ba L. Ngoai
ra, gitta thira 327 ctia ong S véi thira 326 ctia ba L dd cdm coc ranh bé tong tir trudc
khi ba L mua thtra dat 326. Do d6, viéc ba L cho rang 6ng S 1an chiém dat tai thira
326 cua ba L tai cac vi tri ba L néu la hoan toan sai trai.

Doi voi phan yéu cau cua ba L doi ong S tra lai 25m? dat thudc 01 phan thira
318 ma ba L cho rang dé bo tién ra mua. Ong S xac dinh khong co6 ban cho ba L
phan di¢n tich dat nay, nén khong dong ¥ yé€u cau nay cua ba L.

Tai ban tu khai ngay 12/8/2025, anh L& Thanh P, chi Nguyén Thi Thanh V 1a
dai dién theo uy quyén cua ong S cung thong nhat xac dinh khong dong y voi toan
b0 yéu cau khai kién cua ba L.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan la ba T ran T h_z"T trini; bay tai ban tu
khai ngay 12/8/2025 nhw sau: Ba T 1a vo cua 6ng S. Ba T thong nhat voi toan bo y
kién trinh bay cta o6ng S. Ba T khong dong y toan b yéu cau khoi kién cua ba L.

Tai phién toa, nguyén don ba Dang Thi L trinh bay y klén b6 sung nhw sau:

Ba L yéu cau Hoi dong xét xir cho giam dinh phan chirky, chit viét mang tén Nguyen
Vin S, Tran Thi T trén ban gbc “Gidy hop dong sang nhuong quyén sir dung dat



ngay 08/3/2019”. Ba L giit nguyén cac yéu cau khai kién ddi véi 6ng S va khong co
bd sung gi thém.

Tai Ban an so tham sb 51/2025/DS-ST ngay 29 thang 08 nim 2025 ctia Toa
an nhan dan khu vuc 5 - Tay Ninh d4 can ctr cac Diéu 5, Piéu 26, Piéu 35, Piéu 39,
Diéu 147, biéu 227, Diéu 228, Piéu 244, Diéu 483 Bo luat T tung dan sy; Diéu
164, Biéu 166, Piéu 175 B luat Dan sy nam 2015; Khoan 9 va khoan 16 Piéu 3,
Piéu 95, Piéu 98, Picu 99, Piéu 100, Piéu 167, Piéu 168 Luat Pat dai nam 2013;
Khoan 5 Diéu 26, Diéu 31, Piéu 129, Diéu 236 Luat D4t dai nam 2024; Diéu 6, Piéu
26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Quoc
héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su dung an phi va 1¢ phi
Toda an, tuyén xur khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta ba Dang Thi L.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, thoi han khang cdo, quyén va nghia
vu thi hanh an cta cac duong su.

Sau khi xet xu so tham ngay 08/9/2025 nguyén don ba Ding Thi L va nguoi
co quyen loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin K khang cao yéu cau Toa an cap
phuc tham xem xét lai toan bo ban an huy ban an so thim, Toa an cap so tham suy
dién khong c6 can ct, phién dién, khong khach quan, chua dwa ngudi c6 quyén loi
va nghia vu lién quan vao vu an lam thiét hai quyén loi cua ba.

Tai phién toa phuc tham, cac ‘duong su khong thoa thuan dugc voi nhau vé
viéc giai quyét vu an, khong cung cp ching cir moi.

Nguyén don ba Piang Thi L giit nguyén ndi dung khang céo yéu cau Toa an
cap phuc tham stra ban 4n so tham theo hudng chap nhén toan bd yéu cau khoi kién
ctia ba, budc ong Nguyén Vin S tra lai cac phan dat dang tranh chap. Dé nghi Hoi
dong xét xtr tam dirng phién toa dé ba ndp tién tam Gng chi phi do dac va luat su bao
vé quyén loi ctia ba 1a luat su Nguyén Thién P1 khong dén phién toa dugc do tai
nan giao thong.

Y kién cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién
tda cho rang:

Vé t tung: Trong qua trinh giai quyét vu an & cip phac tham, Tham phan,
Hoi dong xét xtr, Thu ky phién tda va nhimg nguoi tham gia to tung da thuc hién
dung cac quy dinh cua Bo luat T tung dan sy. Pon khang céo ctia nguyén don ba
Ping Thi L va ngudi co quyén lgi nghia vu lién quan ong Nguyén Vin K duoc ndp
trong thoi han luat dinh, hop 18 nén dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

Tai cap phiic tham ong Nguyén Vin K di duoc Toa an triéu tap hop 18 dén
lan thtr hai nhung ving mat khong c6 1y do chinh dang, nén dinh chi xét xir phic
tham d6i véi khéang c4o ctuia 6ng K theo khoan 2 Diéu 296 B luat T tung dan su.

Vé ndi dung: Can clr vao cac tai lidu chimg clr co trong ho so ba L khong
ching minh dugc quyén str dung hop phap ctia minh ddi véi cac phan dat tranh chép,
dong thoi ciing khong ching minh dugc 6ng Nguyén Vin S c6 hanh vi lan chiém
dat nhu ba trinh bay nén Toa an cip so thim khong chap nhan toan bd yéu cau khai
kién ctia ba L 1a ¢6 can ct. Tai phién toa phuc tham, ba L khong cung cap duoc
chtng cr méi. Do d6, khong c6 can ctr chap nhan khang cdo cua ba L. Tuy nhién,
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ban an so thim tuyén chua cu thé ddi véi timg phan dién tich dat ma nguyén don
yéu cau giai quyét nén can sira, bo sung vé phén tuyén 4n dé bao dam rd rang, day
du. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang c4o cua ba béang Thi L,
giit nguyén ban an dan sy so tham vé ni dung, tuyén sua bd sung phan quyét dinh
ctia ban an cho rd rang, cu thé hon vé cac yéu cau cua duong su. Pinh chi xét xtr
phuc tham d6i véi khang céo cta ong K.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu dn da dwoc tham tra tai
phién toa, can cwr vao két qua tranh tung tai phién toa phuc tham, y kién cua dai dién
Vién kiem sat, Hoi dong xét xur phuc tham nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] V& tinh hop 1é cua khang cédo: Pon khang cdo cua nguyén don ba Ping
Thi L va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén vin K duoc ndp trong
tho1 han luat dinh, nd1 dung va hinh thirc phu hop quy dinh tai cac Piéu 272, 273
cta Bo luat TH tung dan sy nén dugc xem xét theo thu tuc phtc tham.

Ong Nguyén Vin K c6 don khang cdo trong thoi han luat dinh. Tuy nhién,
tai phién toa phuc tham, 6ng K da duoc Toa an triéu tap hop 1é dén 1an thar hai nhung
Van vang mat ma khong co ly do chinh dang va ciing khong co don dé nghi xét xtr
Vang mit. Do d6, can ct khoan 2 Diéu 296 Bo luat T6 tung dan sy dinh chi xét xu
phuc tham d6i voi khang co ctiia 6ng Nguyén Vin K.

[1.2] Vé su vang mit cua cac duong su: Tai phién toa phuc tham, bi don ong
Nguyén Vin S, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi T va nguoi dai
di¢n theo uy quyen cua bi don Vang mat nhung da duoc triéu tap hop 1¢ va c6 don
Xin xét xur vang mat. Céan ctr cac Piéu 296 ctia Bo luat T tung dan sy Toa 4n tién
hanh xét xur vang mat cac duong su nay.

[1.3] Vé quan h¢ phap luat tranh chap: Cin cir noi dung don khoi kién, cac
don khoi kién bd sung va yéu cau cua nguyén don trong sudt qua trinh giai quyét vu
an, day la vu an tranh chap quyen str dung dat giira ba Ping Thi L voi 6ng Nguyen
Van S. Viéc Toa an cap so tham thu 1y, xac dinh quan hé tranh chip giai quyét vu
an theo tham quyén 1a c6 can ci.

[1.4] Vé pham vi xét xtr phuc thim: Nguyén don ba Ping Thi L khang céo
toan bd ban an so tham nén cap phac tham xem xét lai toan bo phan quyét dinh cta
ban an so thAm c6 lién quan dén yéu cau khai kién cta ba L, theo quy dinh tai Diéu
308 Bo luat T6 tung dan sy.

[1.5] Tai phién toa, ba Bang Thi L yéu cau xin tam dimg phién toa dé nop tién
tam Ung chi phi do dac va Iy do vang mat cua nguoi bao vé quyen, 1¢i ich hgp phap
cuabal, thdy rang: Sau khi khang céo, ba L ¢6 don yéu cau Toa an cap phuc tham
tién hanh do dac lai phan dat tranh chap. Ngay 28/01/2026, Toa an cap phic tham
da thong bao cho ba L ndp tién tam tng chi phi t6 tung trong thoi han 10 ngay,
nhung ba L khong thuc hién. Dén tai phién toa phuc tham, ba L mai tlep tuc yéu cau

tam dirng phién toa dé thuc hién nghia vu nay 1a khong c6 can cir chip nhén.



DPdi voi su Véng mat cta luat su Poan Thién D, hd so thé hién Toa an da téng
dat hop 1¢ gidy triéu tdp tham gia phién toa dén 1an thtr hai nhung luat su van vang
mat. Ba L cho réng luat su bi tai nan giao thong va xuét trinh 01 ban ghi ndi dung
chan doan hinh anh X-quang mang tén Poan Thién D, ma bénh nhan 16009449,
ngay 27/02/2026, phia trén ghi Bénh vién N, Thanh phé HS6 Chi Minh. Tuy nhién,
tai liéu nay khong c6 diu xac nhén cia co so y té, khong thé hién viéc nhap vién
diéu tri. Pong thoi thoi diém cua tai liéu 1a ngay 27/02/2026, cach xa ngay mé phién
tdoa phiic thAm 13/4/2026, nén khong du can ¢ chimg minh luat su Poan Thién D
khong thé tham gia phién tda vao ngay xét xir. Do d6, khong c6 cin ctr chdp nhan
yéu cau tam dirng phién toa cta ba L.

[2] V& noi dung: Xét ndi dung khang céo cua ba Ding Thi Lan

Nguyén don ba Pang Thi L yéu cau bi don 6ng Nguyén Vin S tra lai 03 phan
dat, gém phﬁn dét dién tich 46,3m? thudc vi tri Khu G trén Manh trich do dia chinh
s6 10-2025 ngay 16/6/2025; Phan dat dién tich 47,8m? thudc cac vi tri Khu A, Khu
B, Khu F, Khu C, Khu D trén Manh trich do dia chinh s 10-2025 ngay 16/6/2025;
Phan dt dién tich 24,4m? thudc vi tri Khu E trén Manh trich do dia chinh s6 10-
2025 ngay 16/6/2025. Quyén sir dung dat tranh chap toa lac tai 4p N, xa N, huyén T,
tinh Long An.

[2.1] D6i v6i yéu cau doi tra phan dat dién tich 46,3m? thudc vi tri Khu G

Theo 16i trinh by cuia ba L, ddy 1a phan dat 16i di ma ba cho rang da mua tir
ba L& Thi V1 cung v&i thira dat 326 vao nam 1997 nhung bi 6ng S lan chiém va ké
khai vao thura 327.

Tuy nhién, tai liéu trong ho so thé hi¢n thira dat 327 (trudc day la thira 2093)
cua 6ng Nguyén Vin S d3 duoc Nha nude cap Giay ching nhén quyén sur dung dat
lan dau vao ngay 10/01/1997, trong khi gidy tay chuyén nhugng gitra ba V1 voi ba
L 1ap ngay 19/5/1997. Nhu vy, tai thoi diém ba L nhan chuyen nhuong thura 326 tu
ba V1, thira 327 da thudc quyén sur dung cua ong S theo gidy chimg nhan duoc co
quan c6 thim quyén cap.

Mit khac, “Td giao kéo sang nhuong dat ngay 19/5/1997” do ba L cung cép
khong thé hién ndi dung ba V1 c6 chuyén nhuong cho ba L phan dét 16i di ngang
03m, dai 20m thudc thtra 327 nhu ba L trinh bay. Ngoai 161 khai ciia minh, ba L
khong xuét trinh duogc tai liéu, ching ctr ndo khac chimg minh ba cé quyén st dung
hop phap ddi v6i phan dién tich 46,3m? thudc vi tri Khu G.

Theo quy dinh tai cac Diéu 91, 93 Bo luat T tung dan su, duong su c6 yéu
cau phai c¢6 nghia vu ching minh cho yéu cau d6. Do nguyén don khong chimg minh
dugc can cir lam phat sinh quyén s dung dat hop phap cta minh d6i v6i phan dat
nay nén Toa an cap so tham khong chp nhan yéu cau cta ba L 13 ¢6 cin ctr.

[2.3] Dbi voi yéu cau doi tra phan dat dién tich 47,8m? thudc céac vi tri Khu A,
Khu B, Khu F, Khu C, Khu D

Ba L cho rang tir nam 2010 6ng S da di doi mbc gidi, 14n sang thia 326 cua
ba tai cac vi tri néu trén. Tuy nhién, ngoai 101 trinh bay, ba L khong cung cap duoc



chtng ctr khach quan, truc tiép nao thé hién viéc ong S ¢6 hanh vi dich chuyén mdc
gidi, 1an chiém dat ctia ba L.

Két qua do dac, trich do dia chinh ngdy 16/6/2025 ctia Chi nhanh Vin phong
dat dai huyén D3 thé hién cac phan dat dang tranh chap tai cac vi tri Khu C, Khu D
nam trong ranh thira 327. Cac vi tri Khu A, Khu B, Khu F nam trong ranh cac thtra
318, 319 do 6ng S quan 1y, sir dung. Pay 1a tai liéu do co quan chuyén mon vé dat
dai 1ap, co gia tri va ddi chiéu trong viéc xac dinh hién trang va ranh gidi sir dung
dat giira cac bén.

Ngoai ra, hd so vu an con thé hién trong khoang thoi gian tir nim 2017 dén
nam 2019, khi phat sinh tranh chip giita 6ng S voi ba Lé Thi D lién quan dén cac
thira dt 318, 319, thi chinh ba L 1a ngudi dai dién theo uy quyén cho 6 ong S trong
qua trinh giai quyet vy an do. Trong thoi gian nay, ba L khong co y kién, khiéu nai
hoac tranh chap nao vé viéc céc thira 318, 319 hodc thtra 327 1an sang thira 326 cua
ba L. Tinh tiét ndy cho thay 10i trinh bay cua ba L vé viéc bi 1an chiém dat tir ndm
2010 1a khong c6 co so.

Tai cap phtc tham, ba L ciing khéng cung cip duoc chimg ctt méi, ba L khong
chtrng minh duoc c6 su sai 1éch vé ranh gi6i dia chinh hodc viéc co quan chiic ning
xéc lap ban d6 da dich chuyén thira dét cta ong S sang phan dat cia ba. Do d6, khong
c6 can clr chap nhan khang cao d6i voi phan yéu ciu nay.

[2.3] D6i v6i yéu cau doi tra phan dét dién tich 24,4m? thudc vi tri Khu E

Ba L cho re‘jlng phan dat nay ba dd mua cua 6ng S, ba T theo “Gidy hop dong
sang nhuong quyén st dung dat ngay 08/3/2019”.

Xet théy, tai liéu néu trén chi thé hién noi dung “Ba L dugc tron quyén s hitu
0,250m? dat trén khong ai c6 quyén tranh chap... ’, khong thé hién day du, 1o rang
cac ndi dung cua mot giao dich chuyen nhuong quyén sir dung dat nhu gia chuyén
nhuong, dic diém tir can, vi tri cu thé, phuong thirc giao nhan, thoi diém ban giao.
Mat khac, tai thoi diém ngay 08/3/2019, ong S vaba T chua dugc Co quan Nha nude
c6 tham quyén cap Gidy ching nhan quyén su dung dat dbi vai thira 318. Dén ngay
22/6/2021 dng S méi duoc cip gidy ching nhan dbi voi thira dat nay.

Nhu vay, ngay ca trong truong hop c6 viéc giao nhan tién nhu ba L trinh bay
thi tai liéu ngay 08/3/2019 cting chua du can cur dé xac lap cho ba L quyen st dung
dat hop phap ddi voi phan dién tich 24,4m?” tai vi tri Khu E. Viéc Toa an cap so tham
xac dinh ba L khong c6 quyen doi ong S tra lai phan dat nay 1a phu hop. Trudong hop
ba L cho rang minh d3 giao tién dé nhan chuyen nhugng nhung khong duoc giao dat
thi ba c6 quyén khoi kién bang vu an khac dé yéu cau giai quyét hiu qua cua giao
dich, néu c6 can cu.

[2.4] Ngoai ra, ba L cho rang tai phién toa so tham, ba c6 dé nghi giam dinh
chir ky, chir viét mang tén Nguyén Van S, Tran Thi T trén “Giay hop dong sang
nhuong quyen str dung dat ngay 08/3/2019” nhung Tda 4n cap so tham khong gidm
dinh, thay rang: Tai liu nay do chinh phia nguyén don quan ly, cung cap. Trong qua
trinh giai quyét vu an & cip so tham phia bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan thira nhan chir ky, chir viét trén tai liéu. Nguyén don ciing khong ¢ yéu
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cau giam dinh trong giai doan chuan bi xét xir ma chi néu tai phién toa. Do do6, Toa
an cap so tham khong chap nhan yéu cau gidm dinh 1a c6 cén ct.

[2.5] DPdi véi y kién cho rang cap so thadm chua thu thap tai liéu lién quan dén
viée thu h6i mot phan thira 327 dé mo rong duong DT 832, théy rang nghia vu cung
cap chimg ctr @ chimg minh cho yéu cau khéi kién thude vé duong su theo quy dinh
cua B0 luat T0 tung dan su. Trong qua trinh giai quyét vu an ¢ cap so tham, nguyén
don khong xuét trinh duoc tai lidu, chung cur hodc c6 yéu cau cu thé, kip thoi dé nghi
Tda an hd tro thu thap nhiing tai liéu nay. Mat khac, tai cap phuc thém, nguyén don
cling khong cung cip duoc tai liéu moi chirmg minh viéc bién dong dia chinh nay
lam thay ddi ranh gi6i str dung dat giira cac bén. Vi vy, khong c6 can cr xac dinh
cap so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung 1am anh hudng dén quyén, loi ich
hop phép ctuia duong su.

[2.6] V& hinh thtic tuyén én, phan quyét dinh ctia ban an so thAm méi chi
tuyén khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ba Dang Thi L d6i véi ong
Nguyén Vin S vé tranh chap quyén su dung dat, nhung chua tuyén cy thé timg phan
dién tich dat tranh chip theo yéu cau ctia ba L. Pong thoi, phan an phi dan su Y
tham chua thé hién viéc khau trir sb tién tam ing an phi ma ba L d& ndp. Vi vay, can
sura, bd sung ban an so thim theo hudéng tuyén r6 tung phan dién tich dat ba L yéu
cau 6ng S tra lai nhung khong duoc chdp nhan, dong thoi khau trir s tién tam Ung
an phi ba L da ndp vao nghia vu an phi phai thi hanh. Viéc sua, bd sung nay khong
lam thay doi ndi dung giai quyét vu an.

[3] Tir nhitng phén tich néu trén, khong c6 cin ¢t chip nhan khang cdo cia
ba Pang Thi L, giit nguyén ndi dung giai quyét vu 4n ciia ban an so tham, sira, bo
sung phan quyét dinh cho 1 rang, day du; Dinh chi xét xir phuc tham d6i véi khang
cao cua Ong Nguyen Van K do da dugc tri€u tp hop 1¢ dén lan tht hai nhung vang
mit tai phién toa. Y kién ctia dai dién Vién kiém sat tai phién toa dé nghi khong chap
nhan khang cao, gitt nguyén ban an so tham, stra bo sung vé cach tuyén an, dinh chi
xét xtr phiic tham ddi v6i khang céo cua éng K 13 ¢6 can ctr, duge chap nhan.

[4] V& an phi dan sy phuc tham: Ba L phai chiu 300.000 ddng an phi dan su
phuc tham do yéu cau khang céo khéng duoc chap nhan theo quy dinh tai Diéu 148
BO luat T6 tung dan su va Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14.

Ong Nguyén Vin K phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phuc tham. Tuy
nhién, 6ng K 1a nguoi cao tudi va co6 don xin mién an phi nén mién an phi dan su
phuc tham cho 6ng K theo quy dinh tai diém & khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14.

[5] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi
c6 hi€u lyc phap luat ké tu khi hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH
Can ctr vao khoan 2 Diéu 296, khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung Dan su.



~ Khong chap nhan khang céo cta ba Dang Thi L; dinh chi xét xt phic tham
do1 véi khang cdo cua 6ng Nguyeén Van K.

Stra mot phan Ban 4n dan sy so thdm s6 51/2025/DS-ST ngay 29/8/2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 5 - Tay Ninh v€ phan quyét dinh.

Can cu Piéu 5, 26, 35,39, 91, 92, 93, 147, 227, 228, 244, 296 Bo luat T tung
Dan su; Diéu 164, 166, 175 B luat Dan sy nam 2015; Khoan 9, khoan 16 Diéu 3,
céc Dicu 95, 98, 99, 100, 167, 168 Luat Pat dai nam 2013; khoan 5 Dicu 26, Dicu
31, Diéu 129, Piéu 236 Luat Dat dai naim 2024; Diéu 26, Diéu 29 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé an phi,
1€ phi Toa an.

Tuyén x1r:

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua ba Dang Thi L dbi véi ong
Nguyén Vin S vé viéc yéu cau tra lai cac phan dat tranh chap gdm: Phan dat dién
tich 46,3m2, thudc vi tri Khu G trén Manh trich do dja chinh s6 10-2025 ngay
16/6/2025 ctia Chi nhanh Vin phong D3; Phan dat dién tich 47,8m2, thudc cac vj tri
Khu A, Khu B, Khu F, Khu C, Khu D trén Manh trich do dia chinh s 10-2025 ngay
16/6/2025 ctia Chi nhanh Vin phong D3; Phan dat dién tich 24,4m?, thudc vi tri Khu
E trén Manh trich do dia chinh s 10-2025 ngay 16/6/2025 cia Chi nhanh Vin phong
b3.

2. V& chi phi tb tung: Iéng cong 1a 8.349.800 dong (Tam triéu, ba trim bdn
muoi chin nghin, tdm tram dong), ba Bang Thi L phai chiu toan b ( da ndp xong).

3. Vé an phi dan su so tham: Budc ba bang Thi L phai chiu 300.000 (ba tram
nghin déng) an phi dan sy so thAm nhung dugc khau trir 900.000 (chin trim nghin
ddng) tam ung an phi d ndp theo cac bién lai thu s6 0005050, 00015051 ngay
11/10/2023 va 0009281 ngay 03/01/2024 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huy¢n Téan
Try, tinh Long An (nay la Phong thi hanh an khu vuc 5 — Tay Ninh). Hoan tra cho
ba Pang Thi L 600.000 (sau trim nghin dng) tién tam tmg an phi con thira.

4. V& an phi dan sy phuc thAm: Ba Dang Thi L phai chiu 300.000 Ba trim
nghin dong) an phi din su phuc thAm nhung dugc khau trir 300.000 (Ba trim nghin
d6ng) tam tng an phi phiic thim ba L di ndp theo bién lai thu sé 0004458 ngay 17
thang 09 nam 2026 cua Thi hanh 4n dan su tinh Tay Ninh. Ba L da ndp du an phi
dan sy phuc tham.

Ong Nguyén Vin K khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

5. Vé huéng dan thi hanh an: Trudong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh
theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan
su, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau
thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai
cac Piéu 6, Piéu 7, Piéu 7a va Piéu 9 ciia Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 ctia Luat Thi hanh an dan su./.

6. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t06i cao tai TP.HCM; A AN _ 4 i e

_ VKSND t6i cao tai TP.HCM: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND khu vyc 5 - Tay Ninh;

- Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh;

- Puong su;

- Phong HCTP-TAND tinh TN;

- Phong G, TT, KT&THA. TANDTTN; B 3 .

- Luu. hé so, luu trit, tap an. Nguyén Thi Diém Hang
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