TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NGAI Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 71/2026/DS-PT
Ngay 14/04/2026
“Tranh chdp hop dong tin
dung”
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiINH QUANG NGAI

- Thanh phin Héi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Vii Van Thuan.
Cac Tham phan: Ba Duong Thi Van; ba Lé Thi My Giang

- Thir ky phién toa: Ba Nguyén Ho Huyén Tram — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Quang Ngal.

- Dai dién Vién kiém sat nhdan dan tinh Quéing Ngdi: Ba Truong Thi
Thanh Thuy — Kiém sat vién trung cap.

Trong ngay 14 thang 04 nam 2026, tai Tru s¢ Toa an nhan dan tinh Quang
Ngii, xét xtr phiic tham cong khai vu an thu 1y s6 126/2025/TLPT-DS ngay 21
thang 11 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”. Do ban an dan su
so tham so 28/2025/DS-ST ngay 30/5/2025 ciia Toa 4n nhan dan khu vuc 1 -
Quang Ngai (Truée la Toa éan nhan dan thanh phé Quang Ngai, tinh Quang Ngdi)
bi khang c4o. Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xur s6: 17/2026/QD-PT ngay
14/01/2026; Quyét dinh hodn phién toa s6 31/2026/QDPT-DS ngay 28/01/2026;
Thong bao vé viéc thay doi thoi gian mé phién toa s6 44/TB-TA ngay 10/02/2026;
Quyét dinh hodn phién toa s6 43/2026/QDPT-DS ngay 06/3/2026 va Thong bao
vé viéc thay do6i thoi gian md phién toa s6 111/TB-TA ngay 01/4/2026 giira céac
duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang N (sau day goi la Ngan hang); dia chi: SO B L,
phuong T, quan B, Thanh pho Ha Noi.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Pham Toan V, chirc vu:
Tong giam doc, dia chi noi lam viéc: S6 B L, phuong T, quan B, Thanh pho Ha
Noi la nguot dai dién theo phap luat ctia nguyén don; ba Lé Thi V1, chtc vu:
Giam doc Phong G1- Ngan hang- Chi nhanh thanh pho Q; dia chi noi lam viéc: S6
F duong Q, thanh phd Q, tinh Quang Ngii, 1a ngudi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don (Giay uy quyén sé 71/NHNo.TPON-PGDCT ngay 09/02/2026) (ba
VI co mat).

2. Bi don: Ong Truong Van T, sinh ndm 1946 va ba Bui Thi H, sinh nam
1952; cung dia chi: To D, phuong C, thanh pho Q, tinh Quang Ngii (6ng T cé mdt,
ba H ving mat);



3. Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Truong Vian L sinh ndm 1975 va ba Luong Thi Quynh G sinh nim
1980.

- Anh Truong Quang H1 sinh nam 2004.
- Chau Truong Thi T1 sinh ndm 2012.

Nguoi dai dién hop phap cua chau T1 1a 6ng Truong Van L va ba Luong
Thi G (cha, me dé).

Cung dia chi: To D, phuong C, thanh pho Q, tinh Quang Ngii.
(Déu ving mat)

- Ba Nguyén Thi Nhu Q sinh nim 1991; dia chi thuong tra: Xa B, huyén B,
tinh Quang Ngii; dia chi hién nay: S6 I duong Q, phuong C, thanh phd Q, tinh
Quang Ngai (co mat).

Nguoi khang cao: Bi don ong Truong Van T, ba Bui Thi H.
NOI DUNG VU AN

* Tai don khéi kién dé ngay 26/4/2024, trong qua trinh gidi quyét vu an va
tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua Ngan hang trinh bay:

Ngan hang va 6ng Truong Van T, ba Bui Thi H ¢6 ky hop dong tin dung s6
4506LAV202300449 ngay 17/3/2023 dé cho ong T, ba H vay s0 tién 2.000.000.000
dong, muc dich: Bu dap chi phi kinh doanh nuéc giai khat, hang tap hoa, hang
nong san cac loai, thoi han vay 12 thang; 13i suat cho vay: 10,5%/nam; tra ng goc
cuoi ky, tra 1ai hang quy; ong T, ba H da ky phu luc hop dong nhan tién vay va
dinh ky han tra no ngay 17/3/2023. Trong qu4 trinh thuc hién hop dong nay, ong
T, ba H khong thuc hién dung thoa thuan, khong tra 13i va goc vay ding han nén
khoan vay cta 6ng T, ba H da chuyén sang no qua han tir ngay 18/3/2024. Tam
tinh dén ngay 30/5/2025, 6ng T, ba H di tra cho Ngan hang tong so tién la
28.082.192 dong no ldi, con no 2.000.000.000 dong tién no goc, 395.589.041
dong tién no 13i trong han, 114.260.274 dong no 13i qua han, tong cong con no
goc va ai 1a 2.509.849.315 dong.

Pé dam bao nghia vu tra no khoan vay trén, Ngan hang va ong T, ba H da
ky két Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 TC3401 ngay 18/7/2018; Phu luc
Hop dong thé chap (kém theo Hop dong s6 TC3401 ngay 18/7/2018) s6 01 PLHP
ngay 09/01/2020; Phu luc Hop dong thé chap (kém theo Hop dong s6 TC3401
ngay 18/7/2018) s6 02 PLHD ngay 09/11/2020; Hop dong stra d6i, bo sung Hop
dong thé chap (kém theo Hop dong s6 TC 3401 ngay 18/7/2018) s6 03 PLHD
ngay 25/02/2022; Cam két thé chap ngay 17/3/2023 thé chap toan bo thira dat va
tai san gan lién véi thira dat so 170, to ban do s6 28, phuong C, thanh phd Q, tinh
Quang Ngii (sau day goi la thira dat 170) theo Giay chting nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat so phat hanh
CN865913, s6 vao s6 cap GCN: CS 12519 do S¢ Tai nguyén va mdi truong tinh
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Q cap ngay 03/7/2018 cho 6ng Truong Vin T, ba Bui Thi H dé bao dam cho toan bo
nghia vu d3, dang s& phat sinh trong tuong lai cua dng T, ba H tai cac Hop dong
cap tin dung va van ban stra doi, bo sung (néu c6) dugc ky giira Ngan hang va ong
T, ba H (bao gom no goc, 1ai trong han, phat quéa han, cac khoan phi va chi phi
phat sinh khac lién quan-néu co).

Ngan hang yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Truong Vin T va ba Bui Thi
H phai tra cho Ngan hang tong so tién no 1a 2.509.849.315 dong (tam tinh dén
ngay 30/5/2025) va tiép tuc tra tién 1ai phat sinh ké tir ngay 31/5/2025 cho dén khi
tra xong cac khoan n¢ theo mirc 1a1 suat duoc cac bén thoa thuan tai Hop déng tin
dung da ky. Trudng hop 6ng T, ba H khong thuc hién hodc thuc hién khong ding
nghia vu tra no thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n c6 tham
quyén xir 1y tai san thé chap theo hop dong thé chap va cac vin ban cé lién quan
da ky dé tra no cho Ngan hang. Truong hop sau khi xir 1y tai san thé chap ma
khong du thuc hién nghia vu tra ng thi 6ng T, ba H c6 nghia vu tiép tuc thuc hién
nghla vu tra ng cho Ngan hang dén khi hét ng. Ngan hang khong yéu cau Toa an
giai quyet doi voi phan nam ngoai dat duoc Co quan c6 tham quyén cong nhan
quyén sir dung cho 6ng T, ba H va phan dat dugc Co quan c6 tham quyén cong
nhan quyén str dung cho 6ng T, ba H nhu’ng thuc té ngu’oq khac dang quan ly, str
dung Truong hop khi xur 1y tai san thé chap dan dén viéc hu hong, ngi do tai

.. Ngan hang cling khong yéu cau Toa 4n giai quyét.

* Tai Don xin trinh bay va xin giam tién ldi vay dé ngay 14/11/2024, Bién
ban lam viec ngay 14/11/2024; Ban tu khai ngay 29/7/2024; Pon trinh bay ngay
06/5/2025, trong qua trinh giai quyét vu an, bi don éng Truong T, ba Bui Thi H
trinh bay:

Ong T, ba H thong nhét véi toan bd yéu cau khoi kién cia Ngan hang, thong
nhat c6 no va dong ¥ tra no cho Ngan hang, dong ¥ giao tai san thé chap dé xir 1y
tra no cho Ngan hang. Tuy nhién, do diéu kién kinh té kho khan nén xin Ngan
hang mién, giam toan bd tién 1ai cho bi don. Hién nay trén thira dat 170 ma bi don
thé chap cho Ngan hang c6 nha do 6ng Truong Vin L (con trai bi don) sira chira tir
nam 2023 bang tién ca nhan cia dng L dé cho 6ng L, ba Luong Thi Quynh G (vo
ong L), chau Truong Quang H1 va chau Truong Thi T1 (déu la con dng L, ba G)
sinh song, khi 6ng L stra chira nha thi 6ng T, ba H khong bao céo, xin phép chinh
quyén dia phuong va Ngan hang. Nguon goc nha va thira dat 170 1a tai san cha
me dé lai cho 6ng T, nha da duoc xay dung tir nam 1978, 6ng T khong xay dung
hay stra chita gi tir 6 cho dén nay, bi don khong lan chiém dat cua ai nén khong
df‘)ng y thanh toan tién dat cho ai, dé nghi Toa an tao diéu kién dé bi don va chu
thira dat lién ké tur giai quyét quyén loi doi véi nhau. Bi don khong yéu cau Toa
an giai quyét d6i véi phan nam ngoai dat duoc Co quan cé tham quyén cong nhan
quyén stt dung cho bi don va phan dat duoc Co quan cé tham quyén cong nhan
quyén s dung cho bi don nhung thuc té ngudi khac dang quan Iy, str dung.
Truong hop khi xir 1y tai san thé chap dan dén viéc hu hong, ngi do tai san.... bi
don ciing khong yéu cau Toa an giai quyeét.

* Ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Trieong Van L va ba Liong Thi
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Ouynh G, anh Triwong Quang HI da dwoc triéu tap hop 1é lan thir hai nhing khéng
c6 van ban ghi y kién giri dén Toa an va khéng dén Toa lam viéc.

* Tai Ban tw khai ngay 03/4/2025 va ngay 08/5/2025, trong qua trinh giai
quyét vu an, ngueoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Nhue Q trinh bay:

Ba Q la chu str dung thira dat s6 08, to ban do s6 28, phuong C, thanh pho
Q, tinh Quang Ngai, lién ké véi thira dat 170 cia 6ng T, ba H. Phia sau thira dat 08
tiép giap véi thira dat 170 la dat trong, ong T xAy, stra nha da tu ¥ lan chiém phan
dat trong cua ba. Khi ba nhan chuyén nhuong thira dat 08, trén dat da c6 nha ¢ 6n
dinh, ba khong do dac thira dat va xac dinh ranh mdc gidi bang vin ban véi ong
T, ba H. Khi 6ng T xay dung lan chiém sang phan dat cua ba, ba ciing khong c6 ¥
kién gi v6i 6ng T hay nho chinh quyén dia phuong can thiép. Dé cho vu 4n duoc
giai quyét thi ba dong y dé nguyén hién trang st dung dat, bén nao duoc nhan
nha, dat cia dng T, ba H thi hd tro cho ba s6 tién 1a 27.000.000 dong, ba sé khong
yéu cau, ¥ kién gi thém. Néu khong duoc ho tro sb tién trén thi ba khong dong ¥
cho ai xtr Iy dat cua ba. Ba Q da duoc Toa an giai thich vé quyén khéi kién yéu
cau Toa 4n giai quyét quyen loi ciia ba, ba da hiéu tuy nhién ba khong khéi kién
yéu cau Toa an giai quyét van dé gi trong vu an nay.

V61 ndi dung trén, Toa an nhan dan khu vuc 1 — Quang Ngai can ¢ vao
Diéu 463, 466, 468, 317, 318, 319, 320, 323 cua Bo luat Dan su; khoan 3 Diéu
26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 2, 4 Diéu 91, khoan
2 Piéu 92, 144, 147, 227, 271, 273 cua Bo luat T6 tung dan su; cac D1eu 91, 95
cia Luat Cac t0 chuc tin dung; Diéu 12, 14 cua Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016, tuyén xit:

Chap nhan yéu cau khai kién ciia Ngan hang N.

Budc ong Truong Van T va ba Bui Thi H phai thanh toan cho Ngan hang N
tong so tién 1a 2.509.849.315d (Hai ty nam trdm lé chin triéu, tam tram bon muroi
chin nghin, ba tram muoi ldm dong), trong d6 tién no goc 1a 2.000.000.000d (Hai
ty dong), tién ng 1ai trong han 1a 395.589.041d (Ba trdm chin muoi ldm triéu, ndam
tram tam muroi chin nghin, khong tram bon muwoi mot dong), no 1di qua han
114.260.274d (Mét trdm murci bén triéu, hai trdm sdu muoi nghin, hai tram bay
muwoi bon dong) (tinh dén ngay 30/5/2025)

Ké tir ngay 31/5/2025, 6ng Truong Van T va ba Bui Thi H con phai tiép tuc
chiu khoan tién 131 qué han cua so tién n¢ goc chua thanh toan, theo mirc 1a1 suat
ma cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan
ng goc.

Truong hop ong Trueong Van T va ba Bui Thi H khong thanh toan hodc thanh
toan khong day du, Ngan hang N c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n c6 tham
quyén xu Iy tai san da thé chap cho Ngan hang la thira dat so 170, to ban do so 28,
phuong C, thanh phd Q, tinh Quang Ngii theo Gidy chirng nhan quyén str dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat so phat hanh
CN865913, s0 vao so cap GCN: CS 12519 do S¢ Tai nguyén va mdi trudong tinh
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Q cap ngay 03/7/2018 cho 6ng Truong Vian T, ba Bui Thi H va tai san gin lién véi
dat dé tra no cho Ngan hang N. Phan thira dat 170 duoc chap nhan xir 1y danh s6
gi6i han tir 01 dén 13 theo Két qua trich do thtra dat kém theo ban an nay.

Theo Hop dong thé chap quyén st dung dat so TC3401 ngay 18/7/2018
duoc chung nhan ngay 18/7/2018 tai Van phong C va dang ky giao dich bao dam
tai Van phong ding ky dat dai tinh Q- chi nhanh thanh phé Q ngay 18/7/2028; Phu
luc Hop dong thé chap (kem theo Hop dong sé6 TC3401 ngay 18/7/2018) so 01
PLHD ngay 09/01/2020 dugc chirng nhan ngay 09/01/2020 tai Van phong C; Phu
luc Hop dong thé chap (kem theo Hop dong s6 TC3401 ngay 18/7/2018) so 02
PLHD ngay 09/11/2020 dugc chirng nhan ngay 09/11/2020 tai Van phong C; Hop
dong stra doi, bo sung Hop dong thé chap (kem theo Hop dong sé TC 3401 ngay
18/7/2018) s6 03 PLHD ngay 25/02/2022 duoc ching nhan ngay 25/02/2022 tai
Vin phong C; Cam két thé chap ngay 17/3/2023

Trudmg hop sau khi xir Iy tai san thé chap ma khong da thuc hién nghia vu
tra no thi ong T, ba H c¢6 nghia vu ti€p tuc thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang
dén khi hét no.

Ngoai ra con tuyén vé chi phi td tung, an phi, quyén khang cao va l3i suat
cham tra theo quy dinh phép luat.

Ngay 26/6/2025, bi don 6 _ong Truong Van T, ba Bui Thi H khang cao mot
phan Ban 4n dan su so tham s6 28/2025/DS- ST ngay 30/5/2025 cua Toa an nhan
dan khu vuc 1 — Quang Ngai theo huéng mién giam tién 13i vay ma ong T, ba H
phai tra cho Ngan hang N.

Tai phién toa xét xir phuic tham, bi don 6ng Truong Van T van gitr nguyén
khang céo. Cac duong su khong hoa giai dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ngi phat biéu quan diém giai
quyét vu an: Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky
phién toa da tuan thu ding cac quy dinh cua Bo luat to tung dan su. Nguyén don, bi
don thuc hién day du cac quyén va nghia vu quy dinh tai cac Piéu 70, 71, 72 Bo
luat t6 tung dan su. Ngudi co quyén loi nghia vu lién quan chua chap hanh day du
quyén va nghia vu theo quy dinh tai cac Piéu 70, 73 B luat td tung dan su.

Vé nodi dung: Qua xem xét ndi dung don khang cdo ctia 6ng Truong Vin
T; ba Bui Thi H va céc tai liu, ching ctt do cac bén duwong su cung cép c6 tai ho so
vu an, qua loi trinh bay cua cac duong su tai phién toa phuc tham. Pai dién Vién
kiém sat thay rang: Toa 4n cap so tham xét xir budc dng Truong Van T va ba Bui
Thi H phai tra cho Ngan hang tong so tién no 1a 2.509.849.315 dong. Trong d6 no
goc 1a 2.000.000.000 dong, no 13i trong han 395.589.041 dong, no 13i qua han la
114.260.274 dong ( tinh dén ngay 31/5/2025) 1a c6 cin ctt. Pon khang céo cua
Ong T, ba H yéu ciu Toa an cap phic thim xem xét tao diéu kién dong vién Ngan
hang chia sé, giam tién 13i va khat no do thién tai bio va covid 19 kéo dai dé ong
ba khic phuc tra tién goc cho ngan hang nhung khong c6 can ctr d¢ chap nhan.

Can cit: Khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan su; dé nghi Hoi1 df’Sng X€ét
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xtr khong chap nhan khang cdo cia bi don dng T, ba H. Giir nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong ho so vu an da duoc tham tra tai
phién toa, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Quang Ngai. Hoi dong xét x1r nhan dinh:

[1] Vé to tung: Pon khang cao cua df’ing bi don 6ng T, ba H dugc thuc hién
dung theo thu tuc va trong han luat dinh. Ho1 df‘)ng xét X chép nhan xem xét theo
thu tuc phuc tham.

Tai phién toa xét xtr phic tham, dong bi don va cling 1a ngudi khang cédo vo chong
ong T, ba H. Ong T c¢6 mat, doi v6i ba H vang mat lan thtr 2 ma khong c6 1y do
chinh dang. Theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 296 B6 luat to tung dan su quy dinh
thi ba H da tir bé viéc khang céo cia minh. Tuy nhién Hoi dong xét xir xét thay
ong T va ba H 1a vo chong, cung ki tén vao don khang céo, va don khang céo co
cung ndi dung nhu nhau, nén Hoi dong xét xir van tién hanh xem xét d6i voi noi
dung don khang cdo cua ong T, ba H.

D6i voi nhitng ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan dén vu 4n, da duoc Toa an
tri¢u tap hop 1€ nhung vang mat tai phién toa khong co 1y do, nén Hoi dong xét xur
van tién hanh xét xtr theo quy dinh cua phap luat.

[2] Xét khang c4o cia bi don 6ng Trwong Vian T va ba Bui Thi H thay rang:

[2.1] Bi don 6ng Truong Van T va ba Bui Thi H cho rang, viéc Toa an cap
so tham mo phién toa xét xtr vao ngay 30/5/2025 1a anh hudéng t6i quyén va loi
ich ctia ong ba, vi 6ng, ba cho ring 6ng ba da xin hodn phién toa vi ba H bi dau
phai di kham tai bénh vién U. Tuy nhién, xét thay Toa 4n cap so tham d3 mo phién
toa lan thr nhat vao ngay 14/3/2025, vi 6ng, ba va nhitng ngudi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan di vang mit nén phién toa da duoc hoan lai dé dam bao quyén
va loi ich hop phap cua 6ng, ba. Ngay mé phién toa lan thir 2 ong, ba tiép tuc
vang mat va khong c6 don xin xét xtr vang mit. Do d6 Toa an cap so tham mé
phién toa va xét xir la phu hop véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 Bo luat T6 tung
dan su.

[2.2] Ngan hang N (goi tat 1a A) va 6ng Truong Vian T, ba Bui Thi H déu thira
nhan gitra hai bén c6 ky két hop dong tin dung s6 4506-LAV-202300449 ngay
17/3/2023, so tién vay: 2.000.0000.000 dong (hai ty dong). Thoi han vay: 112
thang; Muc dich vay von: Bu dap chi phi Kinh doanh nudc giai khat, hang tap
ho4, hang nong san cac loai; Lai suat tai thoi diém cho vay: 10,5%/ nam (LAi suat
no qua han bang 150% lii suat trong han, 13i suat cho vay ap dung theo phuong
thire tha ndi, diéu chinh theo 1ai suat cho vay cung loai theo quy dinh ctia bén cho
vay). Ngan hang A di giai ngan cho ong T, ba H day du so tién 2.000.000.000
dong.

[2.3] Pé dam bao cho khoan vay trén, ong T, ba H c6 thé chap tai san cia
ong ba gom: Quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat tai thira dat s6 170, to
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ban d6 so: 28; tai Phuong C, thanh phd Q, tinh Quang Ngai (nay la phuong C, tinh
Quang Ngai), dién tich 390m? dat do thi, thoi han st dung dat & lau dai, theo
GCNQSDD, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién trén dat s6 CN 865913
do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Q cap ngay 03//7/2018; S6 vao so: CS
12519 (Theo hop dong thé chap quyén str dung dat s6 TC 3401 ngay 18/7/2018).
Puoc ding ky giao dich bao dam tai Van phong dang ky dat dai tinh Q - chi nhanh
thanh pho Q ngay 18/7/2018.

Qua trinh thuc hién nghia vu tra ng, ong T, ba H chi tra dugc 28.082.192
dong tién 13i cho Ngan hang. Con lai 2.509.849.315 dong (trong d6 2.000.000.000
dong tién no gbc, 395.589.041 dong tién no 13i trong han, 114.260.274 dong no
1ai qua han) tinh dén ngay 30/5/2025.

[2.4] Nhu vay, viéc cac bén ky két hop dong tin dung va hop dong thé chap
tai san la hoan toan tw nguyén, ndi dung va hinh thirc cua hop déng déu tuan thu
dung cac quy dinh cua Ngan hang va quy dinh cua phap luat.

S6 tién no 13i gom 14i trong han va 13i qua han dwoc Ngan hang tinh theo 1i
suat thoa thuan trong hop dong tin dung ma cac bén di ky két 1a phu hop vdi quy
dinh cua phap luat. Qua trinh thuc hién hop df‘)ng tin dung, phia bi don da thuc
hién nghia vu tra ng dugc mot phf:,in, con lai mot phé’in tién géc va lai b1 don chua
tra duoc va dan dén no qua han, phia Ngan hang A d3 nhiéu lan thong bao cho bi
don tra ng nhung bi don van chua tra duoc no. Vi vay nguyén don khai kién yéu
cau Toa an budc bi don 6ng T, ba H phai tra no so tién 1a 2.509.849.315 dong
(trong d6 2.000.000.000 dong tién no goc, 395.589.041 dong tién no 1ii trong han,
114.260.274 dong no 1ai qua han) dong thoi dé nghi xtr 1y tai san thé chap trong
truong hop bi don khong thuc hién hodc thuc hién khong dﬁy du nghia vu tra no
dé thu hoi no; truong hop sau khi xir 1y tai san thé chap ma khong du thuc hién
nghia vu tra no cho Ngan hang dén khi hét no 1a phu hop, ding quy dinh cta phap
luat. Toa an cap so tham chap nhan toan bo yéu cau khai kién ctia nguyén don la
Ngan hang N la c6 céan cu.

[2.5] Poi véi viéc dng T, ba H cho rang viéc kinh doanh ctia 6ng ba bi anh
hudng bot bao va dai dich Covid-19 dé xin dugc mién, giam tién 13i. Tai phién
toa dai dién theo uy quyén cua Ngan hang N cho rang, Ngan hang ciing da tao diéu
kién cho 6ng T, ba H trong qua trinh vay. Cu thé Ngan hang tinh 13i cho ong T, ba
H 13i suat 9,5%/nam thap hon muc 1ai suat trong hop dong 1a 10%/nim nén Ngan
hang khong dong v giam lai suat cho 6ng T, ba H nira. Xét thay ong, ba khong
cung cap duoc tai liéu, chimg ¢ nao dé chung minh cho yéu cau ctia minh. Do
d6, Hoi dong xét xit khong c6 cin ctr dé chap nhan.

[2.6] Poi véi ngudi cé quyen loi va nghia vu lién quan, chi Nguyén Thi Nhu
Q cho rang chi la chu sir dung thira dat s6 08, to& ban d6 s6 28, phuong C, thanh
pho Q, tinh Quang Ngii lién ké véi thira dat 170 cua 6ng T, ba H, khi lam nha, ong
T, ba H d3 tu ¥ xay lan sang phan dat nha chi 1a 1,8m?2 Hoi dong xét xir xét thay,
tai Toa an cap so tham chi Q cling khong lam don khoi kién vé van dé trén nén
Toa an cap so tham ciing khong xem xét 1a c6 can ctr. Hoi dong xét xir xét thay,
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phan dat 1,8m? chi Q cho rang 6ng T, ba H xay nha lan sang dat nha chi. Tuy nhién
phan dat nay nam ngoai Giay chirg nhan quyén st dung dat cua 6ng T, ba H da
thé chap cho Ngan hang. Pai dién Ngan hang cho réng trong truong hop ong T, ba
H khong tra dugc no, ma phai xu ly tai san thé chap thi Ngan hang cling chi xtur ly
ding phan dién tich dat va tai san nam trong Glay chirng nhan quyén st dung dat
cia ong T, ba H da thé chap cho Ngan hang. Phan dién tich dat, chi Q cho rang 6ng
T, ba H xay nha lan sang nha chi, cac bén ciing chua khoi kién va ciing khong anh
hudng gi dén viée xir 1y tai san thé chap nén ngan hang ciing khong co ¥ kién gi.

T nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir phtic tham khong cé can ¢t chap
nhan khang céo ctia bi don 6ng Nguyén Vian T2, ba Bui Thi H va giit nguyén ban an
so tham.

[3] V& an phi: Ong T2, ba H 1a ngudi trén 60 tudi va da cd don xin mién nop
an phi dan su phic tham nén dugc mién ndp tién.

Vi cac € trén,
QUYET PINH
Can cir Diéu 293; khoan 1 Piéu 308 B luat To tung dan sur.

Khong chap nhan khang céo cuia bi don o6ng Truong Van T va ba Bui Thi H.
Gitt nguyén Ban an so tham so6 28/2025/DS-ST ngay 30/5/2025 cia Toa an nhan
dan thanh pho Quang Ngii, tinh Quang Ngii (Nay la TAND khu viee 1- Quang
Ngai).

Cén cit vao Diéu 463, 466, 468, 317, 318, 319, 320, 323 cila Bé ludt Dan
sw; khoan 2, 4 Diéu 91, khoan 2 Dieu 92, 144, 147, 227, 271, 273 ciia Bé luat To
tung dan su; cac Diéu 91, 95 cita Luat Cac té6 chike tin dung va Nghi quyét sO
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016, tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cia Ngan hang N.

2. Budc ong Truong Van T va ba Bui Thi H phai thanh toan cho Ngan hang N
tong so tién la 2.509.849.315d (Hai ty nam tram lé chin triéu, tam tram bon muroi
chin nghin, ba tram muoi ldm dong), trong @6 tién no goc 13 2.000.000.000d (Hai
ty dong), tién no 13i trong han 1a 395.589.041d (Ba trdam chin mucoi ldm triéu, ndm
tram tam mueoi chin nghin, khong tram bon mwoi mot dong), no 1di qua han
114.260.274d (Mot tram muoi bon triéu, hai tram sau muoi nghin, hai tram bay
mueoi bon dong) (tinh dén ngay 30/5/2025).

Ké tir ngay 31/5/2025, 6ng Truong Van T va ba Bui Thi H con phai tiép tuc
chiu khoan tién 13i qua han cua s0 tién no géc chua thanh toan, theo murc 14i suat
ma cac bén théa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan
no goc.

Truong hop ong Trueong Van T va ba Bui Thi H khong thanh todn hodc thanh
toan khong day di, Ngan hang N c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n c6 tham
quyén xu Iy tai san da thé chap cho Ngan hang la thira dat so 170, to ban do so 28,
phuong C, thanh phd Q, tinh Quang Ngii theo Gidy chirng nhan quyén st dung
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dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat so phat hanh
CN865913, s0 vao so cap GCN: CS 12519 do S¢ Tai nguyén va mdi trudong tinh
Q cap ngay 03/7/2018 cho 6ng Truong Vian T, ba Bui Thi H va tai san gan lién véi
dat dé tra no cho Ngan hang N. Phan thira dat 170 dwoc chap nhan xur Iy danh s6
gi&i han tir 01 dén 13 theo Két qua trich do thira dat kéem theo ban dn nay.

Theo Hop dong thé chap quyén st dung dat so TC3401 ngay 18/7/2018
duoc chung nhan ngay 18/7/2018 tai Van phong C va dang ky giao dich bao dam
tai Van phong ding ky dat dai tinh Q- chi nhanh thanh phé Q ngay 18/7/2028; Phu
luc Hop dong thé chap (kem theo Hop dong s6 TC3401 ngay 18/7/2018) so 01
PLHD ngay 09/01/2020 dugc chiing nhan ngay 09/01/2020 tai Van phong C; Phu
luc Hop dong thé chap (kéem theo Hop dong s6 TC3401 ngay 18/7/2018) s6 02
PLHD ngay 09/11/2020 dugc chirng nhan ngay 09/11/2020 tai Van phong C; Hop
dong stra doi, bo sung Hop dong thé chap (kem theo Hop dong sé TC 3401 ngay
18/7/2018) s6 03 PLHD ngay 25/02/2022 duoc ching nhan ngay 25/02/2022 tai
Vin phong C; Cam két thé chap ngay 17/3/2023.

Trudng hop sau khi xir Iy tai san thé chap ma khong du thuc hién nghia vu
tra no thi ong T, ba H c¢6 nghia vu ti€p tuc thuc hién nghia vu tra ng cho Ngan hang
dén khi hét no.

V& chi phi t6 tung: Ong Truong Van T va ba Bui Thi H phai chiu chi phi td
tung 1a 9.000.000d (Chin triéu dong), Ngan hang N di ndp tam tmng 9.000.0004
(Chin triéu dong) nén é6ng Truong Van T va ba Bui Thi H ¢6 nghia vu hoan tra cho
Ngan hang N s6 tién 9.000.000d (Chin triéu dong).

Vé an phi: Ong Truong Vin T va ba Bui Thi H duoc mién an phi dan su so
tham va an phi dan su phuc tham.

Hoan tra cho Ngan hang N s tién 37.975.205d (Ba muoi bay triéu, chin
tram bay muoi 1am nghin, hai trim 1é nam dong) 4n phi da nop theo bién lai thu
tam ng an phi, 1& phi Toa an s6 0003440 ngay 10/7/2024 cua Chi cuc Thi hanh
an dan su thanh pho Quang Ngai.

Ban dn phiic tham cé hiéu lwc ké tiv ngay tuyén dn.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Quang Ngai; i < > A 5
- VKSND: TAND: Phong THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

THADS KV1 — Quang Ngai;
- THADS tinh Quang Ngai;
- Cac duong su;

- Luu HS.

Vi Van Thuan
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