TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH DPoc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 717/2026/DS-PT
Ngay 14/4/2026
V/v “Tranh chap lién quan dén yéu cau
tuyén b vin ban cong chimg vo hiéu va
tranh chap vé hop dong chuyén nhuong
quyeén st dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Cong Luc.
Cdc Tham phan: Ong Huynh Vin Luat;
Ba Nguyén Thi Huyén.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Tuong - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhian din Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ong L& Trung Kién - Kiém sat vién.

Vao ngay 07 thang 4 va ngay 14 thang 4 nam 2026, tai tru s6 Toa an nhan
dan Thanh phé H6 Chi Minh - Co s& 2 xét xtr phuc tham cong khai vu 4n dan su
thu ly s6 1001/2025/TLPT-DS ngay 09/10/2025 vé viéc “Tranh chap lién quan dén
yeu cau tuyen bd vin ban céng chimg vé hiéu va tranh chap vé hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”; do Ban an dan sy so tham s6 54/2025/DS-ST ngay
30/6/2025 cua Toa an nhan dan huyén Bau Bang, tinh Binh Dwong (nay la Toa an
nhan dan khu vuc 19 - Thanh pho Ho6 Chi Minh) bi khang céo: theo Quyét dinh dua
vu an ra xeét xu phuc tham s6 6850/2025/QDXX-PT ngay 18/11/2025. Quyét dinh
hoan phién toa s6 23080/2025/QD-PT ngay 18/12/2025, Quyet dinh tam dinh chi
xét xtr phuc tham s6 453/2025/QD-PT ngay 29/12/2025 va Quyét dinh tiép tuc giai
quyét vu an dan su s6 1426/2026/QDPT-DS ngay 27/01/2026, gitra cac duong sur:

- Nguyén don: Ong Hoang Pha T, sinh nim 1964; cu tri tai: ap T, xa D,
huyén B, tinh Binh Duong. Da chét vao ngay 14/12/2025, c¢6 nhitng nguoi ké thira
quyén va nghia vu t6 tung:

1. Ba Pham Thi S, sinh nim 1968: dia chi: T6 D, é‘ip T, xa B, Thanh phé Ho
Chi Minh.

2. (:\)ng‘ Hoang Phu D, sinh nam 1989; dia chi: T6 C. Khu phé A, phuong T,
Thanh pho H6 Chi Minh.

‘ 3. Ba Hoang Thi T1, sinh ndm 1992; dia chi: To6 D, ép T, xa B, Thanh phé
Ho Chi Minh.
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Nguwoi dai dién hop phap nguyén don: Ong Nguyén Hoang M, sinh nim
1979; cu tra tai: s6 E, duong H, t6 D, khu phé P, phuong P, Thanh phdé HO6 Chi
Minh, 1a ngudi dai dién theo Gy quyén (vin ban uy quyén ngay 15 thang 01 nim
2026). Onor M ¢6 mat.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Trong M1, sinh nim 1965;

2. Ba Pham Thi1 M2, sinh nam 1973;

Cung dia chi: ap A, xa T, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguwroi dai dién hop phdp bi don 6ng Nguyén Trong M1 va ba Pham Thi M2:
Ong Lé Minh L, sinh nim 1984; dia chi lién hé: sé6 C Quéc 16 A, khu phé B,
phuong B, Thanh phé Ho Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (vin ban uy
quyén ngay 04 thang 5 nam 2022). C)ng L ¢6 mat.

- Nguroi c¢o quyén loi, nghia vu lién quan:

l. C)ng Nguyén Minh T2, sinh nam 2001; cu tra tai: ép A, xa T, huyén B,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguoi co quvén loi, nghia vu lién quan ong
Ngz:yen Minh T2: Ong Lé Minh L, 1a ngudi dai dién theo 0y quyén (vin ban uy
quyén ngay 04 thang 5 nam 2022). Onor L c6 mat.

2. Ba DPao Thi Thuy D, sinh nim 1996 cu tra tai: t0 A, khu pho B, xa T,
Thanh pho Ho Chi Minh. Ba D ¢6 mat.

3. Van phong C va Coéng chiing vién Nguyén Vian L1: dia chi: duong H, khu
pho K, phuong A, Thanh phé H6 Chi Minh. Vang mét va ¢6 van ban dé nghi Toa
an xét xu vang mat.

4. Ba Pham Thi S, sinh nim 1968; cu tra tai: t6 D, ap T, xa B, Thanh pho Ho
Chi Minh. Ving mit va ¢6 van ban dé nghi Toa an xét x1r ving mat.

- Nguwoi khang cdo: Nguot dai dién hop phap cua nguyén don 6ng Hoang
Phu T la 6ng Nguyén Hoang M.

NOI DUNG VU AN:

* Theo Don khoi kién ngay 15/5/2020 va Pon khoi kién bo sung ngay
26/02/2021 ciia nguyén don éng Hoang Phii T, 1oi khai trong qud trinh gidi quyét
v an va tai phién toa, ong Nguyvén Hoang M la ngwoi dai dién hop phdp cua
nguyén don trinh bay:

Ong Hoang Phu T va ba Pham Thi S la vo chong. Ong Nguyén Trong M1 va
ba Pham Thi M2 1a vo chong. Ba Pham Thi1 M2 la em gai cua ba Pham Thi S.

Ngay 14/11/2019, 6ng T cung vo chong ong M2 va ba M2 ky hop dong dit
coc dé dam bao viée chuyén nhuong quyén st dung dat, hai bén thoa thuan: ngay
sau khi 6ng M2 va ba M2 nhan lai Glay chimg nhan quyén st dung dat
(GCNQSDD) ¢6 s6 vao s6 00201QSDP do Uy ban nhan dan (UBND) huyén B,
tinh Binh Duong cap ngay 15 thang 10 nim 1998 cho éng M2, dién tich duoc cap
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119.35 m? toa lac ép A, xa T, huyén B (sau nay la huyén B), tinh Binh Duong tir co
quan thi hanh 4n thi 6ng M2 va ba M2 s& tién hanh ky két va thuc hién hop dong
chuyén nhuong nha dat cho 6ng T. Pé dam bao thuc hién thoa thuan trén, ngay khi
ky hop dong dit coc, dng T da dat coc cho dng M2 va ba M2 s6 tien 2.730.000.000
dong.

Tuy nhién, sau khi 6ng M2 va ba M2 thi hanh 4n xong va nhan lai
GCNQSDb s6 00201QSDD thi 6ng M2 va ba M2 khong giao lai GCNQSDD cho
ong T dé thuc hién cac thu tuc cong chimg hop dong chuyen nhu‘o’ng quyen su
dung dat. Ong M2 néi véi éng T, ong M2 girt GCNQSDD dé xin xac nhan tinh
trang bat dong san ¢ xa T, do lai dat roi sé cung ong T dén phong cong chung ky
hop dong chuyen nhuong dat sang tén cho 6ng T. Vi éng M2 la em ré nén 6ng T tin
tuong va dong y. Tuy nhién, ong T do1 lau nhung 6ng M2 khong giao GCNQSDD
cing nhu gidy xac nhén tinh trang bat dong san nén ong T da goi dién, gip truc tlep
yéu cau ong M2 thue hién cam két tai hop dong dat coc, ong M2 hira hen nhiéu lan,
vién nhiéu 1y do dé khong thuc hién. Nhan thay, éng M2 ¢b v kéo dai nén ngay 13
thang 3 nam 2020, 6ng T lién h¢ Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai huyén B thi
duoc biét, ong M2 va ba M2 da ting cho phan dat trén cho con la 6ng Nguyén
Minh T2. Ngay 24 thang 02 nam 2020, 6ng T2 da duoc So Tai nguyén va Mo1
trwomg tinh B cép GCNQSDDb sO vao so CS17610 d6i véi dién tich 119,35 m2,
thudc thira dat 88, to ban do 92. Mic du trong thoi gian hop dong dit coc véi ong T
dang c6 hi¢u luc, 6ng M2 va ba Minh L2 thuc hién tdng cho con thua dat 88 ma
khong chuyén nhuong cho 6ng T 1a vi pham hop dong dit coc. Thia dat 88 1a tai
san duy nhat cua ong M2 va ba M2, viéc tang cho con la nhim lira dbi, tau tan tai
san, muc dich chiém doat tién dit coc cua ong T. Ngay 12 thang 3 ndm 2020, ong
T2 da ky hop dong Chuyen nhuong thira dat 88 cho ba Pao Thi Thuy D: vige
chuyén nhuong chwa hoan tat do ong T dang tranh chap va c¢6 don dé nghi ngin
chin chuyén dich tai Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén B.

Thang 3 ndm 2020, 6ng T kho1 kién 6ng M2 va ba M2 tai Toa an nhén dén
huyén Bau Bang yéu cau huy Hop dong dit coc ngay 14 thang 11 nam 2019 giira
ong T vo1 ong M2 va ba M2: budc 6ng M2 va ba M2 phai lién d6i tra lai cho ong T
s6 tién coc la 2.730.000.000 dong va s6 tién phat coc 1a 2.730.000. 000 dong, tong
cong 1a 5.460.000.000 dong; yéu cau tuyén hop dong ting cho quyen st dung dat
gitra ong M2 va ba M2 véi ong T2 v6 hicu do trai phap luat; kién nghi So Tai
nguyén va Méi treong tinh B thu h01 GCNQSDD s6 vao s6 CS17610 cap cho ong
T2. Theo Ban 4n dan sy so tham s6 10/2020/DSST ngay 28 thang 9 nam 2020 cua
Toa an nhan dan huyén Bau Bang quyét dinh: chap nhan mot phan yéu cau khoi
kién cua ong T, huy Hop dong dit coc ngay 14 thang 11 ndam 2019 va budc 6ng M2
va ba M2 lién dé1 thanh toan cho 6ng T tong sO tién 5.460.000.000 dong: khong
chap nhan cic yéu cau con lai ciua 6ng T. Sau dé cac bén c6 khang cao. Theo Ban
an dan sy phuc tham s6 27/2021/DS-PT ngay 29 thang 01 nam 2021 cta Toa an
nhan dan tinh Binh Duong quyet dinh: khong chap nhan khang céo cia ong M2 va
ba M2; chap nhan mot phan khang cao cua o6ng T: chap nhan mot phan yéu cau
khai kién cua ong T, huy Hop dong dit coc ngay 14 thang 11 ndm 2019 va budc
ong M2 va ba M2 Iién déi thanh toan cho 6ng T tong s6 tién 5.460.000.000 dong;
dinh chi giai quyét cac yéu cau cua ong T vé yéu cau tuyén hop dong ting cho
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quyén str dung dat gitra 6ng M2 va ba M2 véi ong T2 vo hi¢u va yéu cau kién nghi
S Tai nguyén va Moi truong tinh B thu hoi GCNQSDD s6 vao so CS17610 cap
cho 6ng T2, tra lai don khot kién va tai liu kem theo d01 v6i cac yéu cau nay cho
ong T, 6ng T ¢6 quyén khai kién lai vu an d6i véi yéu cau da dinh chi.

Ta1 Don khot kién ngay 03 thang 02 nam 2021, 6ng T khoi kién 6ng M2 va
ba M2 yéu cau tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng 12 va
ba D ky ngay 12 thang 3 nam 2020 tai Véan phong C v6 hiéu do Hop dong ting cho
quyén st dung dat gitta 6ng M2 va ba M2 véi 6ng T2 k¥ ngay 02 thang 01 nim
2020 ta1 Van phong C v6 hiéu do gia tao.

Ta1 Don khot kién b6 sung ngay 26 thang 02 ndm 2021, 6ng T yéu cau tuyén
Hop dong ting cho quyén st dung dat ngay 02 thang 01 ndm 2020 gitta 6ng M2 va
ba M2 vo1 ong T2 v6 hiéu do gia tao nhim tron tranh thuc hién nghia vu v6i nguoi
thtr ba; yéu cau Toa an kién nghl So Tai nguyén va Mo1 truong tinh B thu hoi

GCNQSDD sb vio s6 CS17610 cap cho 6ng T2.

* Tai Ban tw khai ngay 02 thang 11 nam 2023, loi khai trong qua trinh giai
quyét vu an va tai phién toa, ngueoi dai dién hop phdp ciia bi don éng Nguyén

Trong M1 va ba Pham Thi M2 la ong Lé Minh L trinh bay:

Phan dat dién tich 119,35 m?cé6 GCNQSDD sb vao s6 00201QSDP do
UBND huyén B cap ngay 15 thang 10 nim 1998 cho 6ng M2. Ngay 02 thang 01
nim 2020, vo chong 6ng M2 va ba Minh T3 cho phan dat nay cho con l1a 6ng T2
theo Hop dong ting cho quyen sit dung dat ngay 02 thang Ol nam 2020, cong
chting tai Vin phong C, s6 cong chimg 12, quyén sé 01 TP/CC- SCC/HDGD. Ngay
24 thang 02 nam 2020, So Tai1 Nguyén va Mo1 trwong tinh B cap GCNQSDD s6
vao s6 CS17610 cho 6ng T2. Sau nay, ong M2 va ba M2 md1 duoc biét ong T2
chuyen nhuong lai phan dat trén cho ba D, viéc chuyen nhuong nhu thé nao ong
M2 va ba M2 khong 16.

Nay, 6ng M2 va ba M2 khong dong v véi yéu cau khoi kién cua nguyén don
do viéc tang cho quyen sir dung dat gitta vo chong ong M2 vdi1 ong T2 1a hoan toan
hop phap va phan dat trén 6ng T2 da chuyen nhuong cho 11g1r0’1 khac: d61 voi yéu
cau doc 1ap ctia ba D, 6ng M2 va ba M2 dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

* Tai Ban ti khai ngay 02 thang 11 nam 2023, [oi khai trong qua tinh giai
quyét vu an va tai phién toa, nguoi dai dién hop phdp ciia nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Nguyén Minh T2 la 6ng Lé Minh L trinh bay: éng T2 1a con
cua 6ng M2 va ba M2. Ngay 02 thang 01 nam 2020, 6ng M2 va ba M2 ky hop
dong ting cho ong T2 thira dat 88, to ban do 92, dién tich 119.35 m?2, hop dong
dU'O’C cong chimg ta1 Van phong C. Ngay 24 thang 02 nam 2020, So Ta Nguyen va
Moi trueong tinh B cap GCNQSDD 56 vao s6 CS17610 cho ong T2. Ngay 12 thang
3 nam 2020, 6ng T2 chuyen nhuong toan bo thura dat trén cho ba D theo Hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat cong chimg ta1 Van phong C, $0 cong chung
1099, quyén s6 03 TP/CC- SCC/HDGD. Ong T2 khéng dong v yéu cau khoi kién
cua ong T; ong T2 thonor nhéat yéu cau doc lap cua ba D.



* Tai Ban ty khai ngay 31 thang 12 nam 2021, loi khai trong qua tinh giai
quyét vu an va tai phién toa, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Dao Thi
Thuy D trinh bay:

Pau thang 3 nim 2020, ba D ¢6 nhan chuyén nhuong cua ong T2 toan bo
thua dat 88, to ban d6 92, dién tich 119,35 m? theo GCNQSDD s6 vao s6 CS17610
cap cho 6ng T2 véi gia chuyén nhuong la 3.850.000.000 dong Ngay 12 thang 3
nam 2020, ba D va 6ng T2 ky Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat, cong
chting tai Vin phong C, s6 cong ching 1099, quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD.
Vige chuyén nhuong quyén st dung dét gitta 6ng T2 vé1 ba D 1a hoan toan minh
bach, tu nguyén, ba D da nhan dat quan 1y, sir dung tir khi nhén chuyén nhuong.
Hop dong chuyen nhuong gitra 6ng T2 va ba D da hoan tat, tuy nhién do oéng T
khot kién nén dén nay ba D van chua duoc cap GCNQSDD. Theo Ban 4n dan su so
tham s6 10/2020/DSST ngay 28 thang 9 ndm 2020 cua To6a an nhan dan huyén Bau
Bang va Ban an dan su phac tham sé 27/2021/DS-PT ngay 29 thang 01 nam 2021
ctia Toa 4n nhan dan tinh Binh Duong cling da nhan dinh, hop dong ting cho quyén
st dung dat gitta vo chong ong M2 va 6ng T2 1a hop phap.

Nay, ba D khong dong y vo1 yéu cau khoi kién cua ong T. Ba D yéu cau doc
lap cong nhan GCNQSDD s6 vao s6 CS17610 cap cho 6ng T2 va cong nhan Hop

dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 12 thang 3 nam 2020 gitta ong T2 va
ba D.

* Tai Cong van so6 80/2023/CV-VPCC ngay 31 thang 10 ndm 2023 va Vin
ban trinh bay y kién s6 38/2025/VB-VPCC ngay 11 théng 4 ndm 2025, nguwoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong C va Cong chitng vién Nguyén Vin L1
trinh bay:

Ngay 02 thang 01 nam 2020, éng M2 cung ba M2 va 6ng T2 co6 dén Vin
phong Coéng ching Nguyén Vin L1 dé yéu cau cong chimg hop dong ting cho
quyén str dung dat; bén ting cho la 6ng M2 va ba M2, bén nhan ting cho la ong T2;
tai san giao dich la thua dat 88, to ban d6 92 theo GCNQSDD c¢6 s6 vao so
00201QSDD do UBND huyén B cap ngay 15 thang 10 nam 1998 cho ong M2.
Theo quy dinh vé trinh tu, thu tuc cong chung tai Piéu 40 va 41 ctua Luat Cong
chimg nam 2014: nguo1 yéu cau cong chimg 1a 6ng M2. Tai thoi diém cong ching.
Coéng chimg vién di tién hanh tra ctru thong tin duong su, lich st giao dich d61 voi
tai san, thong tin ngan chdn phong toa; két qua khong c6 thong tin ngan chan phong
toa nao doi voi duong su va tai san dang yéu cau cong chtng; ¢é gidy xac nhan tinh
trang bat dong san do UBND xa T xac nhéan ngay 02 thang 01 nam 2020. Trudc khi
ky tén diém chi vao hop dong cac bén tham gia da dugc nghe Cong ching vien
doc, giai thich va hiéu rd noi dung, quyén loi, nghia vu, ¥ nghia va hau qua phép 1y
ctia viée 1ap hop dong. Noi dung ghl nhén trong hop doéng da phan anh ding ¥ chi.
nguyén vong cua cac bén tham gia thong qua viéc xac nhan “76i/Chiing toi da doc
va dong ¥, sau do ky tung trang dong thoi ky tén va diém chi vao trang 03 Hop
dong ting cho quyén st dung dat néu trén. Nhu vay, Hop dong tang cho quyén st
dunor dat s6 cong chimg 12, quyen s6 01 TP/CC- SCC/HBGD ngay 02 thang 01
nim 2020 duoc Cong chung vién Vin phong Cong ching Nguyén Vian L1 ching
nhan ding theo quy dinh ctia phap luat va c6 day du gia tri phap 1y theo quy dinh
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tai Piéu 5 cua Luat Cong chimg nam 2014. Van phong C va ca nhan Cong chimg
vién Nguyén Vin L1 khong dong ¥ yéu cau khai kién bo sung ctia nguyén don yéu
cau tuyén Hop dong tang cho quyén st dung dat ngay 02 thang 01 nam 2020 vO
hiéu do gia tao nham tron tranh thuc hién nghia vu vé1 nguoi thir ba. Viec trén
tranh nghla vu gi, v6i ngudi thir ba 1a ai nim ngoai giao dich dan sy ma nguoi yéu
cau cong ching yéu cau, Cong chimg vién khong dwoc biét.

Ngay 12 thang 3 nam 2020, 6ng 12 va ba D ¢6 dén Vin phong Cong chung
Ncruyen Vian L1 dé yéu cau cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat. Can ctr cac quy dinh vé trinh tu, tha tuc cong ching duoc quy dinh ta1 Muc 1.
Chuong V cua Luat Cong ching ndm 2014: sau khi ¢6 yéu cau cong chiung hop
dong chuyén nhuong quyén sir dunor dat cua 6ng T2, cin ctr khoan 1 Dleu 41 cua
Luat Cong chu:ng nam 2014, Céng chirng vién da yéu cau nguoi yéu cau cong
chimg cung cap ban chinh bd ho so theo quy dinh tai cac diém a, ¢, d va d khoan 1,
2 Dbiéu 40 cua Luat Cong chimg nam 2014 va néu nodi dung, y dinh giao két hop
dong, giao dich. Trong d6 ¢6 Gidy x4c nhan tinh trang bat dong san dé giao dich
dan su cua Uy ban nhan dan xa T ngay 12 thang 3 ndm 2020 né1 dung, 6ng T2 su
dung dién tich 119.35 m?, thira dat s6 88, to ban do6 92 thudc GCNQSDD s6 vao sO
CS17610 6n dinh, khong co a1 tranh chap, khong b1 ké bién dé dam bao thi hanh
an, khong nam trong dién quy hoach giai téa, di diéu kién giao dich theo quy dinh
cua phap luat. Khi cong chimg, Cong chimg vién da kiém tra k¥ ho so, giéi thich ro
quyén va nghia vu cua cac bén va hau qua phap ly cho cac bén tham gia theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 55 ctia Luat Cong ching ndm 2014. Can ¢t khoan 2 Diéu 41
cua Luat Cong chimg nam 2014, nguo1 yéu cau cong chimg tu doc du thao hop
dong, dong v véi toan bod noi dung hop d6ng va tién hanh ky tén diém chi day du
theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 42 cua Luat Cong chimg nam 2014. DPong thoi
Cong chimg vién da tién hanh kiém tra tai san trén hé thong Phan mém Quan ly
Cong chimg tinh B. Do d6, Cong chimg vién da chimg nhan Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sé cong chimg 1099, quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 12 thang 3 nam 2020 la dung theo quy dinh cua phap luat.

* Tai Ban tu khai ngay 03 thang 3 ndm 2025, ngueoi quyén loi, nghia vu lién
quan ba Pham Thi S trinh bay: Ba S 1a vo 6ng T. Ba S thong nhat véi toan bo yéu
cau khoi kién cua éng T.

Tai Ban an dan su so tham s 54/2025/DS-ST ngay 30/6/2025 cta Toa 4n
nhan dan huyén Bau Bang, tinh Binh Duong (nay la Toa an nhan dan khu vuc 19 -
Thanh phé H6 Chi Minh) da tuyén xur:

1. Khong chép nhén toan bo yéu cau khoi kién cua 6ng Hoang Pha T d6i voi
ong Ncruyen Trong M1 va ba Pham Thi M2 vé viéc tranh chéap lién quan dén yéu
cdu tuyén bo vin ban cong chimg vo hiéu.

2. Chap nhan yéu cau doc lap cua ba Dao Thi Thuy D vé viéc tranh chap vé
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat: cong nhan Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 12 thang 3 nim 2020 gitra ong Nguyén Minh T2 va ba Dao
Thi Thuy D, cong chimg tai Van phong C, s6 cong ching 1099, quyén s6 03
TP/CC-SCC/HDGD.



Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang
cao; quyén va nghia vu tht hanh an.

Ngay 14/7/2025, nguot dai dién hop phap cua nguyén don 6ng Hoang Pha T
la ong Nguyén ‘Hoang M ndp don khang céo toan b ban an so tham, dé nghi Toa
an cap phic tham stra ban an so tham theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khoi
kién ctia nguyén don va khong chap nhan toan bd yéu cau doc 1ap cia nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan ba Dao Thi Thuy D

Ta1 phién toa phuc tham., nguoi dai dién hop phap cua nguyén don van gitr
nguyen yeu cau khoi kién, yéu cau khang cao. Bi don, nguo1 ¢6 quyén o1, nghia vu
lién quan ba Pao Thi Thuy D khong dong v véi yéu cau khang cdo cta nguyén
don; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pao Thi Thuy D giir nguyén yéu
cau yéu cau doc lap.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh ph6é H6 Chi Minh phat biéu ¥ kién:
Qua trinh giai quyét vu an tai cap phuc tham, nhitmg ngudi tién hanh to tung va
nhirng nguo1 tham gla t6 tung da thuc hién dung cac quy dinh cua B luat Té tung
dan su. Vé hudng giai quyét vu an, can ¢l vao cac tai lidu, chimg cwr ¢6 trong ho so
vu an, nhan thay: Ban 4n dan sy so tham s6 54/2025/DS-ST ngay 30/6/2025 cua
Toa an nhan dan huyén Bau Bang, tinh Binh Duong (nay la Toa an nhéan dan khu
vire 19 - Thanh phé Ho Chi Mmh) la ¢6 can ctr, ding quy dinh cua phap luat.
Nguyén don 6ng Hoang Phu T khang céo nhung khong cung cép duoc chung ctr dé
chtmg minh, dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham khong chap nhan yéu cau khang
c4o, gitt nguyén ban 4n so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai licu, chung ctr ¢6 trong ho so vu an, v kién trinh
bay cua cac bén duong su va quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh vé hudéng giai quyét vu an;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tham quyen giai quyét vu an: Noi cu tri cua bi don va bat dong san
tranh chap toa lac ap A, xa T, huyén B, tinh Binh Duong. Céan ctr khoan 6, 9 Diéu
26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém ¢ khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat T6 tung dén su,
Toa an nhan dan huyén Bau Bang, tinh Binh Duong (nay 1a Toa an nhan dan khu
vue 19 - Thanh phé H6 Chi Minh) thu 1y, giai quyét vu an la dung tham quyén.

[2] Vé st c6 miit cua cac duong sw: Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
Van phong C va Cong ching vién Nguyén Vin L1, ba Pham Thi S cd don dé nghi
xet xu ving mat. Can cu Diéu 296 B6 luat T6 tung dan su, Toa 4n tién hanh phién
toa phic tham xét Xt ving mat duong su nay.

[3] Nguyén don 6ng Hoang Phu T khang céo trong thoi han; ong Hoang Phu
T thude trudng hop duoc mién ndp tién tam Gng an phi phuc tham theo quy dinh
cua phap luat. Khang cao cua 6ng Hoang Phu T la hop I¢. Ong T chét vao ngay
14/12/2025, c¢6 nhig ngudi ké thira quyén va nghia vu to tung: ba Pham Thi S,
ong Hoang Phu D va ba Hoang Thi T1.

[4] Vé ndi dung vu viéc: Vu tranh C}lép hop dong dit coc gitta nguyén don
ong Hoang Pha T va cac b1 don 6ng Nguyén Trong M1, ba Pham Thi1 M2 da duoc
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giai quyét tai Ban an dan sy so tham s6 10/2020/DS-ST ngay 28/9/2020 cua Toa an
nhan dan huyén Bau Bang, tinh Binh Duong va Ban an dan su phtc tham sé
27/2021/DS-PT ngay 29/01/2021 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong. Theo do,
Toa an da tuyén huy bo Hop dong dat coc ngay 14/11/2019 giita 6ng Hoang Phai T
vé1 ong Nguyén Trong M1, ba Pham Thi M2: 6ng Nguyén Trong M1, ba Pham Thi
M2 phai thanh toan cac khoan tién dit coc va phat coc cho 6ng Hoang Phu T:
5.460.000.000.000 dong Ban an phuc thim khong giai quyét yéu cau tuyén hop
dong tang cho quyén st dung dat gitra 6ng Nguyén Trong M1, ba Pham Thi M2 vor
ong Nguyen Minh T2 va quy dinh duong su ¢6 quyén khot kién vu an tranh chap
h0‘p dong ting cho, hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat tai vu an dén su
khac. Do do, 6ng Hoang Phu T khoi kién yéu cau Toa an tuyén Hop dong ting cho
quyén str dung dét gitra 6ng Nguyén Trong M1, ba Pham Thi M2 véi ong 12 ky
ngay 02 thang 01 ndm 2020 v6 hiéu; tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat gitta 6ng T2 va ba D ky ngay 12 thang 3 nam 2020 v6 hiéu. Muc dich
khot kién nhém dua quyén str dung dat thira dat Vé tinh tranh ban déu_, thude quyén
st dung cua ong Nguyén Trong M1, ba Pham Thi M2, bao dam diéu kién thi hanh
Ban an dan sy phuc tham s6 27/2021/DS-PT ngay 29/01/2021 ctia Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

[5] Can ctr vao cac tinh tiét da duoc xac dinh tai cdc ban 4n giai quyét vu
tranh chap hop dong dat coc da co hiéu luc phap luat va tai li¢u, ching cr Toa an
cap so tham thu thap duoc thi thay rang: éng Nguyen Trong M1, ba Pham Thi M2
la nguoi phai thi hanh 4n theo Ban 4n dan su phuc tham s6 189/2019/DS-PT ngay
16/8/2019 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duwong. Theo do, ong Nguyen Trong M1,
ba Pham Thi M2 phai tra cho nguo1 duge thi hanh an 6ng Pham Hong V sb tién dat
coc 1.646.000.000 dong cong vo1 khoan tién 1ai cham thi hanh an tinh den thot
diém ngay 15/11/2019, thanh sb tién 1.724.744.500 dong. Do khong c6 tién thi
hanh an, ong Nguyén Trong M1, ba Pham Thi M2 da thoa thuan vé1 ong Hoang
Pht T chuyén nhuong quyén st dung dat. Hop dong dat coc ngay 14/11/2019 ghi
nhan r6 ong Nguyén Trong M1, ba Pham Thi M2 da nhan cua 6ng Hoang Phu T sO
tién 2.730.000.000 dong. Tai muc 3.3 Diéu 3 cua Hop dong dit coc ngay
14/11/2019 ghi nhén thoa thuan cua cac bén: “Thoi han dat coc: Ngay khi bén A4
nhan lai Gzav chimg nhdn quyén sir dung dat néu tai Diéu 1 cua Hop dong nay fur
Co quan thi hanh an, bén A gzao lai cho bén B ban chinh gidy chimg nhdn quven
sir dung dat néu tai Piéu 1 ciia Hop dong nay dong thoi ngay khi do hai bén tién

hanh ky céng chitmg hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat tir bén A sang bén
B”

[6] Thuc hién thoa thuan, ong Nguyén Trong M1 da su dung tién dat coc
nhan tir 6ng Hoang Pht T nép tién thi hanh an. Pén ngay 18/11/2019, Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Bau Bang da giao lai ban chinh GCNQSDD cho 6ng Nguyén
Trong M1. Ngay 19/11/2019, éng Nguyén Trong M1 1ap phiéu yéu cau Chi nhanh
Vin phong Pang ky dat dai huyén B thuc hién manh trich luc dia chinh c¢6 do dac
chinh ly; ncray 25/11/2019 ky hop dong véi Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén B vé viéc trich luc dia chinh va dén ngay 11/12/2019, Chi nhanh Vin phong
Ping ky dat dai huyén B ban hanh Manh trich luc dia chinh ¢6 do dac chinh 1y s6
05-2019. Ong Nguyén Trong M1 ciing chil dong 1ap don xin x4c nhan tinh trang bat



dong san va dugc UBND x4 T, huyén B x4c nhan vao ngay 02/01/2020: dat khong
tranh Ché{lp khong bi ké bién dé bao dam thi hanh an, khéng nim trong dién quy
hoach, giai toa. Cung ngay 02/01/2020, 6ng Nguyén Trong M1, ba Pham Thi M2
ky hop dong tang cho quyén st dung dat cho con trai la 6ng Nguyén Minh T2 tai
Vién phong C.

[7] Vi dién bién nhu néu trén cho thay, éng Nguyén Trong M1 da biét 1o
nghia vu cua minh la phai giao lai ban chinh GCNQSDD cho 6ng Hoang Phu T
ngay sau khi nhan lai GCNQSDD tir co quan thi hanh 4n dan su va cac bén tién
hanh cac thu tuc chuyén nhwong quyén st dung dat theo thoa thuan, nhung chi sau
01 ngay, ké tir ngay nhan lai GCNQSDD, ong Ml khong giao la1 ban chinh
GCNQSDBD cho 6ng T ma giit lai va tién hanh cac thu tuc xin cap manh trich luc
dia chinh, sau d6 xin xdc nhan tinh trang bat dong san va tang cho quyen st dung
dat cho con trai cia minh. Qua trinh tham gia t6 tung, b1 don cho rdng phia 6ng T
thay d6i thoa thuan khong tiép tuc nhan chuyén nhuwong quyén st dung dat nén maéi
tién hanh thu tuc ting cho. Tuy nhién, éng T khéng thira nhan c6 thay doi thoa
thuan va 6ng M1 ciing khong chimg minh dugc ¢6 su thay doi thoa thuan chuyén
nhuong quyén st dung dat. Hanh vi cia 6ng Nguyén Trong M1 va ba Pham Thi
M2 14 ¢b ¥, ¢ yéu t6 lam dung niém tin cua 6ng Hoang Phti T dé chiém git s6 tién
dat coc cua ong T, trong khi biét r& minh khong co diéu kién hoan tra tién dit coc
la vi pham nghiém trong dao dirc x4 hoi. Boi 18, ngoai quyén sir dung thira dat sb
88, t0 ban dé“) 92 xa T thi ong M2, ba M2 khong con tar san nao khac va trude do da
khong c6 tién thi hanh 4n nén phai thoa thuan chuyen nhuong quyen sir dung dat
cho 6ng Hoang Phu T nhung van ¢6 ¥ ting cho quyén st dung dat cho con trai cua
minh ma khong co6 bat ky thoa thuan nao véi éng T va cing khong tra lai cho 6ng T
bat ky khoan tién nao. Qua trinh xét Xt phic tham, Hoi dong xét xir phuc tham da
dong vién phia b1 don va nguoi co quyen lo1, nghla vu lién quan ong Nguyén Minh
T2 tra lai cho gia dinh 6ng T khoan tién ma ngudi nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat sau cung 1a ba Pao Thi Thuy D chua tra nhung phia bi don va nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Minh T2 ciing khong dong ¥ tra. Piéu
nay cang thé hién quyét tam cua phia bi don chiém gitt khoan tién dat coc. Toa an
cap so tham nhan dinh Hop dong tdng cho ngay 02/01/2020 tuan thu vé hinh thirc,
cac bén tham gia hop dong ¢6 day du ning lvc hanh vi dan sw, quyén st dung thira
dat du diéu kién chuyén nhU’O’ng khong bi ké bién dé bao dam thi hanh 4n, khong
nam trong dién quy hoach giai téa 1a ding nhung nhan dinh Hop dong ting cho
ngay 02/01/2020 khéng trai dao dirc xa hoi la danh gia chwa dung dién bién vu viée
va cac tinh tiét cua vu 4n.

[8] Tuy nhién, sau khi éng T2 dugc cap GCNQSDD, éng T2 ky Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 12/3/2020 vé6i ba Dao Thi Thuy D. Theo
cac tai lieu, chimg ctr Toa an cap so tham da thu thap duoc thi khong ¢6 cén cur cho
thiy ba D co biét viéc 6ng Nguyén Trong M1, ba Pham Thi M2 tau tan tai san,
khong tra tién coc cho 6ng T; giao dich chuyén nhuong quyen st dung dat chi duoc
ba D va 6ng T2 thoa thuan ky két va thuc hién hop dong. Do do, €O can ctr xac
dinh ba D 1a nguoi thir ba ngay tinh. Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat
ngay 12/3/2020 bao dam cac diéu kién chuyén nhuong va khong cé yéu t6 trai dao
dirc xa hoi déi v6i bén nhan chuyén nhuong 1a ba Dao Thi Thuy D. Cac bén da
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thue hién dueoc mot phan hop dong, ba D da tra duoc mot phan tién va da nhan dat
quan 1y, st dung. Quyén va loi ich hop phap ctia nguoi nhan chuyén nhuong ngay
tinh phai dugc cong nhan va bao vé.

[9] Méc du du diéu kién chuyen nhuong, Hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat ngay 12/3/2020 van cé yéu t6 trai phap luat. Cu thé 1a: Hop donor ghi gi1a
chuyén nhwong 1a 500.000.000 dong, nhung thue té gia thoa thuan chuyen nhuong
la 3.850.000.000 dong. Ba D thira nhan Iy do ¢6 su chenh léch vé gia la do céc bén
muoén giam tién nop thué, phi. Hanh vi nay 1a vi pham diéu cam cua phap luat theo
quy dinh tai khoan 4 Diéu 6 Luat Quan ly thué nam 2019; Piéu 123, D1eu 407 Bo
luat Dan suw nam 2015; khoan 7 Diéu 12 Luat Pat dai 2013. Toa an cap so tham
khong xem xét giai quyét la thiéu sot, lam that thoat ngan sach Nha nudc va khong
bao dam loi ich cong. Hoi déng xét xur xét thay can phai stra ban an so tham va
tuyen vO hiéu mot phan noi dung cua hop dong chuyén nhugng quyen sir dung dat
vé gia tri tai san chuyén nhuong, kién nghi co quan thué c¢6 tham quyén xi 1y hanh
vi v1 pham; truy thu cac khoan thué, phi, 1& phi lién quan dén viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat. Theo hop dong, bén nhan chuyén nhuong la bén chiu trach
nhiém nop cac khoan thué, phi, 1¢ phi. Khang cao cua nguyén don co co so chap
nhan mot phan vé hanh vi trén thué trong viée ky két, thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat.

[10] Quan d1em cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi
Minh tai phién toa vé viéc khong chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don vé
co ban la phu hop vo1 nhan dinh cua Hoi dong xét xir, nhung can phai xem xét
hanh vi trén thué cua duong su dé bao dam loi ich cong cong, lo1 ich cua Nha
nudc.

[11] V& an phi va chi phi t6 tung: Ong T khi khai kién 1a nguo1 cao tudi (du
60 tu01 tr¢ Ién theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat Nguoi cao tudi) va c6 don xin
mién tién tam mg 4n phi, an phi nén duoc mlen nop tién an phi dan su so tham
theo diém d khoan 1 Piéu 12 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30
thang 12 nam 2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I€ phi Toa an

Vi cac 1é trén,

QUYET PINH:

Cin ¢t vao khoan 6. 9 Diéu 26. diém a khoan 1 Diéu 35 va diém c¢ khoan 1
Picu 39, Picu 296 va khoan 2 Bieu 308 Bo luat To tung dan su ndm 2015; Nghi
quyét so 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va str dung an phi, 1€ phi Toa
an.

Can ctr vao khoan 4 Diéu 6 Luat Quan ly thué nam 2019; Biéu 123, Piéu
407 B6 luat Dan su nam 2015; khoan 7 Piéu 12 Luat Dat dai 2013.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan khang cao cuanguyén don 6ng Hoang Phu T (da
chét va c6 ngudi ké thira quyén va nghia vu to tung: ba Pham Thi S, 6ng Hoang
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Pht  va ba Hoang Thi T1). Stra mot phan Ban an dan su so tham sé 54/2025/DS-
ST ngay 30/6/2025 cua Toa an nhan dan huyén Bau Bang, tinh Binh Duong (nay la
Toa an nhan dan khu vuc 19 - Thanh phé H6 Chi Minh) nhu sau:

1.1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don d6i véi bi don vé
viée yéu cau tuyén Hop dong ting cho quyén sur dung dat giira 6ng Nguyén Trong

M1, ba Pham Thi M2 véi 6ng Nguyén Minh T2 ky ngay 02 thang 01 nam 2020 tai
Vian phong C vo hiu.

1.2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don dbi voi nguo1 co
quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Minh T2 va ba Dao Thi Thuy D vé viée
yéu cau tuyén Hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng Neuyén Minh
12 va ba Bao Thi Thuy D ky ngay 12 thang 3 nam 2020 ta1 Van phong C v6 hiéu
va chap nhan mét phan yeu cau doc lap cua ba Dao Thi Thuy D vé vige yéu cau
cong nhan Hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat ngay 12 thang 3 nim 2020
gitta 6ng Nguyén Minh T2 va ba Pao Thi Thuy D nhu sau:

- Tuyén v6 hiéu Diéu 2.1 cua Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta 6ng Nguyén Minh T2 va ba Dao Thi Thuy D ky ngay 12 thang 3 nim 2020
cong chung tai Vin phonor C, s6 cong chung 1099, quyén s6 03 TP/CC-
SCC/HDGD ¢6 nd1 dung: “Gia chuyen nhirong quyén sir dung dat tai Diéu 1 cia
Hop déng nay la: 500.000.000 dong ( bang chir: Nam tram triéu dong)”. X ly hau
qua cua hop dong vo hiéu: Xac dinh gia chuyen nhuong thuc cua HO’p dong la
3.850.000.000 d6ng. Kién nghi co quan thue ¢ tham quyén xt 1y hanh vi vi pham
vé thué, truy thu thué d6i véi ba Pao Thi Thuy D theo quy dinh cta phép luat.

- Nhtng no1 dung khac cua Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat
ngay 12 thang 3 nim 2020, s6 cong chimg 1099, quyén s6 03 TP/CC SCC/HDGD
c6 hiéu luc phap luat.

1.3. Vé an phi dan su so tham:

- Ollg Hoang Phu T duoc mién 4an phi dan su so tham. duoc nhan lai sb tién
tam Umg 4n phi da nop 1a 300.000 dong theo Bién lai s6 AA/2016/0039297 ngay 03
thang 02 nam 2021 va 300.000 dong theo Bién lai s6 AA/2016/0039341 ngay 25
thang 3 nam 2021 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Bau Bang, tinh Binh
Duong (nay la Phong Thi hanh an dan su khu vire 19 — Thanh phé H6 Chi Minh).

- Ba Pao Thi Thuy D khong phai chiu an phi dan su so thim, duoc nhan lai
s6 tién tam tmg an phi da nop 1a 300.000 dong theo Bién lai s6 AA/2021/0010438
ngay 22 thang 8 nam 2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Bic Tan Uyén,
tinh Binh Duong (nay la Phong Thi hanh an dan sw khu vue 17 — Thanh pho Ho
Chi Minh).

1.4. Vé chi phi t6 tung khac: éng Hoang Phu T phai chiu 3.467.343 dong dé
hoan tra cho ba Pao Thi Thuy D.

2. Vé an phi phuc tham: Nguyén don duoc mién an phi.

3. Ban 4n phuic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
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- TAND t6i cao (Vu GPKT 1); THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TPHCM co so 2;

- TAND khu vuc 19 — TPHCM;

- Phong THADS khu vuc 19 — TPHCM;
- Cac duong su;

- Thué co s¢ 29 TPHCM;

- Luu: T6 HCTP, HS (14). (58)

Nguyén Cong Luc



