TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH DPoc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 722/2026/DS-PT
Neay 14/4/2026

V/v “Tranh chap kién doi tai san,
yéu cau cham dut hanh vi trai phap
luat, yéu cau huy giay chirmg nhan
quyén stir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
- Thanh phan Hi dong xét xir phiic thaim gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Cong Luc.
Céc Tham phan:Ong Huynh Vian Luat;
Ba Nguyén Thi Huyén.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Minh Tuong - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh ph6é H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan Thanh ph(’; Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Dang Kim Trang - Kiém sat vién.

Vao ngay 07 va ngay 14 thang 4 nam 2026, ta1 tru s¢ Toa an nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh - Co sé 2 xét xur phuie tham cong khai vu an dan su thu
Iy s6 77/2026/TLPT-DS ngay 06/01/2026 vé viéc “Tranh chap kién doi tai san,
yéu cau cham durt hanh vi trai phap luat, yéu cau huy giay ching nhan quyén st
dung dat”; do Ban an dan su so tham s6 92/2025/DS-ST ngay 11/9/2025 cua
Toa 4n nhan dan Khu vue 18 - Thanh phoé H6 Chi Minh bi khang cao, khang
nghi; theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phtic tham s6 1403/2026/QDXX-PT
ngay 09/3/2026 va Quyét dinh hodn phién toa s6 3993/2026/QD-PT ngay
24/3/2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pham Vin P, sinh nam 1978; dia chi: To A, khu pho
H, phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh. Ong P ¢6 mat.

Nguoi dai dién hop phap cia nguyén don: Ong Nguyén Tién H, sinh nim
1978; dia chi: S6 D Dai 16 B, khu pho P, phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh, 1a

nguoi dai dién theo ty quyén (Van ban uy quyén ngay 15/4/2024). Ong H ¢6
mat.

- Bi don: Ba Tran Thi N, sinh nam 1984; dia chi: Ap T, xa T, tinh Bf‘)ng
Thap.

Ngwoi dai dién hop phép ciia bi don: Ong Bd Minh Q, sinh nam 1998; dia
chi: S6 F duong s6 N, khu phé A H, phuong B, Thanh pho Ho Chi Minh, la



2

nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 17/3/2026). Ong Q ¢
mat.

Nguwoi bao vé quyen va loi ich hop phép ciia bi don: Ba Vii Thi Hong H1 -
Luat su Cong ty L thudoc Doan Luat su Thanh phf‘) H. Luat su H1 co6 mat.

- Ngwoi ¢é quyen loi, nghia vu lién quan: Ong Huynh Cong D, sinh nam
1991; dia chi: To I, khu phd A, phuong H, Thanh pho H6 Chi Minh. Ong D
Véng mat.

- Nguoi khang cao: Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don 6ng Pham
Vin P 1a 6ng Nguyén Tién H; nguoi dai dién hop phap cuia bi don ba Tran Thi N
la ba Lé Thi Ngoc T; bi don ba Tran Thi N.

- Newoi khang nghi: Vién truémg Vién Kiém sat nhan dan khu vue 18 —
Thanh ph6é H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién va qua trinh giai quyét vu an, nguyén don (ong

Pham Vin P) va nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don (6ng Nguyén
Tién H) trinh bay:

Ong Pham Vian P va ba Tran Thi N ¢6 moi quan hé tinh cam, chung séng
v61 nhau nhu vo chbng Nim 2021, 6ng P ¢6 nhan chuyén nhuong thira dat so
2529, to ban d6 so 22 toa lac tai phuong I, thy xa B, tinh Binh Duong (nay la
phu’ong H, Thanh pho Ho6 Chi Minh), gan lién véi dat 1a can nha cap 4 von sO
tién 2.440.000.000 dong. Ong P con chi cho nguoi moi gidi s6 tién 30.000.000
dﬁ)ng va phi dich vu lam giéy chung nhan quyén str dung dat (GCNQSDD) sO
tien 12.000.000 dong Dé dam bao cho viée ky két hop dong chuyén nhuong
quyén sur dung dat, ong P da dat coc cho bén chuyén nhuong sb tién
100.000.000 dong.

Twr ngay 01/12/2021 dén ngay 15/12/2021, 6ng P phai tham gia khoa dao
tao tai Ban Chi huy Quan su thi xa T nén khong thé ky hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat véi bén chuyén nhuong va lam cac thu tuc sang tén. Do do,
ong P ¢6 nho ba N thay ong P thuc hién cac thu tuc va dimg tén gium trén
GCNQSDD.

Do khéa dao tao quan su han ché thoi gian ra ngoai nén ngay 09/12/2021
ong P da dén Ngan hang Thuong mai Co phan QI - Chi nhanh T1 rat so tién
khoang 2.600.000.000 déng. Ong P giao cho ba N sé tién 2.340.000.000 dong,
s6 tién con lai ong P st dung vao viéc ca nhan. Ba N su dung sO tién
1.300.000.000 dong dé giai chap cho bén chuyén nhuong va thanh toan so tién
con lai cho bén chuyén nhuong sau khi cong ching.

Ngay 10/ 12/2021, ba N va bén chuyén nhuong da ky hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat tai Van phong C, s6 cong chung 012915, Quyén soO
12/2021TP/CC SCC/HDPGD. Ong P ¢6 lién he ngudi ho tro thuce hlen thu tuc va
ong P gifr giay to lién quan, trong d6 ¢6 ban chinh GCNQSDD.
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Theo GCNQSDD duoc cap cho ba Tran Thi N ¢6 so6 phat hanh:
DC950935, s6 vao so cap GCN: CS22886 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
B cap ngay 07/01/2022 thé hién thira dat so6 2529, to ban do s6 22 toa lac tai
phuong T, thi xd B, tinh Binh Duong (nay la phuong H, Thanh phd Ho Chi
Minh) ¢6 dién tich 198,3m?. Hinh thitc st dung riéng, muc dich st dung dat & tai
do thi 60m?, dat trong cay lau nim 138,3m?2. Thot han st dung: Dat & tai do thi
lau dai, dat trong cay lau nam dén thang 10/2054. Nguon goc st dung: Nhan
chuyén nhuong dat duoc Nha nuée giao dat co thu tién st dung dat: 60m?2; nhan
chuyén nhuong dat duge cong nhan quyén st dung dat nhu giao dat khong thu
tién str dung dat 138,3m? (thtra dat c6 25m? dat cay lau nam thudc hanh lang bao
vé an toan cong trinh dudng nhua) va nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi
Kim H2.

Sau khi 6ng P hoan thanh khéa dio tao quan su tré vé di yéu cau ba N
thue hién thu tuc sang tén lat GCNQSDD cho ong P nhung ba N khong thuc
hlen Gitra 6ng P va ba N ¢6 mau thuan trong cuoc song nén ba N da vé qué sinh
song Ong P la nguo1 quan ly, sir dung quyén sir dung dat va can nha cap 4 gin
lien v6i dat cho dén nay.

Sau do, ong P duoc biét duoc ba N di di khai bao gian doi mat
GCNQSDD dé duoc cap lai trong khi ong P dang giit toan bo hd so gidy to
quyén st dung dat. Ba N da duoc cap lai GCNQSDD méi ¢6 so6 phat hanh:
DM603114, s6 vao so cap GCN: CN26379 do Chi nhanh Vian phong diang ky
dat dai thi xd B cap ngay 31/01/2024 d61 véi thira s6 2529, to ban do sb 22 toa
lac tai phuong T, thi xd B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong H, Thanh phd Ho
Chi Minh) cé dién tich 198,3m”. Do d6, 6ng Pham Van P khéi kién doi véi ba
Tran Thi N yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

Budc ba Tran Thi N tra lai cho ong Pham Van P quyén su dung dat co
dién tich 198,3m? thudc thira dat s6 2529, to ban do s6 22 toa lac tai phuong T,
thanh pho B, tinh Binh Duong (nay la phuong H, Thanh pho Ho Chi Minh).

Huy GCNQSDD va tai san gan lién voi dat ¢6 s6 phat hanh: DM603114,
s6 vao so cap GCN: CN26379 do Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thi xa B
cap ngay 31/01/2024 cho ba Tran Thi N doi véi thira dat s6 2529, to ban do6 so
22 ¢6 dién tich 198,3m? toa lac tai phuong T, thanh pho B, tinh Binh Duong
(nay la phuong H, Thanh phé Ho Chi Minh).

Huy GCNQSDD c6 s6 phat hanh: DC950935, s6 vao so cap GCN:
CS22886 do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 07/01/2022 cho ba
Tran Thi N @61 véi thira dat s6 2529, to ban d6 s6 22 ¢6 dién tich 198.3m? toa
lac tai phuong T, thanh phd B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong H, Thanh phd
H6 Chi Minh).

D61 v6i yéu cau phan to cia ba Tran Thi N vé viéc budc 6ng P cham dut
hanh vi1 trai phap luat, can tro viéc st dung dat thudc thira dat s6 2529, to ban do
s6 22, dién tich 198,3m? toa lac tai phuong T, thanh ph6 B, tinh Binh Duong
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(nay la phuong H, Thanh phé H6 Chi Minh) va yéu cau 6ng P tra lai tién cho
thué nha thi 6ng P khong dong v.

Nguyén don va nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don thong nhat
vO1 bién ban xem xét, tham dinh tai cho va bién ban dinh gi4a tai san.

* Trong qua trinh gidai quyét vu an, ngwoi dai dién theo 1ty quyén ciia bi
don (ba Lé Thi Ngoc T) trinh bay:

Ba Tran Thi N va éng Pham Vin P ¢6 quen biét nhau. Nam 2022, ba N ¢c6
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat thude thira dat so6 2529, to ban do s6 22,
c6 dién tich 198.3m? toa lac tai phuong T, thanh phé B, tinh Binh Duwong (nay la
phu’()’ng H, Thanh pho H6 Chi Minh) tir ba Nguyén Thi Kim H2 va 6ng Ving
Vin Hong D. Thot diém nhan chuyén nhuong da co cin nha cap 4 va gia chuyen
nhuong 1a 2.400.000.000 dong. Sau khi nhan chuyén nhuong, ba N sinh song on
dinh, khong co tranh chap véi ai. Cudi nim 2022, do nha ¢ bi xudng cap nén ba
N ¢6 cai tao, stra chita véi so tien khoang 150.000.000 dong.

Cuoi nam 2023, ba N ¢6 vé huyén T, tinh Dong Thap giai quyét cong viée
ca nhan. Ngay 08/10/2024, ba N tro lai phat hién c¢dn nha da c6 nguo1 vao sinh
song. Sau d6, ba N duoc biét do dng P cho nguoi khac thué nha cia ba N.

Ba N khong dong ¥ toan bo yéu cau cia dng P vi quyén str dung dat thude
thira dat so 2529, to ban do s6 22 c¢6 dién tich 198.3m? toa lac tai phuong T,
thanh pho B, tinh Binh Duong (nay la phuong H, Thanh pho Ho Chi Minh) la
cua ba N. Dong thoi, ba N ¢6 yéu cau phan td d6i véi ong P nhu sau:

Budc 6ng P cham dut hanh vi trai phap luat can tré ba N sir dung quyén
stt dung dat c6 dién tich 198,3m? thuoc thira dat s6 2529, to ban d6 s6 22 toa lac
tai phuong T, thanh phd B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong H, Thanh pho Ho
Chi Minh).

Bugc 6ng P tra sO tién cho thué nha tinh tir ngay 14/10/2024 dén ngay xét
xtr so tham véi so tién 8.720.000 dong.

~ Nguo1 dai dién theo uy quyén cua bi don thong nhat véi bién ban xem xét,
tham dinh ta1 cho va bién ban dinh gia tai san.

* Quad trinh giai quyét vu dan, nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan
(ong Huynh Céng D) trinh bay:

Ngay 30/8/2024, 6ng Huynh Cong D ¢6 ky hop dong thué nha cua ong
Pham Vin P véi s6 tién 800.000 dong/thang Tranh chap giita ong Pham Van P

va ba Tran Thl N thi ong D khong c6 y kién. Ong P xin tir chdi hoa giai, doi
chat va yeu cau duoc gial quyet xet xu Vang mat.

Tai Ban an dan su so tham s6 92/2025/DS-ST ngay 11/9/2025 cua Toa an
nhan dan Khu vue 18 - Thanh phd Ho Chi Minh di tuyén xur:

Tuyén xu:



Chap nhan mot phan yéu cau khot kién cua 6ng Pham Van P do1 vor ba
Tran Thi N vé viéc tranh chap kién do1 ta1 san nhu sau:

Xac dinh quyén st dung dat c6 dién tich qua do dac thuc t€ 196,8m?
(trong d6 c6 60m? dat & d6 thi) va cac tai san gan lién véi dat gom can nha cap
4, mai tole c¢Ot kéo sat phia trude nha, mai tole phia sau nén xi mang phia sau
nha, twong xay td phia sau, tru cong (02 tru) va ctra sit, nén san gach phia trudc,
tuong rao ludi B40, 05 tru bé tong, chan tudong xay cao 30cm Op gach, doan
tuong xay Op gach cao 30cm, dai 9,9m va loi tic 1a tai san chung cua ong P va
ba N.

1. Giao cho 6ng Pham Vin P duoc quan 1y, str dung quyén str dung dat co
dién tich qua do dac thuc té 196,8m? (trong do6 c6 60m? dat & do thi). Quyén st
dung dat co t can nhu sau:

Phia bac giap thira dat s6 2432 c6 chiéu dai 39,58m.
Phia dong giap duomg nhua, c6 chiéu ngang Sm.
Phia tay c6 chiéu ngang 4,95m.

Phia nam giap thira dat so 2530, ¢6 chiéu dai 39,56m.
(c6 so do ban vé& kém theo).

Kién nghi co quan c6 thaim quyén thu hoi Giay chimg nhan quyén st dung
dat va tai san gan lién véi dat co s6 phat hanh: DM603114, so vao so cap GCN:
CN26379 do Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thi xd B cap ngay
31/01/2024 cho ba Tran Thi N dé lam thu tuc cé‘ip lai cho 6ng Pham Vian P.

Ong Pham Vin P duoc quyén lién hé co quan c6 tham quyén dé lam thu
tuc cap giay chung nhan quyén st dung dat theo quyet dinh cua Toa an.

Ong Pham Van P duoc quyén quan ly, st dung cac ta1 san gan lién VO’i dat
gom can nha cap 4, mai tole cot kéo sat phia trude nha, mai tole phia sau nen X1
mang phia sau nha, tuong xay td phia sau, tru cong (02 tru) va cira sit, nén san
gach phia trudce, tuong rao ludt B40, 05 tru bé tong, chan twong xay cao 30cm
6p gach, doan tudng xay 6p gach cao 30cm, dai 9,9m.

2. Budc 6ng Pham Vian P ¢6 nghia vu thanh toan cho ba Tran Thi N sb
tién 702.340.750 dong.

3. Khong chap nhan yéu cau cua ong Pham Vian P vé viée:

Yéu cau huy Giay ching nhan quyen su dung dat va tai san gan lién véi
dat c6 so phat hanh: DM603114, so vao sO cap GCN: CN26379 do Chi nhanh

Vin phong ding ky dat dai thi xa B cap ngay 31/01/2024 cho ba Tran Thi N doi
vGi thira dat s6 2529, t& ban do so6 22 ¢6 dién tich 198,3m? toa lac tai phuong T,
thanh pho B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong H, Thanh ph6é H6 Chi Minh).

Yéu cau huy Glay ching nhan quyén st dung dat c6 s6 phat hanh:
DC950935, s6 vao so cap GCN: CS22886 do S¢ Tai nguyen va Mo1 truong tmh
B cap ngay 07/01/2022 cho ba Tran Thi N d61 véi thira dat s6 2529, to ban do so
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22 ¢o6 dién tich 198,3m? toa lac tai phuong T, thanh phé B, tinh Binh Duong
(nay la phuong H, Thanh phé Ho Chi Minh).

4. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua ba Tran Thi N vé viéc budc ong
Pham Van P cham dut hanh vi trai phap luat can tro ba Tran Thi N st dung
quyén st dung dat c6 dién tich 198,3m? thudc thira dat s6 2529, to ban d6 s6 22
toa lac tai phuong T, thanh pho B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong H, thanh
pho Ho Chi Minh).

Ngoai ra, Ban 4n so tham con tuyén vé nghia vu chiu tién 141 do cham thi
hanh an, chi phi t6 tung, an phi, quyén khang cao, quyén va nghia vu tht hanh an
theo quy dinh cua Luat th1 hanh an dan su.

Ngay 23/9/2025, nguoi dai dién theo Uy quyén ciia nguyén don 6ng Pham
Vin P 1a 6ng Nguyén Tién H ndp don khang cao mot phan ban an so tham, yéu
cau Toa an cap phuc tham stra ban 4n so tham theo hudng chap nhan toan bo
yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Ngay 23/9/2025, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don ba Tran Thi N
la ba Lé Thi Ngoc T nop don khang cao toan bo ban an so tham, yéu cau Toa 4 an

cap phuc tham stra ban an so tham theo hudng khong chap nhan toan bo yéu cau
kho1i kién cta nguyén don va chap nhan toan bo yéu cau phan to cua bi don.

Ngay 25/9/2025, b1 don ba Trat} Thi N nop don khang cao toan bo ban an
so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham stra ban an so tham theo hudng khong
chap nhén toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Ngay 25/9/2025, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan khu vuc 18 —
Thanh pho Ho Chi Minh ban hanh Quyét dinh khang nghi s6 02/QD-VKS-DS
ngay 25/9/2025, khang nghi toan bo ban an so tham, dé nghi Toa an cap phuc
tham x¢ét xur theo hudng khong chap nhan toan bo yéu cau khot kién cta nguyén
don va chap nhan toan bg yéu cau phan to6 cua b1 don.

Ta1 phién toa phuc tham, céc duong su da thoa thuan duoc véil nhau vée
viéc gial quyét vu an nhu sau:

1. Ong Pham Vin P duoc quyén quan Iy, st dung quyén st dung dat c6
dién tich qua do dac thue té 196,8m? (trong do c¢6 60m? dat & @6 thi) thuodc thira
dat s6 2529, to ban do so 22 toa lac tai phuong H, thanh pho H6 Chi Minh.
Quyén str dung dat ¢6 tr can nhu sau:

- Phia bac giap thira dat s6 2432 ¢ chiéu dai 39,58m.

- Phia dong giap dudng nhua, ¢6 chiéu ngang Sm.

- Phia tay c6 chiéu ngang 4,95m.

- Phia nam giap thtra dat s6 2530, ¢6 chiéu dai 39,56m.

(So d6 ban vé kém theo ban an so tham).

Kién nghi co quan ¢6 tham quyen thu hoi Giay chimg nhan quyen st dung
dat va tai san gan lién véi dat co s6 phat hanh: DM603114, so vao so cap GCN:
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CN26379 do Chi nhanh Van phong bang ky dat dai thi xa B cap ngay
31/01/2024 cho ba Tran Thi N dé lam thu tuc cé‘ip lai cho 6ng Pham Vian P.

2. Ong Pham Vin P duoc quyén sé hitu cac tai san gén lién véi thira dat
s6 2529, to ban do so 22 toa lac tai phuong H, thanh pho H6 Chi Minh, gom co:
cin nha cap 4, mai tole cot kéo sit phia trude nha, mai tole phia sau, nén xi
ming phia sau nha, tuong xay to phia sau, tru cong (02 tru) va cira sat, nén san
gach phia trudc, twong rao ludt B40, 05 tru bé tong, chan twong xay cao 30cm
6p gach, doan tuong xay op gach cao 30cm, dai 9.9m.

3. C)ng Pham Van P co6 nghia vu thanh toan cho ba Tran Thi N sb tién
1.500.000.000 dong.

Ong Pham Vin P duoc quyén lién hé co quan c¢6 thim quyén dé lam thu
tuc cap giay chiimg nhan quyen st dung dat theo quyét dinh cia Toa an, sau khi
da thanh toan cho ba Tran Thi N toan bd cac khoan phai tra, ¢6 van ban xac
nhan cta ba Tran Thi N trong truong hop cac bén tw nguyén thi hanh an hoic cé
van ban xac nhan cua co quan thi hanh an dan su trong trrong hop co quan thi
hanh an dan su ra quyét dinh thi hanh an theo yéu cau.

4. Cac bén duong su khong tranh chap vé nhitng noi dung khac lién quan
dén thira dat s6 2529, to ban do s6 22 toa lac tai phuong H, thanh phd Ho Chi
Minh.

5. C)ng Pham Vén P chiu toan bo chi phi to tung va an phi dan su so tham
theo quy dinh cua phap luat.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh:
Nhitng nguoi tién hanh to tung va tham gia t6 tung tai phién toa phic tham da
thuc hién theo dung quy dinh cua B¢ luat T6 tung dan su. Vé noi dung vu an:
Khang nghi cua Vién truong Vien Kiém sat nhan dan khu vue 18 — Thanh phé
H6 Chi Minh 1a ¢6 can ctr va ding phap luat. Tuy nhién, tai ph1en toa phiic tham
cac duong su da thoéa thuan dugc vl nhau ve viéce gla1 quyét vu an. Xét thay,
thoa thuan cua ho 1a tu nguyén, khong vi pham diéu cam cua phap luat va khong
tra1 dao dirc xa ho1 nén khang nghi cua Vién trudng Vién Kiém sat nhan dan khu
vuc 18 la khong can thiét nita. Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh ph6 Hob
Chi Minh rat khang nghi cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan khu vue 18
va dé nghi Ho1 di“mg xét xur can cu Piéu 300 Bo luat td tung dan su ra ban an
phuc tham stra ban an so tham, cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su.

Sau khi nghién ctru cac tai lidu, chimg ¢t ¢6 trong ho so vu an, v kién
trinh bay cua cac bén duong su va quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan
dan Thanh ph6 Ho Chi Minh vé huéng giai quyét vu an;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tham quyén giai quyét vu an: Quan hé tranh chap trong vu an duoc
xac dinh la “Tranh chap kién do1 ta1 san, yéu cau cham duat hanh vi trai phap
luat, yéu cau huy giay ching nhan quyén st dung dat”. Tai san cac duong su
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tranh chap 1a quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thua dat so
2529, to ban do so 22, toa lac tai phuong T, thanh phé B, tinh Binh Duong (nay
la phuong H, thanh ph6é H6 Chi Minh) nén thudc tham quyén giai quyét cua Toa
an nhan dan thanh pho Bén Cat, tinh Binh Duong (nay la Toa an nhan dan Khu
vuc 18 - Thanh pho Ho Chi Minh) theo quy dinh tai theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 1 cua Luat s6 85/2025/QH15 ngay 25 thang 6 nam 2025 stra doi, bo sung
mot sO diéu cua Bo luat To tung dan sy nam 2015; Piéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat To tung dan su.

[2] Khang cao cua nguyén don va b1 don; khang nghi cua Vién truong
Vién Kiém sat nhan dan khu vue 18 — Thanh pho Ho6 Chi Minh duoc thue hién
trong thot1 han do phap luat quy dinh.

[3] V& su c6 mit cua cac duong su tai phién toa phuc tham: Cac duong su
da duoc thong bao hop 1é vé phién toa. Nguo1 ¢o quyén loi, nghia vu lién quan
ong Huynh Cong D ¢o6 van ban dé nghi xét xir vang mat. Do do, Toa an van tién
hanh xét xtr ving mat duong su nay.

[4] Ta1 phién toa phuc tham, cac du’0’ng su da thoa thuan duoc véi nhau vé
viée gial quyét giai quyét vu an. Xeét thay, thoa thuin cua cic duong su la tu
nguyén, khong vi pham diéu cam cua phap luat va khong trai dao dire xi hoi.
Dai1 dién Vién Kiém nsét nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh rut khang nghi cua
Vién trudng Vien Kiém sat nhan dan khu vue 18 — Thanh pho H6 Chi Minh va
déﬂ ngh1 Ho1 déng xét X ¢dn et Piéu 300 Bo luat To tung dan su ra ban an phuc
tham stra ban an so tham, cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su la phu hop
vo1 nhan dinh cua Hoi di“mg Xeét xu.

[5] Vé an phi, chi phi té tung: Ong Pham Van P phai chiu chi phi t6 tung
va an phi dan su so tham theo thoa thuan. Nguo1 khang cao khong phai chiu an
phi phtic tham trong trerong hop Toa an cap phuce tham stra ban an so tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

Can cr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39; Diéu 296 va Diéu 300 cua Bo luat T6 tung dan su nim 2015; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc
hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1é phi
Toa an;

Tuyén xu:

1. Pinh chi xét x1r phac th:’:‘ln} dé")‘i véi khang nghi cua Vién truong Vién Kiém
sat nhan dan khu vuc 18 — Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Stra Ban an dan su so ﬂ:lélm‘ s6 92/2025/DS-ST ngay 11/9/2025 cua Toa an
nhan dan khu vuc 18 - Thanh pho H6 Chi Minh va cong nhan su théa thuan cua cac
duong su nhu sau:



2.1. Ong Pham Vin P duoc quyén quan Iy, stt dung dé{lt’ c6 dien tich qua do dac
thuc te 196,8m? (trong d6 c6 §Om2 dat & do thi) thudc thira dat s6 2529, to ban d6 so
22 tai phuong H, thanh pho H6 Chi Minh. Quyén stt dung dat ¢6 tit can nhu sau:

- Phia bic giap thira dat s6 2432 ¢6 chiéu dai 39,58m.

- Phia dong giap duwong nhua, c¢6 chiéu ngang Sm.

- Phia tay c6 chiéu ngang 4,95m.

- Phia nam giap thtra dat s6 2530, ¢6 chiéu dai 39,56m.

(So do ban vé kém theo Ban 4n dan sy sotham sO 92/2025/DS-ST ngay
11/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 18 - Thanh phé H6 Chi Minh).

Kién nghl co quan co tham quyén thu hoi Giay ching nhan quyen st dung dat
va tai san gan lién véi dat c6 s6 phat hanh: DM6031 14, 56 vao s6 cap GCN: CN26379

do Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai thi xa B cap ngay 31/01/2024 cho ba Tran
Thi N dé lam thu tuc cap lai cho 6ng Pham Van P.

2.2. Ong Pham Vin P dugc quyén s hitu cac tai san gin lién véi thira dat sb
2529, to ban d6 s6 22 tai phuong H, thanh phé H6 Chi Minh, gdm c¢6: cin nha cap 4,
mai tole cot kéo sdt phia trude nha, mai tole phia sau, nén xi mang phia sau nha, tuong
xdy to phia sau, tru cong (02 tru) va ctra sit, nén san gach phia trude, tuong rao ludi
B40, 05 tru bé tong, chan tudng xiy cao 30cm Op gach, doan tuong xay Op gach cao
30cm, da1 9.9m.

2.3. C)ng Pham Vian P ¢6 nghia vu thanh toan cho ba Tran Thi N sb tién
1.500.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai
thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cia sb tién con phai thi hanh 4n theo mtc 1ai
Suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua Bd luat Dan su.

Ong Pham Vin P duoc quyén lién hé co quan ¢6 tham quyén dé lam thu tuc cap
giay chimg nhan quyén st dung dat theo quyét dinh cia ban an nay, sau khi da thanh
toan cho ba Tran Thi N toan bod cac khoan phai tra, c6 van ban xac nhan cua ba Tran
Thi N trong truong hop cac bén tu nguyén thi hanh an hoac c6 van ban xac nhan cua
co quan thi hanh an dan su trong truong hop co quan thi hanh an dan su ra quyét dinh
thi hanh an theo yéu cau.

2.4. Cac bén duong sy khong tranh chap vé nhttng nd1 dung khac lién quan dén
thira dat s 2529, to ban do6 so 22 phuong H, thanh pho H6 Chi Minh.

3. Vé an phi dan su so tham va chi phi t tung:

- C)ng Pham Van P phéi ghiu chi phi sa0 luc hd so. do dac, xem xét tham dinh
va dinh gi1a tai san vdi1 tong s6 tién 4.445.522 dong (da nop xong).

- C)ng Pham Van P phai chiu an phi dan su so tham 1a 57.000.000 d{‘ing, duoc
trir vao s6 tién 300.000 dong da nop tai Bién lai thu tam tmg an phi, 18 phi Toa an s6:
0000966 ngay 25/9/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd Bén Cat (nay la
Phong thi hanh an dan su khu vuc 18 — Thanh phé H6 Chi Minh), con phai tiép tuc
nop 56.700.000 dong.
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- Ba Tran Thi N khong phai chiu 4n phi, duoc nhan lai s6 tién 300.000 dong da
nop tai Bién lai thu tam ng an phi, 1¢ phi Toa an s6: 0005729 ngay 01/11/2024 cuia
Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho Ben Cat (nay 1a Phong thi hanh an dan su khu
vue 18 — Thanh phé Ho Chi Minh) va s6 tién 300.000 dong da ndp tai Bién lai thu tam
ung an phi, 16 phi Toa an s6: 0004100 ngay 17/7/2025 cua Thi hanh an dan su thanh
pho H.

4. Vé an phi dan su phuc tham:

‘ - C)ng Pham Vian P khong phai chiu an phi phuc tham., dwoc nhan lai 300.000
dong tam ung an phi da ndp theo Bien lai thu tam tng an phi, 1¢ phi Toa an so
0022588 ngay 03/10/2025 cua Thi hanh an dan sy Thanh pho H6 Chi Minh.

-Ba Tran Thi N khong phai chiu an phi phuc tham, dwoc nhan lai 30Q.000 dc"“)ng
tam ng an phi da ndp theo Bién lai thu tam ung an phi, 1€ phi Toa an s6 0019965
ngay 25/9/2025 cua Thi hanh an dan sy Thanh pho H6 Chi Minh.

3. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hf:lnl} an dan su thi nguo1 duoc thi‘ hanh éq dan su, nguo1 phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tv nguyén thi hanh an hodc
b1 cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 Vz‘i‘ 9 Luat Thi hanh an dan su;
tho1 hiéu th1 hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tar Diéu 30 Luat Thi hanh an dan

SUr.
Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND to1 cao (Vu GDKT 1), THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND TPHCM co so 2;

- TAND khu vuc 18 — TPHCM;

- Phong THADS khu vuc 18 — TPHCM;
- Cac duong su (3);

_ Luu: T6 HCTP, HSVA (13). (58)

Nguyen Cong Luc



