TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH DPoc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban an so: 723/2026/DS-PT
Ngay 14/4/2026
V/v “Tranh chap quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Héi dong xét xi¢ phiic tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Cong Luc.

Céc Tham phan:Ong Huynh Vin Luat;

Ba Nguyén Thi Huyén.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Tuong - Thu ky Toa an nhan dan
Thanh ph6é H6 Chi Minh.

- Bgiﬁdién Vién Kiém sdt nhc’{n dan Thanh ph(’;‘; Héo Chi Minh tham gla
phién toa: Ong Tran Duc Thoai - Kiém sat vién.

Vao ngay 08 thang 4 va ngay 14 thang 4 ndm 2026, tai tru s6 Toa an nhan
dan Thanh pho H6 Chi Minh - Co s& 2 xét xir phtic tham cong khai vu an dén su
thu 1y s0 1718/2025/TLPT-DS ngay 30/12/2025 vé viéc “Tranh chap quyen st
dung dat”; do Ban 4n dan su so tham s 153/2025/DS-ST ngay 26/9/2025 cua
Toa an nhan dan khu vue 15 - Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo; theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xur phuc tham s6 1406/2026/QDXX-PT ngay 09/3/2026 va
Quyét dinh hodn phién toa so 3996/2026/QD-PT ngay 26/3/2026, giita céc
duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Tan K, sinh nam 1965; cu trt tai: SO B,
duong N, t0 F, khu pho C, phuong T, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ong Lé Bao Q, sinh nim 1976;
dia chi: S6 B, duong T, khu pho C, phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh; la nguor
dai dién theo uy quyén (van ban iy quyén ngay 21/11/2024). Ong Q c6 mit.

- Bi don: Ba Chung Q1, sinh nim 1963; dia chi: SO B (so0 C), duong N, to
F, khu pho C, phuong T, Thanh pho Ho Chi Minh. Ba Q1 ¢6 mit.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Chung Kim H2, sinh nim 1960
(dong thoi la nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan trong vu 4n); la nguoi dai
dién theo Uy quyén (vin ban uy quyén ngay 23/3/2026). Ong H2 c¢6 mit.

- Ngwroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi S, sinh nam 1967; dang ky thuong tra: Nha sO A, ap I,
xa L, tinh Dong Nai; dia chi lién lac: S6 B, duong N, to F, khu phé C, phuong T,
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Thanh ph6 Ho Chi Minh. Vang mit va c6 vian ban dé nghi Toa 4n xét xtr vang
mat.

2. Ong Chung N, sinh nim 1955; dia chi: S6 B (s6 C), duong N, t6 F, khu
pho C, phuong T, Thanh pho HO Chi Minh. Ong N ¢6 mit.

3. Ong Chung B, sinh ndm 1956; dia chi: SO B, duong Y, t6 C, khu pho P,
phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh. Ong B ¢6 mit.

4. Ong Chung Kim H2, sinh nim 1960; dia chi: t6 E, khu phd A, thi tran
T, huyén B, tinh Binh Duong (nay la phuong V, Thanh phd H6 Chi Minh). Ong
H2 c6 mat.

5. Ba Chung H, sinh nam 1966; dia chi: S6 C, khu phé H, phuong T,
thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh pho Ho Chi Minh). Ba
H cO mat.

6. Ba Chung H1, sinh nim 1970; dia chi: S6 G, duong C, to6 A, phuong C,
thanh pho T, tinh Binh Duong (nay la phuwong T, Thanh pho Ho6 Chi Minh).

Ngudi dai dién hop phap cia ba Chung H1: Ong Chung Kim H2, sinh
nim 1960 (dong thoi 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an); la
ngudi dai dién theo Uy quyén (van ban uy quyén ngay 23/3/2026). Ong H2 c6
mat.

- Nguoi khang cao: Nguyén don 6ng Nguyén Tan K; bi don ba Chung Q1
va nhiing nguo1 c6 quyén lo1 nghia vu lién quan: 6ng Chung N, ong Chung B,
ong Chung Kim H2, ba Chung H va ba Chung H1.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khot kién ngay 05 thang 01 nam 2025 va trong qua trinh giai
quyet vu an, nguyén don ong Nguyén Tan K do ong Lé Bao Q lam dai dién hop
phap trinh bay:

Ong Nguyén Tan K 1a chu st dung hop phap nha dat tai dia chi: S6 B (s6
cli: K), duong N, Toé F, Khu phé H, phuong C, thanh phd T, tinh Binh Duong
(nay la phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh), theo Giay chung nhan quyén si
dung dat (GCNQSDD) s6 0363/QSDD do Uy ban nhan dan (UBND) thi xa T
cap ngay 24/4/2003 nhung chwa lam thu tuc hoan cong dé xin cap s& hitu cin
nha theo quy dinh.

Trude day vao nam 2003, dng Nguyén Tan K ¢6 cho gia dinh ba Lu X (da
chét) cting cac con 1a 6ng Chung N, ba Chung Q1, éng C Kim Hoén stra chita, cai
tao can nha tam phia mat tién duong dé & nho, ho ¢o ky van ban thoa thuan cam
két 1a chi & nho dén 04 nam sau khi ba Lu X mat phat don d1 dé tra lai dat cho
ong Nguyén Tan K. Thé nhung, tinh dén nay ba Lu X di mat hon 06 nim nhung
cac con cua ba Lu X van khong chiu thuce hién cam két 1a giao tra lai phé“m dat
nay cho ong K. Theo xac minh cua Cong an phuong C thi hién nay chi con ba
Chung Q1 sinh song tai day, ¢ ¥ chiém giit cin nha tam do, khong chiu thao d&
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don di dé tra lai dat cho ong K. Ong K dd nop don yéu cau hoa giai tranh chap
dat dai tat UBND phuong C theo quy dinh. Tuy nhién, cac con cua ba Lu X chi
thtra nhan trude day gia dinh ho ¢6 & nho trén dat cua 6ng K nhung lai khong
dong v di doi tai san dé tra lai dat nén budi hoa giai khong thanh. Hanh vi nay
cua ba Chung Q1 da xdm pham truc tiép dén quyén st dung dat hop phap cua
ong K, gay thiét hai cho quyén loi chinh dang cua ong K.

Nay, 6ng K yéu cau ba Chung Q1 phai thao dd, di do1 can nha tam c6 dién
tich khoang 18m2, tai dia chi: S6 B, duong N, T6 F, Khu pho H, phuong C,
thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh) dé tra
lai khu dat cho 6ng Nguyén Tan K theo GCNQSDD @i duge Nha nude cap theo

quy dinh.

* Theo Pon phan to ngay 15 thang 3 nam 2025 va trong qud trinh giai
quyét vu an, bi don ba Chung Q1 trinh bay:

Vé nguon goc nha dat dang hién hiru tai dia chi so B, duong N, To F, Khu
pho H, phuong C, thanh phd T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh pho
Ho6 Chi Minh): Truéc nam 1958, ba Diang Thi N1 (tén thuong goi ba 5 T) ¢
dong ¥ sang nhuong (ban) lai cho 6ng nodi va cha me ba Q1 01 miéng dat c¢6 luén
nha, nha dang ban tap hoa nho (ngay xua o1 1a cal quan) véi so tién 1a: tién nha
(ca1 quan): 3.700 dong, tién mleng dat: 5.000 dong, cong chung 1a 8.700 dong,
sO tién trén ngay xua la khong it, bang may lu’0‘ng vang, ba N1 di nhan tién. Ong
ndi va cha me ba Q1 c6 doi ba N1 viét cho giay sang nhuong (mua ban), ba N1
cO no1 cau no61 ma ong nod1 va cha me ba Q1 truyén dat la1 cho con chau ma gia
dinh nhé mai dén bay g10. Lo1 ba N1: “Tao khong ¢6 con dau ma tranh gianh,
no1 nguoc dau ma so”, su that 1a ba N1 khong c¢6 con. Thoi diém mua nha con
hoang ving, ¢o tranh um tim, nha va ngudi con rat thua thét. Khu vue do chi ¢6
cal quan dang ban hang tap héa cua ba N1 va ong nd1 va cha me ba Q1 mua lai.
La cai quan va ciing 1a chd nhiéu nguoi dén mua tiéu dung nén biét rat rd 1a ong
n01 va cha me ba Q1 chinh thitc mua va s& hiru nha dat trén. Tham chi ¢o ong
Ho Vian B1 (6ng Bay D) ching kién ltc dua tién cho ba N1. Tiéc 1a dén nay 70
nim nén nhitng ngudoi chimg kién lac ¢6 khong ai con song.

Nam 1958, 1a chu so hiru nha dat, ong n01 va cha me ba QI xay du*ng
thanh nha mdi, mai lop tole, vach ctra bang g6, nén lat gach tau va van tiép tuc
ban tap hoa. Nam 1985, Ban Nha dat xa C ¢6 dén do dac dé lam chiing nhan
Giay chtimg nhan ding ky rudng dat, s6 1471 DKRD ngay 24/9/1989 cta Hoi
dong diang ky ruong dat xa.

Nam 1994, me ba QI la cu Lu X, sinh nam 1932 do nha xay dung da lau,
xuodng cap, xin phép sira chira lai trén nén dat cli nén me ba Q1 ¢6 lam don trinh
lén xin phép UBND phuong dé xin stra chita nha va duoc UBND phuong dong
¥ xac nhan va chuyén don 1én UBND thi xd T, Phong Quan 1y d6 thi thi xa T
dong ¥ xac nhan cia UBND phuong ngay 08/8/1994, Giay ching nhan ding ky
rudng dat so 1471 DKRD ngay 24/9/1989 ctia UBND phuong C. Cian ctr theo
cong vin so 60/SXD ngay 06/4/1992 ciia UBND thi x4 kinh chuyén 1én So Xay
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dung tinh B xem xét giai quyét ngay 23/9/1994. UBND thi xd T x4c nhan thuan
theo don xin stra chita nha ctia cu Lu X tai phuong C so6 343 ngay 27/9/1994,
kinh chuyén S¢ Xay dung tinh Song Bé cap phép theo tham quyén. Sau d6, S&
Xay dung tinh Song Bé chap thuan ctr nhém Quy hoach va Thiét ké xay dung
dén do dac va cap so do vi tri s6 128/BV-XD (07/11/94).

Nam 2006, cu Lu X qua doi va ba Q1 van tiép tuc sinh séng binh thuong
cho dén nay.

Nim 2009, cong trinh mo rong duong N doan km 00+650 dén cau T,
phan nha dat nay bi giai téa. Trude khi nhan tién dén bu phai xdc nhan ngudn
gbc nha dat, don xin da duoc Truong khu cuing UBND phuong C xic nhan ngay
03/9/2008. Ba Q1 duoc nhan tién boi thuong nha dat cia Ban boi thuong giai
toa th1 xa T.

Nguon goc nha dat nay da duoc chinh quyen don vi cac cap chap thuan
xac nhan. Nguon gbc nha 1a noi ¢d1 ngudn, noi sinh ra va 16n 1én cua anh em ba
Q1, dén nay da gan 70 niam toa lac qua 02 ché do van cong nhan.

Niam 1975, dat nuée duoc hoan toan giai phong, chinh quyén dia phuong
cong nhan nguon goc do dac dé lam Dang ky ruong dat. Ba Q1 khong biét 6ng
K & dau (Vi ba N1 khong c6 con) dén tranh gianh dat dai khoi kién ba Ql, ai la
nguo1 ky cap quyen sir dung cho ong K. Gia dinh ba Q1 khong ky lién ranh ti
can ma ong K van duoc cap quyén str dung dat 1a khong hop 1y. Ong K ¢6 thira
ké hay thé nao thi 6ng K van thtra huéng phan dat cia ba Diang Thi N1 sau gia
dinh ba Q1.

Do vay, ba Q1 khong dong ¥ véi toan bd yéu cau khoi kién cua ong K. Ba
Q1 da co don yéu cau phan to, dé nghi Toa 4n cong nhan dién tich khoang 18m?,
tai phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong ma 6ng Nguyén Tan K dang co
tranh chap yéu cau ba Chung Q1 tra lai 1a thudc quyén st dung hop phép cua ba
QI.

* Tai Ban tir khai, ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Neguyén Thi
S trinh bay:

Ba S 1a vo cua dng Nguyén Tan K, ong K 1a chu st dung hop phap thira
nha dat tai dia chi: SO B, duong N, To F, Khu pho H, phuong C, thanh pho T,
tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phé Ho Chi Minh), theo GCNQSDD
s6 0363/QSDD do UBND thi xa T cap ngay 24/4/2003. Khoi tai san nay la tai
san riéng cua 6ng Nguyén Tan K. Trude day, ong K ¢o6 cho gia dinh cu Lu X (da
chét) cung cac con & nho trén dat, nhung hét thoi han cam két ho khong chiu
thao d& nha tam don di dé tra lai dat cho ong K. Hanh vi cua ho 1a vi pham phap
luat nén viéc ong K khoi kién 1a hoan toan ¢6 co s¢. Ba S déng Vv V41 toan bo nd1
dung don va yéu cau khoi kién cua 6ng K.

* Qua trinh gzaz quyel‘ v an va tai phién toa, nhirng nguoi cé quyeén loi,
nghia vu lién quan gom: Ong Chung N, ong Chung B va ba Chung H trinh bay:
Ong N, ong B va ba H thong nhat véi 1o1 trinh bay cta ba Q1.
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* Tai Ban tw khai va trong qudé trinh giai quyét vu an, nguoi cé quyén loi,
nghia vu lién quan ong Chung Kim H?2 trinh bay:

Ong H2 thong nhat véi 101 trinh bay cta ba Q1 vé ngudn gbe, qua trinh
quan 1y st dung phan nha dat dang c6 tranh chap.

Riéng, “Ban thoa thuan stra nha ¢” ma phia nguyén don trinh bay la do
chinh ong H2 viét ngay 31/12/2003, nhung day khong phai 1a ban théa thuan tra
dat. Ly do 6ng H2 viét “Ban thoa thuan stra nha ¢ 1a vi vao thoi diém nam 2003
dat nude con kho khin nén anh em 6ng H2 phai di tim viéc lam sinh song. O
nha chi con mot minh me¢ 6ng H2 Ia cu Lu X sinh séng va la chu s& hitu nha dat
cO ghi ¢ trong ban thoa thuan stra nha. Can nha la not1 sinh ra ctia 06 anh em 6ng
H2, tat ca di lap gia dinh, phan nha dat 1a tai san chung ciia me va anh em ong
H2, vi ba 6ng H2 da mat nam 1982. Me ong H2 tudi da cao lai bénh tim, nha
ctra xuodng cap lai bi cay bén dat ong K d¢ 1én noc nha. Nhan thay an toan tinh
mang cua me¢ b1 de doa nén ong H2 da nhiéu lan don cay va sua chira la1 nha.
Moéi 1an éng H2 don nha 1a 6ng K déu ngin can néi va éng K tu nhan 1a chu dat
khong cho anh em 6ng H2 stra chita, moi lan nhu thé 1a stre khoe me éng H2 bi
anh huéng, anh em 6ng H2 déu phai kiém ché dé khong xay ra su ¢6 dang tiéc.
Dé tranh anh huéng dén stc khoe cia me va dé anh em 6ng H2 yén tam di lam
nén ong H2 viét “Ban thoa thuan stra nha” cho ong K, thuc té ban thoa thuan vé
viéc stra nha, khong phai la ban thoa thuan vé viéc gia dinh ong H2 tra dat cho
ong K.

Tai Ban an dan su so tham s6 153/2025/DS-ST ngay 26/9/2025 cua Toa
an nhan dan khu vuc 15 - Thanh phd H6 Chi Minh di tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khff_’)'i kién cua 6ng Nguyén Tan K doi véi bi
don ba Chung Ql; chap nhan yéu cau phan to cua bi don ba C Quyén doi voi
ong Nguyén Tan K vé viée “Tranh chap quyén sit dung dat”.

1.1. Ba Chung Q1 duoc quyén luu cu trén phan dat cé tranh chap giita
ong Nguyén Tan K va ba Chung Q1 trong thoi han 06 thang ké tir ngay tuyén 4n
(ngay 26/9/2025). Hét thoi han nay ba Chung Q1 phai c6 trach nhiém thao d&, di
doi tai san 1a can nha cap 04, két cau: Tudng xay gach ¢6 to + tole, méi tole, nén
gach hoa, ctra tole dé giao lai cho 6ng Nguyén Tan K quan 1y, stt dung phan dat
c6 dién tich 15,8m? (sau khi da trir di 1,2m? dat thudc via he), day 1a mot phan
trong tong dién tich thuodc thta 27, to ban d6 sd 30, theo GCNQSDD s6 U
599088 (vao so0 GCNQSDD s6 0363...QSDD/ TXTDM) do UBND thi xa T cap
ngay 24/4/2003 mang tén 6ng Nguyén Tan K (dwoc diang ky bién dong lan cudi
ngay 22/1/2009); phan dat ba Chung Q1 giao lai cho éng Nguyén Tan K quan
ly, st dung c¢o tir can:

- Phia Dong giap dat ong Nguyén Tan K;
- Phia Tay giap duong N;

- Phia Nam giap dat ba Vo Thi P;

- Phia Bac giap dat dng Nguyén Tan K.



(C6 so d6 kém theo).

1.2. Ong Nguyén Tan K ¢6 trach nhiém tra cho ba Chung Q1, éng Chung
N, 6ng Chung B, ong Chung Kim H2, ba Chung H va ba Chung H1 (do ba
Chung Q1 da1 dién nhan) so tién 1a 316.000.0004.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén v¢ an phi, chi phi to6 tung, nghia vu tra
tien l1a1 do cham thi hanh an, an phi, quyén yéu cau thi hanh an va quyén khang
cao cho cac bén duong su.

Ngay 01/10/2025, nguyén don 6ng Nguyén Tan K ndp don khang cdo
khang cao; ngay 10/10/2025, bi don ba Chung Q1 va nhitng nguoi ¢ quyén loi
nghia vu lién quan ong Chung N, ong Chung B, 6ng Chung Kim H2, ba Chung
H va ba Chung H1 nop don khang c4o toan bd ban an so tham.

Ta1 phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don van
gitr nguyen yeu cau khai kién, _yéu cau khang cao. Nguo1 dai dién hop phap cua
b1 d0’n van giit nguyén yéu cau phan to, yéu cau khang cao. Nhitng nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan ong Chung N, ong Chung B, ong Chung Kim H2,
ba Chung H va ba Chung HI van gir nguyeén yeu cau khang cao. Cac bén khong
thoa thuan dwoc véi nhau vé viée giai quyet vu an. Tuy nhién, nguot dai dién
cua nguyén don c6 dé nghi: nguyén don dong v ho tro bi don di doi dé tra lai
quyén sir dung dat cho nguyén don véi chi phi 1a 50.000.000 dong.

Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Ho6 Chi Minh:
Nhitng nguoi tién hanh to tung va tham gia t6 tung tai phién toa phuc tham da
thuc hién theo dung quy dinh cua B luat Té tung dan su. Vé noi dung vu an:
Toa 4n cap so tham da xét xur 1a ¢é can ctr va dung phap luat, nhung can phai
xem xét lai gia dat boi thuong dé bao dam quyén va loi ich hop phap cua bi don.
Dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh dé nghi Hoi dong xét
xtr khong chap nhan khang cdo cua nguyén don, chap nhan mot phan khang cdo
cua bi don va nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan; stta mot phan ban
an so tham theo huéng dinh gia dat theo gia dat tho cu 30.000.000 dong/m? dé
budc nguyén don boi thuong cho bi don.

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctt co trong ho so vu an, ¥ kién trinh bay
cua cac bén duong Su va quan dlem cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh vé hudng giai quyét vu an;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tham quyen glal quyét vu an: Quan hé tranh chap trong vy an duogc xac
dinh la “Tranh chap quyén st dung dat”; tai san tranh chap la quyén st dung dat va tai
san gan lién v&i dat toa lac tai phuo’ng T, Thanh pho Ho6 Chi Minh nén thudc thim
quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh ph6é Thu Dau Mot, tinh Binh Duong (nay
la Toa an nhan dan Khu vue 15 - Thanh phd Ho Chi Minh) theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 26. diém a khoan 1 Diéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu 39 Bé luat T tung dan su.

[2] Nguyén don 6ng Nguyén Tan K: bi don ba Chung Q1 va nhitng nguoi c¢o
quyéen loi, nghia vu lién quan gom c¢6 6ng Chung N, 6ng Chung B, 6ng Chung Kim
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H2. ba Chung H va ba Chung H1 khang cao trong thoi han luat dinh nén viéc khang
cao la hop I¢.

[3] Cac duong su da duoc thong bao hop 1é vé phién toa. Ngudi co quyeén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi S (vo 6ng Nguyén Tan K) ¢ vin ban dé nghi xét
XU Véﬂg mit. Do d6. cin cit Didu 296 Bo luat td tung dan su, Toa an van tién hanh xét
Xt vang mat ba Nguyén Thi S.

[4] Theo cac tai liéu chimg ctr do cac duong su giao ndp va Toa an cap so tham
da thu thap duoc, c6 co sd xac dinh: Phan dat dang tranh ché‘ip cO dién tich 15.8m?
thudc mot phﬁn thira dat sb 27. to ban do sb 30. tai Khu phé H, phuong C, thanh phé
T, tinh Binh Duong (nay la khu phé C, phuong T, Thanh phé Ho Chi Minh). Tai san
gin lién véi dién tich dat tranh chéap 1a cin nha cap 4, két cau: tuong xay gach co to +
tole, mai tole, nén gach hoa, ctta bang tole. Theo ho so cap GCNQSDD thé hién: Ngay
21/10/1996, cu Bang Thi N1 lap “Di1 chuc” dé lai cho ong Nguyén Tan K phé‘ln dién
tich dat 1.339m?, dia bd E, so cii 554 (chua dugce cap GCNQSDD méi), trén dat co 01
can nha trét, mai ng61, vach van 120m?. Ngay 25/02/2001, 6ng K ¢6 don xin ding ky
quyén st dung dat va xac dinh ngudn gdc dé‘[ la do “Ba ngoai cho ndm 1996”. Ngay
24/4/2003, ong K duoc UBND th1 xa T cap GCNQSDD s6 U 599088 (vao so cap
GCNQSDD s6 0363...QSDD/TXTDM), dat gom 02 thira: thira s6 26, t& ban d6 so 30,
dién tich 990,9m? (dat vuon) va 161,5m? dat hanh lang bao vé duong bd; thira 27, to
ban do s6 30, dién tich 338.9m? (trong d6 ¢6 150m? dat tho cu) va 8,1m? dat hanh lang
bao duong bo.

[5] Phia bi don ba Chung Q1 va nhimg ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
g6m c¢o ong Chung N, ong Chung B, 6ng Chung Kim H2, ba Chung H va ba Chung
H1 cho rang trudc nam 1938, cu Dang Thi N1 (tén thu’O’ng goi cu 5 Tao) co dong ¥y
sang nhugng (ban) la1 cho 6ng né1 va cha me ba Q1 01 miéng dat c6 ludn nha, véi sb
tién 1a: tién nha (cai quan): 3.700 dong, tién miéng dat: 5.000 dong, cong chung la
8.700 dong; nhung khong lap thanh van ban. Nam 1958, 6ng noi va cha me ba Q1 xay
dung thanh nha méi, mai lop tole, vach cira bang gd, nén lat gach tau va van tiép tuc
ban tap hoa. Tuy nhién, 6ng Nguyén Tan K khong thira nhan c¢6 viée mua ban nha dat
gitta cu N1 va 6ng nd1 va cha me ba QI nhu b1 don trinh bay. B1 don va nhitng nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khong c6 tai liéu, ching ¢t nao khac chimg minh c¢6
viéc mua ban néu trén. Bi don chi xuat trinh dwoc Giay chimg nhan d3 ding ky rudng
dat so 1471/DKRP doi véi thira dat 510, to ban do sé 01, vd1 dién tich la 30m? ngay
24/9/1989. Tuy nhién, sau do khong ¢ thong tin gi v ¢ viéc gia dinh ba Q1 da lam thu
tuc dé duogc cap GCNQSDD va két qua giai quyét cua co quan co tham quyén doi véi
thira 27, t& ban dd s6 30. Nam 1994, gia dinh ba Q1 lam thu tuc xin stra chita nha va
duoc UBND phuong C x4c nhan ngay 08/8/1994 nhu sau: 1/ Vé nha ciia ba L X xdy
dung tir lau, nay muc he xin sira chita lai la phir hop. 2/ Vé dat ciia ba N1 cho ba X
xay dyng tir law” . Nhu vay, UBND phuong C chi xac nhén nha ¢ do cu Lu X xdy
dung, con dat 1a cua cu N1 cho cu X xay dung nha Tai thoi diém nay, cu Lu X van
chua duoc co quan c6 thaim quyén cong nhan quyén st dung dat.

[6] Ngay 24/4/2003, ong K dwoc UBND thi xa T cap GCNQSDD. Pén ngay
31/12/2003, 6ng Chung Kim H2 da1 dién cho cu Lu X viét “Vin ban thoa thuin sta
nha &”, trong d6 co ndi dung thoa thuan: “Bén B: Nha sita xong ba Lir X 6 dén cuoi
doi. Puoc cong théem 4 nam (bon nim). Cdce con ba phdai tra lai dat cho bén A" va
“Bén A: truede khi nhan dat phdai tao diéu kién thuan loi cho bén B di doi. Chiu tién
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cong thao do cho bén B”. Van ban thoa thuan nay co6 chit ky cua 6ng Chung Kim H2
dai dién cu Lu X, ¢6 chit ky cua 6ng Nguyén Tan K va xac nhan cua Tl khu. Ta1 liéu,
chimg ctr nay thé hién phia gia dinh 6ng H2 (ba Q1) da thura nhan quyén st dung dat
hop phap cua ong Nguyén Tan K. Noi dung thoa thuan gitra cac bén 1a tuw nguyen,
khong bi lra doi, ép bude; khong vi pham diéu cam cua phap luat va khong trai dao
dtrc xa hoi. Toa an cap so tham bo qua tai liéu, chimg ¢t nay ma khong xem xét, danh
gia trong ban an so tham 1a ¢ thiéu sot va danh gia chimg et khong toan dién.

[7] Ngoai ra, vao ndm 2009 khi Nha nudc thi cong mé rong duong N ngay
20/01/2009, ba Q1 duoc B2 boi thu’o:ng glal toa thi xa T chi tra boi thuong véi s6 tién
boi thuong vé nha 1a 25.987.500 dong va vé cong trinh phu 1a 4.218.000 dong, khong
chi trd d6i voi dién tich dat bi thu hoi. Toan bo dién tich dat bi thu héi 1a 255.5m?
(trong d6 c6 91,1m? thudc thta 27, to ban d6 s6 30) da duoc boi thuong cho dng
Nguyén Tan K. Tinh tiét nay tiép tuc khing dinh quyén st dung dat hop phép cua ong
Nguyén Tan K trén toan bo thia 27, to ban do s6 30.

[8] Toa an cap so tham nhéan dinh gia dinh ba Chung Q1 khong lam thu tuc dé
duoc cap GCNQSDD, khéng nhan tién boi thuong vé dat doi véi dién tich dat bi thu
hoi, nhung van xac dinh ba Ql co quyen st dung hop phap dién tich 15,8 m? dat thuoc
mot phan thtta 27, to ban do s6 30 va budc ong Nguyén Tan K phai bdi thuong cho ba
Q1 gié tri toan bo dién tich dat néu trén la khong phu hop. Khang cdo cta éng Nguyén
Tan K 1a ¢6 cin ctr chap nhan; khang céo cua bi don va nhiing nguoi co quyén lot,
nghla vu lién quan khong co can cu chap nhan. Su tu nguyen cua ong Nguyén Tan K
ve viée tra khoan tién 50.000.000 dong cho ba C Quyeén dé di doi nha, cong trinh trén

dat va tra lai quyén str dung dat cho 6ng Nguyén Tan K 1a phu hop véi “Vin ban thoa
thuan stra nha ¢ ngay 31/12/2003.

[9] Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé Ho6 Chi Minh tai
phién toa vé viéc khong chap nhan khang cao_cua nguyen don; chap nhan mot phan
khang céo cua b1 don va nhitng nguo1 ¢6 quyen loi, nghla vu lién quan, dé nghi sta
ban an so tham theo huéng budc 6ng Nguyén Tan K phai boi thuong cho ba Chung Q1
theo gia dat tho cu 30.000.000 dong/m? 1a khong phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong
xét xut phuc tham.

[10] V& 4n phi: Ong Nguyén Tan K, ba Chung QI, ba Chung H, 6ng Chung
Kim H2, 6ng Chung B va 6ng Chung N duoc mién an phi. Ba Chung H1 khong phai
chiu an phi phtic tham do Toa an cap phiic tham stra ban an so tham.

Vi cac 1é trén,
QUYET PINH:
Cin ct khoan 2 Diéu 26. diém a khoan 1 Piéu 35 va diém ¢ khoan 1 Diéu %9

Diéu 296 va khoan 2 Piéu 308 Bo luat To ‘tung dan sy ndam 2015; Nghi quyét so

%26/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hdi quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va str dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Cin ¢t vao Diéu 169 Bo6 luit dan su nim 2015 va Diéu 26 Luat dat dai nim
2024,

Tuyén xu:



Chap nhan khang cdo cua nguyén don éng Nguyén Tan K; Khong chap nhan
khang cdo bi don ba Chung Q1 va nhitng ngudi ¢ quyeén loi nghia vu lién quan la 6ng
Chung N, 6ng Chung B, 6ng Chung Kim H2, ba Chung H va ba Chung H1. Stra Ban
an dan su so tham s6 153/2025/DS-ST ngay 26/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc
15 - Thanh phé H6 Chi Minh nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Tan K ddi voi bi
don ba Chung Q1.

1.1. Ba Chung QI phai ¢6 trach nhiém thao d&, di doi tai san la can nha cap 04,
két cau: twong xay gach co to + tole, mai tole, nén gach hoa, cura tole dé giao lai cho
ong Nguyén Tan K quan 1y, st dung phan dat co dién tich 15,8m? (sau khi da trr di
1,2m?2 dat thudc via heé), la mot phan trong téng dién tich thudc thu’a 27, to ban d6 sO
30 phuong T, Thanh pho Ho6 Chi Minh, theo Giay ching nhéan quyen st dung dat s6 U
599088 (vao so cap giay ching nhén quyén st dung dat s6 0363.. .QSDb/ TXTDM)
do Uy ban nhéan dan thi xa T cap ngay 24/4/2003 mang tén 6ng Nguyen Tan K (duoc
dang ky bién dong lan cudi ngay 22/1/2009). Phan dat ba Chung Q1 giao lai cho 6ng
Nguyén Tan K quan 1y, st dung ¢6 tir can:

- Phia Péng giap dat ong Nguyén Tan K;

- Phia Tay giap duong N;

- Phia Nam giap dat ba Vo Thi P;

- Phia Béc giap dat ong Nguyén Tan K.

(Nhu so' do kém theo Ban 4n dan sy so tham so 153/2025/DS-ST ngay 26/9/2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 15 - Thanh pho H6 Chi Minh).

1.2. Ong Nguyén Téan K ¢6 trach nhiém tra cho ba Chung Q1, 6ng Chung N, 6ng
Chung B, ong Chung Kim H2, ba Chung H va ba Chung HI1 (do ba Chung Q1 da1 dién
nhan) so tien 50.000.000 dong.

Ké‘tfr ngay co don yéu cau thi hanh an cua nguo1 duoc thi hanh an (461 véi cac
khoan tién phai tra cho nguo1 duoc thi hanh an) cho deén khi thi hanh an xong, bén phai
th1 hanh an con phai chiu khoan tién 1a1 cua s6 tién con phai thi hanh an theo muc lai
suat quy dinh ta1 khoan 2 D1éu 468 cua B luat Dan su.

1.3. Khéng chap nhéan yéu cau phan t6 cua b1 don ba C Quyén d61 véi ong
Nguyen Tan K Ve viée yéu cau duoge cong nhan quyen sur dung dién tich dat 15,8m? la
mot phan trong tong dién tich thude thtra 27, to ban do s6 30 phuong T, Thanh phd Ho
Chi Minh

1.4. Vé chi phi tb tung:

Ba Chung Q1 phai chiu sb tién xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san la
1.500.000 dong (da thuc hién xong).

1.5. V& an phi:
- Ong Nguyén Tén K va ba Chung Q1 dwoc mién an phi dén sy so thim va phuc
tham.
- Ong Chung N, 6ng Chung B, 6ng Chung Kim H2, ba Chung H duoc mién an
phi dan su phuc tham.
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- Ba Chung HI khong phai chiu an phi phtc tham va duoc nhéan lai 300.000 dong
tam ng an Rhi d?j nop theo Bién lai s6 0028374 ngay 20/10/2025 cuia Thi hanh an dan
su Thanh pho H6 Chi Mimh.

2. Ban an phiic tham ¢6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 ctia Luat Thi hanh 4n
dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n., tu nguyén thi hanh an hoac b1 cudng ché
th1 hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 cua Luat Thi hanh an dan su: thoi hiéu
th1 hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND 161 cao (Vu GDKT 1); THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND TPHCM co so 2; *

- TAND khu vuc 15 — TPHCM;

- Phong THADS khu vuc 15 — TPHCM;

- Cac duong su (6):

- Luu: T6 HCTP, HSVA (16). (58)

Nguyén Cong Luwc



