TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 726/2026/DS-PT

Ngay: 14 -4 - 2026

V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, hop

dong tang cho quyén st dung dat;

huy gidy ching nhan quyén su
dung dat; tranh chap quyén st dung
dat,yeu cau boi thucmg thiét hai
ngoai hop dong va xin 161 cong khai

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phdan Héi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pao Minh Pa
Céc Tham phén: Ong Phan Tri Diing

Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

- Thw ky phién toa: Ong Phan Hoang Khang - Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién Kiém sdat nhin dén Thanh phé Héo Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Pham Thi Mai - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09 va 14 thang 4 nam 2026 tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh
phé H6 Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vu an dan su phic tham so
333/2026/TLPT-DS ngay 28/01/2026 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat, hop dong tang cho quyén sir dung dat; huy giay ching
nhan quyén st dung dat; tranh chap quyén sir dung dat; yéu cau boi thuong thiét
hai ngoai hop dong va xin 16i cong khai”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 99/2025/DS-ST ngay 12/11/2025 ctia Toa an
nhan dan Khu vuc 19 - Thanh pho Ho Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 1110/2026/QDXXPT-DS ngay 26
thang 02 nam 2026, gilta cac duong su:

- Nguyén don:



Vo chong 6 ong Ho Thanh H, sinh nam 1978 va ba Nguyén Thi H1, sinh nam
1981; cung dia chi: Ap A, xa P, huyén P, tinh Binh Duong (nay la x4 P, Thanh pho
Hb Chi Minh).

Ngudi dai dién hop phap ciia 6ng Ho Thanh H 14 ba Nguyén Thi H1; theo van
ban uy quyén ngay 22/11/2023; c6 mit.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don: Luat su Vii Ngoc
T - Van phong L thudéc Poan Luat st Thanh phd H; c6 miit.

- Bi don: Ba Lé Thi P, sinh nim 1960; dia chi: To E, 4p A, xa P, huyén P, tinh
Binh Duong (nay la xa P, Thanh pho H6 Chi Minh).

~ Nguoi dai dién hop phap b1 don: Ba Huynh Ngoc N2, sinh ndm 1990; dia chi:

TO E, ap A, xa P, huyén P, tinh Binh Duong (nay la xa P, Thanh phd H6 Chi Minh);
theo van ban Uy quyén ngay 21/02/2025; c6 mit.

- Nguweoi co quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Huynh Ngoc N2, sinh nim 1990; dia chi: TO E, ap A, x3 P, huyén P, tinh
Binh Duong (nay la xa P, Thanh pho H6 Chi Minh); cé mit.

2. Ong Duong Vian K, sinh nam 1960; dia chi: Ap A, xa P, huyén P, tinh Binh
Duong (nay la xa P, Thanh pho H6 Chi Minh); vang mat.

3. f)ng Huynh Vian N, sinh ndm 19358; dia chi: Ap D, xa B, huyén B, tinh Binh
Duong (nay la phuong B, Thanh pho Ho Chi Minh); vang mit.

4. Van phong C, dia chi: Ap I, xa P, Thanh pho H. Ngu’m dai dién theo phap
luat: Ba Nguyén Thi Hong P - Trudong Vin phong C; c6 yéu cau gidi quyét vang
mat.

5. Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C, tinh Binh Duong (nay la
Chi nhanh Vin phong D2 truc thudc Vin phong ding ky dat dai Thanh pho H); dia
chi: Ap B, xd P, Thanh pho Ho Chi Minh. Pai dién theo phap luat Ong Tran Mmh
H2 - Chtic vu: Giam doc Chi nhanh Vian phong D2; c6 yéu cau giai quyét vang
mat.

6. Van phong C1; dia chi: Ap C, xa T, huyén B, tinh Binh Dwong (nay 1a
phuong V, Thanh pho Ho Chi Minh). Dai dién theo phap luat: Ong V& Vian N1 -
Chtrc vu: Truéng Vin phong C1; c6 yéu cau giai quyét vang mit.

7. Uy ban nhan dan huyén P, tinh Binh Duong. Nguoi ké thira quyén va
nghia vu ciia Uy ban nhan dan huyén P, tinh Binh Duong: Uy ban nhan dan xa P,
Thanh phd H6 Chi Minh; dia chi: Ap V, x4 P, Thanh phé Hd Chi Minh; ¢6 yéu cau
giai quyét ving mit.

8. S& Tai nguyén va Moi trudong tinh B. Nguoi ké thira quyén va nghia vu
cua S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B: S& Nong nghiép va Moi truong Thanh



pho H; dia chi: S6 F, duong L, phuong S, Thanh phé Ho Chi Minh; ¢6 yéu cau giai
quyét Véng mat.

- Nguoi lam chirng: Ba Huynh Thi Thanh T1, sinh nim 1964; dia chi: Ap B, xa
P, huyén P, tinh Binh Duong (nay 1a x4 P, Thanh phd Ho Chi Minh; c6 mat.

Nguwoi khang céo: nguyén don ba Nguyén Thi HI.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién va trong quda trinh t6 tung, nguyén don trinh bay:

Ngay 15/9/2016, vo chong ba H1, éng H chuyén nhuong quyén sir dung dat
thtra s6 115, to ban do 11, dat tai ap A, xa P, huyén P, tinh Binh Duong cho ba Lé
Thi P véi gia chuyéen nhuong thuc té 1la 800.000.000d; hai bén ky hop dong
chuyén nhuong tai Vian phong C ghi gia chuyén nhuong 1a 100.000.000 dong, hop
dong duoc cong ching ngay 15/6/2016. Dién tich thira dat s6 115 1a 575m? (dat
trong cay lau nam), c6 nha gan lién dat do vo chong ba HI1, ong H cu tri; theo
Giay ching nhan quyén st dung so AD559680, so vao so H033888 ngay
06/7/2006.

Ba D khong dit coc, khong tra tién chuyén nhuong ma ghi giay no tién
chuyén nhuong 1a 800.000.000 dong nhung di qua lau nén ba H1, ong H lam that
lac. Do mat giay ghi no s6 tién 800.000.000 dong nén ba H1, éng H thong nhat
theo 101 khai ctia ba D 1a gia chuyén nhuong thira dat s6 115 1a 450.000.000 dong.

Hién nay, ba D d3 ting cho con gai la Huynh Ngoc N2 thira dat s6 115; ba
N2 d3 duoc cap Giay chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6 CV649133, s vao so CS06465 ngay 28/5/2020.

Ba H1, ong H chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung khong chuyén ban
nha gin lién véi dat; tuy nhién, ba D d3 vao chiém giit nha ctia ba H1, ong H tir
nam 2016 cho dén nay la trai phap luat.

Nay, vo chong ba H1, 6ng H yéu cau:

- Huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 15/9/2016 tai
Vin phong C d6i véi thira s6 115, dién tich dat 575m? giita 6ng H, ba H1 va ba b;

- Huy Hop dong tang cho quyén sir dung dat ky ngay 09/12/2019 tai Vian
phong C1 gitta ba Lé Thi D va ba Huynh Ngoc N2 d61 véi thtra s6 1135, dién tich
dat sau khi do thuc té 1a 532,4m?;

-Yéu cau huy Giay ching nhan quyén st dung dat do S Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap cho ba Huynh Ngoc N2 ngay 28/5/2020;

- Yéu cau ba Lé Thi D phai thanh toan s6 tién chuyén nhuong dat chua thanh

toan la 450.000.000 dong va 13i cham thanh toan 0,6%/thang x 106 thang =
286.200.000 dong; tong cong bang 736.200.000 dong.



Vé yéu cau phan to cia ba Lé Thi P vé viéc ba H1, ong H phai cong khai xin 161
va boi thudng thiét hai thi ba H1, 6ng H khong dong v;

Ba H1, ong H khong df)ng y d6i v6i yéu céu ddc 1ap cua ba Huynh Ngoc N2 vé
viéc cong nhan cho ba N2 quyén sir dung, quyén s& hitu mot phan thira dat s6 971,
dién tich 123,6m? va cay lau nim trén dat.

Qud trinh té tung va tai don yéu cau phan t6, nguwoi dai dién hop phap ciia
bi don trinh bay:

Ngay 15/9/2016, ba P ky hop dong nhan chuyén nhuwong quyén sir dung dat
thtra 115, to ban 11, & ap A, xa P, huyén P, tinh Binh Duong ctia ba H1, dng H véi
gia chuyén nhuong 1a 450.000.000d. Nhan chuyén nhuong dat bao gom c6 nha
trén dat, do nha chua c6 giay to s& hitu nén khong ghi vao hop dong chuyén
nhuong. Sau khi nhan chuyén nhuong va giao du tién (l?m dau dat coc 50.000.000
dong, ky hop dong tai Van phong cong chimg thi dua thém 400.000.000 dong) thi
ba H1, 6ng H giao nha dat cho ba P quan Iy, stt dung cho dén nay; di dang ky bién
dong sang tén cho ba Lé Thi b ngay 23/12/2016. Do su viéc da qua lau, ba b khong
con gitt giay to giao tién cho ba H1, éng H.

Ngay 09/12/2019, ba P tang cho con 1a Huynh Ngoc N2 thira dat s6 115 da
nhan chuyén nhuong cia ba H1; ba N2 d3 duoc cap Gidy chimg nhin quyén st
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién vdi dat so CV649133, s6
vao s6 CS06465 ngay 28/5/2020.

Hop dong chuyén nhuong da hoan thanh tir 1au nhung ba H1, éng H ¢6 ¥
lam kho6 khot kién ba D tir nam 2020; su viéc kéo dai lam anh hudng strc khoe,
tam 1y cua ba D, ba D phai nhiéu lan phai di bénh vién; ba D con nho luat su tu
van, lam don mat nhiéu chi phi. Do d6, ba B yéu cau ong H, ba H1 phai xin 16i
cong khai va boi thuong thiét hai cho ba P s6 tién 50.000.000 dong.

Tai don yéu cau déc ldp va qua trinh t6 tung; nguoi c6 quyen loi, nghia vu
lien quan ba Huynh Ngoc N2 trinh bay:

Ngay 09/12/2019, me ba N2 la ba D tang cho ba N2 quyén str dung thira dat
s6 115 va toan bo tai san trén dat; dién tich thuc té sau khi do dac lai 1a 532,4m?
(c6 150m? dat &), ba N2 duoc cap Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén s&
hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat so CV649133, s6 vao so CS06465
ngay 28/5/2020.

Do d6, ba N2 khong dong ¥ véi yéu cau huy hop dong chuyén nhuong, hop
dong cho ting va giay chung nhan quyén sir dung dat cia ba H1, ong H doi voi
thtra dat s0 115.

Ngoai ra, khi ba H1, 6ng H1 chuyén nhuong thira dat s6 115 cho ba P ¢6 noi
con mot phan dat (ngoai giay chirng nhan cap cho thira s6 115) chua duoc cap
giay chirng nhan giao ludn cho ba D; phan dat nay nay thudc mot phan thira dat s6



971 dién tich 123,6m2. Do d6, ba N2 yéu cau Toa an cong nhan mot phan thira dat
s6 971 dién tich 123,6m? thudc quyén quan 1y sir dung ctia ba N2.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Dwong Vin K trinh bay:

Nguon goc thira dat s6 115, to ban d6 s6 11 ¢6 ngudn goc 6ng nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat tir ong Nguyén Van R. Khi d6 c6 mot phan dat doi dién
voi thira dat s6 115 (gitta la con dudong dat, nay thudc mot phan thira 971, do thuc
té 123,6m?) ong K sir dung va c6 di dang ky ké khai nhung UBND x3 néi dat nay
khong duogc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat. Nam 2003, ong K chuyén
nhuong lai thira dat s6 115 cho ba Nguyén Thi H1, éng Ho Thanh H. Mot phan thira
dat s6 971 chua duoc cap giay ching nhan dng K noéi ba H1, éng H ¢6 sir dung thi
sir dung chtr dat khong duoc cap so.

Ong khong c6 ¥ kién va yéu cau gi d6i véi viée tranh chidp mot phan thira
dat s6 971 dién tich 123,6m?2.

Nguroi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Huynh Viin N trinh bay:

Niam 2016, ba Lé Thi P nhan chuyén nhuong thira dat so 115, to ban do s6
11, trén dat c6 nha & va hang rao cua 6ng H, ba H1. Ba D da thanh toan du s tién
chuyén nhuong 450.000.000 dong cho ba H1, 6ng H. Sau d6, 6ng N, ba D tang cho
con gai Huynh Ngoc N2 thira dat s6 115 va hanh lang phia truéc nay 1a mot phan
thira dat s6 971. Toan bd phan dat va tai san trén dat da duoc giao cho ba N2, hop
dong da thuc hién xong; 6ng N khong dong v véi yéu cau khoi kién ctia ong H, ba
HI.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong C, dai dién theo phap
luat cua Vin phong C trinh bay:

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 15/9/2016, s6 cong
chirg 003730, quyén s6 08TP/CC-SCC/HDPGD duoc thuc hién theo dung trinh,
tu thd tuc quy dinh tai Diéu 40 ciia Luat Cong chirg; 6ng H6 Thanh H3 13 nguoi
yéu cau cong ching.

Nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan Chi nhénh Vin phong D2 trure thude
Véiin phong déing ky dat dai Thanh phé H, dai dién theo phap ludt ciia Chi nhanh
Van phong D2 trinh bay:

Viéc cap giay chirg nhan quyén st dung s6 AD559680, vao so cap giay
ching nhan quyén s dung dat s6 H033888 ngay 06/7/2006, ding ky bién dong
sang tén cho ba L& Thi b ngay 23/12/2016 duoc thuc hién theo dung quy dinh cua
phap luat. Viéc cap gidy chirng nhan quyén str dung dat, quyén s& hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat s6 CV649133, s6 voa so cap GCN CS06465 ngay
28/5/2020 cho ba Huynh Ngoc N2 dugc thuc hién theo ding quy dinh cta phép luat.

Nguwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan Van phong C1, dai dién theo phap
luat cua Vin phong C1 trinh bay:



Hop dong ting cho cong ching so 3584, quyen s6 04TP/CC-SCC/HDGD
ngay 09/12/2019 do Van phong C2 da duoc thuc hién ding quy dinh cua phap
luat, Luat Cong chirng nam 2014. Hop dong cong chimg néu trén da c6 hiéu luc
phap luat va khong vi pham quy dinh phéap luat. Viéc chuyén giao tai san do céc
bén thuc hién, Van phong C1 khong biét.

Dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ciia phéap luat.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan xd P, Thanh pho
Hoé Chi Minh, dai dién theo phdp ludt ciia Uy ban nhéan dan xd P trinh bay: Dé
nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Tai ban tuw khai, bién ban doi chat va tai phién toa, nguoi lam chung ba
Huynh Thi Thanh T1 trinh bay:

Nha ba T1 & gan voéi thira dat so 115 cia ba H1 nén biét ba H1,ba T1 ciing
c6 moi quan hé quen biét voi ba B. Khoang nam 2016, ba T1 nghe ba H1 noi ban
nha dat dang & (thta dat s6 115); ba T1 gi6i thiéu ba D mua thira dat s6 115 cua vo
chong ba H1. Ba T1 dan ba P dén nha ba H1 thoa thuan mua ban, sau d6 cac bén
chot gia ban la 450.000.000 dong, ba D dit coc 50.000.000 dong, so tién con lai
da thanh toan cho ba H1 tai Ngan hang khi ky hop dong chuyén nhuong. Ba T1
duoc ba H1 cho ba 10.000.000 dong, ba T1 moi giéi mua ban dat va ching kién su
viéc ding nhu thé.

Tai Ban an dan su so tham s6 99/2025/DS-ST ngay 12/11/2025 cua Toa an
nhan dan Khu vuc 19 - Thanh phé Ho Chi Minh d3 quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién ctiia nguyén don ba Nguyén Thi H1,
ong Ho Thanh H d6i véi bi don ba Lé Thi D vé viéc tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat: Yéu cau hiy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 15/9/2016, s6 cong chimg 003730, quyén s6 08TP/CC-SCC/HPGD tai
Vin phong C d6i véi dién tich 575m? (do dac thuc té 1a 532,4m?), thuoc thira dat
s6 115, to ban do s6 11 toa lac tai é‘ip A, xa P, huyén P, tinh Binh Duong; yéu cau
hury Hop dong ting cho quyén st dung dat ngay 09/12/2019 giita ba Lé Thi P va
ba Huynh Ngoc N2 d6i véi dién tich dat 532,4m?, thudc thira dat so6 115, to ban d6
so 11 toa lac tai ap A, xa P, huyén P, tinh Binh Duong; yéu cau hiy Giay ching
nhan quyén s dung dat do S& Tai nguyén va Moéi trudng tinh B cap Giay ching
nhan quyén st dung dat ngay 28/5/2020 cho ba Huynh Ngoc N2 d6i véi dién tich
dat 532.4m2, thudc thira dat sd 115, to ban dd sb 11 toa lac tai ép A, xa P, huyén P,
tinh Binh Duong.

2. Khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don yéu cau bi don thuc
hién nghia vu thanh toan tong so tién 736.200.000d (bay tram ba muoi sau triéu
hai trim nghin ddng), trong d6: Tién gdc theo hop ddng chuyén nhuwong quyén st
dung dat 1a 450.000.000d (bon trim nim muoi triéu dong) va 1ai suat 0.6%/thang
x 106 thang = 286.200.0004 (hai trim tdm muoi sau triéu hai trim nghin dong).



3. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don ba Lé Thi P vé viéc “Tranh
chap yéu cau boi thuong thiét hai ngoai hop ddng va yéu cau xin 16i, cai chinh
cong khai”: Yéu cau nguyén don & ong Ho Thanh H va ba Nguyén Thi HI lién dé1i
boi thuong chi phi di lai trong sudt qua trinh t6 tung s6 tién 50.000.000d (nim
muoi tri¢u dong) Ong Ho Thanh H va ba Nguyén Thi H1 phai xin 16i, cai chinh
cong khai dé phuc hoi danh du, nhan pham theo quy dinh cua phap luat.

4. Khong chap nhan yéu cau doc lap cia nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Huynh Ngoc N2 vé viéc “Tranh chap yéu cau cong nhan quyeén st dung
dat”: Ong H6 Thanh H, ba Nguyén Thi H1 tra lai phan dat dién tich 123,6m? thudc
1PT971, t& ban d6 s6 11 toa lac tai ap A, xa P, huyén P, tinh Binh Duong (dat chua
duoc cap giay chimg nhan quyén st dung dat).

5. Khong chap nhan yéu cau phan t6 clia nguoi cé quyén loi nghia vu lién
quan ba Huynh Thi Ngoc N2 vé viéc “Tranh chap yéu cau boi thuong thiét hai
ngoai hop dong va yéu cau xin 16i, cai chinh cong khai”: Yéu cau nguyén don 6ng
Ho Thanh H va ba Nguyén Thi H1 lién d6i boi thuong chi phi di lai trong sudt qua
trinh td tung sé tién 50.000.000d (nim muoi triéu dong). Ong H6 Thanh H va ba
Nguyén Thi H1 phai xin 16i, cai chinh cong khai dé phuc hoi danh du, nhan pham
theo quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi, nghia vu cham
thi hanh an va tuyén quyén khang cao cho cac bén duong su.

Ngay 19/11/2025, nguyén don ba Nguyén Thi H1 khang c4o toan bd ban an
so tham.

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khéi kién, yéu cau khang cao va trinh bay:
ba D noi giao tién cho nguyén don tai Ngan hang nhung sao ké Ngan hang ngay
hom d6 khong co6 giao dich nio cia nguyén don, dé nghi Toa xem xét.

Bi don khong dong ¥ vé6i yéu cau khoi kién cia nguyén don va trinh bay: bi
don khai rd rang 1a giao tién cho nguyén don bing tién mat tai Ngan hang, con
nguyén don c6 nop vao tai khoan Ngan hang hay khong thi bi don khong biét
duoc.Su viée d3 lau, d3 sang tén nhan tai san nén bi don khong con giwr gidy to
giao tién.

Hai bén khong thoa thuan duogc véi nhau vé viée giai quyeét vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don trinh bay ¥ kién
tranh luan: Trong vu 4n nay c6 nhiéu diéu chua rd rang nhu t6i d phat biéu & Toa
an cap so tham, tai cap phuc tham cac bén ciing khong c6 chimg ctr gi méi; ba B
khéong ching minh di giao tién chuyén nhuong dat, dé nghi Hoi dong xét xtr chap
nhan khang céo cia ba H1, sira mdt phan ban 4n so tham theo huéng chap nhan
toan bd yéu cau cua nguyén don.



Dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh phat biéu y kién:
- V& t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia to tung tai cap
phuc tham da thuc hién theo diing quy dinh cua B0 luét Té tung dan su;

- Vé noi dung: Tai phién toa phic tham, bi don khong cung cap duoc tai
liéu, ching ctr mdi. Toa an cap so tham da giai quyét khong chap nhan yéu cau
khoi kién cia nguyén don 1a phu hop véi quy dinh cua phap luat, do d6 dé nghi
Hoi dong xét xtr can ¢t khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su, gitt nguyén ban
an so tham. Tuy nhién, cac bén duong su ky hop dong chuyén nhuong dat véi gia
khong dung thuec té, can kién nghi co quan c¢6 tham quyén truy thu thué do6i véi
hop ddng chuyén nhuong thira dat s6 115 giira 6ng H, ba H1 va ba D.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu chirng ¢t c6 trong ho so va dugc tham tra
tai phién toa; can cu vao két qua tranh tung tai phién toa, v kién cua Kiém sat
vién;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé to tung:

[1.1] Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an khong
khang cdo ban an so tham; ho da dugc Toa an cé‘ip phuc tham triéu tap hop 1€ dén
lan thir hai nhung vang mat khong c6 1y do nén Toa an xét xir vang mat ho theo
quy dinh tai Diéu 296 cua Bo luat TH tung dan su.

[1.2] Ba Huynh Ngoc N2 1 ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan trong vu an
nhung tai phan quyét dinh cta ban 4n Toa an cap so tham xac dinh ba N2 c6 yéu
cau phan td 1a chua dung véi quy dinh tai Piéu 73 cia Bo luat TO tung dan su.

[1.3] Toa an cap phic tham xem xét giai quyét phan ban 4n so tham bi
khang céo theo quy dinh tai DPiéu 293 cua Bo luat T6 tung dan su.

[2] Xét ndi dung ban an so tham c6 khang cao:

[2.1] Yéu cau khoi kién cta nguyén don ba H1, 6ng H:

Ba H1, ong H 1a ngudi st dung hop phap thia dat s6 115, dién tich
575m? (c6 150m? dat &) theo Giay chtirg nhan quyén sit dung s6 AD559680, s6
vao so H033888 ngay 06/7/2006. Trén dat co tai san cua ba H1, éng H nhu sau:
nha cap 4 mai tole + tudng xay + nén gach, dién tich 92,8m?; mai che bang tole
dién tich 40m?2; hang rao xung quanh thira dat tru bé tong + luéi B40 + xay gach;
bon nude 1.000 lit va cay lau nam trén dat.

Gia dinh ba H1, 6ng H cu tri va quan 1y tai sdn cua minh.

Ngay 15/9/2016, vg chong ba H1, éng H chuyén nhuong toan bd quyén st
dung dat thira s6 115, Giay ching nhan quyén st dung s6 AD559680, s vao so
H033888 ngay 06/7/2006 cho ba B. Hop dong chuyén nhuong duge Vin phong C
cong ching ngay 15/9/2016, gia chuyén nhuwong ghi trong hop dong la



100.000.000 dong; hop dong ghi ndi dung: viéc giao nhan tai san do hai bén tur
thuc hién.

Ba D ding ky bién dong sang tén cho ba P ngay 23/12/2016.

Ba HI trinh bay: Gia chuyén nhuong thuc té 800.000.000 dong, ba P chua
co tién tra nén viét gidy no 800.000.000 dong; ba H1 d3 lam mat giay no. Sau khi
ky hop dong ba P tur vao chiém nha cua ba H1; ba H1, 6ng H chuyén nhuong dat,
khong ban nha gan lién dat.

Ba D trinh bay: Gia chuyén nhuong thuc té 1a 450.000.000 dong, ba b da
dit coc  50.000.000 dong trudc ngay ky hop dong cong chimg 15/9/2016,
400.000.000 dong con lai ba D giao tién mat cho ba H1 tai Ngan hang N3 - Chi
nhanh huyén P vao ngay ky hop dong tai Van phong cong chirng. Hai bén thoa
thuan ban nha va quyén sir dung dat gan lién, do nha chua c6 gidy to so hitu nén
hop dong tai Van phong cdng chirng khong ban nha ma chi ghi chuyén nhuong
dat. Khi giao s tién 400.000.000 dong cho ba H1 c¢6 ba Huynh Thi Thanh T1 lam
ching. Sau khi giao du tién ba H1, 6ng H don d6 dac ra khoi nha vao giao nha cho
ba b.

Tai Bién ban lay 1oi khai ngay 03/9/2020, ba Huynh Thi Thanh T1 khai cting
ba D d&én Ngan hang (khong nhé ngan hang nao) ba D d tra hét tién cho ba H1 tai
ngan hang véi s6 tién 400.000.000 dong, cé mat ba T1 chung kién viéc giao nhan
tién va dém tién.

[2.2] Xét ¥ kién hai bén, thay rang:

Loi khai cta ba H1 c6 nhiéu mau thuan, khong phu hop véi tip quan mua
ban chuyén nhuong quyén sir dung dat tai dia phuong. Boi 18, gia dinh ba H1, 6ng
H dang cu tra tai nha, c6 nhiéu vat dung sinh hoat trong nha, néu khong ban nha,
khong giao nha thi ba D lam sao co thé vao chiém nha ma khong 1am mat tai san?.
Ngay 15/9/2016, hai bén ky hop doéng chuyén nhuong, sau d6 ba D vao sir dung
nha; hai bén khong c6 thoa thuan gi khac ma mai dén ngay 15/7/2020 ba H1 méi
lam don khai kién tranh chap hop dong chuyén nhuong dat véi ba D, diéu nay
hoan toan khong phu hop véi thuc té.

Qua trinh t6 tung, ba H1 thong nhat gia chuyén nhuong la 450.000.000
dong va yéu cau ba D tra tién. Thuc té hop dong chuyén nhuong da hoan thanh,
sang tén, giao nhan tai san xong tt ndm 2016; do do, ba D trinh bay khong lwu gitr
giay to giao nhan tién la phu hop véi thuc té. Mic khac, ba T1 1a ngum mol g10’1
d3 khai rd rang la ba D di giao du tién cho ba H1; ba D khai thong nhat 1a giao tién
mat nén chirng tir sao ké tai Ngan hang khong c() phat sinh tir giao dich cua ba
H1, 6ng H la phu hop.

Vi phan tich trén, Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau huy hop
dong chuyén nhuong hodc budc ba D tra tien chuyén nhuong cho ba H1, 6ng H 1a
c6 can cu. Tuy nhién, thoi diém 2016, cac bén dwong su ky hop dong chuyén
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nhuong dat véi gia khong dung thuc té, can kién nghi co quan c6 tham quyén truy
thu thué d6i véi hop dong chuyén nhuong thira dat s6 115 gitta 6ng H, ba H1 va ba
b.

[3] Ban 4n so tham xét X1t yéu cau phan t6 ctia ba D, yéu cau doc 1ap cia ba
N2 khong bi khang céo, khang nghi da c6 hiéu luc phap luat theo quy dinh tai
Diéu 282 ctia Bo luat T tung dan su.

[4] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh vé
viéc dé nghi Hoi dong xét xtr gilt nguyén ban an so tham la phu hop.

[5] Vé an phi dan su so tham, chi phi t6 tung: Cac duwong su phai chiu theo
quy dinh cua phap luat.

[6] Vé an phi dan su phiic tham: Do khang cdo duoc chap nhan nén nguoi
khang cdo khong phai chiu.

Vi cac [é trén,
QUYET PINH:

- Can ct Diéu 147, Diéu 148, Piéu 282, khoan 1 Piéu 308 va DPiéu 313 cua
Bo luat T tung dan su;

- Can ctr Piéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nim 2016 cia Uy ban Thudong vu Quoc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, nop, quan Iy va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:
1. Khong chap nhan yéu cau khang cio cia nguyén don ba Nguyén Thi H1.

2. Giit nguyén mot phan Ban an dan su so tham s6 99/2025/DS-ST ngay
12/11/2025 ctia Toa an nhan dan Khu vuc 19 - Thanh phé Ho Chi Minh nhu sau:

2.1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Nguyén Thi H1,
ong Ho Thanh H d6i véi bi don ba Lé Thi b vé viéc:

- Huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 15/9/2016 tai
Vin phong C, doi v6i toan b thira dat so 115, t ban d6 so 11, toa lac tai ap A, xa P,
huyén P, tinh Binh Duong (nay 1a xa P, Thanh pho Ho Chi Minh);

- Huy Hop dong tang cho quyén sir dung dat ky ngay 09/12/2019 tai Van
phong C1 giita ba Lé Thi D va ba Huynh Ngoc N2 doi véi toan bo thira dat s6 115, to
ban do so 11, toa lac tai é‘ip A, xa P, huyén P, tinh Binh Duong (nay la xa P, Thanh
pho H6 Chi Minh);

- Hiy Giay chtmg nhan quyén str dung dat do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh B cap ngay 28/5/2020 cho ba Huynh Ngoc N2 d6i vé6i thira dat s6 115, to ban

d6 s6 11 toa lac tai ap A, xa P, huyén P, tinh Binh Duong (nay 1a xa P, Thanh phd
H6 Chi Minh);
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- Budc bi don ba Lé Thi P phai thuc hién nghia vu thanh toan téng so tién
736.200.000 dong (bay tram ba muoi sau triéu hai trim nghin dong); trong do:
Tién goc la 450.000.000 dong (bon tram nim muoi triéu dong) + 1ai suat
0.6%/thang x 106 thang = 286.200.000 dong (hai trim tdm muoi sau triéu hai
tram nghin dong).

2.2. Mot phan Ban an dan sy so tham s6 99/2025/DS-ST ngay 12/11/2025
ciia Toa an nhan dan Khu vuc 19 - Thanh ph6é H6 Chi Minh khong bi khang céo,
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat, bao gom:

- Khéng chap nhan yéu cﬁu phan t6 cta bi don ba Lé Thi D d6i véi nguyén
don 6ng H6 Thanh H, ba Nguyén Thi H1 vé viéc “Tranh chap yéu cau boi thuong
thiét hai so tién 50.000.000 dong va yéu cau xin 161 cong khai”;

- Khong chap nhan yéu c?u doc lap cua ba Huynh Ngoc N2 d6i véi nguyén
don 6ng H6 Thanh H, ba Nguyén Thi H1 vé viéc “Tranh chap yéu cau boi thuong
thiét hai s6 tién 50.000.000 dong va yéu cau xin 16i cong khai”;

- Khong chap nhan yéu cau doc lap cua cua ba Huynh Ngoc N2 d6i véi
nguyén don ong Ho Thanh H, ba Nguyén Thi H1 vé viéc “Tranh chap quyén st
dung dat dién tich 123,6m? thudc mot phf:‘m thira dat s6 971, to& ban do so 11 toa
lac tai ap A, xi P, huyén P, tinh Binh Duong (nay 13 x P, Thanh pho Ho Chi Minh).

2.3. Vé an phi dan su so tham:

Ba Nguyén Thi H1 va 6ng Ho Thanh H phai chiu so tién 34.048.000 dong
(ba muoi bon triéu khong traim bon muoi tAm nghin dong); duoc khau trir vao sb
tien 18.000.000 dong (mudi tam triéu dong) tam tng an phi da ndp theo Bién lai
thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa 4n s6 AA/2016/0043438 ngay 21/7/2020; s6 tién
300.000 dong (ba tram nghin dong) d3 ndp theo Bién lai thu tam tng an phi, 16
phi Toa 4n s6 AA/2016/0043857 ngay 14/01/2021 va sb tién 7.155.000 dong (bay
triéu mot trim nim muoi lam nghin dong) da ndp theo Bién lai thu tam Gng an
phi, 1& phi Toa an s6 000675 ngay 06/3/2025 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Phu Gido, tinh Binh Duong (nay la Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 19
- Thanh ph6 H6 Chi Minh). Ba Nguyén Thi H1 va 6ng Ho Thanh H con phai nop
thém so tién 8.593.000 dong (tAm triéu ndm trim chin muoi ba nghin dong).

Ba Huynh Ngoc N2 phai chiu so tién 3.272.500 dong (ba triéu hai tram bay
muoi hai nghin nim trim dong); duoc khau trir vao so tién 900.000 dong (chin
trim nghin dong) tam tmg di ndp theo 03 Bién lai bao gom: Bién lai s6
AA/2021/0007805 ngay 08/11/2021; Bién lai s6 AA/2021/0005206 ngay
08/5/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Phu Giao, tinh Binh Duong (nay
1a Phong Thi hanh an dan suw Khu vuc 19 - Thanh ph6 H6 Chi Minh); Bién lai s6
0002034 ngay 07/7/2025 cua Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 19 - Thanh phd
Ho Chi Minh va so tién 1.250.000 dong (mot triéu hai trim ndm muoi nghin dong)
tam Ung di ndp theo Bién lai thu tam rng an phi, 1& phi Toa an s6 0002034 ngay
07/7/2025 ctia Phong Thi hanh an dan sy Khu vue 19 - Thanh pho Ho Chi Minh.
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Ba Huynh Ngoc N2 con phai nop so tién 1.122.500 dong (mot triéu mot tram hai
muoi hai nghin nim tram dong).

Ba Nguyén Thi P1 duoc mién 4n phi so tham.
2.4. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san:

Ba Nguyén Thi H1 va 6ng Ho Thanh H phai chiu 6.000.000 dong (sau triéu
dong); khau trir tam g da nop.

Ba Huynh Ngoc N2 phai chiu 1.808.000 dong (mdt triéu tAm trim 1é tam
nghin dong); khau trir tam tng da nop.

3. Vé an phi dan su phuc tham: Ba Nguyén Thi H1 phai chiu so tién 300.000
dong (ba tram nghin dong) duoc khau trir vao so tién tam tng an phi da ndp theo
Bién lai thu tam tng an phi, 1é phi Toa 4n s6 0046865 ngay 05/12/2025 ciia Phong
Thi hanh 4n dan su Khu vuc 19 — Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Trudng hop ban an thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan
su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan su ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan

SU.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND Tbi cao;

- VKSND TP.HCM;

- TAND Khu vuc 19 - TP.HCM;

- Phong THADS Khu vuc 19 - TP.HCM;
- Cac duong su;

- Luu: VT, Hb so VU an.

Pao Minh Da



