TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Doc lap — Ty do — Hanh phuc
Ban 4n sb: 273/2026/DS-PT
Ngay: 15 — 4 - 2026

“Tranh chap doi tai san”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba Thai Thi Thanh Binh
Cdc Tham phdn: Ba Phan Thi Thu Huong
Ong Nguyén Pinh Trung
- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Cong Du - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Dong Nai.

- Dgi di¢n Vién kiém sit nhan dén tinh Pong Nai: Ba Vi Thi Hong Uyén
— Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 15 thang 4 nim 2026, tai Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai xét xir phic
tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6 393/2026/TLPT-DS ngay 29 thang 10
nam 2025 vé& “Tranh chdp doi tai sin” do ban 4an dan sy so thdm sb
28/2025/DS-ST ngay 15/7/2025 cia Toa an nhan dan khu vyc 1, tinh Dong Nai
bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xur phuc thdm s 189/2026/QD-PT
ngay 03 thang 3 nam 2026, Quyét dinh Hoan phién toa s6 251/2026/QDPT — DS
ngay 23 thang 3 nam 2026, gitta cac duong su:

* Nguyén don: Ong Pham Ngoc H, sinh nim: 1990.

DPia chi: A, té A, khu phé B, phuong A, thanh phé B, tinh Déng Nai (nay 1a
phuong T, tinh Pong Nai).

Ngueoi dai dién theo ity quyén:

1. Ong Mai Vian U, sinh nam: 1979.

bia chi: A N, khu phé D, phuong Q, thanh phd B, tinh Pdng Nai (nay 1a
phuong T, tinh Pong Nai). (C6 mat)

2. Ba Tran Thj L, sinh nam 1968.

Dia chi: S6 A, t6 A, khu phé B, phuong A, thanh phé B, tinh Dé)ng Nai
(nay la phuong T, tinh Pong Nai). (C6 mat)
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* Bi don: Ba Tran Thi Hong H1, sinh nim: 1972.

bia chi: E, té D, khu phélB, phuong A, thanh phé B, tinh Dong Nai (nay 1a
phuong T, tinh Pong Nai). (Vang mat)

NOI DUNG VU AN:
Noi dung ban 4n so thim:

* Theo don khdoi kién, cdc bdn tw khai, dai dién nguyén don ong Mai Vin
U trinh bay:

Ong H 1a chu SO hiru tai san la can nha va dat co dién tich 114 ,0m? tai thura
s6 179, to ban do s6 7 da dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so
htru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb BR 265371, do UBND thanh pho
B, tinh Pong Nai cip ngay 08/2/2014. Trén dat c¢6 can nha cap 4 tai dia chi E t6
D, KP2, phuong A, thanh phé B, tinh Pong Nai.

Ba Tran Thi Hong H1 1a di rudt cua éng H. Khoang thang 7 nim 2017, ba
Héng H1 c6 hoi thué cin nha tai E t6 D, KP2, phuong A, thanh phé B, tinh
Pong Nai dé 6. Do chd di chau nén 6ng H dong v cho ba H1 don dén cin nha
trén dé & nho khong lay tién thué nha, ba H1 cam két khi nao 6ng H c¢6 nhu cau
str dung nha thi ba H1 s& don dd giao tra nha cho dng H. Viéc cho ba H1 dén &
nhd hai bén khong c6 viét gidy to, chi giao két bang 10i noi.

Pén thang 9 nam 2023, 6ng H c¢6 nhu cau sir dung nha nén thong bao va
yéu cau ba Hong HI di doi do dac di noi khac dé & giao tra nha cho 6ng H
nhung ba Hong H1 khong chiu doi di. Vi vay, 6ng H khdi kién yéu cau Toa an
budc ba Tran Thi Héng HI phai tra lai tai san 1a can nha va dat co dién tich
114,0m? tai thtra s6 179, to ban d6 s6 7 da duoc cap gidy ching nhan quyén st
dung dit quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb BR 265371, do
UBND thanh phé B, tinh Pong Nai cdp ngay 08/2/2014 toa lac tai phu:o’ng A,
thanh phd B, tinh Déng Nai cho 0ng H.

Ong H thong nhat voi Ban d6 hién trang khu dat s6 5115/2024 ngay
05/4/2024 cia van phong B - Chi nhanh B va gia tri can nha va dat la
2.122.300.000 dong theo két qua Chumg thu tham dinh gia s6 224/2024/TDG -
CT ngay 28/6/2024 ctia cng ty c6 phan T.

* Tai bdn tu khai, loi trinh bay tei bién ban phién hep kiém tra vigc giao
ngp, tiép can cdng khai ching cir va hoa gidi va tei phién toa bi don ba Tran
Thi Hang H1 trinh bay:

Ong Pham Ngoc H 1 con trai ciia ba Tran Thi L (chi rudt ba H1) goi ba H1
1a di. Nam 2017, vo chong ba H1 ¢6 mua cua vo chong ng Pham Xuan H2 va
ba Tran Thi L1 01 manh dét c6 dién tich 1a 114m? (chiéu ngang 6m, chiéu dai
19m) thudc thia dat sé 179 toa lac tai phuong A, thanh phd B, tinh Bong Nai,
trén dat c6 san 01 (Mot) cin nha. Sb tién mua ban chuyén nhuong nha dét nay 1a
500.000.000 déng (Nam tram triéu dong). Vi chd chi em rudt trong nha tin
twong 1an nhau nén vo chong ba H1 chi théa thuan miéng va khéng lam hop
déng mua ban nha dat véi vo chong ba L1. Ba H1 da tra cho ba L1
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400.000.000d cy thé nhu sau: 200.000.000d giao tién mat khdng viét bién nhan;
200.000.0004 trir vao tién di san thira ké ma ba L1 c6 trach nhiém thanh toan lai
cho ba H1 khdng 1am gidy to; 100.000.000d ca hai théng nhéat cho ba L1 gop
hang thang, mdi thang 10.000.000d khong lam gidy to.

Nam 2017, vo chdng ba L1 ban giao nha dat, gia dinh ba H1 da dap va xay
lai cdn nha méi véi gia tri xay dung 1a 400.000.000 dong (Bdn tram triéu ddng)
khéng ai ngan can va dng H khong cé y kién gi. Sau khi xay nha xong, do khdng
c6 tién tra ng nén chdng ba L1 1a dng Nguyén Ngoc L2 (d4 chét) c6 di 1am thué
cho ba L1 dé trir 10.000.0004 tra no hang thang va da tra hét 100.000.000d con
no nhung khong co gidy to gi chung minh.

Vo chdng ba L1 haa khi tra hét tién s& sang tén can nha cho vo chdng ba
H1 nhung khong sang tén va khong déng y ban nha nita, dong y tra lai cho ba
H1 800.000.000d trong d6 c6 400.000.000d tién mua dat va 400.000.000d tién
stra nha nhung dén nay ba L1 van khong tra. Nay ong H khai kién ba H1 méi
biét nha dat cua 6ng H.

Ngay 11/9/2024 toa 4n so tham ra Quyét dinh dwa vu an ra xét xu, ba H1 c6
don phan t6 noi dung dong y hoan tra lai toan bo dién tich nha dat néu trén cho
6ng Pham Ngoc H, yéu cau ng Pham Ngoc H tra lai cho ba H1 toan bo sb tién
1a 800.000.000 dong (tam trdm triéu dong) bao gom: 400.000.000 doéng (bon
tram triéu dong) tién mua nha dat va 400.000.000 dong (bon trim triéu dong)
tién xay dung can nha hién tai cho ba.

* Tgi bin dn dén sw so tham s6 28/2025/DS-ST ngay 15/7/2025 ciia Toa
dn nhan dan khu vuc 1, tinh Dong Nai quyét dinh:

Can ctr cac Didu 26, 35, 39, 68, 70, 71, 91, 147, 158, 227, 228 va biéu 273
Bo luat TH tung Dan sy; Can ctr cac Piéu 165, 166, 169, 191 Bo luat dan su;
Cin clr cac Diéu 166, 167 Luat dat dai; Luat nha o; Cian c Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Quédc hoi.

Tuyén xu:

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cta nguyén don 6ng Pham Ngoc H.
Buoc ba Tran Thi Héng H1 phai tra lai cho 6ng Pham Ngoc H tai san 1a can nha
va dat c6 dién tich 114 Om tai thira s6 179, to ban d6 s6 7 da duge UBND thanh
phé B, tinh Pong Nai cap gidy ching nhén quyén sir dung dat quyén so hiru nha
& va tai san khac gan lién voi dat s6 BR 265371 ngay 08/02/2014 cho 6ng Pham
Ngoc H. Hi¢n trang thuc té duogc gi61 han boi cac moc (1,2,3,4,5,1) co6 dién tich
114,0m? theo trich do ban dd hién trang thira dat s6 5115/2024 ngay 05/6/2024
ctia Van phong ding ky dat dai tinh D-C.

Budc 6ng Pham Ngoc H phai thanh toan cho ba Tran Thi Hong H1 sé tién
495.200.000 dong (bdn trim chin muoi ndm triéu hai trim nghin dong) 1a chi
phi stra chira xay dung nha.



Ngoai ra, ban &4n con tuyén v€ an phi, chi phi to tung va 1ai suat cham thi
hanh &n, quyén yéu cau va thoi hiéu thi hanh an, quyén khang céo ctia cac bén
duong su.

Ngay 28/7/2025, ba Tran Thi L 1a dai dién theo Gy quyén ctia 6ng Pham
Ngoc H c6 don khang cédo dé nghi HDXX phuc thim stra toan bo ndi dung cua
ban 4n so tham. Tai phién toa nguyén don trinh bay khang cdo khong ddng ¥
thanh toan tién x4y sira nha cho bi don.

* Pai dién Vién kiém sdt nhén dén tinh Dong Nai phdt biéu quan diém:

Vé viéc tuan theo phap luat cia nguoi tién hanh t tung va nguoi tham gia
to tung da thuc hién ding quy dinh cua phap luat.

V& thi tuc t6 tung: cap so tham da thuc hién ding va day du.

Vé duong 16i giai quyét vu an: nguyén don yéu cau bi don tra nha, bi don
cling déng y. Qué trinh giai quyét vu an, nguyén don va bj don déu xac dinh
trong thoi gian bi don & co stra chira, son lai nha va c6 lam hang rao phia ngoai.
Bi don trinh bay xay lai nha nhung nguyén don khong thtra nhan va khong xac
dinh phia trong nha c6 xay stra gi khong.

Can cur vao Bién ban xem x¢ét tham dinh tai chd ngay 15/4/2024 va Chimg
thu tham dinh gia s6 224/2024/TPG-CT ngay 28/6/2024 cua Cong ty co phan T
thé hién gia tri cong trinh xay dyng trén dat 1a 241.282.3004d trong d6 cong, hang
rao 10.236.800d (70%), hién 21.413.000d (70%), nha & gia dinh 209.632.5004
(75%), 101 khai hai bén déu thira nhan c6 sira chita nén dé nghi HDXX stra an so
tham, chép nhan cong ton tao nha ¢ cho bi don véi s6 tién 241.282.300d.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chung ctr ¢6 trong hé so vu an da dugc xem
x¢ét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhén dinh:

[1] Vé t6 tung:

Pon khang c4o ciia ba Tran Thi L 14 dai dién uy quyén ciia nguyén don lam
trong han luat dinh, dong tam mg an phi ding quy dinh nén duoc xem xét theo
thu tuc phuc tham.

, Vé tpém quyén giai quyét vu an, quan h¢ phap luat va tu cach duong su:
cap so thdm da xac dinh ding va day du. Tai phién toa phuc tham, cac duong su
cO mat, bé} H1 da du’(_rc’ tri¢u tap hop 1€ hai lan nhung van vang mat khong li do
nén Ho1 dong xét xur tién hanh xét xr vu an 1a ding quy dinh cua phap luat.

[2] V& noi dung:

‘ Nguén gé)c can nha va détq co dién tich 114,0m? tai thua dé} s6 179, to ban
do so6 7 toa lac tai dia chi E t6 D, KP B, phuc‘rng A, TP B, bong Nai (nay la
phuong T, tinh Bong Nai) do 6ng H nhan chuyén nhuong va da dugc UBND
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thanh phd B, tinh Pong Nai cap gidy chung nhén quyén sir dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gin lién vé6i dat s BR 265371 _ngay 08/02/2014 cho
ong Pham Ngoc H. Ong H cho ba H1 ¢ nho, _hay c6 nhu cau sir dung nén éng H
yéu cau ba H1 tra lai nha dét, ba H1 khong dong ¥ tra nén ong H khai kién.

Ba H1 trinh bay nha dit nay ba H1 nhan chuyén nhuong lai tir me cua ong
H 1a ba Tran Thi L co6 thanh toan tién nhung khong lam gidy sang nhuong dat,
khong 1am gidy bién nhén tién va ciing khong kiém tra gidy to dat, 6ng H va ba
L khong thira nhan 161 khai ctia ba H1, ba H1 khong c6 chung cir gi chirng minh
nén khéng c6 can ctr chap nhan 16i khai cta ba H1.

Ngay 11/9/2024 toa an khu vuc 1 ra quyét dinh dua vu an ra xét xit mé
phién toa vao ngay 30/9/2024, ba H1 nhan quyét dinh xét xu ngdy 14/9/2024 va
c6 don phan to (but luc 108) yéu cau nguyén don tra tién mua nha, cip so tham
khéng thu 1i yéu cau phan té nay 1a phu hop.

Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 15/4/2024 va Ching thu tham
dinh gia s6 224/2024/TPG-CT ngay 28/6/2024 cua Cong ty c6 phan T ghi nhan
hién trang va gia tri cong trinh xdy dung trén dat la 241.282.300d; trong d6
cong, hang rao 10.236.800d (70%), hién 21.413.000d (70%), nha ¢ gia dinh
209.632.500d (75%), cac bén thong nhat.

Tai Bién ban phién toa so tham ngay 16/6/2025, ba H1 trinh bay khong lay
nha, yéu cau tra lai tién mua nha do ba L di nhan; ba L trinh bay do ba H1 mudn
o nha dep thi ty sua chira chir phia nguyén don khong yéu cau, nha ba L va 6ng
H ¢ gan d6 chi thiy ba H1 sira chita nhitng vét 6 chir khong co stra chira gi, nha
hién nay dep hon lGc 6ng H mua do dugc thay cong, son phét lai con bén trong
nha ba L khong vao nén khong biét. Cap so tham chdp nhan yéu cau khai kién
ctia 6ng H, budc ba H1 phai tra lai nha cho ong H 1a ¢6 cin ctr, ding véi ¥ kién
ctia ba H1 va khong xem xét yéu cau phan t6 ctia ba H1 do khéng thu 1i.

Cian cr vao 101 khai ctia ba H1 va ba L thé hién viéc ba H1 sira nha 1a ¢o
that nén ba H1 c6 cong siic dong gop ton tao nha dat trong thoi gian & tir nim
2017, vi vay cap so tham budc nguyén don thanh toan tién cong stic ton tao nha
dat cho ba H1 1a ding. Tuy nhién, cap so tham cin ctr vao cac bién lai pho t6 ma
ba H1 cung céap, khong tién hanh xdc minh ma budc nguyén don phai thanh toan
cho bi don sb tién 495.200.000d 1a khong c6 cin cir. HDXX phuc tham chi co
can cu chép nhan gia tri ton tao nha dét theo gia tri cong trinh trén dat thé hién
trong chtng thu tham dinh gia sé 224/2024/TDG-CT ngay 28/6/2024 ciia Cong
ty ¢o phan T 13 241.282.3004.

[3] Xét yéu cau khang céo cua ba L:

Ba L khang cdo yéu cdu stra ban 4n theo huéng khong ddng y thanh toan
toan bo tién ton tao nha & cua bj don nhung khong ndp chimg cir gi khac. Do
ban an so thim nhan dinh danh gia chimg cur chua ding nén quyét dinh s tién
cong sirc dong gop ton tao nha dat ciia ba H1 chua chinh xéc, vi vay Hoi dong
xét xir chdp nhan mot phan khang cdo cia nguyen don, sira an so tham theo
hudng chi chap nhan gia tri ton tao nha theo gia tri cong trinh trén dat thé hién
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trong chimg thu tham dinh gi4 s6 224/2024/TDG-CT ngay 28/6/2024 cua Cong
ty c6 phan T la 241.282.300d va budc nguyén don phai thanh toan cho bi don s6
tién nay.

[4] V& chi phi t§ tung cip so tham d3 giai quyét dung quy dinh cua phap
luat.

Vé an phi DSST: ong H khong phai chiu 4n phi khong c6 gia ngach. Do stra
s6 tién ma ong H phai thanh toan cho bi don nén stra an phi DSST ¢6 gia ngach,
6ng H chi phai chiu an phi dan su so tham c6 gia ngach 1a 12.064.115 dong
(Mudi hai triéu khong trim sau muoi tu ngan mot trim mudi 1am dong) duoc
trir vao tam ung an phi ong H da nép 300.000d, con lai ong H phai nop
11.764.115d. Ba H1 phai chiu an phi khong cé gia ngach 300.0004.

[5] Vé an phi DSPT: Do chip nhan khang cdo cua nguyén don, sira ban an
so tham nén nguyén don khong phai chiu an phi DSPT, tra lai tam Ung an phi
DSPT cho nguyén don.

[6] Quan diém cua Dai dién Vién kiém sat dé nghi stra an so tham phu hop
nhan dinh ctia Ho1 dong xét xir nén chap nhan.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctt khoan 2 Diéu 308, 309 cua Bo luit t6 tung dan sy nam 2015;

Chéap nhan mot phan khang céo ctia ba Tran Thi L 1a dai dién uy quyén cia
nguyen don, stra ban an dan sy so tham s6 28/2025/DS-ST ngay 15/7/2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 1, tinh Pong Nai.

Cin ctr cac Diéu 26, 35, 39, 68, 70, 71, 91, 147, 158, 227, 228 va Piéu 273
B luat T tung Dan sy; Diéu 165, 166, 169, 191 B¢ luét dan sy; biéu 166, 167
Luat dat dai; Luat nha o; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cta Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Tuyén x:

L Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Pham Ngoc
H vé “tranh chap doi tai san” 61 voi bi don ba Tran Thi Hong H1.

Buoc ba Tran Thi Héng HI phai tra lai cho 6ng Pham Ngoc H tai san la can
nha va dat c6 dién tich 114 Om tai thira s6 179, to ban d6 sb 7 da duogc UBND
thanh phd B, tinh Pong Nai cap glay ching nhan quyén sir dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 BR 265371 ngay 08/2/2014 cho
6ng Pham Ngoc H. Hién trang thyuc té dugc giéi han bai cac mbc (1,2,3,4,5,1)
6 dién tich 114,0 m? theo trich do ban d6 hién trang thira dat s6 5115/2024 ngay
05/6/2024 cua Vin phong dang ky dat dai tinh D-C.

2. Bugc 6ng Pham Ngoc H phai thanh toan cho ba Tran Thi Hoéng H1
241.282.3004 (hai trim bén muoi mét triéu hai trim tdm muoi hai ngan ba trim
d6ng) tién gin giir t6n tao nha dat.
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Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh cho dén khi
thi hanh 4n xong, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14
ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468
B0 luat dan su nam 2015.

3. V& chi phi t6 tung: Budc ba Tran Thi Hong H1 phai tra cho 6ng Pham
Ngoc H chi phi xem xét, tham dinh, do v&€ 1a 10.000.000d (muo1 tri¢u dong).

4. /& &n phi DSST: Ong Pham Ngoc H phai chiu &n phi dan sy so tham c6
gid ngach 1a 12.064.115 ddng duoc trir vao tam ung an phi ong H da nop
300.000d theo bién lai s6 0002258 ngay 19/01/2024 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan
su thanh phd Bién Hoa (nay 1a Phong thi hanh an khu vuc 1 — Pong Nai), con lai
ong H phai nop 11.764.1154.

Ba Trér} Thi Hong H1 phai ndp 300.000 dong (ba trim nghin dong) 4n phi
dan su so tham.

5. Vé 4n phi DSPT: Ong H khong phai chiu 4n phi DSPT. Hoan tra cho ng
H tam tmg 4n phi 300.000 dong da nop bién lai s6 7842 ngay 29/7/2025 tai Thi
hanh an dan sy tinh Bong Nai.

6. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luét Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugce thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

7. Ban an phtic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
HOQI PONG XET XU PHUC THAM

) THAM PHAN
THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
Phan Thi Thu Hrong  Nguyén Dinh Trung Thai Thi Thanh Binh



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND khu vye 1; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 1; )

- VKSND T. Ddng Nai;

- THADS khu vuc 1;

- THADS T. Pdng Nai;

- Puong sy;

- Luu.

Thai Thi Thanh Binh



