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Ban 4n s6: 274/2026/DS-PT
Ngay 15-4-2026
V/iv: “Tranh Chci'p ng};én sir dung dét”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hoi dong xét xi phic thaim gom cé:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Nguyén Vin Nhan
Cac Tham phéan: Ba Truong Thi Thao
Ba Bui Lan Huong

- Thw ky phién toa: Ba Vii Thi Nhat Hiéu - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh

DPong Nai

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tham gia phién toa:

Ba Lé Huyén Kim - Kiém sat vién

Trong ngay 15 thang 4 nam 2026 tai tru s Toa an nhan dan tinh Pong Nai

tién hanh xét xir phiic tham cong khai vu 4n thu 1y so 491/2025/TLPT- DS ngay
10 thang 11 nam 2025 vé viéc “Tranh chap quyén sur dung dat”

Do Ban 4n dan su so tham so6 27/2025/DS-ST ngay 12 thang 9 nam 2025

cua Toa an nhan dan khu vuc 12 - Pong Nai bi khang cao

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 560/2026/QDXXPT-DS ngay 21

thang 11 nam 2025 gitta cac duong su:

matﬁ'}

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Ha Giang H, sinh nim 1969 “vang mat”

2. Ba Bui Thi Kim T, sinh nim 1969 “vang mat”

Cung noi cu tra: Thon T, xa D, tinh Pong Nai

Uy quyén tham gia t6 tung cho ba Ninh Thi Nguyén H1, sinh nim 1987 “c6

Noi cu tra: Thon D, xa B, tinh Pong Nai

- Bi don:

1. Ong Nguyén Van S, sinh nim 1973 “c6 mat”

2. Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1983 “vang mat”

Cung noi cu tra: Thon T, x4 D, tinh Pong Nai

Uy quyén tham gia t6 tung cho ba Ha Thi Thu T2, sinh nim 1995 “cé mit”
Noi cu tra: 43/2, duong so D, phuong T, Thanh pho Ho Chi Minh



Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Pham Thé H2, sinh nim
1996, Luat su thudc cong ty L2 — Doan Luét su tinh D “c6 mat”

Dia chi: Quoc 10 A, t0 F, thon A, xa T, tinh Pong Nai

- Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Son L, sinh nim 1965 “c6 mat”

2.Ba Thi N, sinh nim 1969 “ving mit”

3. Uy ban nhan dan xa b, tinh Pong Nai

Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Toé Hoai N1, chirc vu: Chu tich “ving
mat”

Tru s: Thon T, xd D, tinh Pong Nai

- Nguwoi khang cdo: Cac bi don 6ng Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi T1
NOI DUNG VU AN:

Niam 2002 cac nguyén don 6ng Nguyén Ha Giang H, ba Bui Thi Kim T 1a
vo chong c6 nhan chuyén nhuong ctia 6ng Nguyén Thanh X mot thira dat c6 dién
tich ngang 28m, dai hét bo ké da chong x6i mon do dng Nguyén Thanh X xay
dung, toa lac tai thon T, xa D, huyén B, tinh Binh Phudc, trong téng dién tich dat
nay c6 Sm ngang la em cia nguyén don 6ng Nguyén Ha Giang H la 6ng Nguyén Ha
D, sau nay dng Nguyén Ha D chuyén nhuong lai cho con trai ciia cac nguyén don
la anh Nguyén Hoang L1.

Nim 2010 thira dat trén duge Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Phuéc
cap “Giay chm}g nhan quyén sir dzmg dcff quvén so hitu nha o va tai san khac
gan lien véi dat” s6 BB 685282, s0 vao s6 cap GCN: CH 00125 ngay 19 thang 8
nam 2010 cho cac nguyén don thudc Thira dat s6 01-To ban d6 00-Dién tich 834
m?2. Do s thu:a s6 to khong diing theo chinh quy nén nim 2015 cac nguyén don
lam thu tuc cap doi GCNQSDDb mo1 va da duoc Uy ban nhan dan huyén B, tinh
Binh Phudc cap “Gidy chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va
tai san khac gan lien véi dat” so BV 300054, s6 vao so cap GCN: CH
00755/QSDD//QD-UB ngay 10 thang 7 nam 2015 cta cho 6ng Nguyén Ha Giang
H va vo la ba Bui Thi Kim T thanh Thtra dat s6 370-T& ban d6 s6 14-Dién tich 849
m? (sau day goi tat 1a Thira dat s6 370, GCNQSDD s6 00755). Ranh gi6i Thira
dat s6 370 c6 ranh gidi kién co6 on dinh, rd rang rat lau la bo ke da kién c6 va cac
nguyén don c6 trong cay dira, sau riéng, chom chéom tir nim 2012 trén dat. Tuy
nhién, theo Ban do dac theo hién trang sir dung dat do dac ngay 08 thang 11 nim
2023, ky ngay 09 thang 11 nam 2023 ctia Cong ty TNHH MTV D1 va tric dia
cong trinh 401 thi phan dat cé dién tich 110,2 m? nay bi cap nham vao trong thira
dat c6 ranh giéi lién ké Thira dat s6 370 1a Thira dat s6 339-Td ban d6 so 14-Dién
tich 14569,7 m? thudc “Gidy chitng nhéan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha ¢
va tai san khdc gan lien véi dat” s6 CI1 507478, s6 vao so cap GCN: CH 01570
ngay 13 thang 6 nim 2017 ciia Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Phudc cap
cho 6ng Nguyén Son L va vo 1a ba Thi N, da duoc ding ky bién dong cap nhat sang
tén cho ong Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi T1 ngay 22 thang 6 nam 2017 (sau day
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goi tat la Thira dat s6 339, GCNQSDD s6 01570). Do d6, cac nguyén don khéi
kién doi véi cac bi don ong Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi T1 yéu cau duoc cong
nhan quyén st dung dat cho cac nguyén don phan dat c6 dién tich 110,2 m?, toa
lac tai thon T, huyén B, tinh Binh Phudc thude Thira dat s6 370 chu khong phai
thudc Thira dat s6 339; dong thoi yéu cau kién nghi co quan quan ly dat dai c6
tham quyén diéu chinh, thu hoi, cap lai 02 GCNQSDD s6 00755, s6 01570 cho
dtng véi ranh gidi thuc té cac bén dang quan 1y, st dung. Ngoai ra, cac nguyén
don khong co6 yéu cau gi khac.

Cac bi don 6ng Nguyén Vian S, ba Nguyén Thi T1 khong chap nhan toan bo
cac yéu cau khai kién ctia nguyén don véi Iy do phan dat tranh chap c6 dién tich
110,2 m? trén cac bi don nhan chuyén nhuong tir vo chong ong Nguyén Son L, ba
Thi N vao nam 2013, thuoc Thira dat s6 339, di duoc cap GCNQSDD s
01570, da duoc dang ky bién dong cap nhat sang tén cho ong Nguyén Van S, ba
Nguyén Thi T1 ngay 22 thang 6 nim 2017 ding quy dinh cta phap luat. Ngoai ra,
cac bi don khong c6 yéu cau hay yéu cau phan t6 gi khac.

Nguoi c¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Son L thira nhan khi
chuyén nhuong dat cho cac bi don thi 6ng Nguyén Son L chwa dugc cap
GCNQSDD, khi chuyén nhuong thi thuc té 6ng c6 chi ranh gidi Thira dat s6 339
giap Thira dat lién ké 370 1a bo ke bang da.

Uy ban nhan dan xi D, tinh Pong Nai cho rang viéc cap GCNQSDD s
01570 dugc cap theo diing quy dinh cua phap luat.

Tai Ban an dan su so tham so6 27/2025/DS-ST ngay 12-9-2025 cua Toa an
nhan dan khu vuc 12 - Pong Nai di quyét dinh:

1. Chap yéu cau khéi kién cta cac nguyén don 6ng Nguyén Ha Giang H, ba
Bui Thi Kim T

Cong nhan cho cac nguyén don 6ng Nguyén Ha Giang H, ba Bui Thi Kim
T duoc quyén sir dung phan dat c6 dién tich 110,2 m? gom cac diém toa do B, C,
6,D,E,F, G, H, 1K, 10, 9,7 theo Ban do dac theo hién trang str dung dat do dac
ngay 08 thang 11 nam 2023, ky ngay 09 thang 11 ndm 2023 cua Cong ty TNHH
MTYV D1 va tric dia cong trinh 401 kém theo nim trong Thira dat s6 339-Td ban
do s6 14-Dién tich 14569,7 m? toa lac tai thon T, huyén B, tinh Binh Phuéc thude

szy chu’ng nhéan quyén sir dung ddt quvén s& hitu nha 6 va tai san khac gdn

lien véi dat” s6 CI 507478, s6 vao so cap GCN: CH 01570 ngay 13 thang 6 nam
2017 ctia Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Phuéc cap cho 6ng Nguyén Son L
va vo 1a ba Thi N, d3 duoc dang ky bién dong cap nhat sang tén cho dng Nguyén
Van S, ba Nguyén Thi T1 ngay 22 thang 6 nam 2017.

2. Kién nghi co quan quan ly dat dai c6 tham quyén diéu chinh, thu hoi,
cap lai phan dat c6 dién tich 110,2 m? gom cac diém toa do B, C, 6, D, E, F, G, H,
I, K, 10, 9,7 theo Ban do dac theo hién trang str dung dat do dac ngay 08 thang 11
nam 2023, ky ngay 09 thang 11 nam 2023 cia Cong ty TNHH MTV D1 va trac
dia cong trinh 401 nam trong Thira dat s6 339 trén.



3. Cac duong su dugc quyen lién hé véi co quan nha nude c6 tham quyen
dé diéu chinh, cap lai Gidy ching nhan quyén st dung dat theo quy dinh ctia phap
luat.

Ngoai ra con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung khac va quyén khang
cao cua cac duong su.

Ngay 19 thang 9 nam 2025, cac bi don ong Nguyen Van S, ba Nguyén Thi
T1 c6 don khang cao d6i véi Ban 4an dan su so tham trén, yéu cau xét xir phuc
tham stra Ban an dan su so tham theo hudng khong chap nhan toan b yéu cau
khoi kién cua cac nguyén don.

Y kién ciia Kiém sat vién Dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Béng Nai
tai phién toa:

- V& viéc tuan theo phap luat cia Tham phan va Hoi dong xét xir, ké tir khi
thu 1y vu 4n va tai phién toa, Tham phan va Hoi dong xét xir tuan thu ding cac
quy dinh cua B0 luat to tung dan su.

- V& hudng giai quyét vu an: Pé nghi khong chap nhan toan bd khang cio
cua céac bi don, giit nguyén Ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cian cur vao tai liéu, chirg cir 3 duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa Toa an nhan dan tinh Dong Nai nhan dinh nhu sau:

[1] Xét khang cdo cua cac bi don dng Nguyén Van S, ba Nguyén Thi T1,
thay rang:

[1.1] Theo Ban do dac theo hién trang sir dung dat do dac ngay 08 thang 11
nam 2023, ky ngay 09 thang 11 nam 2023 cia Cong ty TNHH MTV D1 va trac
dia cong trinh 401 co6 thé hién thuc té cac nguyén don dang sir dung phan dat
dang tranh chap c6 dién tich 110,2m? ctia Thtra dat s6 339.

[1.2] Can ctr vao Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 08 thang 11
niam 2023 ctia Toa an cap so tham c6 cac bi don dng Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi
T1 ky x4c nhan thi trén phan dién tich dat tranh chap 110,2 m? c6 bo ke dap da dé
ngan can su sat 1o dat va co 01 cay chom chom, 01 cay sau riéng, 01 cay dira déu
duoc trong nam 2012, hién nay do cac nguyén don dang quan Iy, st dung va canh
tac. Loi1 khai cua nguot lam chimg ong Nguyen Thanh X1, nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Nguyén Son L déu xac dinh thoi diem nam 2002 ong
Nguyén Thanh X chuyén nhuong cho cac nguyén don, thoi diém nam 2013 6ng
Nguyén Son L chuyén nhuong cho cac bi don déu co ranh gisi bo ke kién co bang
d4 gitra 02 thira dat s6 339, 370. Theo Két luan giam dinh s6 213/KL-KTHS ngay
28 thang 02 nam 2025 cia Phong K Cong an tinh B két luan chit ky giap ranh cta
nguyén don ba Bui Thi Kim T bi gia mao trong thu tuc cap GCNQSDD cho Thira
dat so 339.



[1.3] Do d9, c6 co s& xac dinh phan dat tranh chap ma cac nguyén don
dang quan 1y, st dung, canh tac c6 dién tich 110,2 m? nay di bi cap nham vao
trong thira dat c6 ranh gidi lién ké 1a Thira dat s6 339.

[1.4] Nhu vay, Toa 4an cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua cac
nguyén don, cong nhan cho cac nguyén don duoc quyén st dung phan dat co
dién tich 110,2 m?; dong thoi kién nghi co quan quan 1y dat dai c6 tham quyén
diéu chinh, thu hoi, cap lai 02 GCNQSDD s6 00755, s6 01570 cho dung véi ranh
gi6i thuc té cac bén dang sir dung 13 c6 cin ¢t va ding quy dinh cta phap luat
nén khang cdo cia cac bi don khong duoc chap nhan, giir nguyén Ban 4n dan su
so tham.

[2] An phi va chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san, do dac,
giam dinh:

[2.1] Vé an phi:

[2.1.1] An phi dan su so thim: Do yéu cau khéi kién cta cac nguyén don
duoc chap nhan nén cac bi don phai chiu 300.000 dong an phi dan su khong c6
gia ngach.

[2.1.2] An phi dan su phtc tham: Khang céo cia cac bi don khong duoc
chap nhan nén cac bi don phai chiu theo quy dinh cta phap luat.

[2.2] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san, do dac, giam
dinh tong cong hét 15.146.000 dong. Do yéu cau khai kién cua cac nguyén don
duoc chép nhan nén cac bi don phai chiu toan bd sb tién 15.146.000 dé“mg. SO
tien 15.146.000 dong cac nguyén don d3 nop tam tng nén cac bi don cé trach
nhiém, nghia vu tra lai cho cac nguyén don.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

1. Can ctt vao khoan 1 Diéu 308 ctia B luat TO tung Dan su ndm 2015,
khong chap nhan toan bo yéu cau khang cao cia cac bi don dng Nguyén Vian S,
ba Nguyén Thi T1,

Gitt nguyén Ban 4n dan su so tham s6 27/2025/DS-ST ngay 12-9-2025 cuia
Toa 4n nhan dan khu vuc 12 - Pong Nai.

2. Can ¢t cac diéu 163, 164, 175 cua Bo luat Dan su nam 2015,

Chap yéu cau khéi kién cia cac nguyén don 6ng Nguyén Ha Giang H, ba
Bui Thi Kim T

Cong nhan cho cac nguyén don 6ng Nguyén Ha Giang H, ba Bui Thi Kim
T duoc quyén st dung phan dat c6 dién tich 110,2 m? gom cac diém toa do B, C,
6,D,E, F, G, H, I K, 10, 9,7 theo Ban do dac theo hién trang st dung dat do dac
ngay 08 thang 11 nam 2023, ky ngay 09 thang 11 ndm 2023 cuia Cong ty TNHH
MTYV D1 va tric dia cong trinh 401 kém theo nam trong Thira dat s6 339-Td ban
d6 s6 14-Dién tich 14569,7 m? toa lac tai thon T, huyén B, tinh Binh Phudc thudc
“Giday chitng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gdn

lién véi dat” s6 CI 507478, s6 vao so cap GCN: CH 01570 ngay 13 thang 6 nim
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2017 cta Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Phuéc cap cho 6ng Nguyén Son L
va vo la ba Thi N, d duoc diang ky bién dong cap nhat sang tén cho ong Nguyén
Vin S, ba Nguyén Thi T1 ngay 22 thang 6 nam 2017.

3. Kién nghi co quan quan ly dat dai c6 tham quyén diéu chinh, thu hoi,
cap lai phan dat c6 dién tich 110,2 m? gom cac diéem toa do B, C, 6, D, E, F, G, H,
I, K, 10, 9,7 theo Ban do dac theo hién trang str dung dat do dac ngay 08 thang 11
nam 2023, ky ngay 09 thang 11 nam 2023 cia Cong ty TNHH MTV D1 va trac
dia cong trinh 401 nam trong Thira dat s6 339 trén.

4. Cac duong su duoc quyén lién hé véi co quan nha nude c¢6 tham quyén
dé diéu chinh, cap lai Giay chiing nhan quyén st dung dat theo quy dinh cta phap
luat.

5. V& an phi va chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san:

5.1. An phi:

5.1.1. An phi dan su so thAm: Cac nguyén don dng Nguyén Ha Giang H, ba
Bui Thi Kim T khong phai nop nén duoc tra lai so tién tam tng an phi da ndp
300.000 dong theo theo Bién lai thu tam Ung 4n phi, 1& phi Toa 4n s6 0001266
ngay 16-10-2023 cua Chi Cuc Thi hanh an Dan su huyén Bu Dang, tinh Binh
Phudc, nay la Phong Thi hanh 4n Dan sy khu vuc 12 - Dong Nai. Céc bi don 6ng
Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi T1 c6 trach nhiém lién déi phai nop 300.000 dong
an phi dan su so tham.

5.1.2. An phi dan su phuc thdm: Cac bi don 6ng Nguyén Van S, ba Nguyén
Thi T1 ¢6 trach nhiém lién déi phai nop 300.000 dong an phi dan su so tham,
duogc khau trir s tién tam g an phi d3 nop 300.000 dong theo Bién lai thu tam
trng an phi, 1¢ phi Toa an s6 0004928 ngay 23-10-2025 cta Thi hanh an Dan su
tinh Pong Nai.

5.2. Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san, do dac, giam
dinh: Cac bi don dng Nguyén Vin S, ba Nguyén Thi T1 cé trach nhiém tra lai cho
cac nguyén don 6ng Nguyén Ha Giang H, ba Bui Thi Kim T tong s tién
15.146.000 dong.

6. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: ‘ TM. HQI PONG XET XU

- Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan khu viee 12 - Pong Nai; :

- Phong thi hanh an dan s khu vuc 12 - Béng Nai;

- Thi Hanh an Dan su tinh Déng Nai;

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;

- Cong thong tin dién tir Toa an nhan dan t6i cao;

- Luvu HS, TDS, VP.

Nguyén Van Nhan



