TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG THAP DPoc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 332/2026/DS-PT

Ngay 15-4-2026

“V/v Tranh chdp dan sy vé hop dong
chzz} én nhwong quyén sir dzmg ddt, hop
dong vay tai san, hop dong thé chdp
tai san va yéu cau hiy quyét dinh cd biét”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH DONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm goém cé:
Tham phan - Chii toa phién toa:  Ong Lé Khéac Thinh;
Céc Tham phén: Ong Nguyén Phu Tho;
Ong Nguyén Ngoc Thong.

- Thwr ky phién toa: Ba Nguyén Minh Chau - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Dong Thap.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhén dan tinh Pong Thdp: Ba Nguyén Ngoc
Trang - Kiém sét vién tham gia phién toa.

Ngay 15 thang 4 nam 2026 tai tru so Toa an nhan dan tinh Pong Thap xét
xu phuc tham cong khai vu an thu ly s6: 1012/2025/TBTL-TA ngay 17 thang 12
nam 2025, vé viéc: “Tranh chap vé hop dong chuyén nhwowg quyen st dung dat,
hop dong vay tai san, hop dong thé chap tai san va yéu cau hiry quyét dinh ca
biet”.

Do Ban 4n dan su so tham s6: 47/2025/DS-ST ngay 12 thang 9 nim 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 10 — Pong Thap bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xir phuc tham s6 196/2025/QD-PT,
ngay 10/01/2026, Quyét dinh hodn phién toa s6 302/2026/QD-PT ngay
06/02/2026 va Quyét dinh hoin phién toa s6 518/2026/QP-PT ngay 18/3/2026,
gitra:

- Nguyén don: Anh Nguyen Khéi E, sinh ndam 1980;

Dia chi: Ap T, xa D, tinh Dong Thap;

Nguoi dai dién theo uy quyén: Anh Nguyén Vin M, sinh nim 1994.

Pia chi: Ap E, xd D, tinh Péng Thap. Theo vin ban uy quyén ngay
05/7/2024 (c6 mat).

- Bi don:

Ba Vo Thi M1, sinh ndm 1955 (ving mat);

Anh Tran Van T, sinh nim 1980 (ving mit);

Dia chi: Ap T, xa D, tinh Pong Thap.

Anh Tran Van Nhat T1, sinh nim 1983 (ving mit);

Dia chi: SO A, hém C, duong M, phudong N, thanh phoé Can Tho (BDia chi
cli: S6 A, hém C, dudng M, phuong X, quan N, thanh pho Can Tho).



- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Lé Trong N, sinh nim 2004 (vang mat);

HKTT: S6 A duong T, phuong B, quan B, thanh phé H6 Chi Minh. Dia
chi: S6 C, ap T, xa T, tinh Dong Thap (Pia chi cii: S6 C, ap T, xa H, huyén L,
tinh Dong Thap);

2. Ngan Hang TMCP Q;

Nguodi dai dién theo phap luat: Ong Han Ngoc V, chitc vu: Téng giam
doc. Dia chi tru so: Tang A (Tang trét) va Tang B Toa nha S, s6 A P, phuong S,
thanh phd Ho Chi Minh (Pia chi tru s& cii: Tang A (Tang trét) va Tang B Toa
nha S, s6 A P, phuong B, quan A, thanh pho Ho Chi Minh);

Nguoi dai dién theo Uy quyén: Anh Nguyén Tan S, snh nam 1990, chirc
vu: Chuyén vién xur Iy no. Dia chi: Tang A (Tang trét) va Tang B Toa nha S, s6
A P, phuong S, thanh pho Ho Chi Minh (c6 mat).

- Nguoi khang cdo: Nguoi cé quyen loi, nghia vu lién quan Lé Trong N va
Ngan Hang TMCP Q.

NOI DUNG VU AN

* Theo don khéi kién, v kién tai phién toa so tham anh M trinh bay:

Vio thang 7/2017 (Khong nhé ngay) anh Khoi E ¢6 nhan chuyén nhuong
cua gia dinh ba MI phan dat chiéu ngang 06m, chiéu dai 38m, nay thudc thira s6
21, to ban d6 s6 19, toa lac tai ap C, xa T, huyen T, tinh Dong Thap, gia chuyen
nhuong 1a 50.000.000 dong. Hai bén co6 lam giay tay “Giay chuyen nhuong dat
khong ghi ngay” khong c6 cong ching hodc ching thuc gi. Doi véi chit ky Em
trong gidy chuyén nhuong trén la cua anh Khai E, chit ky Méi 1a cia ba M1, chir
viét Tran Vian T2 la cta 6ng T2, chit viét Tran Van T1 1a do anh T viét thay, chir
ky, chir viét ho va tén Tran Van T la ctia anh T, chir ky, chir viét ho va tén Po
Vin Bé T3 1a cua ngudi lam chimg 6ng T3, chit k¥, chir viét tén L1 1a cia nguoi
lam chimg ba L1. Ngay khi ky hop dong thi anh Khéi E di giao du tién cho gia
dinh ba M1 va gia dinh ba M1 da giao phan dat nay cho anh Khoi E st dung tir
d6 cho dén nay. Anh Khéi E da rat nhiéu lan yéu cau ba M1 lam thu tuc sang tén
cho anh Khoit E thi ba M1 va anh T n61 sau khi tach thira xong thi sé sang tén
qua cho anh Khéi E nhung dén nay van khong thuc hién. Pén khoang thang
02/2024, anh N di dén gip anh Khoi E kéu ban lai phan dat nay nén anh Khoi E
méi phat hién gia dinh ba M1 di sang tén toan bd phan dat cia minh qua cho
anh N dung tén, trong d6 c6 phan dat ma anh Khéi E da nhan chuyén nhuong.
DPo6i voi so tién nhan chuyén nhuong trén 1a tai san cia ca nhan anh Khoi E,
khong phai 1a tai san chung véi bat ky ai. Poi vdi hién trang phan dat khong c6
gi thay d6i so véi khi Toa an tham dinh.

Nay, anh Khoi E yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

- Tuyén b6 vo6 hiéu 01 phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta anh T va anh N. DPong thoi, yéu cau thu hoi gidy chimg nhan quyén sir dung
dat dién tich 173,7m? thuoc thtra s6 21, to ban do6 so 19, toa lac tai ap C, xa T,
huyén T, tinh Pong Thap cap ngay 24/02/2023 do anh N dung tén.
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- Yéu cau huy 01 phan hop dong thé chap ngay 29/3/2023 giita anh N véi
Ngan hang V1 d6i véi dién tich 173,7m? thudc thira s6 21, to ban do so 19, toa
lac tai ap C, xa T, huyén T, tinh Pong Thap cap ngay 24/02/2023 do anh N dtng
tén.

- Yéu cau ho ba M1 gom ba M1, anh T, anh T1 phai lam thu tuc chuyén
nhuong cho anh Khoi E phé“m dat dién tich 173,7m?2 thudc thira s6 21, t& ban do
s6 19, toa lac tai ap C, xa T, huyén T, tinh Pong Thép theo gidy chuyén nhuong
dat ky gitta gia dinh ba M1 va anh Khéi E vao nam 2017. Ngoai ra, anh Khoi E
khong con trinh bay hoidc yéu cau gi khac.

* Theo ¥ kién tai phién toa so tham ngay 04/10/2024 anh T trinh bay:

Anh thong nhat vdi toan bo 10i trinh bay ctia anh Khéi E. Doi véi chir ky,
chit viét ho va tén Tran Van T 1a cta anh, con chit ky Moi la ctia ba M1, chit viét
ho va tén Tran Vin T2 1a cua ong T2, chit viét ho va tén Tran Van T1 la do anh
viét thay anh T1. Vao nam 2017, ba M1 dai dién cho gia dinh anh (Gom 6ng T2
la cha anh da chét 2022, ba M1, anh va anh T1) ban phi‘m dat trén cho anh Khai
E, hai bén d3 giao tién xong va gia dinh anh d3 giao phan dat trén cho anh Khoi
E str dung tir @6 cho dén nay. Thoi diém chuyén nhuong thi phan dat nay do ba
M1 ding tén. Sau do, ba M1 lam thu tuc sang tén qua cho anh dirng tén. Sau khi
anh dugc dung tén thi anh T1, chi D, anh H (Can bd Ngan hang B) va anh T4
(La chong cua chi D) kéu anh ra Vian phong Cong chirmg bén S (Anh khong nhé
tén gi) dé ky tén bao 1anh cho anh T1 dé vay tién, do anh T1 la em cua anh nén
anh méi dong ¥ ra ky tén. Tuy nhién, sau &6 anh méi phat hién 13 anh d3 ky hop
dong chuyén nhuong cho anh N. Hién trang phan dat dang tranh chap khong co
gi thay d6i so v&i khi Toa an tham dinh. D6i v6i ba M1 thi hién nay van con
song tai ap C, xa T, con anh T1 thi hién nay dang sinh song tai Can Tho.

Nay, anh dong ¥ theo yéu cau khéi kién ctia anh Khéi E. Di vé6i viéc anh
bi gat k¥ tén chuyén nhuong qua cho anh N dung tén thi anh s& khai kién bang
01 vu an khéc, khong yéu cau trong vu an nay. D6i véi vu an nay anh khong co
yéu cau gi. Ngoai ra, anh khong con trinh bay hoic yéu cau gi khac.

* Theo y kién tai phién toa so tham anh C trinh bay:

Ngan hang V1 d3 ky véi anh N hop dong tin dung s6 2126205.23 ngay
27/3/2023 v6i ndi dung: Ngan hang V1 cho anh N vay s6 tién la 1.050.000.000
dong; Muc dich vay von 1a bo sung von uvu dong mua ban trai cay cac loai; Thoi
han vay 1a 06 thang tir ngay tiép theo ngay giai ngan dén ngay 29/9/2024 (Hién
da gia han lai dén ngay 25/9/2025 méi hét han vay), 13i suat tai thoi diém giai
ngan la 9%/nam, 13i suat nay 1a 1ai suat wu dai va chi duoc ap dung trog 06 thang
dau tién ké tir ngay giai ngan khoan tin dung, hét thoi han wu dai trén 13i suat sé
duwoc diéu chinh lai 03 thang mot lan bﬁng 13i suat co so cong bién do
2,5%/mam; Hoan tra khoan tin dung gbc vao cudi ky; Ngay tra ldi vao ngay 10
hang thang, ky tra 1i dau tién vao ngay 10/4/2024; Ngay tra phi theo quy dinh
cua Ngan hang V1 tirng thoi ky. Ngan hang V1 da giai ngan cho anh N theo don
dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no s6 2126205(3).23 véi so tién
1.050.000.000 dong theo ding yéu cau cia anh N. Tinh dén nay anh N van tra
lai dung han nhung hién nay anh N dang la ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
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quan va phan dat thudc thtra s6 21 dang 1a doi twong trong vu an nay nén anh N
da vi pham thoa thuan giita hai bén. Poi voi hién trang phan dat khong co gi
thay doi so vdi khi Toa an tham dinh.

Nay, Ngan hang yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

- Budc anh N phai thanh toan cho Ngan hang V1 so tién tam tinh dén
ngay 12/9/2025 1a 1.050.460.274 dong (Trong d6, ng gbc 1a 1.050.000.000 dong,
no lai trong han 1a 460.274 dong). Pong thoi, yéu cau duoc tiép tuc tinh 13i, 13i
qua han ké tir ngay 13/9/2025 cho dén khi anh N thanh toan xong toan bo khoan
no theo quy dinh tai Hop dong tin dung s6 2126205.23 ngay 27/3/2023 va don
dé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan no s6 2126205(3).23 ngay 29/3/2023.

- Trong truong hop anh N khong thuc hién hodc thuc hién khong day du
nghla vu tra ng cho Ngan hang V1 th1 dé nghi Toa an tuyén Ngan hang V1 co
quyén yéu cau co quan c6 tham quyén ke bién, phat mai tai san bao dam, cu thé:

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién vdi dat tai thira so 21, to ban do
s6 19, dia chi xa T, huyén T, tinh Pong Thap theo giay ching nhén quyén st
dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 DI924546, s6
vao so cap GCN QSDD: CS09075 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh D cap
ngay 24/02/2023, cap nhat chuyén nhuong cho anh N ngay 22/3/2023.

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién vdi dat tai thira so 23, to ban do
s6 19, dia chi xd T, huyén T, tinh Pong Thap theo gidy chiing nhan quyén st
dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat so6 DI924547, s6
vao so cap GCN QSDD: CS09077 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh D cap
ngay 24/02/2023, cap nhat chuyén nhuong cho anh N ngay 22/3/2023.

+ Toan bd vat phu, trang thiét bi kém theo va phﬁn gia tri cong trinh, dién
tich cai tao, dau tu xay dung thém gan lién véi dién tich nha dat da thé chap de
thu hoi no vay cho Ngan hang V1. Bat ky su thay doi, stra chira, ning cap nao
cia anh N d6i véi tai san thé chap lam tang gia tri thuc té cua tai san thé chap sé
duoc coi la bo phan khong thé tach roi thudc tai san thé ché‘ip dé thu hoi no vay
cho Ngan hang V1.

- Toan bo sd tién thu duoc tir viéc xu Iy tai san dam bao dugc dung dé
thanh toan nghia vu tra no cho bén vay von véi Ngan hang V1. Truong hop néu
sO tién thu duoc tir xtr 1y tai san dam bao khong du dé thanh toan hét no thi bén
vay von van phai c6 nghia vu tra hét khoan no con lai cho Ngan hang V1.

D6i v6i yéu cau khai kién cia nguyén don thi Ngan hang V1 khong dong
y. Ngoai ra, Ngan hang V1 khong con trinh bay hodc yéu cau gi khac.

* Theo v kién tai don phdn t6 va phién toa so tham ngay 04/10/2024 anh
Tl trinh bay:

Anh la con cua 6ng T2 va ba M1, con anh T la anh rudt cua anh. Trudc
day, gia dinh anh c6 phan dat dién tich 1.571m?, thudc thira s6 891, to ban do so
2, toa lac tai ap C, xa T, huyén T, tinh Pong Thap, giay chirmg nhan quyén st
dung dat cap cho ho ba M1 vao ngay 10/8/2010. Vao nim 2017 do can tién nén
ba M1 va anh T c6 ban giay tay cho anh Khoi E 01 phan dat véi gia 50.000.000
dong. Do anh sinh song & Can Tho nén viéc mua ban nay anh khong biét, sau
khi hai bén giao nhan tién xong thi anh c6 nghe ba M1 néi lai viéc mua ban nay.
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DPén niam 2023, do anh vay tién cua chi D khoang 750.000.000 dong khong c6
tién tra von, 13i nén gitta anh véi chi D thong nhat s& sang tén phan dat do anh T
qua cho anh N (La nguoi bén chi D) & chi D vay von Ngan hang V1 - Chi
nhanh S2, chi D cam két s& vay duoc so tién 850.000.000 dong dé anh tra tién
von va 13i trén chi D, hang thang anh chuyén tién cho chi D dé déng lai cho
Ngan hang. Anh T khong biét viéc sang tén qua cho anh N, vi khi d6 anh c6 nan
ni nhd anh T ky ho so vay von chir khong néi ky hop dong chuyén nhuong dat.

Do6i v6i yéu cau khéi kién cua anh Khoi E thi anh khong dong ¥, vi viée
mua ban gitta ba M1, anh T v&i anh Khéi E chua duoc anh dong y. Dong thoi,
vé hinh thirc va noi dung hop dong mua ban giita ba M1, anh T véi anh Khéi E
khong duoc cong chiing hoac ching thuc va trar quy dinh phap luat. Nay, anh
yéu cau Toa an tuyén vo hiéu hop dong mua ban giay tay gitra ba M1, anh T véi
anh Khoi E. Anh dong ¥ hoan tra lai 50.000.000 dong ma ba M1 da nhan cua
anh Khoi E trong truong hop Toa an tuyén vo hiéu hop dong giay tay trén.

D6i voi chi D va anh N thi anh sé tu thuong luong véi hai ngudi nay, néu
khong thuong lwong duoc thi anh s& yéu cau Toa an giai quyét bang 01 vu an
khac. Ngoai ra, anh khong con trinh bay hodc yéu cau gi khac.

* Po6i vai ba M1, anh N va chi D mic du d3 duoc Toa an thong bao, tricu
tap hop 1&é nhung khong tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai ching cwr, hoa giai, phién toa so tham va ciing khong ¢ vin ban y
kién gi.

* Téa dn cdp so tham tuyén:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua anh Nguyén Khéi E.

- Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 07/3/2023
gifra anh Tran Vin T véi anh Lé Trong Nghia L giao dich dan sy b1 vo hiéu 01
phé‘in doi véi thira s6 21, to ban do so 19, toa lac tai xa T, huyén T, tinh Df‘mg
Thap (Nay la xa D, tinh Pong Thap).

- Cong nhan hiéu luc cia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta anh Nguyén Khéi E véi ba Vo Thi M1 va anh Tran Vian T d6i vé6i phan dat
dién tich do dac thuc té 1a dién tich 176,6m? (Dé‘it ¢ tai nong thon), trong pham
vi cac moc M2, M3, M4, M5, M6, M7, M1 tré vé moc M2 thudc thira so 21, to
ban do so 19, toa lac tai xa T, huyén T, tinh Pong Thap (Nay la xa D, tinh Pong
Théap) gidy chimg nhan quyén st dung dat cap cho anh Lé Trong N vao ngay
22/3/2023.

- Kién nghi Chi nhanh Van phong Diang ky Dat dai huyén T (Nay la Chi
nhanh Vin phong D) thu hoi giay chimg nhan quyén sir dung dat d3 cap cho anh
N dé cap quyén str dung dat lai cho anh Khoi E d6i véi thira s6 21, to ban do so
19, toa lac tai xa T, huyén T, tinh Pong Thap (Nay la xa D, tinh Pong Thap).

- Anh Khéi E, ba M1, anh T, anh N duoc quyén dén co quan Nha nudc co
tham quyén dé diéu chinh va ding ky quyén st dung dat theo quy dinh cua phap
luat.

- Kém theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 22/5/2024 cia Toa
an va So do do dac ngay 25/6/2024 cua Cong ty TNHH D1.

2. Chap nhan 01 phan yéu cau khai kién ciia Ngan Hang TMCP Q.



- Budc anh Lé Trong N phai c¢6 nghia vu tra lai cho Ngan Hang TMCP Q
dén ngay 12/9/2025 s6 tién no vay goc 1a 1.050.000.000 dong va no lii trong
han 13 460.274 dong; Tong cong: 1.050.460.274 dong (Mot ty, khong trim nim
muoi triéu, bon trim sau muoi nghin, hai trim bay muoi bon dong) va tién 1ai
phat sinh tir ngay 13/9/2025 theo thoa thuan tai Hop dong tin dung so
2126205.23 ngay 27/3/2023 cho dén khi tra xong no.

- Khi quyét dinh cua Toa an co6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau cia
Ngan Hang TMCP Q néu anh N khong thuc hién duoc nghia vu tra no thi Ngan
Hang TMCP Q ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n c6 tham quyén phat mai
01 phan tai san dang thé chap theo Hop dong thé chap quyén st dung dat so
1003450.23.662 ngay 29/3/2023, tai san thé chap gom: Quyén st dung dat va tai
san gén lién véi dat tai thia s6 23, t& ban d6 s6 19, dia chi xa T, huyén T, tinh
Pong Thap theo giay ching nhan quyén stir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai
san khac gin lién véi dat s6 DI924547, s6 vao so cap GCN QSDD: CS09077 do
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh P cap ngay 24/02/2023, cap nhat chuyén
nhuong cho anh N ngay 22/3/2023.

- Anh N phai c6 nghia vu giao tai san thé chap ndi trén cho Ngan Hang
TMCP Q yéu cau Co quan Thi hanh 4n c6 tham quyén phat mai tai san dé thu
hoi no néu anh N khong thuc hién duoc nghia vu tra no.

- Kém theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 17/4/2025 cia Toa
an va So d6 do dac ngay 05/5/2025 cia Cong ty TNHH D1.

3. Khong chap nhan 01 phan yéu cau khéi kién ctia Ngan Hang TMCP Q
vé viéc yéu cau Toa an giai quyét trong truong hop anh N khong thuc hién hoic
thuc hién khong day du nghia vu tra no cho Ngan Hang TMCP Q thi dé nghi
Toa an tuyeén Ngan Hang TMCP Q co quyén yéu cau co quan c6 tham quyén ke
bién, phat ma1 01 phan tai san dang thé chap theo Hop dong thé chap quyen su
dung dat so 1003450.23.662 ngay 29/3/2023 tai san thé chap gom: Quyeén sur
dung dat va tai san gan lién vGi dat tai thira s6 21, to ban do so 19, dia chi xd T,
huyén T, tinh Pong Thap theo gidy ching nhan quyén st dung dé‘it, quyén s&
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so DI924546, s6 vao so cap GCN
QSDD: CS09075 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh D cap ngay 24/02/2023,
cap nhat chuyén nhuong cho anh N ngay 22/3/2023.

4. Vé cay trong, kién tric, tai san co trén dat: Anh Khéi E dugc quyén sé
htru, tiép tuc st dung toan bo cay trc"ing theo Bién ban xem xét tham dinh tai cho
ngay 22/5/2024 cua Toa an va So do do dac ngay 25/6/2024 cia Cong ty TNHH
D1 nim trén phé“m dat duoc chép nhan thudc thira sb 21.

5. Vé cong strc cai tao dat: Do cac duong su khong c6 yéu cau Toa an giai
quyét nén Hoi dong xét xir khong dat van dé xem xét giai quyeét.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi to tung, an phi, quyén
khang cao cua cac bén duong su.

- Sau khi xét x1r so tham: Nguoi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan Lé
Trong N khang cdo cho ring hop dong chuyén nhuong véi anh T va hop dong
thé chap duoc thuc hién diing quy dinh 1a hop phap nén yéu cau cong nhan hiéu
Iuc hop dong va giit nguyén thira 21 cho anh N.
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Ngan Hang TMCP Q khang cdo yéu cau cap phiic tham xem xét chap
nhan yéu cau doc lap cia Ngan hang.

* Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don van giir nguyén yéu cau khai kién.

- Ngudi co6 quyén loi va nghia vu lién quan Ngan Hang TMCP Q giir
nguyén ndi dung khang céo.

- Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan Lé Trong N vang mit.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Tinh phat biéu ¥ kién:

+ Vé t6 tung: Ngudi tién hanh t6 tung va nguoi tham gia t6 tung da thuc
hién ding quy dinh ciia Bo luat to6 tung dan su trong qua trinh gidi quyét vu an
va tai phién toa phuc tham.

+ Vé noi dung: Anh Lé Trong N da duoc Toa an triéu tap hop 1€ dén lan
thtr hai nhung vang mat khong 1y do, bi coi nhu tir bo viéc khang céo. Can ctr
khoan 3 Diéu 296, khoan 2 Diéu 312 Bo luat t6 tung dan su, dé nghi Hoi dong
xét xuir dinh chi xét x1r phuc tham doi véi khang cao cua anh N. Dé nghi Hoi
df“)ng xét x{r can ci khoan 1 Piéu 308 B6 luat to tung dan su: Khong ché‘ip nhan
khang cdo ciia nguoi cd quyen loi va nghia vu lién quan Ngan Hang TMCP Q;
Gitt nguyén ban an so tham so: 47/2025/DS-ST ngay 12 thang 9 nim 2025 cia
Toa 4n nhan dan khu vuc 10 — Pong Thap.

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu an da dwoc kiem tra tai
phién toa va can cur vao ket qua tranh tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

Cin cir vao yéu cau khoi kién cua nguyén don d6i véi bi don, yéu cau cia
ngudi cé quyén loi va nghia vu lién quan nén Toa an cap so tham xac dinh quan
hé tranh chap cua vu an la “Tranh chap vé hop dong chuyén nhuwong quyén st
dung dat, hop dong vay tai san, hop dong thé chap tai san va yéu cau huy quyét
dinh ca biét” 1a phu hop voi quy dinh tai khoan 3, 9 Piéu 26 va Diéu 34 cua Bo
luat td tung dan su.

Sau khi xét x1r so tham, anh Lé Trong N va Ngan hang TMCP Q la nguot
c6 quyén loi va nghia vu lién quan khong dong ¥ voi quyét dinh ban an so tham
nén c6 khang cao, Toa an tinh thu ly giai quyét theo trinh tur phiic tham, phu hop
vo1 quy dinh tai Piéu 38 B0 luat tb tung dan su.

DPdi véi anh Lé Trong N ¢6 khang cao, tuy dugc Toa an triéu tap hop 1€
dén lan ther hai nhung van vang mit khong 1y do, bi coi nhu tir bd viéc khang
cdo. Can cr khoan 3 Diéu 296, khoan 2 Diéu 312 Bo luat to tung dan su, dinh
chi xét xir phtic tham d6i v6i khang cdo ciia anh N.

[2] Vé ndi dung: Xét yéu cau khang cdo cuia Ngan hang TMCP Q, Hoéi
dong xét xir phuc tham nhan thay:



Dién tich dat tranh chap 176,6m? ONT, thtra 21, gidy chirng nhan cap nhat
chuyén nhuong cho anh N ngay 22/3/2023. Trén dat c6 3 cay xoai, 3 cAy mit do
anh Kho1 E quan 1y, st dung.

Anh Khéi E yéu cau tuyén bo vo hiéu 01 phan hop dong chuyén nhuong
gitta anh Tran Van T va anh Lé Trong N; thu hoi giay ching nhian do anh N
dtmg tén; huy 01 phan hop dong thé chap gitta anh N véi Ngan hang TMCP Q;
yéu cau ba M1, anh T, anh Tran Van Nhat T1 lam thu tuc chuyén nhuong cho
anh Khoi E thtra 21 néu trén.

Ngan Hang TMCP Q yéu cau anh N tra cho Ngan hang tam tinh dén ngay
12/9/2025 von va lai 1a 1.050.460.274d va tiép tuc tinh 14i theo hop déng tin
dung dén khi tra no xong. Truong hop anh N khong tra hoac tra khong day du
no thi Ngan hang c6 quyén yéu cau cO quan ¢o tham quyén ké bién, phat mai tai
san bao dam la thia 21, 23 theo gidy chung nhin ngay 24/02/2023 cap nhat
chuyén nhuong cho anh N ngay 22/3/2023 va toan bd vat phu, trang thiét bi, gia
tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung thém gan lién vdi dat.

Nguon goc dat cap cho hd ba Vo Thi M1 ngay 10/8/2010, dién tich
1.571m?2, ONT, thira 891, t& ban d6 02 (ban d6 299). Ngay 4/1/2023, ho ba M1
lap hop dong ting cho anh T, c6 ching thuc cia UBND xa T va cap doi thanh
thira 21, 23. Anh T duoc cap gidy chung nhin ngay 24/2/2023, dién tich
173,7m2, ONT, thtra 21, to ban d6 19.

Ngay 7/3/2023, anh T ky hop dong chuyén nhuong cho anh N thira 21, 23
tai Van phong C1. Giay chting nhan cap cho anh T duoc cip nhat chuyén
nhuong cho anh N ngay 22/3/2023.

Ngay 29/3/2023, anh N ky hop dong thé chap quyén st dung dat thira 21,
23 dé dam bao tién vay tai Ngan Hang TMCP Q dén nay.

Theo Giay chuyén nhuong dat khong ngay thang nim c6 ndi dung: Ba M1
c6 sang phan dat cia ba M1 giap ong D6 Van Bé T3 cho anh Khoi E, ngang 6m,
dai 38m tir mé kénh dén rudong anh K (dat tho) véi sb tién 50.000.000 dong, hai
bén thong nhat giao nhan dat va giao nhan tién, c6 su chimg kién cua ho xung
quanh. C6 chit ky bén ban la ba M1, 6ng T2, anh T; bén mua 1a anh Khoi E;
ngudi chimg kién D6 Van Bé T3, Ho Thi L1 (vo 6ng Bé T3). Phia dudi c6 Bién
nhan: ba M1 c¢6 nhan cta anh Khoi E 50.000.0004 tién sang dat ngang 6m, dai
38m.

Anh Khéi E trinh bay viéc nhan chuyén nhuong trén vao thang 7/2017,
dugc anh T thong nhat thira nhan cé chuyén nhuong dat nhu anh Khoi E trinh
bay, anh T dong ¥ yéu cau cuia anh Khéi E. Ba M1 vang mit va khong c6 Van
ban ¥ kién, anh T trinh bay ba M1 I6n tudi nén khong dén Toa an, hién dang
song voi anh T va thong nhat ¥ kién anh T.

Anh T1 cho rang khong biét viéc chuyén nhuong nhung thira nhan ba M1
c6 n6i cho anh T1 biét, anh T1 nhan thay ba M1 ban dat gia thap nhung khong
dam noéi vi so ba M1 buodn, anh T1 ciing khong tranh chap, khiéu nai gi. Anh T1
thira nhan dat cta ong ba dé lai cho cha me, anh T1 khong c6 cong stic dong gop
gi, gidy chtimg nhan cap cho hd ba M1 nhung lic d6 anh T1 sinh song & Can
Tho, khong song chung véi ong T2, ba M1.
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Diéu nay cho thay, khi anh Khoi E nhan chuyén nhuong thi ho ba M1
gom 6ng T2, ba M1, anh T déu ky tén chuyén nhuong, dong thoi cé nguodi giap
ranh 1a dng D6 Vin Bé T3 va ba Ho Thi L1 ky tén chimg kién. Anh Khéi E
nhan dat va truc tiép quan 1y, sir dung dat san lap, cai tao trong cay, lam 16i di
(dudong co lua) tir duong 16 vao dat ruong lién ké ciia anh K Em phia sau tir nim
2017 dén nay. Viéc chuyén nhuong gitta ba M1, anh T va anh Khéi E duoc thuc
hién trén co s¢ tu nguyén, muc dich, ndi dung giao dich khong vi pham déu cam
cua luat, khong trai dao dirc xa hoi, anh T thong nhat chuyen quyén st dung dat
cho anh Khoi E nén cong nhan hop dong chuyén nhuong theo Gidy chuyén
nhuong dat vao nam 2017 giira anh Khoi E va ba M1, anh T, anh T1 1a phu hop.

Xét hop dong chuyén nhuong dat gitta anh T v6i anh N d6i voi thira 21:
Anh T xac dinh khong thoa thuan chuyén nhuwong dat cho anh N. C6 lan anh T1
nin ni nho anh T ky tén dé anh T1 thé chap vay Ngan hang, do anh em rudt nén
anh T dong ¥ va cung anh T1, chi D, anh H (Can bo Ngan hang B), anh T4
(chong chi D) ra Van phong Cong ching ¢ S ky tén bao lanh cho anh T1 vay
tién. Do tin tuéng nén khi ky tén anh T khong xem ndi dung nén khong biét da
ky tén vao hop dong chuyén nhuong, sau nay anh T méi biét 1a ky hop dong
chuyén nhuong dat cho anh N. Anh T khong biét anh N 1a ai.

Diéu nay, duoc anh T1 thira nhan 1a anh T khong biét viéc ky tén chuyén
nhuong dat vi anh T1 néi nho anh T 1a ky ho so vay von nén anh T mdi dong ¥
ky tén chir khong noéi ky hop dong chuyén nhuong dat. Luc d6 anh T1 nghi ky
sang tén cho anh T4 di vay dum dé lay tién tra no cho chi D nhung sau nay mdéi
biét sang tén cho anh N. Anh T1 khong biét anh N 14 ai.

Tai Toa cap so tham, anh N va chi D vang mit va khong c6 van ban ¥
kién. Ngoai ra, ho so chuyén nhuong gitta anh T va anh N chi thuc hién trén
giay to, khong xem xét hién trang dat ngoai thuc dia, anh T khong quan 1y, sur
dung dat thira 21 ma do anh Khéi E quan 1y st dung tir nim 2017 dén nay. Do
d6, anh Khoi E yéu cau huy 01 phan hop dong chuyén nhuong dat giita anh T va
anh N doi vé6i thira 21, thu hoi giay chimg nhan cap nhat chuyén nhuong cho
anh N doi véi thira 21 1a ¢6 cin cir chép nhan.

Do6i voi hop dong thé chap quyén st dung dat ngay 29/3/2023 gitra Ngan
hang TMCP Q va anh N chi thuc hién trén giay to, khong khao sat tham dinh tai
san thé chap ngoai thuc dia nén khong biét thira 21 do anh Khai E quan 1y, st
dung, anh N chi nhan chuyén nhuong trén giay to, chua nhan dat. Mac khac,
mdt phan horp df)ng chuyén nhuong gitta anh T va anh N bi huy d6i véi thira 21
nén hop dong thé chap ngay 29/3/2023 ciing bi vo hiéu doi véi thira 21 do anh
Khéi E da nhan chuyen nhuong va dang truc tiép quan 1y, st dung.

Tw do, yéu cau ciia anh Khoi E 14 ¢6 can ctr chap nhan; yéu cau ciia Ngan
hang TMCP Q vé truong h0'p anh N khong tra hoac tra khong day du no thi
Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san
bao dam la thira 21 1a khong c6 cian cir chap nhan.

Ngan hang TMCP Q khang cao nhung khong cung cap duoc tai liéu
chiig ctr nao khac dé ching minh nén khong c¢6 co sé chap nhan.

Xét 1o1 trinh bay va de nghi cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa la



hoan toan phu hop nén chap nhan.

Do khong chap nhan yéu cau khang céo cia Ngan hang TMCP Q nén
Ngan hang TMCP Q phai chiu tién an phi phuc tham.

Cac nd1 dung con lai cua ban an khong c6 khang cao, khang nghi c6 hiéu
luc ké tir ngay hét thot han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cian ctr khoan 3 Diéu 296, khoan 2 Diéu 312 Bo luat t6 tung dan su;
Dinh chi xét x1r phuc tham do1 véi yéu cau khang cao cua anh Lé Trong
N.

Can ctr khoan 3, 9 Dicu 26, Dicu 35, Dicu 39, Dicu 147, khoan 1 Dicu
308 Bo luat to tung dan sw nam 2015; Can ctr vao cac Diéu 45 va Diéu 236 cua
Luat dat dai; Dicu 116, Dicu 117, Dieu 122, Dicu 129, biéu 293, Dicu 299, Dicu
317, biéu 320, biéu 357, Piéu 463, Piéu 466, Piéu 500, Piéu 501, Piéu 502,
Diéu 503 cua Bo luat dan su; Piéu 100 cua Luat cac to chuc tin dung; Nghi
quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Quoc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1é
phi toa an;

- Khong chap nhan khang cao ctia Ngan Hang TMCP Q.

- Gitt nguyén ban an so tham.

Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ciia anh Nguyén Khoi E.

- Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 07/3/2023
gifra anh Tran Vin T véi anh Lé Trong Nghia L giao dich dan sy b1 vo hiéu 01
phan d6i voi thira s6 21, to ban d6 so 19, toa lac tai xa T, huyén T, tinh Pong
Thap (Nay la xa D, tinh Pong Thap).

- Cong nhan hiéu luc cia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta anh Nguyén Khéi E véi ba Vo Thi M1 va anh Tran Vian T d6i vé6i phan dat
dién tich do dac thuc té 1a dién tich 176,6m? b at & tai nong thon), trong pham
vi cac moc M2, M3, M4, M5, M6, M7, M1 tré vé moc M2 thudc thira s6 21, to
ban d6 so6 19, toa lac tai xa T, huyén T, tinh Pong Thap (Nay 1a x4 D, tinh Pong
Théap) gidy chimg nhin quyén st dung dat cap cho anh Lé Trong N vao ngay
22/3/2023.

- Kién nghi Chi nhanh Van phong Dang ky Dat dai huyén T (Nay la Chi
nhanh Vian phong D) thu hoi gidy chimg nhan quyen st dung dat da cap cho anh
N dé cap quyén str dung dat lai cho anh Khoi E d6i véi thira s6 21, to ban do so
19, toa lac tai xa T, huyén T, tinh Pong Thap (Nay 1a xa D, tinh D("‘)ﬂg Thap).

- Anh Khéi E, ba M1, anh T, anh N duoc quyén d&én co quan Nha nudc co
tham quyén dé diéu chinh va dang ky quyeén st dung dat theo quy dinh ctia phap
luat.

10



- Kém theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 22/5/2024 cia Toa
an va So do do dac ngay 25/6/2024 cua Cong ty TNHH D1.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cia Ngan Hang TMCP Q.

- Budc anh Lé Trong N phai c¢6 nghia vu tra lai cho Ngan Hang TMCP Q
dén ngay 12/9/2025 s6 tién no vay goc 1a 1.050.000.000 dong va no lii trong
han 13 460.274 dong; Tong cong: 1.050.460.274 dong (Mot ty, khong tram nim
muoi triéu, bon trim sau muoi nghin, hai trim bay muoi bon dong) va tién 1ai
phat sinh tir ngay 13/9/2025 theo thoa thuan tai Hop dong tin dung so
2126205.23 ngay 27/3/2023 cho dén khi tra xong no.

- Khi quyét dinh cua Toa an c6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau cia
Ngan Hang TMCP Q néu anh N khong thuc hién duoc nghia vu tra no thi Ngan
Hang TMCP Q c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n cé tham quyén phat mai
01 phan tai san dang thé chap theo Hop dong thé chap quyén st dung dat s6
1003450.23.662 ngay 29/3/2023, tai san thé chap gom: Quyén st dung dat va tai
san gén lién véi dat tai thia sb 23, to ban do so 19, dia chi xa T, huyén T, tinh
DPong Thap theo giay chimng nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6 DI924547, so6 vao so cap GCN QSDD: CS09077 do
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh D cap ngay 24/02/2023, cap nhat chuyén
nhuong cho anh N ngay 22/3/2023.

- Anh N phai c6 nghia vu giao tai san thé chap ndi trén cho Ngan Hang
TMCP Q yéu cau Co quan Thi hanh an c6 tham quyén phat mai tai san dé thu
hoi no néu anh N khong thuc hién dugc nghia vu tra no.

- Kém theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 17/4/2025 cia Toa
an va So do do dac ngay 05/5/2025 cua Cong ty TNHH D1.

3. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua Ngan Hang TMCP Q
vé viéc yéu cau Toa 4n giai quyét trong truong hop anh N khong thuc hién hoic
thuc hién khong day du nghia vu tra no cho Ngan Hang TMCP Q thi dé nghi
Toa an tuyén Ngan Hang TMCP Q co quyén yéu cau co quan c6 tham quyén ké
bién, phat ma1 01 phan tai san dang thé chap theo Hop dong thé chap quyén sur
dung dat so 1003450.23.662 ngay 29/3/2023, ta1 san thé chap gom: Quyén st
dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira s6 21, to ban d6 s 19, dia chi xa T,
huyén T, tinh Pong Thap theo gidy ching nhan quyén st dung dé‘it, quyén sé
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat so DI924546, s6 vao so6 cap GCN
QSDD: CS09075 do S¢ Tai nguyén va Moi trudong tinh P cap ngay 24/02/2023,
cap nhat chuyén nhuong cho anh N ngay 22/3/2023.

4. Vé cay trong, kién truc, tai san c6 trén dat: Anh Khoi E duoc quyén s&
hiru, tiép tuc str dung toan bd cay trf’ing theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd
ngay 22/5/2024 cia Toa an va So d6 do dac ngay 25/6/2024 cia Cong ty TNHH
D1 nim trén phé“m dat duoc chép nhan thudc thira sb 21.

5. V& cong strc cai tao dat: Do cac duong su khong c6 yéu cau Toa an giai
quyét nén Hoi dong xét xir khong dat van dé xem xét giai quyét.

6. Vé chi phi t6 tung:

- Ba M1 va anh T phai lién d6i chiu 2.770.000 dong (Hai triéu, bay trim
bay muoi nghin dong) tién chi phi xem xét tham dinh tai cho, dinh gia. Doi véi
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s6 tién nay anh Khoi E d3 tam g trudc nén ba M1 va anh T phai c6 nghia vu
lién d6i tra lai s6 tién nay cho anh Khéi E.

- Anh N phai chiu 5.000.000 dong (Nam triéu dong) tién chi phi xem xét
tham dinh tai chd, dinh gia. P6i véi so tién nay Ngan Hang TMCP Q d3 tam ting
trudc nén anh N phai c6 nghia vu tra lai s6 tién nay cho Ngan Hang TMCP Q.

7. V& an phi:

- Anh Khéi E khong phai chiu 4n phi dan su so tham, hoan tra lai cho anh
Khoi E 600.000 dong (S1 tram nghin dong) tién tam tng an phi dd nop theo cac
bién lai s6 0005619, ngay 16/4/2024 va s6 0011234, ngay 09/10/2024 cta Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Thap Muoi, tinh Pong Thap (Nay 1a Thi hanh an
dan sy tinh Pong Thap).

- Ba M1 va anh T phai lién d6i chiu 300.000 dong (Ba triam nghin dong)
tién 4n phi dan su so tham.

- Ngan Hang TMCP Q phai chiu 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién
an phi dan su so tham, nhung duoc khau trir 21.820.000 dong (Hai muoi mot
triéu, tAm trim hai muoi nghin dong) tién tam tng an phi d3 nop theo bién lai s6
0011267, ngay 10/10/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Thap Muoi,
tinh Pong Thap (Nay la Thi hanh an dan su tinh Dong Thap). Sau khi khau trir
thi hoan tra cho Ngan Hang TMCP Q so tién chénh léch 1a 21.520.000 dong
(Hai muoi mot triéu, nim tram hai muoi nghin dong).

- Anh N phai chiu 43.514.000 dong (Bon muoi ba triéu, nam traim muoi
bon nghin dong) tién 4n phi dan su so tham.

8. Vé an phi phuc tham:

Tich thu s6 tién 300.000 dong anh Lé Trong N d3 nop tam tng an phi
phtic tham theo bién lai thu s6 0004816 ngay 15/10/2025 cia Thi hanh an dan su
tinh Dong Thap sung vao cong qui nha nudec.

Ngan Hang TMCP Q phai chiu 300.000 dong tién an phi dan su phuc
tham, duoc khau trir vao tlen tam Ung an phi dian su phuc tham di nop la
300.000 dong theo bién lai s6 0002854 ngay 26/09/2025 cuia Thi hanh 4an dan su
tinh Dong Thap.

Cac phan con lai ciia ban 4an so tham khong c6 khang cao, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Luat Thi hanh an dan su thi nguoi duogc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi
hanh 4an dan su c6 quyén théa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dan su duoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuic tham c6 hiéu luc phap luat ke tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: | TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Phong GDKTTT-THA TAND Tinh; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tinh; oy

- TAND Khu vue 10; (da ky)
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- Phong THADS Khu vuc 10;
- Puong su;
- Luu: VT, HSVA (Chau).

Lé Khiac Thinh
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