TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Poc lap - Tw do - Hanh phiic
Ban an s6: 102/2026/DS-PT
Ngay: 16-4-2026
V/v “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAI

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Cao Thi Thanh Huyén.

Céc Tham phén: Ong Dang Chi Cong.

Ong Luu Anh Tuén.

Thu ky phién toa: Ong H6 Hong V¥ - Thu ky vién cia Toa an nhan dan
tinh Gia Lai.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Gia Lai: Ba Hoang Hai Ly - Kiém sat
vién tham gia phién toa.

Ngay 16 thang 4 nam 2026, tai Toa an nhan dan tinh Gia Lai xét xir phuc
tham cong khai vu an thu 1y s6: 305/2025/TLPT-DS ngay 10 thang 11 nam 2025
vé “Tranh chdp hop dong tin dung”.

Do ban an dan su so tham so6: 15/2025/DS-ST ngay 22 thang 9 nim 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 12 - Gia Lai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phtc tham so6 47/2026/QD-PT ngay
09 thang 02 ndm 2026 va Quyét dinh hoan phién toa s6 100/2026/QD-PT ngay
25 thang 3 nam 2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang N1; dia chi: B L, phuong G, thanh pho Ha Noi.

Nguodi dai dién theo phap luat: Ong Pham Toan V, chitc vu: Téng giam
doc.

Ngudi dai dién theo Uy quyén: Ong Lé Minh T, chttc vu: Pho giam ddc
Ngan hang N1 - Chi nhanh I; dia chi: Puong H, xa I, tinh Gia Lai (Theo van ban
uy quyen so 2665/QD-NHNo-PC ngay 01-12-2022). C6 mat.

2. Bi don: Anh Tran Vian T1; dia chi: Thon B, xa P, tinh Gia Lai. Ve'ing mat.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi Cao Thi T2; dia chi: Thon B, xa P, tinh Gia Lai. Véing mat.

3.2. Ong Lé Hiru M va ba Pham Thi D; dia chi: Thon B, xa P, tinh Gia Lai.
Ving mit.

3.3. Ong Rmah O; dia chi: Thon P, x3 P, tinh Gia Lai. Vang mit.



3.4. Ba Tran Thi H; dia chi: Thon B, xi P, tinh Gia Lai. Ving mit.
3.5. Ong Tran Van B (Chét ngay 29-3-2025).

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cia 6ng Tran Van D: Ba Tran Thi
H, anh Tran Van T3, anh Tran Van T4, anh Tran Van T1 va chi Tran Thi P; dia
chi: Thon B, xa P, tinh Gia Lai. Vang mat.

4. Nowoi khang cao: Nguyén don la Ngan hang N1.
NOI DUNG VU AN:

1. Ngwoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don Ngdn hang N1 la éng Lé
Minh T trinh bay:

Ngan hang N1, thong qua Chi nhanh I (viét tat la Ngan hang) cho anh Tran
Vin T1 vay 450.000.000 dong theo Hop dong tin dung s6 5014-LAV-2019 01727
ngay 02-12-2019. Thoi han vay la 12 thang ké tir ngay ky dén hét ngay 02-12-
2020, 13i suat cho vay tai thoi diém ky hop dong la 10%/nam, 13i suat co bién doi,
diéu chinh. Lai suat 4p dung d6i v&i du no géc qua han bang 150% 1ai suat cho
vay trong han. Phuong thirc cho vay ting lan, muc dich st dung von vay dé trong
va cham soc 20ha mia.

Tai san bao dam: Theo Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 24/16/TC
ngay 27-01-2016, duoc Uy ban nhan dan xa C, huyén L, tinh Gia Lai chitng thuc
va duoc dang ky thé chap ngay 27-01-2016 tai Van phong dang ky dat dai tinh G
- Chi nhanh HI thi anh Tran Vin T1, chi Cao Th1 T2 da thé chap cho Ngan hang
cac thira dat so 187, 323, 324, 359; to ban d6 so 18, 31; tong dién tich 9.629m?
(trong d6 co: 308m? dht &, 799m? dht Ita va 8.522m? dét DRM) theo Giay ching
nhan quyén str dung dat s6 Q 712577 do Uy ban nhan dan huyén A cap ngay 27-
11-2000 cho 6ng Lé Hitu M, ngay 03-12-2015 dugc chinh 1y sang tén cho anh
Tran Van T1.

Tong sob tién 13i anh T1 d3 tra cho Ngan hang tinh dén ngay 10-9-2021 1a
80.013.699 dong.

Qua trinh vay von anh Tran Vian T1 d3 vi pham nghia vu tra no, khong tra
no goc va lai cho Ngan hang theo thoa thuan, mac du Ngan hang da nhiéu lan lam
viéc truc tiép va yéu cau anh T1 c6 phuong 4an thanh toan so6 tién di vay cho
Ngan hang nhung khong c6 két qua. Hién khoan vay trén da chuyén no qua han
tir ngay 03-12-2020.

Nay Ngan hang N1 yéu cau Toa an giai quyét:
- Budc anh Tran Van T1 va chi Cao Thi T2 phai co trach nhiém lién do1 tra

no cho Ngan hang 739.787.671 dong, trong d6: No goc 450.000.000 dong va no
1ai tinh dén ngay xét xir so tham (ngay 22-9-2025) 1a 289.787.671 dong.

- Truong hop anh T1 va chi T2 khong thuc hién nghia vu tra ng hoac thuc
hién khong dung, khong day du nghia vu sau khi ban an/quyét dinh ctia Toa an c6
hiéu luc phap luat thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an dan su xtr
Iy tai san bao dam theo hop dong thé chap dé thu hoi no. Dién tich dat Ngan hang
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yéu cau xur 1y 1a dién tich thuc té theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
28-4-2022.

2. Toa 4n d3 tién hanh dﬁy du cac thu tuc dé triéu tap hop 1€ d6i véi bi don
la anh Tran Van T1 va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a chi Cao Thi T2.
Tuy nhién, anh Tran Van T1 va chi Cao Thi T2 khong dén Toa an dé tham gia to
tung. Do vay, anh Tran Van T1 va chi Cao Thi T2 khong co6 101 khai tai ho so va
khong co 101 khai tai phién toa.

3. Ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la éng Lé Hiru M trinh bay:

Nguon goc cac thira dat s6 187, 323, 324, 359; to& ban do s6 18, 31 tai Thon
B, xa C, huyén I (nay la xa P), tinh Gia Lai theo Giay ching nhan quyén st dung
dat s6 Q 712577 do Uy ban nhan dan huyén A cap ngay 27-11-2000 1a cua vo
chong 6ng; ngay 03-12-2015 duoc chinh 1y sang tén cho anh Tran Van T1. Vao
nam 2007, do c¢6 nhu cau vay von ngan hang nén vo chong 6ng da thé chap Giay
chiing nhan quyén st dung dat néu trén cho A chi nhanh I dé vay 30.000.000
dong.

Ngay 29-6-2009, vo chong o6ng c6 thoa thuan chuyén nhuong céc thira dat
tho cu, dat vuon s6 323, 324, 359 cho vo chong 6ng Tran Van D, ba Tran Thi H
1a bé me rudt cua anh Tran Vian T1 véi gia 50.000.000 dong theo Giay giao no
ngan hang ngay 29-6-2009. Ong ba khong ban thira dat ray s6 187, to ban d6 sb
31 cho vo chong ba H, ong P. Tai thoi diém hai bén thong nhat mua ban chuyén
nhuong cac thira dat néu trén thi Giay chung nhan quyén st dung dat cua vo
chong ong dang thé chap cho A chi nhanh huyén I, tinh Gia Lai dé vay
30.000.000 dong. Hai bén thoa thuan 6ng D, ba H c¢é trach nhiém tra 30.000.000
dong vo chong ong di vay cho Ngan hang dé lay Giay chung nhan quyén st
dung dat ra lam cac thu tuc sang tén. Viéc thod thuan mua ban dat néu trén chi
bang giay viét tay, khong lap hop dong cong chung, chimg thuc theo quy dinh;
Ngan hang khong biét va khong tham gia.

Sau d6, vo chong 6ng khong biét ong D, ba H tra ng cho Ngan hang vao
thoi gian nao, tra nhu thé nao va lay bia do goc ciia 6ng ba ra vao nim nao; ciing
khong thay Ngan hang goi vo chong 6ng dén lam thu tuc xoa thé chap, tra lai bia
do goc cho vo chong 6ng. Tuy nhién, mot thoi gian sau, dng ba chi nhé vao mot
buoi chiéu t6i (khong nhé ngay thang nim cu thé), ba Tran Thi H c6 cam mot sap
ho so, giay to dén nha dua cho vo chong 6ng ky va noéi lam thu tuc sang tén bia
do cac thira dat ¢3 mua cia vo chong ong cho anh Tran Vin T1 14 con trai cta ba
H, 6ng D. Do tin tuéng vao su thoa thuan mua ban véi vo chong ba H trude day
va do so suat khong doc ki ndi dung, vin ban giay to nén 6ng va ba D khong biét
da ky hop dong chuyén nhuong toan bo cac thira dat trong d6 co thira dat s6 187,
to ban d6 s6 31 theo Giay chtimg nhan quyén st dung dat da dwoc cap cho anh
Tran Van T1. Viéc anh T1 duoc cap bia do nhu thé nao thi dng ba cling khong
biét. Sau khi duoc cép bia do, anh Tran Van T1, chi Cao Thi T2 thé chép cho
Ngan hang dé vay tién nhu thé nao thi 6ng ba khong biét.



D6i voi thira dat so 187, to ban do so 31, do khong c6 nhu cau str dung nén
vo chong ong d3 ban lai cho 6ng Rmah O viao ngay 19-4-2019 véi gia
110.000.000 dong bang giay viét tay.

D6i vé6i cac yéu cau khai kién cia Ngan hang, ong c6 ¥ kién nhu sau: Vé
ndi dung vay tién cua anh T1, chi T2 thi 6ng khong c6 ¥ kién gi. Vé xir Iy tai san
thé chap: Ngudn gbc tai san cia vo chong anh T1 thé chap cho ngan hang 1a dat
cua vo chong 6ng ban cho 6ng D, ba H. Tuy nhién, nhu 6ng d trinh bay, truéc do
ong chi ban dat thd cu va dat vuon tai cac thira dat s6 323, 324 va 359; to ban do
s6 18 cho ong D, ba H; 6ng khong ban thira dat ray s6 187, to& ban do s6 31 cho
vo chong ba H. Hién thira dat s6 187 nén trén ong ban cho 6ng Rmah O vao ndm
2019, hién 6ng O dang quan ly, st dung thira dat nay. Do do de nghi Toa an xem
xét giai quyét vu an theo quy dinh cia phap luat dé bao vé quyén loi cho cac bén.

4. Nguwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Rmah O trinh bay:

Hién nay ong dang quan 1y, sir dung thira dat s6 187, t& ban do s6 31 tai
thon P, xa C, huyén I, tinh Gia Lai. Ong nhan chuyén nhuong thira dat nay cua
ong Lé Hiru M vao ngay 19-4-2019 v&i so tién 110.000.000 dong. Qua trinh quan
Iy, stt dung 6ng khong biét thira dat duoc cap giay chimg nhan quyén st dung dat
cho anh Tran Van T1, ciing khong biét Ngan hang nhan thé chap d6i véi thira dat
nay. Ong khong dong ¥ véi yéu cau khdi kién cua Ngan hang vé viée xir 1y d6i
véi thira dat néu trén.

5. Tai Bién ban lay loi khai ngay 27-10-2023, ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu
lién quan la éng Tran Vian D trinh bay:

Ong la chf’Sng cua ba Tran Thi H, 1a cha cua anh Tran Van T1, chi Cao Thi
T2 1a con dau. Vao niam 2009, vo chong 6ng va vg chong 6ng M, ba D c6 thoa
thuan mua ban doi vdi 3 thira dat s6 323, 324 va 359 (dat tho cu va dat vuon),
chiéu rong 3 thira dat néu trén theo mit duong thon 1a 20m, dai hét dat. Khi ong
mua céac thira dat néu trén thi trén dat c6 1 ngodi nha ngoi, con xung quanh la dat
laa, bia d6 dung tén 6ng M thi dang thé chap tai A chi nhanh huyén I dé vay
30.000.000 déng. Ong va éng M thoa thuan 6ng co trach nhiém tra 30.000.000
dong cho Ngan hang thay cho 6ng M dé lay so d6 ra lam hop dong sang tén. Tuy
nhién, sau khi tra 30.000.000 dong cho Ngan hang thi Ngan hang noéi giit lai bia
do dé lam cac thu tuc chuyén nhuong sang tén thay cho 6ng nén Ngan hang tur
lam thé nao 6ng khong biét.

Viéc thoa thuan mua ban dat véi vo ch("Sng ong M la do vo chéng ong truc
tiép thuc hién, anh T1 khong biét, khong tham gia. Ong xac nhén vo chong 6ng
chi thoa thuan mua ban do6i véi 3 thira dat s6 323, 324 va 359; to ban d6 s6 18 1a
dat tho cu va dat laa; khong thoa thuan mua ban doi véi thira dat rgly s6 187, to
ban d6 s6 31. Tu truéc dén nay gia dinh 6ng khong c¢6 manh dat ray nao, cling
khong canh tac, quan ly doi véi thira dat ray nay.

Ong 1a nguoi truc tiép tra 30.000.000 dong cho Ngan hang thay cho vo
chong dng M theo cam két tai giay mua ban dat ngay 29-6-2009. Thoi gian tra thi
ong khong nhé cu thé. Sau khi tra thi Ngan hang 1a nguoi truc tiép tién hanh céc
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th tuc xo4 thé chap d6i véi cac tai san cia 6ng M va lam thud tuc chuyén nhuo’ng
dat tr 6ng M sang cho anh Tran Van T1 la con trai ong. Sau khi duoc cap giay
chiig nhan quyén str dung dat thi vo chong anh T1 ciing thé chap cho Ngan hang
dé vay tién. Tir truéc dén nay vo chong anh T1 ciing khong quan 1y, st dung thira
dat ray so 187, to ban d6 s6 31 néu trén. Con nguyén nhan vi sao thira dat 187 lai
c6 trong bia d6 cia anh T1 thi 6ng khong biét, day 1a 16i ctia Ngan hang va cua
cac co quan cap dat.

6. Tai ban 4an dan su so tham s6: 15/2025/DS-ST ngay 22-9-2025 cua Toa
an nhan dan khu vuc 12 - Gia Lai da quyét dinh:

Can ctt vao khoan 3 Diéu 26; Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; cac Piéu
74,91, 92, 96, 147, 157, 158, 227, 228, 235, 266, 271 va 273 cua Bo luat T6 tung
dan su.

Can ct cac Piéu 116, 117, 122, 123, 130, 131, 275, 280, 292, 293, 295,
297, 298, 299, 301, 317, 318, 319, 320, 322, 323, 463, 466, 500 va 502 cua Bo
luat Dan su.

Cian ctr cac Diéu 90, 91, 94, 95 va 98 Luat cac to chuc tin dung.
Can cr cac Piéu 27, 45 va 152 Luat Pat dai.
Cian ctr cac Piéu 27, 29, 30 va 37 Luat hon nhan va gia dinh.

~ Can cir Nghi quyet s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11-01-2019 cua Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan t6i cao vé “Hudng dan dp dung mét sé quy dinh ciia
phap luat vé ldi, 14i suat, phat vi pham”.

Can ¢t vaocac Dicéu 24, 26 va 27 cua Nghi quyét s6 326/2016/
UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy Ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé
muc thu, mién giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia Ngan hang N1.

Budc anh Tran Van T1, chi Cao Thi T2 phai lién dd1 tra ng cho Ngan hang
N1 tong so tién no goc va lai theo Hop dong tin dung s6 5014-LAV-2019 01727
ngay 02-12-2019, tinh dén ngay xét xir so tham (ngay 22-9-2025) la 739.787.671
dong, trong d6: ng goc 450.000.000 dong va no 1ai 1a 289.787.671 dong.

Ké tir ngay tiép theo sau ngay xét xir so tham, bén phai thi hanh an phai
tiép tuc chiu khoan tién lai qua han cua so tién no géc chua thanh toan, theo murc
13i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan
no goc. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan vé viéc diéu
chinh 13i suat cho vay theo timg thoi ky cia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma
khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh
cua Toa an cling s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat cia
Ngan hang cho vay.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat néu anh T1, chi T2 khong thuc
hién nghia vu thanh toan toan bg so tién goc va lai doi vol khoan vay néu trén, thi
Ngan hang N1 c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n c6 tham quyén xu 1y tai
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san thé chap dé thanh toan khoan no. Tai san thé chap duoc xir Iy 1a: Quyén st
dung dat d6i véi cac thira dat s6 323, 324, 359; to ban do s6 18; tong dién tich
duoc x4c dinh theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 28-4-2022 la
673,4m?. Co vi tri, tit can nhw sau: Phia Nam giap duong ngd xém dai 25,2m;
phia Bac giap dat 6ng Nguyén Van N dai 20,3m; phia Pong giap dat ong Nguyén
Van D1 dai 29,6m; phia Tay giap dat ong Tran Van D dai 29,6m; dia chi thira dat
tai Thon B, xa C, huyén I, tinh Gia Lai (nay la Thon B, xa P, tinh Gia Lai) theo
Giay chirng nhan quyén st dung dat s6 Q 712577 do Uy ban nhan dan huyén A
cap ngay 27-11-2000 cho dng Lé Hitu M, ngay 03-12-2015 dwoc dinh chinh
chuyén nhuong sang tén cho anh Tran Van T1. Cac tai san nay duogc thé chap
theo Hop dong thé chap quyén str dung dat so 24/16/TC ngay 27-01-2016, duoc
Uy ban nhan dan xa C, huyén I chimg thuc va duoc dang ky thé chap ngay 27-01-
2016 tai Van phong diang ky dat dai tinh G - Chi nhanh huyén 1.

Khong chap nhéan yéu cau ciia Ngan hang N1 vé viéc xir Iy d6i véi tai san
thé chap la thira dat s6 187, to ban d6 so 31; dia chi thira dat tai Thon B, xi C,
huyén I, tinh Gia Lai (nay la Thon B, xa P, tinh Gia Lai) theo Giay chirng nhan
quyén st dung dat s6 Q 712577 do Uy ban nhan dan huyén A cap ngay 27-11-
2000 cho 6ng Lé Hiru M, ngay 03-12-2015 duoc dinh chinh chuyén nhuong sang
tén cho anh Tran Vian TI, theo Hop dong thé chap quyén s dung dat s
24/16/TC ngay 27-01-2016, duwoc Uy ban nhan dan xa C, huyén I chirmg thuc va
dugc diang ky thé chap ngay 27-01-2016 tai Vin phong diang ky dat dai tinh G -
Chi nhanh huyén I.

Tuyén bé Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 24/16/TC ngay 27-01-
2016, dugc Uy ban nhan dan xa C, huyén I chimg thuc va duoc dang ky thé chap
ngay 27-01-2016 tai Van phong diang ky dat dai tinh G - Chi nhanh huyén I doi
voi tai san thé chap 1a thira dat s6 187, to ban do s6 31 bi vo hiéu mot phan.

Ngoai ra Toa an cap so tham con tuyén nghia vu chiu an phi dan su so
tham, nghia vu chiu chi phi t6 tung va tuyén quyén khang céo cia cac duong su.

7. Khang cao:

Ngay 30-9-2025, nguyén don 1a Ngan hang N1 c6 don khang cdo dé nghi
Toa an cz’ip phuc tham xét Xt xem xét lai toan bd noi dung ban an dan su so tham
s6 15/2025/DS-ST ngay 22-9-2025 cta Toa an nhan dan khu vuc 12 - Gia Lai.

Ban an khong bi khang nghi; bi don va nguoi c¢6 quyeén loi, nghia vu lién
quan khong khang cao.

8. Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don khong rut don khoi kién va gitt nguyén noi1 dung khang cao.

- Kiém sat vién phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat cia Tham
phan, Thu ky Toa an, Hoi dong xét xur phic tham, ngudi tham gia té tung bao
dam theo quy dinh cia phap luat té tung dan su va dé nghi Hoi dong xét xtr phuic
tham khong chap nhan khang cdo ciia Ngan hang N1; can cttr khoan 1 Piéu 308
Bo luat T tung dan sy, gilt nguyén ban an dan su so tham sd 15/2025/DS-ST
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ngay 22-9-2025 cua Toa an nhan dan khu vyc 12 - Gia Lai.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Bi don va nhitng nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan da
dugc Toa an tricu tap hop 1€ lan thtr hai dé ho tham gia tb tung tai phién toa
nhung van Véng mat nén theo quy dinh tai khoan 3 DPiéu 296 cua Bo luat T tung
dan sy, Toa an tién hanh xét xir Véng mat ho.

[2] Xét nd1 dung khéng cdo ciia Ngan hang N1:
[2.1] D6i véi so tién vay:

Ngan hang N1 va anh Tran Van T1 ky két Hop dong tin dung s6 5014-
LAV-2019 01727 ngay 02-12-2019, s6 tién vay la 450.000.000 dong; thoi han cua
khoan vay la 12 thang; 14i suat cho vay la 10%/nam; l4i suat c6 bién doi, diéu
chinh; 13i suat ap dung d6i véi du no géc qua han biang 150% lai suat cho vay
trong han; muc dich sir dung von vay dé trong va cham séc 20ha mia.

Tinh dén ngay 10-9-2021, anh Tran Van T1 di tra cho Ngan hang
80.013.699 dong tién 13i. Do bén vay vi pham nghia vu tra no theo hop dong tin
dung nén Ngan hang khéi kién yéu cau Toa 4n giai quyét budc anh Tran Vian T1
va chi Cao Thi T2 phai tra toan bo s6 tién con no.

Xét, hop dong tin dung giita nguyén don véi bi don duoc giao két hop
phap, nén nd phat sinh hi¢u luc, cac bén cé nghia vu thuc hién dung va day du
cac dieu khoan da cam ket.

Ngay 02-12-2019, chi Cao Thi T2 lap van ban uy quyén cho anh Tran Vin
T1 duoc quyén thay mat va nhan danh chi xac lap, thuc hién cac giao dich lién
quan dén viéc vay von tai Ngan hang; vin ban uy quyén c6 chimg thuc cia Uy
ban nhan dan xa C, huyén I, tinh Gia Lai. Pong thoi, chi Cao Thi T2 ky két hop
dong thé chap quyén str dung dat d¢ bao dam cho khoan vay ctia anh Tran Vin
T1 va muc dich st dung von vay nham dap tmg nhu cau thiét yéu cua gia dinh.
Diéu nay thé hién chi Cao Thi T2 c6 biét va cung tham gia véi anh Tran Vian T1
vay 450.000.000 dong no goc ctia Ngan hang N1.

Vi vay, Toa an cap so tham da chap nhan yéu cau cua nguyén don, budc
anh Tran Vin T1 va chi Cao Thi T2 phai tra cho Ngan hang so tién no tinh dén
ngay 22-9-2025 1a 739.787.671 dong (trong d6 c6 450.000.000 dong no goc va
289.787.671 dong no 13i) va toan bd 1ai phat sinh cho dén khi anh Tran Vin T1
va chi Cao Thi T2 thanh toan hét toan bdo du no theo hop df“mg tin dung la phu
hop vai thoa thuan cua cac bén va ding véi cac quy dinh cua phap luat.

[2.2] D6i véi bién phap bao dam cho khoan vay:

DPé bao dam cho khoan vay, anh Tran Van T1, chi Cao Thi T2 va Ngan
hang ky két Hop dong thé chap quyén stir dung dat s6 24/16/TC ngay 27-01-2016;
dugc Uy ban nhan dan xa C, huyén I, tinh Gia Lai ching thuc s6 04, quyén so 01
TP/CC-SCT/HDGD ngay 27-01-2016, da duoc dang ky giao dich bao dam tai
Vin phong ding ky dat dai tinh G - Chi nhanh huyén I ngay 27-01-2016; tai san
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thé chap 13 quyén sir dung dat va tai san gin lién vdi dat tai cac thira dat s6 323,
324, 359; to ban dd so 18 va thira dat so 187, to ban d6 sb 31 tai Thon B, xa C,
huyén I (nay la xi P), tinh Gia Lai; theo Giay chitng nhan quyén st dung dat s6 Q
712577 do Uy ban nhan dan huyén A, tinh Gia Lai cap ngay 27-11-2000 cho éng
Lé Hiru M, di ding ky bién dong sang tén anh Tran Vian T1 ngay 03-12-2015.

Ngay 28-4-2022, Toa an cap so tham d3 tién hanh xem xét, tham dinh tai
cho doi1 vdi cac tai san the chap, két qua cho thay:

Cac thira dat s6 323, 324, 359; to ban do so 18; c6 dién tich 673,4m? (giam
433,6m? so vé6i dién tich dat di duoc cap). Cac thtra dat nay khong phat sinh
tranh chap, khong c6 nguoi lién quan quan 1y va sir dung.

Thira dat s6 187, to ban do6 s6 31, co dién tich 1a 8.265m? (giam 257m? so
vot dién tich dat da duoc cap). Hién nay, 6ng Rmah O dang quan ly va st dung
thira dat nay.

Hoi dong xét xir thay rang:

Ngay 27-01-2016, Ngan hang va anh Tran Vian T1, chi Cao Thi T2 d3
thong nhat 1ap Bién ban xac dinh gia tri cac tai san bao dam, trong d6 xac dinh
8.522m? dat ndng nghiép trong cay hang nam khac c6 gia tri 1a 116.325.000 dong
va anh Tran Van T1, chi Cao Thi T2 cam két thtra dét s6 187, t& ban do so6 31
thudc quyén st dung ciia minh theo Giay chirng nhan quyén st dung dat s6 Q
712577 do Uy ban nhan dan huyén A, tinh Gia Lai cap ngay 27-11-2000.

Tai khoan 3.2 Piéu 3 va khoan 7.2 Diéu 7 cua Hop dong thé chap quyén st
dung dat so 24/16/TC ngay 27-01-2016, quy dinh vé nghia vu ctia bén thé chap la
anh Tran Van T1, chi Cao Thi T2 phai cung cap cac thong tin vé tai san thé chap
cho Ngan hang; dong thoi, anh Tran Vian T1, chi Cao Thi T2 cam doan nhiing
thong tin vé thira dat va tai san gan lién v&i dat da ghi trong hop dong thé chap 1a
ding su that; thira dat thudc truong hop duoc thé chap quyén sir dung dat theo
quy dinh cua phap luat va thira dat, tai san gan lién vdi dat khong c6 tranh chap.

Qua4 trinh tham gia to tung, 6ng Lé Hitu M va ong Tran Van D trinh bay:
Ong Lé Hitu M, ba Pham Thi D khong chuyén nhuong cho 6ng Tran Vin D, ba
Tran Thi H thira dat s6 187. Tuy nhién, theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 27-11-2015, 6ng Lé Hiru M, ba Pham Thi D d3 chuyén nhuong
cho anh Tran Van T1 (con trai cia dng Tran Van D, ba Tran Thi H) cac thtra dat
s6 187, 323, 324, 359; Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc Uy ban
nhan dan xa C, huyén I, tinh Gia Lai chtimg thuc so 27, quyén s6 01TP/CC-
SCT/HDPGD. Ngay 03-12-2015, da dang ky bién dong sang tén anh Tran Van T1
trén Giay chirmg nhan quyén str dung dat so6 Q 712577 do Uy ban nhan dan huyén
A, tinh Gia Lai cap ngay 27-11-2000.

Ngay 19-4-2019, ong Lé Hitu M chuyén nhuong cho 6ng Rmah O thira dat
sO 187 theo “Giay sang nhwong dat’; khong co cong ching, ching thuc theo quy
dinh cua phap luat.



Tai Bién ban lay 101 khai ngay 12-9-2022, 6ng Rmah O trinh bay: Hién nay
ong dang quan ly, st dung thira dat so 187, to ban d6 s6 31 tai thon P, xa C,
huyén L, tinh Gia Lai. Ong nhan chuyén nhuong thira dat nay cua ong Lé Hiru M
vao ngay 19-4-2019 véi so tién 110.000.000 dong. Qua trinh quan 1y, sir dung
ong khong biét thira dat da duoc cap giay chung nhan quyén st dung dat cho anh
Tran Van T1, cling khong biét Ngan hang nhan thé chap doi vdi thira dat nay.
Ong khong tranh chap quyen str dung dat voi ong Lé Hiru M va khong c6 v kién
gi vé viéc Toa an tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta Ong va ong Lé Hiru M trong vu an nay. Sau nay, ong sé khoi kién giai quyét
tranh chap giita 6ng va 6ng Lé Hiru M bang mdt vu an khac.

Ngay 27-11-2015, ong Lé Hiru M ky két Hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dat doi voi thira dat 187 cho anh Tran Vian T1. Pén ngay 19-4-2019, 6ng
Lé Hitu M tiép tuc chuyén nhuong thira dat s6 187 cho dng Rmah O la khong
dung theo quy dinh cua phap luat.

Nhu vay, anh Tran Van T1 va chi Cao Thi T2 la chu s& hitu, st dung hop
phap cua thira dat so 187 do nha nuéc cong nhan bang Giay chirng nhan quyén st
dung dat. Viéc thé chap tai san thé hién ¥ chi cia cac bén khi giao két hop dong;
muc dich, ndi dung, hinh thirc ctia hop dong thé chap phu hop véi quy dinh cua
phap luat, khong trai dao dic xa hoi va da dugce dang ky giao dich bao dam. Toa
an cap so tham xac dinh Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 24/16/TC ngay
27-01-2016 c6 mot phan bi vo hiéu 1a khong dung.

Vi vay, Toa an cap phuc tham chap nhan khang cao cua Ngan hang vé viéc
xac dinh Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 24/16/TC ngay 27-01-2016 ¢6
hiéu luc phap luat.

Do vay, qua trinh thi hanh an, néu anh Tran Vin T1 va chi Cao Thi T2
khong tra dugc ng cho Ngan hang thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co quan Thi
hanh an dan su x1r Iy cac tai san ma anh Tran Van T1 va chi Cao Thi T2 da thé
chap dé thu hoi no.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo Uy quyén cua nguyén don thong nhat véi
két qua xem xét, tham dinh tai chd va yéu cau xtr 1y tai san thé chap theo dién tich
da dugce xac dinh theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 28-4-2022. Vi
vay, Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau nay cia nguyén don.

[2.3] Vé an phi so tham: Do yéu cau cia nguyén don duoc chap nhan nén
bi don phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh.

[2.4] Vé chi phi t6 tung: Nguyén don di ndp tam tng chi phi xem xét,
tham dinh tai ché 1a 3.700.000 dong. Do yéu cau ciia nguyén don duoc chap nhan
nén bi don phai hoan tra lai cho nguyén don 3.700.000 dong chi phi xem xét,
thAm dinh tai chd.

[2.5] T nhitng nhan dinh noi trén, HOi dong xét xur phiic tham s& chap
nhan khang cdo cua Ngan hang N1; can ct khoan 2 Di¢u 308 cua Bo luat To tung
dan sy, stra mot phan ban an dan su so tham.
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[3] Vé an phi phtic tham: Do Hoi dong xét xtr phiic thfirp stra ban an so
tham nén nguoi khang cao khong phai chiu an phi dan sw phuc tham.

[4] Xét dé nghi ciia Kiém sat vién tham gia phién toa 1a khong phu hop véi
nhan dinh cua Ho1 dé“)ng xét xur nén khong duoc chép nhan.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 148, khoan 3 Diéu 296, khoan 2 Piéu 308 va
Piéu 309 cia Bo luat T6 tung dan su;

Cin ctr cac Didu 116, 117, 129, 275, 280, 288, 299, 317, 320, 322, 323,
357, 463, 466, 468, 500 va 502 ctia Bo luat Dan su;

Can ¢t Piéu 91 va Piéu 95 cua Luat cac té chire tin dung;
Can ¢t cac Piéu 27, 29, 30 va 37 Luat hén nhan va gia dinh.

Can cir khoan 2 Picu 29 Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-
2016 cua Uy ban thuong vu Qudéc hdi quy dinh vé muce thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi va I¢€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan khang c4o cia Ngan hang N1; stra mot phan ban an dan su so tham
s6: 15/2025/DS-ST ngay 22-9-2025 cia Toa an nhan dan khu vuc 12 - Gia Lai.

1.1. Chap nhan yéu cau khdi kién ctia Ngan hang N1, cu thé nhu sau:

1.1.1. Budc anh Tran Vin T1 va chi Cao Thi T2 c6 trach nhiém lién déi tra
cho Ngan hang N1 s6 tién 739.787.671 dong; trong d6 c6 450.000.000 dong no
goc va no 1ai tinh dén ngay 22-9-2025 13 289.787.671 dong.

K& tir ngay tiép theo cuia ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh an xong,
anh Tran Vin T1 va chi Cao Thi T2 con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con
phai thi hanh an theo mirc 13i suat cac bén thoéa thuan trong Hop dong tin dung so
5014-LAV-2019 01727 ngay 02-12-2019 nhung phai phu hop véi quy dinh cua
phap luat.

1.1.2. Truong hop anh Tran Van T1 va chi Cao Thi T2 khong thuc hién
hoac thuc hién khong dting nghia vu tra tién thi Ngan hang N1 ¢6 quyén yéu cau
Co quan Thi hanh 4n dan su xir Iy tai san da thé chap tai Hop dong thé chap
quyén sir dung dat s6 24/16/TC ngay 27-01-2016 dé thu hoi no theo Luat Thi
hanh an dan su:

Quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat cua cac thira dat s6 323, 324,
359; to ban do s6 18 (Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 28-4-2022
thi cac thtra dat nay c6 dién tich 673,4m? va c6 tir can nhu sau: Phia Pong giap
dat ong Nguyén Vin D1 dai 29,6m; phia Tay giap dat 6ng Tran Van P dai 29,6m;
phia Nam giap dudong ngd xom dai 25,2m; phia Bac giap dat dng Nguyén Van N
dai 20,3m) va thira dat s6 187, to ban do so 31 (Theo Bién ban xem xét, tham
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dinh tai chd ngay 28-4-2022 thi thira dat nay co6 dién tich 8.265m? va co6 tir can
nhu sau: Phia Pong giap dat dng Rmah O dai 141m; phia Tay giap dat 6ng Ho
Ngoc A dai 144m; phia Nam giap sudi can va dat ong Pham Vin C duong dai
60m; phia Bac giap dat ong Rmah O dai 56m) tai Thon B, xa P, tinh Gia Lai; theo
Giay ching nhan quyén sir dung dat s6 Q 712577 do Uy ban nhan dan huyén A,
tinh Gia Lai cap ngay 27-11-2000 cho 6ng Lé Hiru M, di dang ky bién dong sang
tén anh Tran Vin T1 ngay 03-12-2015, theo Hop dong thé chap quyén sir dung
dat so 24/16/TC ngay 27-01-2016 duoc ky két gitra bén thé chap 1a anh Tran Vin
T1, chi Cao Thi T2 véi bén nhan thé chap 1a Ngan hang N1 - Chi nhanh huyén I;
dugc Uy ban nhan dan xa C, huyén I, tinh Gia Lai chimg thuc so6 04, quyén so6 01
TP/CC-SCT/HDGD ngay 27-01-2016, da duoc dang ky giao dich bao dam tai
Vin phong dang ky dat dai tinh G - Chi nhanh huyén I ngay 27-01-2016.

1.1.3. Sau khi xtr Iy tai san thé chap ma khong du dé thu hoi no cho Ngan
hang N1 thi anh Tran Van T1 va chi Cao Thi T2 phai tiép tuc thuc hién nghia vu
tra cac khoan tién cho dén khi thanh toan xong no cho Ngan hang N1.

1.2. An phi dan su so tham:

Anh Tran Vin T1 va chi Cao Thi T2 phai chiu 33.591.500 dong an phi dan
su so tham.

Hoan tra lai cho Ngan hang N1 11.469.726 dong tién tam tmg an phi da
ndp theo Bién lai thu tam ng an phi, 1¢ phi Toa 4n s6 0004644 ngay 09-11-2021
cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Ia Pa, tinh Gia Lai (Nay la Phong Thi hanh
an dan su khu vuc A - Gia Lai).

1.3. Chi phi xem xét, tham dinh tai cho:

Anh Tran Vin T1 va chi Cao Thi T2 phai hoan tra lai cho Ngan hang N1
thong qua Chi nhanh huyén I 3.700.000 dong chi phi xem xét, tham dinh tai cho.

K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duogc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cia so tién
con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo
luat Dan su.

2. An phi dan sy phuc thim:

Ngan hang N1 khong phai chiu an phi dan su phic tham. Hoan tra cho
Ngan hang N1 300.000 dong tam tng an phi dan sy phuc tham d3 nop theo Bién
lai thu tam mg an phi, 1é phi Toa an s6 0003929 ngay 21-10-2025 ctia Thi hanh
an dan su tinh Gia Lai.

3. Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai DPiéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoil dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, t nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su

4. Ban 4an phuc tham c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
_VKSND tinh Gia Lai: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
-TAND khu vuc 12 - Gia Lai;

-THADS tinh Gia Lai;

-Duong su;
- Luu Toa, luu ho so vu an.

Cao Thi Thanh Huyen
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