TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 106/2026/DS-PT
Ngay 16/4/2026
VA “Tranh chap quyén sir
dung dat”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAI

- Thanh phin Héi dong xét xi¢ phiic thdm gom cd:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Pang Chi Cong.

Céc Tham phdn: Ba V3 Thi Hong Thu

Ong Tran Van Thudng

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Thuy Van - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Gia Latl.

. Dai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Gia Lai: éng Tran Quoc Tuan-

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 16 thang 4 nam 2026 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Gia Lai

xét xir phic tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 263/2025/TLPT-DS ngay
24/10/2025 vé “Tranh chap quyén st dung dat".

Do ban an dan su so tham s6 17/2025/DS-ST ngay 18/9/2025 cua Toa 4n
nhan dan khu vuc 9 - Gia Lai b1 khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phic tham s6 51/2026/QD-PT ngay
02 thang 3 ndam 2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Phan Huy T, s6 CCCD 036066022634 va ba Tran Thj
T1, s6 CCCD 0361740113970; dia chi: T6 dan phé A, xa I, tinh Gia Lai. Ong
Phan Huy T c6 maét, ba Tran Thi T1 V:flng mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Truong Vian
V - Luat su cua Van phong L thuoc Poan Luat su tinh G; dia chi: A DB, phuong D,
tinh Gia Lai. C6 mat.

2. Bi don: Ong Lé Thanh C, s6 CCCD 030063015162 va ba Lé Thi S, sb
CCCD 030171008077; dia chi: To dan phd B, xi L, tinh Gia Lai. Ong Lé Thanh C
vang mat, ba L& Thi S c6 mat.

3. Nguoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Pinh T2, s6 CCCD 030062009469; dia chi: O dc23, khu phd D,
phuong A, thanh pho H6 Chi Minh. C6 mit.

2. Ong Td Ngoc H, s6 CCCD 044084004563 va ba Lé Thi T3, sé CCCD
030185021858; dia chi: To I, phuomg D, tinh Gia Lai. Vang mit.
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4. Nguroi khéng céo: Nguyén don 6ng Phan Huy T, ba Tran Thi T1 va bi don
ong Lé Thanh C, ba Lé Thi S.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don éng Phan Huy Tva ba Tran Thi T1 trinh bay: Thang 10/20109,
nguyén don nhan chuyén nhuong thira dat s6 22, to ban do so6 26 thi tran I, huyén
I, tinh Gia Lai theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha va tai
san khac gan lién véi dat sé6 BP 105337 duoc Uy ban nhan dan huyén I, tinh Gia
Lai cap ngay 27/12/2013 cho ba Ro Cham H1 nhung dén ngay 20/9/2023 méi ky
hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat va dén ngay 13/10/2023 Van phong
dang ky dat dai tinh G — Chi nhanh huyén I di cap nhat chuyén nhuong. Ngoai ra
nguyén don con nhan chuyén nhuong cia ba Ro C1 H’par cac thira dat rudong
(LUC) tai cac thira dat tir s6 22 dén s6 40, to ban do 26 tai to dan pho A, thi tran I,
huyén I, tinh Gia Lai. Nam 2016, nguyén don nhan chuyen nhuong thira dat s6
23, to ban d6 s6 28 (nay la thira 181, to ban d6 26) thi tran I, huyén L, tinh Gia Lai
theo Gidy ching nhan quyeén st dung dat s6 0930009 duoc Uy ban nhan dan
huyén I, tinh Gia Lai cap ngay 09/9/1999 cho ba P6 Thi C2 va dén ngay 22/12/2017
Vin phong dang ky dat dai tinh G — Chi nhanh huyén I d3 cap nhat chuyén nhuong
cho nguyén don.

Khi nhan chuyén nhuong dat thi ba Ro C1 H’par c6 chi ranh gidi dat chuyén
nhuong cho 6ng T, ba T1 nhiéu hon dién tich dat theo Giay ching nhan quyén st
dung dat cua ba Ro C1 H’par. Phan dat nay thudc thira 181, to ban d6 26 tai to dan
pho A, thi tran I, huyén I, tinh Gia Lai, phia trén goc cay gao cé dién tich khoang
1.300m2, trén dat c6 khoang 40 cay diéu kinh doanh va cay ring. Sau khi nhan
chuyén nhuong do chua sira dung nén phia bi don 6ng C, ba S di cit, pha cay diéu
tir nim 2019 va dén nam 2023 da san ui, 1an chiém dé trong cay ca phé dan dén
tranh chap. Thira dat nay tai thoi diém nhan chuyén nhuong thi ba Ro Cham H1
chua c6 gidy ching nhan quyén st dung dat va dén nay phia nguyén don ciing
chua ké khai dé duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Thira dat nay ciing
khong phai 1a thira dat s6 181, to ban dd s6 26 ma nguyén don da nhan chuyén
nhuong cua ba Do Thi C2.

Tai don khoi kién ban dau, ong Phan Huy T va ba Tran Thi T1 khoi kién yéu
cau Toa an giai quyét budc 6ng Lé Thanh C va ba Lé Thi S tra lai phan dat lan
chiém tai thira dat s6 22, to ban dd 26 1a 850m?2, tai thira dat s6 181, to ban do 26
la 2.395m?. Tai don xin rit mot phan yéu cau khai kién ngay 24/12/2024, ong
Phan Huy T va ba Tran Thi T1 thay doi yéu cau khoi kién chi yéu cau Toa an giai
quyét budc 6ng Lé Thanh C va ba Lé Thi S phai tra lai cac phan dat nhu sau:

- Phan dat ky hiéu (1) dién tich 69,6m? va phan dat ky hiéu (8) dién tich
82, 1m?2 trén So dd hién trang kém theo Bién ban xem xét, tham dinh tai cho ngay
21/11/2024 thudc thira dat s6 22, to ban do s6 26 thi tran I, huyén L, tinh Gia Lai.

- Phan dat ky hiéu (2) c6 dién tich 156m? va phan dat ky hiéu (9) co6 dién
tich 1.037m?2 trén So do hién trang kém theo Bi€n ban xem x¢ét, tham dinh tai chd
ngay 21/11/2024 thudc thira dat s6 181, to ban d6 so 26 thi tran I, huyén I, tinh Gia
Lai.
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* Bi don ong Lé Thanh C va ba Lé Thi S trinh bay:

Toan bo thu’a dat s6 21, 180, 181 to ban do s6 26 thi tran I, huyén I, tinh Gia
Laico nguon goc do ong Nguyen Van T4 khai hoang tir trude nam 1995. Sau do,
ong T4 chuyén nhuong mot phan dat cho 6ng Ngo Thanh P sir dung dé trong ca
phé tir nim 1997 t6i sat sudi (vi tri cdy gao hién nay). Nam 2008, ong P chuyén
nhuong toan bd dat vuon ca phé trén thong qua vo chong dong Bui Cong B, ba
Pham Thi P1 cho b1 don mot ntra va cho vo chf‘mg ong Lé DPinh T2, ba Lé Thi H2
mot nra. Nam 2012, 6ng Lé DPinh T2 dang ky st dung dat cac thira 21
(3.79,2m?), thira 85 (565,9m?), thira 180 (5.283,3m?), thira 181 (1.468,3m?) t& ban
do6 sb 26 thi tran 1, huyén I, tinh Gia Lai. Trong do, dién tich 6.696m? thudc cac
thira 21, 180 (ciila thwa 37, 47) ong T2 di dwoc cap gidy chimg nhan s6
H03358/CN ngay 25/8/2008, phan dat con lai thuoc thira 181 (la vuon ca phé) va
thira 85 ( 1 ao nudc) chua duoc cap gidy chimng nhan quyén sit dung dat do vudng
quy hoach thuy dién. Nam 2016, 6ng Lé Pinh T2 chuyén nhuong phan dat trén cho
vo chong 6ng Té Ngoc H, ba Lé Thi T3 theo “Bién ban sang nhuong dat” ngay
26/03/2016 véi cac thira 21, 85, 180, 181, t& ban d6 so 26. Pén nam 2023, 6ng H,
ba T3 chuyén nhuong lai toan bd phan dat trén cho bi don theo “Gidy chuyén
nhuong dat” ngay 13/4/2023 véi tong dién tich dat 1a 10.200m? thudc cac thira
21, 85, 180, 181, to ban d6 s6 26. Trong do, dién tich 6.702,4m? thudc cac thira
21, 180 ong H, ba T3 da duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, phan dat
con lai thudc thira 181 va thira 85 chua duogc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat. Khi nhan chuyén nhuong, trén dat c6 950 cay ca phé da gia coi trong tir nim
1997 nén nam 2023 bi don pha di trong lai ca phé con. Sau do6 xay ra tranh chap
vor ong T, ba T1.

Doi véi thia dat s6 22, to ban do s6 26 do ong T, ba T1 nhan chuyén
nhuong cua ba Ro C1 H’par 1a thtra dat giap ranh voi thira 180, 181, to ban do 26
do bi don dang sir dung. Khi pha vuon ca phé gia coi di trong tir naim 1997 dé
trong moi, bi don khong lan chiém sang thira dat s6 22, nhung do ranh giéi gitta
hai thtra dat chua rd rang nén bi don dé nghi lam rd ranh dat nay dé tién hanh cim
moc cho rd rang, tranh tranh chap vé sau (But luc 162); Doi vdi cac phan dat ky
hiéu (2) dién tich 156m? va ky hiéu (9) dién tich 1.037m? déu thuoc thira dat so
181, to ban d6 s6 26 thi tran I, huyén L, tinh Gia Lai. Nguon goc cua thira dat do
ong Ngo Thanh P st dung dé trong ca phé tir ndim 1997, hién trén dat van con sot
lai “02 cay Ca phé kinh doanh trén 25 nam tuo6i”. Thira dat nay duoc sir dung lién
tuc tir 6ng P, sau d6 lan luot chuyén nhuong cho 6ng B dén 6ng T2 dén o6ng H va
dén nay la bi don. Tai So muc ké ciing da thé hién 16 6ng Lé Dinh T2 la nguoi dang
ky st dung thtra dat s6 181 tir nam 2012, 6ng T2 chua dwoc cap gidy chimg nhan
quyeén st dung dat la do truéc day khu vuc nay duoc quy hoach lam ho thuy dién.
Ong T, ba T1 cho rang ho nhan chuyén nhuong thira dat sd 181 tir ba Ro Cham H1
tir nam 2019 nhung vao thoi diém tir d6 dén nay ong T, ba T1 chua ting st dung
thira dat nay vi ba Ro C1 H’par khong c6 quyén stir dung dat ma thira dat nay da
duogc 6ng P str dung dé trong ca phé tir nam 1997 sau d6 lan luot chuyén nhuong
cho 6ng B dén dng T2 dén 6ng H va dén nay la bi don str dung nhu da néu ¢ phan
trén. Tai thoi diém dang ky ké khai quyén sir dung dat nam 2012 thi ba Ro C1



H’par ké khai rat nhiéu thira dat (thira 22 - thira 40) nhung khong ké khai thira dat
nay ma chi cé 6ng T2 ké khai va duogc cong nhan trong S6 muc ké.

Do vay, bi don dé nghi Toa an giai quyét xac dinh rd ranh gidi giita thira
dat 181, to 26 véi thira dat s6 22, to ban do sb 26; bac yéu cau khai kién cua 6ng
T va ba T1 vé viéc yéu cau bi don tra lai phf:in dat ky hiéu (1) dién tich 69,6m?,
phan dat ky hiéu (8) dién tich 82,1m2, phan dat ky hiéu (2) dién tich 156m? va ky
hiéu (9) dién tich 1.037m? trén So d6 hién trang kem theo Bién ban xem x¢ét, tham
dinh tai chd ngay 21/11/2024. Doi véi tai san 1a cay trong trén dat, ong C va ba S
dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

* Nawoi o quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Dinh T2 trinh bay: Toan bo
khu dat (bao gom thira dat dang tranh chap) c6 nguon goc cua 6ng Ngo Thanh P
str dung dé trong ca phé tir nim 1997 t6i sat sudi (vi tri cdy gao hién nay) tai thi
tran I, huyén I (nay 1a xa L, tinh Gia Lai), dat c6 ranh moc rd rang, khong tranh
chap véi ai. Nam 2008, 6ng P chuyén nhuong toan b dat viueon ca phé trén thong
qua vo chong dng Bui Cong B, ba Pham Thi P1 cho gia dinh 6ng T2 mot nira dat
vuon va ao nude (khoang 10.200m?), nira vuon con lai chuyén nhuong cho vo
chong 6ng Lé Thanh C va ba Lé Thi S. Ngay 25/8/2008, vo chong ong T2 duge Uy
ban nhan dan huyén I cap Giay chung nhan s6 H03358/CN d6i véi dién tich
6.696m? thudc cac thira 47, 37 to ban d6 s6 27 (nay la thira s6 21, 180 to ban do
s6 26) tai thi tran I, huyén I (nay 1a xa I, Tinh G). Dién tich dat con lai thira 181
(vurdn ca phé) va thira 85 (ao nude) chua dugc cap giay chimg nhan (do nam trong
quy hoach lam ho thuy dién) nhung vo chong dng T2 van st dung 6n dinh, khong
tranh chap véi ai. Nam 2016, 6ng T2 chuyen nhuong toan bo dat vuon trén cho vo
chong ong T6 Ngoc H va ba Lé Thi T3 theo “Bién ban sang nhuwong dat ngay
26/03/2016 véi tong dién tich dat 1a 10.200m? thudc cac thira 21, 180, 181, 85 to
ban do so 26, tai san kém theo gdm: ao nudc, san phoi, dudng di, may bom nuéc
va ong day chén trong vuron. Trong do: phan dat dién tich 6.696m? thudc cac thira
21, 180 d3a duoc cap giay chimg nhan quyén st dung dat; phan dat con lai thudc
thtra 181 (vudn ca phé) va thira 85 (ao nudc) chua duoc cap gidy ching nhan
nhung d3 duoc ké khai dang ky st dung theo S6 muc ké nam 2012 cua thi tran L
Ong T2 sir dung 6n dinh, khong tranh chap véi ai. Ong T2 d4 chuyén nhuong toan
bo dién tich 10.200m? dat trén cho vo chong ong Té Ngoc H va ba Lé Thi T3, da
nhan du tién va ban giao toan bo dat cho 6ng H, ba T3 theo ding ranh moc trudc
day 6ng Bui Cong B, ba Pham Thi P1 di ban giao, sau d6 6ng H, ba T3 di chuyén
nhuong lai cho vo chong éng C, ba S nén 6ng T2 khong c6 tranh chap gi véi
nguyén don hoic bi don lién quan dén phan dat hién dang c6 tranh chap.

* Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng Té Ngoc H va ba Lé Thi T3
trinh bay: Nam 2016, vo chong ong H, ba T3 ¢6 nhan chuyén nhuong dat cta ong
Lé Dinh T2 theo “Bién ban sang nhuong dat ngay 26/03/2016 véi tong dién tich dat
[a 10.200m? thudc cac thira 21, 85, 180, 181 T ban do6 s6 26 thi tran I, huyén I
(nay la x4 I, Tinh Gia Lai), dat c6 ranh moc rd rang. Trong d6: phan dat dién tich
6.696m? thudc cac thira 21, 180 da duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dat,
phan dat con lai thudc thira 181 (vuon ca phé) va thira 85 (ao nudc) chua duoc
cap giay chung nhan quyén st dung dat do trude day dat duoc quy hoach lam ho
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thiy dién nhung da duoc 6ng Lé Dinh T2 ké khai dang ky str dung tai Uy ban nhan
dan thi tran I theo S6 muc ké nam 2012. Ngay 15/11/2016, v chong 6ng H, ba T3
da duoc S Tai nguyén va Moi truong tinh G cap Giay chimg nhan quyén sir dung
dat so6 CE 930746 d6i véi thia 21 (2.041,5m2) va thira 180 (4.660,9m?2), phan
con lai thudc thira 181, 85 chuwa duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat
nhung d3 str dung on dinh, khong tranh chap véi ai. Nam 2023, vo chong éng H,
ba T3 chuyén nhuong toan bo dién tich 10.200m? dat trén cho vo chong ong Lé
Thanh C, ba Lé Thi S. Ong H, ba T3 d4 nhan du tién va ban giao toan bo dat cho
ong C, ba S theo dung ranh moc trude day 6ng Lé Dinh T2 di ban giao nén vo chong
ong H, ba T3 khong tranh chap gi v6i nguyén don hoic bi don lién quan dén phan
dat hién dang c6 tranh chap.

* Tai ban an dan su so tham s6 17/2025/DS-ST ngay 18/9/2025 ciia Toa dn
nhan khu viee 9- Gia Lai da quyét dinh:

Ap dung cac Diéu 144, Piéu 147, Piéu 157, Diéu 158, Piéu 165, Diéu 166,
cia Bé ludt Té tung dan su; A}) dung cac Dieu 163, Pieu 164, Diéu 166, Piécu
175, Dieu 176 , Diéu 221, Diéu 235, Diéu 275, Diéu 280, Diéu 288, Diéu 357 ciia
B6 Iudt Dén s nam 2015; Khoan 31 Diéu 3, Diéu 26, Dzéu 235, Diéu 236 ciia
Ludt Pat dai ndm 2024; Ap dung Piéu 26 Nghx quyét so: 326/201 6/UBTVQOHI4
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc héi quy dinh vé mikc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va swr dung an phi va lé phi Toa an;

Xut:
1. Chap nhdn mét phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Phan Huy T va ba Tran
ThiTlI.

1.1. Buoc ong Lé Thanh C va ba Lé Thi S phai tra lai cho ong Phan Huy T
va ba Tran Thi T1 cGc phan dat ky hiéu (1) va phan dat ky hiéu (8) thuéc thira dat
$6 22, to ban do s6 26 thi tran I huyén I, tinh Gia Lai (nay la xad I, tinh Gia Lai).
Trong do, phc’in dat ky hiéu (1) c6 dién tich 69,6m’ trén So do hién trang kem theo
Bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 21/11/2024. Phan dit nay ¢é giéi cdn
nhuw sau: Phia Nam giap rhwa dat so 22, to ban do so 26, co kich thude 5,67m;
phia DPong giap thira dat s6 22, to ban do s6 26, cé kich thuée 22,6m; phia Tay
giap thira dat sé 181, ¢é kich thuée 30,61m + 2m (ciing dong thoi gidp véi phan
dat dang tranh chap c6 ky hiéu (2) trén So do hién trang); Phan dat ky hiéu (8) ¢6
dién tich 82,1m? trén So do hién trang kém theo Bién ban xem xét, tham dinh tai
cho ngay 21/11/2024. Phan dat nay cé gici can nhw sau: Phia Nam gidp thira dat
s6 22, to ban do s6 26, c6 kich thuée 11,38m + 4m; phia Péng giap thira dat so
15, to ban do sé 26, c6 kich thuée 9,2m; phia Tay giap thira dat s6 180, c6 kich
thurée 17,66m (ciing dong thoi giap véi phan dat dang tranh chap cé ky hiéu (7)
trén So do hién trang).

1.2. Ong Phan Huy T va ba Tran Thi T1 dwoc quyén sé hitu tai san gén lién
véi dat tai phan dat ky hiéu (1) va phan dat ky hiéu (8) la 17 cay Ca phé kién thiét
co ban nam thir 2 va 05 cay Ca phé kién thiéet co ban nam thu nhat.



1.3. Buéc éng Phan Huy T va ba Tran Thi T1 phdi lién déi hoan trd cho éng
Lé Thanh C va ba Lé Thi S gid tri ciia 17 cay Ca phé kién thiét co ban ndm thir 2
va 05 cay Ca phé kién thiét co ban nam thir nhat véi sé tién la 2.364.300 dong
(hai triéu ba trdm sau muwoi bén nghin dong).

2. Khéng chap nhan phan yéu cau ciia 6ng Phan Huy T va ba Tran Thi T1
vé viéc buéc ong Lé Thanh C va ba Lé Thi S phdi tra cac phan dat ky hiéu (2) va
ph(fin dat ky hiéu (9) thudc thiea dat so 181, to ban do sé 26 thi tran I huyén I, tinh
Gia Lai (nay la xd I, tinh Gia Lai). Trong dé, phan dat ky hiéu (2) ¢é dién tich
156m? trén So do hién trang kem theo Bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay
21/11/2024. Phan dat nay ¢6 gidi céan nhw sau: Phia Béc gidp thira dat sé 180, to
ban do s6 26 (ciing dong thoi gidp véi phan dat dang tranh chap ¢é ky hiéu (3)
trén So do hién trang), co kich thuoc 1,74m + 6,88m; Phia Nam giap thura dat so
181, to ban do sé 26, c6 kich thude 6,7m; phia Péng gidp thira dat sé 22, to ban
do s6 26 (ciing dong thoi gidp véi phan dat dang tranh chap cé ky hiéu (1) trén
So do hién trang), co kich thuoc 30,61m + 2m, phia Tay giap thia dat sé 181,
(ciing dong thoi gidp voi phan dat dang tranh chap cé ky hiéu (9) trén So do hién
trang), cé kich thwée 21,44m; Phan dat ky hiéu (9) cé dién tich 1.037m? trén So
do hién trang kem theo Bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 21/11/2024.
Phan dat nay ¢é gi6i can nhw sau: Phia Bdc giap thira dat s6 180, to ban do so 26
(ciing dong thoi gidp véi phan dat dang tranh chap cé ky hiéu (10) trén So do
hién trang), co kich thuoc 43,77m; Phia Nam giap thira dat so 181, to ban do so
26, c6 kich thuée 17,32m + 22,21m; phia Péng giap thira dat sé6 181, to ban do
s0 26 (ciing dong thoi giap véi phan dat dang tranh chap cé ky hiéu (2) trén So
do hién trang), co kich thuoc 21,44m; phia Tay giap thua dat s6 181, cé kich
thuoce 11,35m + 16,7m.

3. Buoc ong Lé Thanh C va ba Lé Thi S phai tra lai cho ong Phan Huy T va
ba Tran Thi T1 toan bé sé tién chi phi xem xet, tham dinh tai ché va chi phit dinh
gid tai san la 4.600.000 dong (bon triéu séu trdm nghin dong).

Ngodi ra cap so tham con tuyén nghia vu chiu én phi dan su so tham, nghia
vu chiu chi phi t6 tung va quyén khang cdo ciia cac dicong su

* Khang cao:

Ngay 30/9/2025 6ng Lé Thanh C va ba Lé Thi S khang cdo dé nghi cap phuc
tham stra mdt phan ban an so tham, khong chap nhan toan bo yéu cau khéi kién
cua nguyén don.

Ngay 26/9/2025 dng Phan Huy T va ba Tran Thi T5 khang c4o dé nghi cap
phtic tham hdy ban an dan sy so tham s6 17/2025/DS-ST ngay 18 thang 9 nim
2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 9 - Gia Lai.

* Tai phién toa phic tham:

Nguyén don khong rut don khot kién va gitr khang cao, bi don gitt nguyén
ndi dung khang cio; cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai
quyét vu an.



Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don dé nghi Toa an
cap phic tham hily ban an so tham.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Gia Lai dé nghi HO1 df’ing Xét xu
can cu khoan 2 Diéu 308 Bo luat TO tung dan sw, chap nhan mdt phan khang céo,
stra ban an so tham vé an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc to tung: Pon khang cio cia cac duong su nop trong thoi han
luat dinh nén duoc xem xét, gidi quyet theo thu tuc phtc tham.

[2] V& nguodn gdc dat tranh chap:

[2.1] Nam 2019 6ng Phan Huy T va ba Tran Thi T1 nhan chuyén nhuong cia
ba Ro Cham H1 dién tich 1.445,7m? tai thtra dat so 22, t& ban do 26, dia chi to dan
phd A, thi tran I, huyén I (cii) theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s&
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so BP 105337 do Uy ban nhan dan
huyén I cap ngay 27/12/2013. Tuy nhién dén ngay 20/9/2023 hai bén méi lam thu
tuc ky hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat. Ngoai ra 6ng T va ba T1 con
nhan chuyén nhuong cac thura dat rudong s6 32, 33 va 34 thudc to ban do s6 26 cua
ba Ro Cham H1. Ong T, ba T1 cho ring khi nhan chuyén nhuong thira dat s6 22, to
ban d6 s6 26 thi ba Ro Cham H1 c6 chi ranh giéi dat nhiéu hon so véi dién tich
ghi trong gidy ching nhan quyén sir dung dat khoang 2000m? va dién tich dat nay
nam tai thira dat s6 81, to ban d6 s6 26 chua duoc cap Giay chung nhan quyén st
dung dat. Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng T, ba T1 chi sir dung thira dat s6 22 dé
trong moi cy ca phé va céac thira dat ruong, con dién tich nam & thira dat s6 81 c6
mot s6 cay diéu va cay rung thi chwa co6 nhu cau st dung, dén nim 2023 ba S va
ong C dao ho trong ca phé nén dan dén tranh chap.

[2.2] Cac thira dat so 21, 180, 181 t& ban do so 26, dia chi: to dan pho A, thi
tran I, huyén I (cfi) c6 ngudn goc tir ong Nguyén Vin T4 khai hoang nim 1995,
sau d6 6ng T4 chuyén nhuong mot phan cho 6ng Ngd Thanh P sir dung trong ca
phé tir nam 1997 dén giap sudi. Nam 2008 dng P chuyén nhuong toan bd vuon ca
phé cho 6ng Bui Cong B va ba Pham Thi P1. Nam 2008 6ng B, ba P1 chuyén
nhuong mot nira dién tich cho 6ng Lé Thanh C, ba Lé Thi S, mdt nira con lai 6ng
chuyén nhuong cho dng Lé Pinh T2, ba Lé Thi Hé . Nam 2012 6ng T2 dang ky st
dung dat cac thira s6 21 (cii 37), 85, 180 (cii 47), 181 t& ban d6 s6 26 tai Uy ban
nhan dan thi tran 1. Ngay 25/8/2008 6ng T2, ba H3 duoc cap Giay chimng nhan
quyén st dung dat d6i véi thira dat s6 21 (cii 37) va thira s6 180 (cii 47); d6i véi
thira dat s6 181 (vuon ca phé) va thia 85 (ao nudc) chua duge cap giay ching
nhan quyén st dung dat do vuéng quy hoach thiy dién. Nam 2016 ong T2, ba H3
chuyén nhuong toan bo cac thira dat s6 21, 85, 180 va 181 cho 6ng Té Ngoc H va
ba Lé Thi Tuyét .1 Ngay 15/11/2016 6ng H, ba T3 duoc Uy ban nhan dan huyén I
cap Giay chirng nhan quyén sir dung dat d6i véi thira dat s6 180 va 21; riéng thira
dat s6 85 va 181 chua duoc cap giay ching nhan quyén str dung dat. Nam 2023
ong H, ba T3 chuyén nhuong toan bd cac thira dat s6 21, 85, 180 va 181 cho ong
Lé Thanh C va ba Lé Thi S. Sau khi nhan chuyén nhuong, 6ng C, ba S pha bo vurdon
ca phé cil tai thtra s6 181 dé trong mdi thi phat sinh tranh chap véi 6ng T, ba T1.
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[3] Xét khang cao ctia dng Nguyén Huy T6 va ba Tran Thi T1, thay rang:

[3.1] Cac tai liéu co trong ho so vu an thé hién: thira dat sd 181 ¢o nguf‘)n
goc tir ong Ngo Thanh P d3 st dung trong cay ca phé tir nim 1997, sau d6 chuyén
nhuong cho dng T2 thong qua vo chong ong B, ba P1, sau d6 dng 6ng T2 chuyén
nhuong cho 6ng H, ba T3 va 6ng H, ba T3 chuyén nhuong cho ba S, 6ng C. Tai so
muc ké dat dai va to ban do s6 26 (BL 161) do Uy ban nhan dén thi tran I (cii) thé
hién: Ong Lé Dinh T2 la nguoi dang ky sir dung cac thira dat s6 21, 85, 180 va 181
con ba Ro C1 H'par dang ky str dung rat nhiéu thira dat, trong d6 c6 cac thira s6
22, 32,33 va 34 di chuyén nhuong cho dng T6, ba T1. Tai phién tda phuc tham,
ong T2 khang dinh thira dat s6 181 la dat trong cdy ca phé 6ng nhan chuyén
nhuong tir 6ng Lé Thanh P2 tir nim 2008, 6ng st dung 6n dinh khong tranh chap
v6i ai va dén nam 2016 chuyén nhuong cho 6ng Té Ngoc H va ba Lé Thi Tuyét .1
Ong T6 Ngoc H ciing xac nhan vo chdng 6ng c6 nhan chuyén nhuong thira dat s6
181 tir ong T2 va dén nam 2023 chuyén nhuong toan bod cho ba S va ong C.

[3.2] Ong T6, ba T1 cho rang khi nhan chuyén nhuong thira dt s6 22 ciia ba
Ro Cham H1 thi ba P3 ¢6 chi ranh giéi thira dat nhiéu hon so véi dién tich ghi
trong Giay ching nhan quyén st dung dat va cho rang phan dat nhiéu hon nam tai
thira dat s6 81 da trong mot s6 cay diéu va con cay rimg chua duoc cap giay ching
nhan quyeén st dung dat; dong thoi xuat trinh tai liéu la ban pho t6 Giay sang
nhuong dat ghi ngay 11/01/2019 va Giay xac nhan dé ngay 09/8/2024. Tuy nhién
tai bién ban xem xét, tham dinh cta Toa an cép so tham khong thé hién c6 dau vét
ton tai cia cdy diéu va cay rimg. Mat khac Giay sang nhuong dat (ban pho to) ghi
ngay 11/01/2019 c6 ndi dung ba H1 c6 thira dat ruong va thira dat hai bén trién doi
ké thira dat ruong cé dién tich 6.500m? chuyén nhuong cho 6ng T6 nhung khong
xac dinh rd vi tri t& can cia thira dat nim & dau. Con "Giéy xac nhan" dugc ghi
sau ngay xay ra tranh chap lai thé hién phan dién tich dat nim ngoai giay ching
nhan quyén st dung dat khoang 2.000m? trong thira dat s6 181, to ban do s6 26 va
cling khong thé hién vi tri, tr can. Tai don khoi kién ong T6, ba T1 cho rang ong
C, ba S lan chiém dat cia ong tai thira s6 181 la 2.395m?, tai Bién ban hoa giai
ngay 27/02/2025 lai x4c dinh lan chiém 02 diém c6 dién tich 1a 156m?2 va 1.037m2,
con tai phién toa so tham va phiic tham 6ng T6, ba T1 lai xac dinh ba H1 chuyén
nhuong cho 6ng dién tich nam ngoai giay chimg nhan quyén sir dung dat 1a khoang
1.300m?.

[3.3] Do d6 viéc dng T6, ba T1 cho ring nim 2019 6ng, ba d¢a nhan chuyén
nhuong cua ba Ro C1 H'par dién tich 1.300m? tai thtra dat so6 81, to ban do so 26
1a khong c6 co sd. Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau cia dng T6, ba
T1 vé viéc budc dng C, ba S tra lai dién tich 156m?2 va 3.037m? tai thira dat so 181
la c6 can cir. Ong T6, ba S khang céo yéu cau hiy ban an so tham la khong co cin
ctr phap luat nén khong dugc chap nhan.

[4] Xét khang c4o cta ong Lé Thanh C va ba Lé Thi S, thay rang:

Trong qua trinh 6ng C, ba S i dat pha bo cay ca phé cu dé trong moi thi
ranh gid1 gitra thira dat s6 22 (ba H1 chuyén nhuong cho ong T6, ba T1) va thira
dat s6 181, 180 (6ng H, ba T3 chuyén nhuong cho 6ng C, ba S) tai vi tri tranh chap



da bi x6a bd, dong thoi ong C, ba S ciing khong xac dinh duoc mdc gidi cu thé va
c6 ¥ kién dé nghi Toa 4n xac dinh mdc gidi theo quy dinh cta phap luat. Tai bién
ban xem xét tham dinh tai chd ngay 21/11/2024 ctia Toa an cap so tham thé hién
thira dat s6 22 dng T6, ba T1 st dung c6 phia Tay giap voi thira dat so 181 va 180
do ba S, ong C st dung, trong d6 c6 02 diém hwu ¥ nhu sau: diém thir nhat ky hiéu
s6 (01) co dién tich 69,6m?2 va diém thir thir hai c6 ky kiéu s6 (8) c6 hién tich
82,1m? déu nam trong thira dat so 22. Tai cap phuc tham, ba S c6 yéu cau Toa an
xem xét lai 02 vi tri nay va cho rang da c6 ranh giéi rd rang. Tuy nhién, tai Bién
ban xem xét, tham dinh tai cho ngay 29/01/2026 ctia Toa an nhan dan tinh Gia
Lai vé& co ban phu hop véi két qua cua Toa an cap so tham, dong thoi tai hai vi tri
tranh chap khong thé xac dinh dugc ranh giéi do da bi san Ui trong ciy ca phé
méi. Toa an cap so tham cin ctr hién trang sir dung dat, ranh gidi cap giay chimg
nhan quyén st dung dat dé chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cia nguyén
don, budc bi don phai giao tra phan dién tich dat nay cho nguyén don va nguyén
don phai thanh toan lai gia tri tai san trén dat 1a cAy ca phé da trong la c6 cin ctr
phap luat. Do d6 Toa an cap phuc tham ciing khong c6 can cir dé chap nhan khang
cao cua ba S va ong C.

[5] Pay la vu an tranh chap quyén st dung dat thudc truong hop Toa an
khong phai xem xét dén gia tri quyén sir dung dat va co thanh toan lai gia tri tai
san trén dat nén thudc truong hop vu an vira c¢6 gia ngach vira khong co gia ngach.
Toa an cap so tham khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don
vé doi lai dat; buoc bi don phai tra quyén st dung dat bﬁng hién vat nhung lai
budc ho phai chiu 4n phi c6 gia ngach 1a khong dtung quy dinh tai diém a khoan 2
Diéu 27 Nghi quyét 326/2016/U BTVQHI4, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Quoc hodi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an
phi va 1 phi tda an. Do vy, cap phiic tham xét thay can phai chap nhan mot phan
khang céo, stra ban an so tham vé an phi dan su so tham cho dung quy dinh cia
phap luat.

[6] V& 4n phi dan su so tham:

[6.1] D6i véi an phi khong c6 gia ngach: Nguyén don phai chiu 300.000d
d6i véi yéu cau doi lai dat khong duoc ché‘ip nhan. Bi don phai chiu 300.000d d6i
v6i phan yéu cau ctiia nguyén don duoc chap nhan.

[6.2] D6i véi an phi co gia ngach: Nguyén don phai chiu an phi doi véi tri
gia 17 cay ca phé kién thiét co ban nam thir 2 va 05 cay ca phé kién thiét co ban
nam thir nhat 1a 300.000d (gia tri tranh chap duéi 6.000.000d). Tong cong nguyén
don phai chiu 600.000d an phi dan su so tham nhung duoc trir vao so tién da nop
trude day 1a 2.371.875d theo Bién lai thu s6 0009713 ngay 30/9/2024 ctia Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Ia Grai, tinh Gia Lai. Hoan tra lai nguyén don s6 tién
chénh léch la 2.371.875d - 600.000d = 1.771.8754.

[7] Vé chi phi t6 tung: Bi don phai thanh toan chi phi xem xét, tham dinh
va dinh gia tai san cho nguyén don tai cap so tham la 4.600.000d. Bi don phai
chiu chi phi xem xét, tham dinh lai & cap phtic tham do yéu cau khong c6 cin ctr
12 2.000.000d, b1 don da ndp du 2.000.0004.



[8] An phi dan su phic thAm: Do ban an so tham bi stta vé phan an phi nén
nguoi khang cao khong phai chiu an phi dan sy phac tham.

Vi cac [é trén,
QUYET PINH:
1. Can cr khoan 2 Piéu 308 va Piéu 310 Bo luat T6 tung dan su.

2. Chap nhan mot phan khang céo cua 6ng Phan Huy T, ba Tran Thi T1 va
ong Lé Thanh C, ba Lé Thi S. Stra ban 4n dan su so tham so 17/2025/DS-ST ngay
18 thang 9 nam 2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 9 - Gia Lai vé phan 4n phi dan
su so tham.

Ap dung cac Diéu 144, Piéu 147, Piéu 157, Diéu 158, biéu 165, Biéu 166,
ciia Bo luat TO tung dan su; Ap dung cac Piéu 163, Piéu 164, Piéu 166, Piéu
175, Piéu 176 , Piéu 221, Diéu 235, Piéu 275, Diéu 280, Piéu 288, Piéu 357 cta
Bo luat Dan sy niam 2015; Khoan 31 Piéu 3, Biéu 26, Diéu 235, Diéu 236 cia
Luat Dat dai nim 2024; Ap dung Diéu 26 Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thudong vu Quoc hodi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

2.1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ciia 6ng Phan Huy T va ba Tran
Thi T1.

2.2. Budc 6ng Lé Thanh C va ba Lé Thi S phai tra lai cho 6ng Phan Huy T
va ba Tran Thi T1 cac phan dat ky hiéu (1) va phan dat ky hiéu (8) thuoc thira dat
s6 22, to ban d6 s6 26 thi tran I, huyén I, tinh Gia Lai (nay 1a x3 L, tinh Gia Lai).
Trong d6, phan dat ky hiéu (1) c6 dién tich 69,6m? trén So d6 hién trang kém theo
Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 21/11/2024. Phan dat nay co6 gidi can
nhu sau: Phia Nam giap thtra dat so 22, to ban do s6 26, c6 kich thuéc 5,67m;
phia Pong giap thira dat s6 22, to& ban do so 26, cé kich thudc 22,6m; phia Tay
giap thira dat s6 181, c¢6 kich thuéc 30,61m + 2m (ciing dong thoi gidp véi phan
dat dang tranh chap c6 ky hiéu (2) trén So d6 hién trang); Phan dat ky hiéu (8) c6
dién tich 82,1m? trén So d6 hién trang kém theo Bién ban xem xét, thAm dinh tai
chd ngay 21/11/2024. Phan dat nay c6 gidi can nhu sau: Phia Nam giap thira dat
s6 22, to ban d6 s6 26, co kich thudc 11,38m + 4m; phia Pong giap thira dat s6
15, to ban do so 26, c6 kich thuéc 9,2m; phia Tay giap thira dat s6 180, c6 kich
thude 17,66m (cling dong thoi giap véi phan dat dang tranh chap cé ky hiéu (7)
trén So d6 hién trang).

2.3. Ong Phan Huy T va ba Tran Thi T1 dwoc quyén sé hiru tai san gan lién
voi dat tai phan dat ky hiéu (1) va phan dat ky hiéu (8) 1a 17 cay Ca phé kién thiét
co ban nam thir 2 va 05 cay Ca phé kién thiét co ban nam thir nhat.

2.4. Buoc 6ng Phan Huy T va ba Tran Thi T1 phai lién d6i hoan tra cho 6ng
Lé Thanh C va ba Lé Thi S gia tri ciia 17 cay Ca phé kién thiét co ban nim thir 2
va 05 cay Ca phé kién thiét co ban nim thwr nhat véi s6 tién 1a 2.364.300 dong
(hai triéu ba tram sdu muwoi bon nghin dong).

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh én ciia nguoi dwoc thi hanh an, cho
deén khi thi hanh dn xong, nguoi phai thi hanh én con phdai chiu khoan tién lai ciia
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sé tien con phdi thi hanh én theo mikc 1Gi suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ciia
Bo luat Dan sur

2.5. Khong chap nhan phan yéu cau cia 6ng Phan Huy T va ba Tran Thi T1
vé viéc budc 6ng Lé Thanh C va ba Lé Thi S phai tra cac phan dat ky hiéu (2) va
phan dat ky hiéu (9) thudc thira dat s6 181, to ban dd s6 26 thi tran I, huyén I, tinh
Gia Lai (nay la xa L, tinh Gia Lai). Trong d6, phan dat ky hiéu (2) c6 dién tich
156m?2 trén So d6 hién trang kém theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
21/11/2024. Phan dat nay c6 gidi can nhu sau: Phia Bac giap thira dat s6 180, to
ban do so 26 (cling dong thoi giap véi phan dat dang tranh chap c6 ky hiéu (3)
trén So do hién trang), ¢6 kich thudc 1,74m + 6,88m; Phia Nam giap thira dat sb
181, to ban do so 26, co kich thudc 6,7m; phia Pong giap thira dat s6 22, to ban
do s 26 (cling dong thoi giap véi phan dat dang tranh chap co6 ky hiéu (1) trén So
do hién trang), c¢6 kich thuéc 30,61m + 2m; phia Tay giap thira dat s6 181, (cling
dong thoi giap v6i phan dat dang tranh chap c6 ky hiéu (9) trén So do hién trang),
c6 kich thuéc 21,44m; Phan dat ky hiéu (9) c6 dién tich 1.037m? trén So d6 hién
trang kém theo Bién ban xem xét, tham dinh tai cho ngay 21/11/2024. Phan dat
nay co giéi can nhu sau: Phia Bac giap thua dat so 180, to ban do6 sb 26 (cling
dong thoi giap v6i phan dat dang tranh chap c6 ky hiéu (10) trén So d6 hién trang),
c6 kich thudc 43,77m; Phia Nam giap thira dat s6 181, to ban do s6 26, cé kich
thude 17,32m + 22,21m; phia Dong giap thira dat s6 181, to ban do s6 26 (ciing
dong thoi giap v6i phan dat dang tranh chap c6 ky hiéu (2) trén So d6 hién trang),
c6 kich thudc 21,44m; phia Tay giap thira dat s6 181, co kich thuéc 11,35m +
16,7m.

2.6. Vé chi phi to tung:

Ong Lé Thanh C va ba Lé Thi S phai tra lai cho 6ng Phan Huy T va ba Tran
Thi T1 toan bd sd tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai
san 1a 4.600.000 dong (bon triéu sau trdm nghin dong).

Ké tir ngay ¢6 don yéu cau thi hanh an ciia nguoi diroc thi hanh an, cho
den khi thi hanh én xong, nguwoi phai thi hanh én con phai chiu khoan tién léi ciia
sO tién con phai thi hanh an theo mikc 1Gi suat quy dinh tai khodan 2 Piéu 468 ciia
Bo luat Dan su.

Ong Lé Thanh C va ba Lé Thi S phai chiu 2.000.000d (hai triéu dong) chi phi
xem xét, tham dinh lai. ()ng C, ba S da nop du.

2.7. Vé an phi dan su so tham:

Ong Phan Huy T va ba Tran Thi T1 phai chiu 300.000d an phi dan su so
tham khong co gla ngach va 300.0004d an phi dan su so tham co6 gia ngach nhung

duoc trr vao so tién tam tng an phi dan su so tham truéc day la 2.371.875d theo

Bién lai thu s6 0009713 ngay 30/9/2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Ia
Grai, tinh Gia Lai, nay la Phong thi hanh &n dan su khu vuc 9 - Gia Lai. Hoan tra
lai cho ong T, ba T1 so tién chénh léch 1a 1.771.875d (mét triéu bay tram bay
mueoi mot nghin tam tram bay muweoi ldm dong).

Ong Lé Thanh C va ba Lé Thi S phai chiu 300.000d (ba tram nghin dong)
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an phi dan su so tham dé sung quy nha nudc.
3. An phi dan su phuc tham:

Hoan tra cho dng Phan Huy T va ba Tran Thi T1 300.000d (ba tram nghin
dong) tién tam ung an phi dan sy phic tham theo Bién lai thu s6 0002737 ngay 07
thang 10 ndm 2025 cua Thi hanh an dan su tinh Gia Lai. Hoan trd cho ong Lé
Thanh C va ba Lé Thi S 300.000@ (ba trdm nghin dong) tién tam ting an phi dan su
phtic tham theo Bién lai thu s6 0002805 ngay 07 thang 10 nim 2025 cua Thi hanh
an dan su tinh Gia Lai.

Trirong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan suw thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyen thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi hanh én
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac dieu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan su; Thoi hi¢u thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan sw.

4. Ban an phuic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Gia Lai: THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 9- Gia Lai;

- THADS tinh Gia Lai;

- Cac duong su;
- Lvu HSVA, TDS, VT.

Dang Chi Cong

HOI PONG XET XU PHUC THAM

Ciac Tham phan Tham phan - Chii toa phién toa

Vo Thi Hong Thu  Tran Van Thwéng Ping Chi Cong
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