TOA AN NHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc lap — Tw do — Hanh phic

Ban an s6: 235/2026/DSPT

Ngay: 16/4/2026

V/v “Huy hop dong tang cho, hop
dong chuyén nhuong quy én sir
dung dat va chia di san thira ké”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Héi dong xét xi¢ phiic tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Vo Nguyén Tung;

Céc Tham phén: Ong Y Phi Kbuor va ong Tran Minh Quang.

- Thir ky Toa an: Ba Nguyén Thi Thu Linh — Tham tra vién Toa an nhan
dan tinh Dak Lak

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dan tinh Dak Lak: Ba Lwong Thi Diéu
Anh - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 4 nam 2026, ta1 tru s¢ Toa an nhan dan tinh Dik Lik xét
xtr phuic tham cong khai vu an thu 1y s6: 19/2026/TLPT-DS ngay 05/02/2026 vé
viee “Huy hop dong ting cho, hop dong chuyén nhirong quyén su dung dat va
chia di san thira k¢”. Do Ban an dan su so tham so 191/2025/DS-ST ngay
30/9/2025 ctia Toa an nhan dan khu vue 1 - Dak Lik bi khang co.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtir phic tham s6: 192/2026/QD-PT

ngay 23 thang 3 nam 2026, gifta cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Pham Thi H, sinh nam: 1982; Dia chi: S6 F H, phuong A, thanh pho
Da Ning. Co mit.

Dai dién theo ity quyvén ciia nguvén don: Ong Nguyén Quang C, sinh nim
1977 (Hop dong iy quyén ngay 25/02/2025); Dia chi: S6 A L, phuong B, tinh
Dik Lik. Ving mit.

2. Ba Pham Thi Q, sinh nim 1985; Dia chi: S6 H T, phuong T, tinh Dik
Lak. C6 mat.

- Bi don:

1. Ba Pham Thi Thuy L, sinh nam 1997; Dia chi: S6 B P, phuong B, tinh
Dik Lak. Vang mat.

Pai dién theo uy quyen ciia bi don Pham Thi Thuy L: ba Nguyén Thi
Thanh L1, sinh nam 1981; Ba Lwong Thi Bach D, sinh nam 2003; 6ng Ngoé Van



M, sinh nim 2006; Dia chi lién hé: A H, phuong B, tinh Dik Lik. Ba L1 ¢6
mat.

2. Ba Pham Thuy V, sinh nim 1991; Dia chi: S6 B P, phuong B, tinh Dik
Lak. C6 mit.

3. Ba Pham Minh G, sinh nam 1983; DPia chi: Thon A, xa N, tinh Lam
Dong. C6 mit.

* Nguwoi cé quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ngan hang N3

Dai dién theo ity quvén: Ba Diép Thi Phuong N — Chite vu: Truong phong
KHKD (Giay uy quyén s6 26/NHNoLTT.UQ ngay 21/02/2025); Dia chi: S6 F
L, phuong B, tinh Pak Lak. Vang mit.

2. Ngan hang TMCP N4 — Chi nhanh D — Phong G2; Dia chi: K, Qubc 16
A, phuong T, tinh Dak Lik.

Pai dién theo 1ty quyén: Ong Lé Anh T — Pho truong phong phu trach PGD
Ton Duc T1 thudoc ngan hang TMCP N4 — Chi nhanh B. C6 mat.

3. Van phong C2;

Dai dién theo phdp luat: Ong Nguyén Hiru T2 — Chie vu: Truong Van
phong Dia chi: S6 A 'Y, phuong B, tinh Dak Lik. Ving mit.

4. Vin phong C3; Dai dién theo iy quyén: Ba D6 Thi Hang N1, sinh nim:
1983; Dia chi: B Y, phuong B, tinh Dak Lik. Vang mat.

5. Van phong C4; Dia chi; E T, phuong B, tinh Dik Lik. Vang mit.

Nguo1 khang cao: b1 don Pham Thi Thuy L

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kien, Qua trinh giai quyét vie an va tai phién Toa Dai dién
Nguyén don éng Neuvén Quang C trinh bay:

B6 me ba Pham Thi H (ba H) 1a ba Vit Thi N2 (ba N2) sinh nam 1957 va
ong Pham Vin C1 (6ng C1), sinh nim 1958 ¢6 v6i nhau 05 nguoi con, gom co:
Pham Thi H; Pham Thi Q; Pham Thuy V; Pham Thi Thuy L va Pham Minh G.
B6 me ba N2, ong C1 di chét tir 1au, va ba N2, ong C1 cling khong ¢o6 nguoi
con nuol1, con riéng nao, b6 me ong C1, ba N2 da chét tur lau.

Qua4 trinh chung song 6ng C1, ba N2 tao dung duoc khoi tai san chung
nhu sau:

1. Quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat, toa lac tai phuong T,
thanh phd B, tinh Dak Lak, c6 dién tich 448.8m?2, thudc thira s6 716, to ban do
07; muc dich st dung: Dat trong cay lau nam. Da duoc UBND thanh pho B,
tinh Dak Lak cap Giay chung nhan QSD dat so: BT 7600076, ngay 12/01/2016
cho ba Vi Thi N2.

2. Nha ¢ va Quyén st dung dat c6 dién tich dat 1a 139,9m?, thira s6 16, to
ban do6 16; dia chi: 2 P, phuong T, thanh phé B. Di dugec UBND tinh D cap



Giay chimg nhan quyén st hitu nha & va quyén st dung dat & s6: 4001020137,
ngay 29/10/1997 cho 6ng Pham Vian C1, diang ky bién dong cho ba Vii Thi N2
vao ngay 21/08/2020.

Vio ngay 19/10/2004, 6ng C1 qua doi vi bénh tat (Giay chung tir so 30,
Quyén so6 01/2004 do Uy ban nhan dan phuong T, thanh pho B cap ngay
19/10/2004). V¢ tai san, khi ong C1 qua do1 khong dé lai di chuc. Vi vay, tat ca
nhitng nguoi thudce hang thtra ké thir nhat cua 6ng C1 lac bay gio gom ba Vil
Th1 N2 va 05 nguo1 con la Pham Thi H; Pham Thi Q; Pham Thuy V; Pham Thi
Thuy L va Pham Minh G, (b6 me dé ong C1, déu da chét truéc ong C1) dd dong
¥ ting lai toan bo phan di san thira ké ma cac con 6ng C1 duoc hudéng cho ba
Vil Thi N2 (theo Vin ban thoa thuan phan chia di san thtra ké ngay 01 thang 08
nam 2020, duge Cong chung ta1 Van phong C5)

Vé phia ba Vii Thi N2 (vo 6ng C1), thi trong vai nam tré lai day ba N2 co
dau hiéu bi tram cam, bi tam than... gia dinh ctiing da dua ba di chita bénh ¢
nhiéu noi nhung khong thuyén giam va ngay cang niang thém. Chinh vi 1& do, dé
dam bao quyén va loi ich cua ba, tranh nhitng nhirng rii ro trong cudc song, cac
chi em trong gia dinh da thong nhat dé cho chi gai 16n trong gia dinh (ba Pham
Thi H) da1 dién lam don dé yeu cau Toa an tuyén bd ba Vil Thi N2 mat nang luc
hanh vi dan su va da dugc Toa an giai quyét bang Quyét dinh V/v: Tuyén bod
mot nguoi mat nang lue hanh vi dan su, ngay 27/09/2019 cia Toa an nhan dan
thanh ph6 Buén Ma Thuot, tinh Dak Lak. Nguoi true tiép giam ho cho ba N2 1a
ba H (theo Diang ky giam ho so 01/2020/TLGH, ngay 10/8/2020 cua Uy ban
nhan dan phuong T, thanh phd B). Dén ngay 09/08/2024, ba N2 qua doi (Giay
khai tir s6 83/24/TLKT-BS, ngay 10/8/2024).

Khi ba N2 qua doi khong dé lai di chuc lién quan dén 02 tai san ma ba
dimg tén. Sau khi ba N2 qua do1, ba H méi phat hién tai san 1a Nha & va quyén
stt dung dat tai dia chi: 2 P, phuong T, thanh pho B, ba Vii Thi N2 di ky hop
dong ting cho nguoi con thir 4 1a Pham Thuy V, (theo hop dong ting cho
Quyén str dung dat va tai san ngay 08/4/2024) Sau khi tai san duoc sang tén, ba
V da thé chap tai Ngan hang A — Chi nhanh L2, D dé vay tién.

D61 voi tai san (thira s6 716, to ban d6 07) toa lac tai phuong T, thanh pho
B, tinh Pik Lik. Ngay ngay 18/11/2020, ba N2 da ky hop dong thé chap dé vay
tién tai Ngan hang TMCP N4 — Chi nhanh D1 — P, (theo Hop dong thé chap
QSD dat s6 136/11.20/NBP/HDTC, ngay 18/11/2020).

Nhu vay, tai thoi diém ba Vi Thi N2 k¥ céc giao dich (hop dong ting
cho, hop dong thé chap, hop dong tin dung...) ba N2 1a ngudi mat nang hue
hanh vi dan su, theo Quyét dinh V/v: Tuyén bé6 mot nguoi mat nang luc hanh vi
dan su, ngay 27/09/2019 ctia Toa an nhan dan thanh phé Buén Ma Thudt, tinh
Dik Lak. Trong khi nguoi true tiép giam ho theo quy dinh cta phap luat cho ba
Vil Thi N2 1a Pham Thi H, (theo Ding ky giam ho s6 01/2020/TLGH, ngay
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10/8/2020 cua Uy ban nhan dan phuong T, thanh phd B) khong hé hay biét.
Chinh vi vay, cac giao dich dan su ma ba N2 k¥ tai thoi diém nay hoan toan
khong co6 hiéu luc, khong co gia tri vé mat phap 1y, xam pham dén quyén va loi
ich hop phéap cua nhitng ngudi thude hang thira ké khéac trong gia dinh.

Dé dam bao quyén, loi ich hop phap cia ba H va nhiing nguoi thudc
hang thira ké thtr nhat ciia ba Vii Thi N2. Nay ba H dé nghi Toa 4n giai quyét
nhu sau:

- Thtr nhat:

1. Tuyén bd hop dong ting cho nha & va Quyén st dung dat & ngay
08/4/2024, Cong chirng ta1 Van phong C3, gitta ba Vi Thi1 N2 va Pham Thuy V,
do61 vdi tai san 1a nha o toa lac trén dién tich dat 1a 139.9m2, thira s 16, to ban
do 16; dia chi: 2 P, phuong T, thanh phd B. Da dugc UBND tinh D cap Giay
chimg nhan Quyén sé hitu nha ¢ va Quyén str dung dat ¢ so: 4001020137, ngay
29/10/1997 cho 6ng Pham Van C1, ding ky bién dong cho ba Vil Thi N2 vao
ngay 21/08/2020 1a Vo hiéu.

2. Huy hop dong thé chap so tai san 20240191/HDTC, ngay 31/10/2024,
gitta ba Pham Thuy V véi Ngan hang A — Chi nhanh L2, D lién quan dén tai san
noi trén, dong thoi chia di san thira ké d6i voi tai san nay theo quy dinh cua
phap luat. Ve khoan tién ma ba Pham Thuy V di vay ngan hang thi ba V phai
chiu trach nhiém, khong lién quan dén nhitng nguoi con lai.

- Thtr hat:

1. Tuyén bo Hop dong thé chap Quyén st dungdat  sO
136/11.20/NBP/HDTC, ngay 18/11/2020 gitta ba Vi Thi N2 va Ngan hang
TMCP N4 — Chi nhanh D1 — P 1a Vo6 hi¢u, theo quy dinh tai Diéu 125 B luat
dan su, lién quan dén tai san thé chap 1a Quyén str dung dat va tai san gin lién
trén dat, toa lac tai phuong T, thanh phé B, tinh Diak Lik, c6 dién tich 448,8m?2,
thudc thtra s6 716, to ban d6 07; muc dich st dung: Dat trong cay 1au nim. Da
duoe UBND thanh phé B, tinh Dik Lak cap Giay ching nhan Quyén st dung
dat s6: BT 7600076, ngay 12/01/2016 cho ba Vii Thi N2.

2. Chia di san thira ké theo quy dinh cua phap luat d6i véi Quyén su
dung dat va tai san gan lién trén dat, toa lac tai phuong T, thanh phd B, tinh Dak
Lak, ¢6 dién tich 448,8m?2, thudc thira s6 716, t& ban dd 07; muc dich st dung:
Dat trong cay lau nim. D3 duoc UBND thanh phé B, tinh Dak Lik cap Giay
ching nhan Quyén st dung dat so6: BT 7600076, ngay 12/01/2016 cho ba Vil
Thi N2.

* P61 vl yéu cau doc 1ap cia Ngan hang TMCP N4; Ba H van giir
nguyén yéu cau la tuyén hop dong thé chap giita ba N2 va Ngan hang vo6 hiéu
con xtr Iy hau qua cua hop dong vo hiéu thi dé nghi Toa an giai quyét theo quy
dinh phap luat;



2. Qud trinh giai quyét vu én Nguyén don ba Pham Thi Q trinh bay:
Nhimg noi dung nhu dai dién theo iy quyén cua ba H trinh bay 1a ding;

B6 me toi 1a ba Vi Thi N2 (ba N2) sinh nam 1957 va ong Pham Van C1
(ong C1), sinh nam 1958 c6 v61 nhau 05 nguoi con, gE‘)m c¢6: Pham Thi H; Pham
Th1 Q; Pham Thuy V; Pham Thi Thuy L va Pham Minh G. B6 me ba N2, ong
C1 da chét tir 1au, va ba N2, ong C1 cling khong c¢6 ngudi con nudi, con riéng
nao, bo me 6ng C1, ba N2 di chét tir 1au.

Khi con séng b6 me o1 tao lap duoc 01 16 dat co dién tich 448,8m?2, thudc
thira s6 716, to ban d6 07; muc dich str dung: Dat trong cay lau nim. Da duoc
UBND thanh pho B, tinh Dak Lik cap Giay ching nhan Quyén st dung dat so:
BT 7600076, ngay 12/01/2016 cho ba Vii Thi N2 (S6 H T, phuong T, tinh Dak
Lak); Mot can nha trén dién tich dat 1a 139,9m?, thura s6 16, to ban do 16; dia
chi: 2 P, phuong T, thanh pho B. Pa duoc UBND tinh P cap Giay chig nhan
quyén str hitu nha ¢ va quyén st dung dat & so: 4001020137, ngay 29/10/1997
cho 6ng Pham Vian Cl, dang ky bién dong cho ba Vii Thi N2 vao ngay
21/08/2020.

Hién nay to1 1 nguoti truc tiép quan Iy, sir dung cin nha va quyén sit dung
dat & phuong T, thanh phd B, con ¢d V dang quan 1y cin nha ¢ hém D;

Can nha to1 dang sir dung la do gia dinh t61 dung tam tir trude dén nay, toi
khong stra chira, co1 né1 gi thém, con cdn nha & duong P thi sau khi me to61 qua
do1 ¢6 V da sua chira, cai tao lai toan bo trén khung nha cu;

D61 véi Hop dong thé chap Quyén stir dung dat s6 136/11.20/NBP/HDTC,
ngay 18/11/2020 gitta me t61 ba Vi Th1 N2 va Ngan hang TMCP N4 — Chi
nhanh D1 — P; Thoi diém d6 to1 ¢6 biét, sau khi me tdi vay von c¢6 dua tién cho
cdc em to1 1am an, toi cling ¢ vay 200.000.000d thi ¥ kién cua to1 1a cac chi em
chung to1 s& cung ¢6 nghia vu tra no cho Ngan hang, con bao nhiéu sé chia déu
cho 05 chi em; to1 khong c6 nguyén vong duoc s dung dat va sé hiru nha
nhung c¢6 ¥ kién 1a giao cho chi H quan 1y, st dung cin nha va dat ¢ H T,
phuong T va chi H sé& thanh toan lai cho 4 ngudi em dé giit lai tai san cho gia
dinh;

Pébi véi can nha tai 2 P, phuong T, thanh phf‘) B: Me t061 cho ¢0 V khi me
t61 da bi mat nang luc dan su 1a vi pham nhung sau d6 ¢o6 V da thé chap vay von
ngan hang va st dung rieng nén c6 V phai ¢6 nghia vu tra ng cho Ngan hang;
D61 véi tai san 1a quyén sir dung dat va tai san trén dat; thue té ¢o6 V co stra lai
can nha dua trén khung nha cti va ¢0 V ¢6 nguyén vong duoc quan 1y cdn nha
trén va thanh toan bﬁng tr1 g1a con lai cho cac chi em (sau khi trur tién co V sta
chita nha) thi toi cling dong ¥.

D61 v6i yéu cau doc 1ap cua Ngan hang TMCP N4; Tuyén 05 ngudi con 6
hang thira ké thtr nhat cia ba Vi Thi N2, gom: Ba Pham Minh G, Ba Pham Thi



H, Ba Pham Thi Q, Ba Pham Thuy V, Ba Pham Thi Thuy L thuc hién nghia vu
tra no cho Ngan hang so6 tién no goc va 1ai tam tinh dén ngay 31/3/2025 la
1.445.441.993d; To1 c6 nguyén vong chia déu so6 no cho 05 chi em, modi nguoi
khoang 300.000.000d6ng va nghia vu cua toi duoc trir vao phan quyen loi thira
ké ma t61 duogc hudng.

3. Qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa Bi don ba Pham Thi V1
trinh bay: B6 me chung t6ila ba Vi Thi N2 (ba N2) sinh nim 1957 va ong
Pham Vin C1 (6ng C1), sinh nim 1958 ¢6 véi nhau 05 ngudi con, gom cé:
Pham Thi H; Pham Thi Q; Pham Thuy V; Pham Thi Thuy L va Pham Minh G.
Ong ba noi, ngoai cua chung toi cling da chét tir 1au, bd me 61 khong ¢ nguoi
con nuol1, con riéng nao ngoai 05 chi em chung to1.

Qua trinh chung song bo me tao dung duoc khoi tai san chung nhu sau:

1. Quyen s dung dat va tai san gan lién trén dat, toa lac tai phuong T,
thanh pho B, tinh Dak Lak, c6 dién tich 448,8m?2, thudc thira s6 716, to ban do
07; muc dich st dung: Dat trong cay lau naim. Da duoc UBND thanh pho B,
tinh Dak Lak cap Giay chtimg nhan Quyén st dung dat so: BT 7600076, ngay
12/01/2016 cho ba Vii Thi N2 ( S6 H T, phuong T, tinh Dik Lik).

2. Nha & + Quyén str dung dat c6 dién tich dat 1a 139,9m?2, thira so 16, to
ban d6 16; dia chi: 2 P, phuong T, thanh phé B. Dd duge UBND tinh D cap
Giay chimg nhan QSH nha & va Quyén st dung dat & s6: 4001020137, ngay
29/10/1997 cho éng Pham Van C1, ding ky bién dong cho ba Vit Thi N2 vao
ngay 21/08/2020.

Viao ngay 19/10/2004, b6 tdi qua doi vi bénh tat (Giay chung tir s6 30,
Quyén so 01/2004 do Uy ban nhan dan phuong T, thanh phé B cap ngay
19/10/2004). Vé tai san, khi bé qua doi khong dé lai di chuc. Vi vay, tat ca
nhitng nguoi thude hang thira ké thir nhat cua bo toi lue bay gid 1a me toi ba Vi
Thi N2 va 05 nguo1 con la Pham Thi H; Pham Thi Q; Pham Thuy V; Pham Thi
Thuy L va Pham Minh G, (6ng ba ndi, ngoai cua ching toi da chét trude bo me
t61) da dong ¥ tang lai toan bo phan di san thira ké ma ching t61 duoc huong
cho me 1a ba Vii Thi N2 (theo Vian ban thoa thuan phan chia di san thira ké ngay
01 thang 08 nam 2020, duoc Cong chirng tai Van phong C5);

Sau d6 me to1 c6 ting cho to1 cin nha ¢ 2 P, phuong T, thanh pho B; toi
d3 thé chap vay von Ngan hang dé lam 4n va stra nha; to1 da dau tu stra nha hét
khoang 300.000.000d; nay to1 c¢6 v kién toi sé& tra ng cho Ngan hang, trir di s6
tién to1 bo vao stra nha con lai khoang 1.200.000.000d (gom 1.100.000.0004d tri
gia dat va 200.000.000d tri gia nha theo két qua dinh gia) thi chia déu cho 05 chi
em, to1 xin duoc quan 1y nha va thanh toan bang tri gia cho cac hang thtra ké;

D61 véi Quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat, toa lac tai phudng
T, thanh phd B, tinh Dik Lak; me to1 da thé chap vay von Ngan hang nén chi



em chung to1 s€ ¢6 nghia vu tra ng cho Ngan hang, con tr1 gia con lai bao nhiéu
thi chia déu cho 05 chi em, truong hop chi H dong v giao can nha ¢ 2 P cho toi
quan 1y, st dung va khong nhan phan tri gia thira ké chi H va chi Q duoc huéng
thi to1 dong ¥ giao dién tich dat & H T cho chi H quan 1y, st dung, va chi H ¢6
nghia vu tra no cho Ngan hang N4 toan bo tién goc, 131 ma me to1 di vay;

D61 vé1 yéu cau doc 1ap cua Ngan hang TMCP N4; Yéu cau 05 ngudi con
& hang thira ké thir nhat cia ba Vi Thi N2, gom: Ba Pham Minh G, Ba Pham
Thi1 H, Ba Pham Thi Q, Ba Pham Thuy V, Ba Pham Thi Thuy L thuc hién
nghia vu tra no cho Ngin hang so tién no gbéc va lai tam tinh dén ngay
31/3/2025 1a 1.445.441.993d; To61 ¢6 nguyén vong chia déu s6 no cho 05 chi em,
moi nguoi khoang 300.000.000d6ng va nghia vu cua toi duoc trir vao phan
quyén loi thira ké ma t6i duoc huong ;

4. Qud trinh gidai quvét vu an va tai phién Toa Bi don ba Pham Minh G
trinh bay: Nhing noi dung nhu ¢6 V trinh bay 1a dung; ching t61 dong v véi ¥
kién cua c6 V va khong c6 v kién gi thém; Ching to1 dong v voi két qua tham
dinh, dinh gia cua Toa an;

D61 véi yéu cau doc 1ap cua Ngan hang TMCP N4; Tuyén 05 ngudi con &
hang thira ké thir nhat cia ba Vi Thi N2, gom: Ba Pham Minh G, Ba Pham Thi
H, Ba Pham Thi Q, Ba Pham Thuy V, Ba Pham Thi Thuy L thuc hién nghia vu
tra no cho Ngan hang so6 tién no goc va 1ai tam tinh dén ngay 31/3/2025 la
1.445.441.993d; To1 c6 nguyén vong chia déu so6 no cho 05 chi em, modi nguoi
khoang 300.000.000dong va nghia vu cua t6i duoge phan quyén loi thira ké ma
to1 duogc huong;

Tai phién toa, ba G c¢6 nguyén vong ting cho phan quyén thira ké minh
duoc hudng cho ba V va ba V phai chiu toan bd nghia vu tra no trong pham vi
quyén thira ké cua ba; ba G khong c6 bat ctr v kién, yéu cau gi khéc;

5. Qua trinh giai quyét vu én Nguyén don ba Pham Thi Thuy L trinh bay:
Nhimg noi dung nhu dai dién theo iy quyén cua ba H trinh bay 1a dtng;

B6 me t61 1a ba Vi Thi N2 (ba N2) sinh nim 1957 va ong Pham Van C1
(6ng C1), sinh nim 1958 ¢6 véi nhau 05 ngudi con, gom ¢6: Pham Thi H; Pham
Th1 Q; Pham Thuy V; Pham Thi Thuy L va Pham Minh G. B6 me ba N2, ong
C1 da chét tir 1au, va ba N2, ong C1 cling khong c¢6 ngudi con nudi, con riéng
nao, bo me 6ng C1, ba N2 di chét tir lau.

Khi con séng bb me toi tao lap duoc 01 16 dat co dién tich 448,8m?2, thudc
thira s6 716, to ban d6 07; muc dich str dung: Dat trong cay lau nam. Da duoc
UBND thanh phé B, tinh Pik Lik cap Giay chting nhan QSD dat s6: BT
7600076, ngay 12/01/2016 cho ba Vii Thi N2 ( S6 H T, phuong T, tinh Pk
Lak); Mot can nha trén dién tich dat 1a 139,9m2, thira s6 16, to ban do 16; dia



chi: 2 P, phuong T, thanh phd B. Da duoc UBND tinh D cap Giay chimg nhan
quyén st hiru nha ¢ va quyen st dung dat & so: 4001020137, ngay 29/10/1997
cho 6ng Pham Vian Cl, dang ky bién dong cho ba Vii Thi N2 vao ngay
21/08/2020.

Hién nay chi Q 1a nguoi truc tiép quan 1y, st dung cin nha va quyeén su
dung dat & phuong T, thanh pho B, con chi V dang quan 1y cin nha ¢ hém D;

Cian nha chi Q dang st dung 1a do gia dinh t6i dung tam tir trude dén nay,
khong stra chira, co1 né1 gi thém, con cdn nha & duong P thi sau khi me t61 qua
do1 chi V da stra chira, cai tao lai toan bo trén khung nha ct;

D61 voi Hop dong thé chap Quyén st dung dat s6 136/11.20/NBP/HDTC,
ngay 18/11/2020 gitra me to61 ba Vu Thi N2 va Ngan hang TMCP N4 — Chi
nhanh P1 — P; Thoi diém do toi ¢6 biét, sau khi me toi vay von c¢é dua tién cho
cac em toi lam an, to1 cling c6 vay 1.300.000.000d thi ¥ kién cua toi 1a cac chi
em chung to1 s€ cung co nghia vu tra no cho Ngan hang, con bao nhicu sé chia
déu cho 05 chi em; toi khong c6 nguyén vong duoc st dung dat va sé hitu nha
ma t61 dong ¥ giao cho chi H quan 1y, st dung can nha va dat & H T, phuong T
va chi H s€ thanh toan n¢ cho Ngan hang va thanh toan lai cho 4 nguo1 em dé tri
gia tai san con lai vé1 diéu kién phaigiao cin nha tai 2 P, phuong T, thanh pho B
cho chi V vi trude khi chét me t61 cho chi V, tdi nhan thire duoce me toi cho chi
V nha va dat khi me toi da bi mat nang luc dan su la vi pham nhung sau do chi
V di thé chap vay von ngan hang va st dung riéng nén chi V phai cé nghia vu
tra no cho Ngan hang; D61 véi tai san 1a quyén str dung dat va tai san trén dat;
thue té chi V ¢6 stra lai can nha dua trén khung nha cti va chi1 V ¢6 nguyén vong
duoc quan 1y cin nha trén va thanh toan bang tri gia con lai cho céac chi em (sau
khi trir tién ¢o V stra chita nha) thi to1 cling dong V.

D61 v6i yéu cau doc 1ap cua Ngan hang TMCP N4; Tuyén 05 ngudi con &
hang thira ké thir nhat cia ba Vi Thi N2, gom: Ba Pham Minh G, Ba Pham Thi
H, Ba Pham Thi1 Q, Ba Pham Thuy V, Ba Pham Thi Thuy L thuc hién nghia vu
tra no cho Ngan hang s6 tién no goc va lai tam tinh dén ngay 31/3/2025 1a
1.445.441.993@d; To1 c6 nguyén vong chia déu s6 no cho 05 chi em, moi nguoi
khoang 300.000.000d6ng va nghia vu cua toi dugc trir vao phan quyén loi thira
ké ma to1 duoc hudng.

6. Qud trinh giai quyét vu én va tai phién Toa Nguwoi c6 quvén loi, nghia
vu lién quan: Ngan hang N5 ba Diép Thi Phirong N trinh bay: Ngay 01/11/2024
ba Pham Thuy V da ky két Hop dong tin dung so: 5228-LAV-202400552 véi A
Chi nhanh L2, Dik Lik d¢ vay von. Cu thé nhu sau: S6 tién vay: 700.000.000
dong (Bang chir: Bay tram triéu dong); Muc dich vay: Mua, ban m¥ pham; Thoi
han vay von: 12 thang; Ngay vay: 01/11/2024; Ngay dén han: 26/10/2025; Lai
suat vay: 9%/nam.



Trong qua trinh vay von ba Pham Thuy V da thuc hién theo thoa thuan
cua Hop dong tin dung so6: 5228-LAV-202400552 ngay 01/11/2024. So tién vay
cua ba Pham Thuy V phai tra tam tinh dén ngay 28/02/2025 bao gom goc va lii
trong han la: 704.832.877 dong (Bang chir: Bay tram 1é bon triéu tam trim ba
muoi hai ngan tim trim bay muoi sau dong). Trong do: SO tién goc:
700.000.000 dong; So tién 1ai trong han: 4.832.877 dong.

Tai san thé chap: Tai san dam bao cho khoan vay tai Hop dong tin dung
s6: 5228-LAV-202400552 ngay 01/11/2024 cu thé nhu sau:

- Hop dong thé chap s6 20240191/HDTC ngay 31/10/2024; Bao dam thuc
hién nghia vu du no hién ta1 700.000.000 déng (Bﬁng chit: Bay tram tri¢u di“mg;
Tai san bao dam: Quyén sur dung dat va tai san gan lién véi dat cu theé:

* Quyen st dung dat: Giay ching nhan quyén so hitu nha & va quyeén st
dung dat ¢: S6 phat hanh 4001020137, co quan cap: UBND Tinh D, ngay cap:
29-10-1997 (Pa cap nhat nguoi sir dung dat ngay 17/04/2024); Thira dat so: 14
(theo ban do dia chinh nay la thua dat so 16); To ban do sb: Poc lap (theo ban
do dia chinh nay la to ban do sb 16); Dién tich: 139.9m? ; Nhitng han ché vé
quyén str dung dat (néu c6): Noi dung thay doi: So thira dat, so to ban do theo
ban do dia chinh nay la thira dat s6 16, t& ban do so6 16 theo ho so sb
1948403/2020 ngay 17/01/2020.

* Tai san trén dat: Tai san gin lién véi dat da duoc cap gidy chirmg nhan
quyén s hitu: Nha ¢: Dia chi: 2 P, Phuong T, TP .; Tong dién tich sir dung:
99,95m?2; Dién tich xay dung: 67,84m?; Két cau nha: Bao che twong gach. S6
tang: 1; Giay to ching minh: Giay chirng nhan quyén s& hitu nha & va quyén str
dung dat &: S6 phat hanh 4001020137, co quan cap: UBND Tinh D, ngay cap:
29-10-1997 (Pa cap nhat nguoi st dung dat ngay 17/04/2024)

Trong qua trinh vay von ba Pham Thuy V di thuc hién dung theo thoa
thuan cua Hop dong tin dung so: 5228-LAV-202400552 ngay 01/11/2024. S6
tién vay cua ba Pham Thuy V phai tra tam tinh dén ngay 28/02/2025 bao gom
goc va 141 trong han 1a: 704.832.877 dong (Bing chir: Bay tram 1é bon triéu tam
trim ba muoi hai ngan tdm trim bay muoi sau dong). Trong do: SO tién goc:
700.000.000 dong; So tién 14i trong han: 4.832.877 dong;

D61 véi yéu cau cua nguyén don V/v Huy Hop dong thé chap quyén su
dung dat cia ba V véi Ngan hang thi Ngan hang khong dong ¥ vi viée Ngan
hang nhan thé chap 1a hoan toan ngay tinh; hién nay ba V van thuc hién tot
nghia vu trong Hop dong tin dung nén Ngan hang khong c6 khoi kién yéu doc
lap ma sé& khoi kién khi ba V vi pham nghia vu cua Hop dong sau;



7. Dai dien Ngan hang TMCP N4 trinh bay: Ba Vu Thi N2 ky 02 Hop
dong vay von tai Ngan hang TMCP N4 - Chi Nhanh D — P (Nay 1a P1) cu the:

Hop dong tin dung ngin han s6 270923/NA/HDHM ngay 27/9/2023: S6
tién vay 1.000.000.000 dong (du no 999.999.998 dong); Thoi han nhan no: 9
thang; Muc dich: KD my pham, dich vu chim séc da.

Hop dong tin dung trung han s6 270923/NA/NHNT ngay 27/9/2023: S6
tién vay: 500.000.000 dong (du no 391.913.565 dong; Thoi han vay: 60 thang
(tra no goc 141 hang thang); Muc dich: vay tiéu dung.

Tinh dén ngay 31/03/2025, Ba Vii Thi N2 ¢6 nghia con no cho Ngan hang
theo cac hop dong tin dung néu trén, so tién goc va 1ai, 131 phat qua han cu thé:
HDTD ngan han s6 270923/NA/HDHM ngay 27/9/2023: SO tién goc:
999.999.998 dong; So tién 131, 141 phat qua han (tam tinh) dén ngay 31/03/2025:
37.224.657 dong. Tong s6 tién goc, 1ai, 1di phat qua han tam tinh dén ngay
31/03/2025 1a: 1.037.224.655 dong

D61 véi HDTD trung han s6 270923/NA/NHNT ngay 27/9/2023 ng so
tien goc: 391.913.565 dong; So tién 1ai, 141 phat qua han (tam tinh) dén ngay
31/03/2025: 16.303.773 dong Tong so tién goc, 1ai, 1di phat qua han tam tinh
dén ngay 31/03/2025 1a: 408.217.338 dong

* Tong cong sO tién goc, 1ai, 1a1 phat qua han tam tinh dén ngay
31/03/2025: 1.445.441.993 dong (Bang chit: Mot ty, bon tram boén muoi lim
triéu, bon traim bon muoi mot nghin, chin trim chin muoi ba dong).

Dé dam bao khoan vay ba Vii Thi N2 thé chap tai san theo Hop dong thé
chap quyén st dung dat s6: 136/11.20/NBP/HDTC ngay 18/11/2020. Tai san thé
chap cu thé nhu sau: Quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s6
BT760076 do UBND Thanh phd B cap ngay 12/01/2016. Dién tich: 448,8m?;
Muc dich st dung: Dat trong cay lau nim; Tai san gin lién véi dat: Cong trinh
xdy dung va cay trong trén dat; Don yéu cau ding ky thé chap quyén st dung
dat, tai san gan lién véi dat theo Quyén s6 11 so thir twr 798 ¢6 x4c nhan cua Chi
nhanh van phong D2 ngay 18/11/2020.

Qua trinh thue hién hop dong tir thang 11/2020, khach hang vay tra song
phang va ding han, khong c¢6 du no tai cac to chire tin dung khac. Kinh doanh
linh vue lam dep, my pham, chin soc da, do 2 nguoi con quan 1y hoat dong tai L
va Quang T3 (Tiém T).

Ngay 10/8/2024 ba N2 mic bénh hiém nghéo nén qua doi; ngay
11/12/2024 khoan vay ngin han dén han tra no goc, nhung ba khong c6 ngudn
dé thanh toan no vay. Dan dén qua han, hién nay da nhay no xau nhom 3.
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Ba Vu Thi N2 c6 5 nguot con gai la: Ba Pham Thi H (chi ca, SN 1981),
Ba Pham Minh G (SN 1983), Ba Pham Thi1 Q (SN 1985), Ba Pham Thuy V (SN
1991) va Ba Pham Thi Thuy L (SN 1997);

Ngay 14/11/2024 Phong G2 (nay la P1) di moi 5 nguoi con dén Ngan
hang dé lam viéc vé viéc thanh toan thay no vay Ngan hang cho me. Tai thoi
diém do chi ¢6 4 ngudi con 1én lam viée (ving mit ba H) nén khong thoa thuan
duoc;

Nay Ngan hang co6 yéu cau doc lap yéu cau Toa an giai quyét bude nhiing
nguoi thira ke the nhat cua ba N2: Ba Pham Minh G, Ba Pham Thi H, Ba Pham
Th1 Q, Ba Pham Thuy V, Ba Pham Thi Thuy L thuwc hién nghia vu tra no cho
Ngan hang so tién no goc va 1ai tam tinh dén ngay 31/3/2025 1a 1.445.441.9934
va toan bd tién 1ai phat sinh theo hop dong tin dung di ky két v6i Ngan hang;
Viéc nguyén don khai kién yéu cau tuyén bo Hop dong tin dung va Hop dong
thé chap gitta ba N2 va Ngan hang vo hiéu thi Ngan hang khong dong ¥ tai thoi
diém ky két Hop dong ba N2 hoan toan binh thuong c6 day du ning luc hanh vi
dan su duoc thé hién qua viée ky két hop dong thé chap di duoc cong chimg tai
Vin phong cong chimg va ding ky thé chap theo quy dinh phép luat.

* Tai Ban an dan sw so thégn 56 1 91/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 ciia Toa
an nhan dan khu viee 1 - Dak Lak da quyét dinh:

Can ctt khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 DPiéu
39, khoan 3 Piéu 144; khoan 1 Piéu 146, khoan 1 Diéu 147; Piéu 157; DPiéu
165; Diéu 227; Diéu 228; Diéu 266; Diéu 271; Diéu 273 B0 luat t6 tung dan su ;
Can ctr vao DPiéu 22; Picu 24; biéu 116; Piéu 117; Picu 122: Piéu 125; Piéu
131; Piéu 133; Diéu 317; Piéu 318; Picu 609; Piéu 610; Piéu 611; Piéu 612;
bicu 613; bicu 623; Dicu 649; Dicu 650; Dicu 651; bicu 660; Dicu 634; Dicu
688 BO luat dan su; Can ct: DPiéu 26;Diéu 27 Nghi quyét $O:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy
dinh vé muc thu, miém, giam, thu, nop, quan 1y va str dung an phi va 1é phi toa
an.

Tuyén xir :

[1] Ché‘ip nhan mot phﬁn yeu cau khéi kién cta ba Pham Thi H.

[1.1] Tuyén bo Hop dong ting cho quyén sir dung dat va tai san gan lién
vo1 dat gitta ba Vi Thi N2 véi ba Pham Thuy V do V2 cong chimg, ching thuc
ngay 08/4/2024 do1 véi thira dat s6 16, to ban do so 16, dién tich 139,9m? tai
phuong T, thanh pho B, tinh Dak Lik theo giay chimg nhan QSH nha va QSDD
& s0 4001020137 do UBND tinh D cap ngay 29/10/1997 dtmg tén 6ng Pham
Vin C1 (da thay doi co sé phap Iy ngay 21/8/2020) vo hiéu.
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[1.2] Tuyén Hop dong tin dung s6 270923/NA/NHNT ngay 27/9/2023 ky
gitta ba Vi1 Thi N2 véi Ngan hang TMCP N4 - Chi nhanh D- P va Hop dong
Hop dong thé chap QSDD so6 136/11.20/NBP/HDTC ngay 18/11/2020, Hop
dong sta doi bo sung Hop dong thé chap s6 270923/NA/PLHDTC ngay
27/9/2023 vo6 hiéu.

[2] Khong chép nhan mot phﬁn yeu cau khaoi kién ctia ba Pham Thi H V/v
yéu cau: Tuyén Hop dong thé chap so: 20240191/HDTC ngay 31/10/2024 giita
Ngan hang N3 - Chi nhanh L2, Bak Lak véi ba Pham Thuy V doi véi Quyén str
dung dat, va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 14 (s6 thira moi 1a 16), to ban
do doc lap (to ban d6 maoi 1a 16) dién tich dat 1a 139.9m? tai phuong T, thanh
pho B, tinh ik Lak vo hiéu.

[3] Chap nhan yéu cau ddc lap cia nguoi co6 quyen loi, nghia vu lién quan
Ngan hang TMCP N4 V/v Budc hang thira ké cuia ba Vii Thi N2 gom: Pham Thi
H, Pham Thi Q, Pham Minh G, Pham Thuy V va Pham Thi Thuy L c6 nghia vu
tra cho Ngan hang TMCP N4 tong s6 tién no goc va lai tam tinh dén ngay
31/3/2025 1a 1.445.441.993 dong; va tiép tuc chiu 1ai suat phat sinh tir ngay
01/4/2025 theo muc 1ai suat théa thuin trong HDTD ngin han s
270923/NA/HDHM va HDTD trung han s6 270923/NA/NHNT ky cung ngay
27/9/2023 cho dén khi thanh toan xong khoan no trong pham vi di san cua
nguoi ba Vil Thi N2 dé lai.

[4] Vé thuc hién nghia vu do nguo1 chét dé lai va yeu cau chia di san thira
ké:

[4.1] Budc Ngan hang TMCP N4 ¢6 nghia vu tra cho ba Pham Thi H ban
goc Giay ching nhan QSDD s6 BT 760076 do U cap ngay 12/01/2016 ding tén
Vi Th1 N2.

[4.2] Giao cho ba Pham Thi H duoc quyén quan 1y va st dung quyén st
dung dat va tai san gan lién véi dat doi véi thira dat so: 716, to ban d6 07, dién
tich 448,8m? tai phuong T, thanh phé B, tinh Dik Lik theo giay ching nhan
QSDD s6 BT 760076 do UBND thanh pho B cap ngay 12/01/2016 dtimg tén Vil
Thi1 N2. Ba Pham Thi H co quyén, nghia vu lién hé véi co quan nha nude co
tham quyén dé ding ky quyén st dung dat va quyén so hitu tai san theo quy
dinh phap luat.

[4.3] Ba Pham Thi H ¢6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP N4 s6 tién
1.224.000.000d ( Mot ty, hai tram hai muoi bon triéu dong) (twong duong véi
tri gia tai san duoc giao quan 1y st dung) va tiép tuc chiu 1ai suat phat sinh tur
ngay 01/4/2025 cho dén khi thanh toan xong khoan no theo murc 1ai suat thoa
thuan trong HDTD ngan han s6 270923/NA/HDHM va HDTD trung han so6
270923/NA/NHNT cung ky ngay 27/9/2023;
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[4.4] Giao cho ba Pham Thuy V duoc quyén quan Iy va st dung quyén sé
hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ tai thira dat so 16, to ban do 16, dién tich dat
la 139,9m? tai phuong T, thanh pho B, tinh Dak Lik theo giay ching nhan QSH
nha va QSDD ¢ s6 4001020137 do UBND tinh D cap ngay 29/10/1997 ding
tén 6ng Pham Vian C1; di dang ky bién dong ting cho ba Pham Thuy V ngay
17/4/2024.

[4.5] Ba Pham Thuy V ¢6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP N4 so tién
221.441.993d (Hai tram hai muoi mot triéu, bon tram bén muoi mdt ngin, chin
tram chin muoi ba dong);

[4.6] Ba Pham Thuy V c6 nghia vu thanh toan cho ba Pham Thi H so tién
195.791.389d (Mot tram chin muoi lam triéu, bay trim chin muoi mot ngan, ba
traim tAm muoi chin dong); ba Pham Thi Q s6 tién 195.791.389d (Mot tram chin
muoi lim triéu, bay trim chin muoi mot ngan, ba trim tdm muoi chin dong); ba
Pham Thi Thuy L s6 tién 195.791.389d (Mot trim chin muoi lim triéu, bay
tram chin muoi mot ngan, ba trim tam muoi chin dong);

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén veé chi phi tham dinh va dinh gia tai
san; an phi va quyén khang cao theo quy dinh phap luat.

Ngay 15/10/2025, bi don ba Pham Thi Thuy L yéu cau Toa an cap phtic
tham xem xét lai ban 4n so tham, cong nhan cho ba duoc dong quyén sir dung
mot phé“m dién tich trong manh dat thtra dat so6 716, to ban do so 7, toa lai tai
duong T, Buon M, tinh Pik Lik, cu thé theo hién trang thuc té sur dung (khong
tach thtra, khong sang tén riéng) hodc ghi nhan quyén st dung dat hop phap cua
t61 trong phan di san chung dé lam noi & 6n dinh 1au dai.

Ngay 15/4/2026, bi don Pham Thi Thuy L ¢6 don stra d6i, bo sung don
khang cao dé nghi cap phuc tham stra ban 4n so tham theo huéng giao cho ba
duoc quyén quan 1y, sir dung thira dat s6 716, to ban do so 07, dién tich 448,8m?
va tu nguyén thuc hién toan bod nghia vu tra no cho ngan hang (bao gom ca goc
va lai).

Tai phién toa phuic tham:

- Nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién, gitr nguyén v kién nhu da
trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an va dé nghi Hoi dong xét xur phic tham
khong chap nhan don khang cdo cua bi don, giir nguyén quyét dinh cia Ban an
dan su so tham.

- Bi don ba Pham Thi Thuy L giit nguyén yéu cau khiang cdo dé nghi cap
phtic tham stra ban 4n so tham theo hudng giao cho ba duwoc quyén quan Iy, str
dung thira dat sO 716, to ban do s6 07, dién tich 448.8m? va tu nguyén thue hién
toan bo nghia vu tra no cho ngan hang (bao gom ca gbc va 1ai). Ba Pham Thuy
V va ba Pham Minh G git nguyén don trinh bay mong muén giao cho ba L
quan 1y, sir dung thira dat 716.



* Quan diém ciia Pai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Daik Lik tai
phién toa phiic tham:

- Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham phan ciing nhu
tai phién toa, Hoi dong xét xu, Thu ky va cac duong su di tuan thu dung cac
quy dinh ctia phap luat t6 tung dan su;

- Vé noi dung: Don khang cao cua bi don ¢6 cin cr nén dé nghi Hoi dong
xét xtr phuc tham chap nhan don khang cao cua bi don. Can ctt khoan 2 Diéu
308 Bo luat to tung dan su - Stra ban an dan su so tham s6: 191/2025/DS-ST
ngay 30/9/2025 cua Toa 4n nhan dan khu vuc 1 — Dak Lik; Giao cho ba Pham
Thi Thuy L duoc quyén quan Iy va st dung quyén su dung dat va tai san gan
lién voi dat d61 véi thia dat s6: 716, to ban do 07, dién tich 448,8m? tai phudng
T, thanh pho B, tinh Dik Lik theo gidy chtimg nhan QSDD s6 BT 760076 do
UBND Buo6n Ma Thudt cap ngay 12/01/2016 ding tén Vil Thi N2.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai licu co trong ho so vu an duoc tham tra tai
phién toa, trén co s& xem xét day du, toan dién cac ching ctr, két qua tranh luan
cua duong su va v kién cua Kiém sat vién tai phién toa, Hoi dong xét xur phtic
tham nhan dinh:

[1] Vé thu tuc to tung: B1 don ba Pham Thi Thuy L khang cao va nop tam
mg an phi trong thot han quy dinh tai khoan 1 Diéu 273 cua Bo luat to tung dan
su; 1a khang cao hop I€, nén duge xem xét theo thu tuc phuc tham.

[2] V@‘;\ no1 dung: ‘

[2.1] Ong Pham Van C1 va ba Vi Thi N2 c6 05 nguot con, gom: Pham Thi
H; Pham Thi Q; Pham Thuy V; Pham Thi Thuy L va Pham Minh G. Qua trinh
chung song 6ng C1, ba N2 tao dung duoc khdi tai san chung:

- Quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat, toa lac tai phuong T, thanh
pho B, tinh Dak Lak, c6 dién tich 448.,8m? thudc thira s6 716, to ban do 07,
muc dich st dung: Dat trong cay lau nim; Da duoc UBND thanh phé B, tinh
Pak Lak cap Giay chimg nhan quyén st dung dat s6: BT 7600076, ngay
12/01/2016 cho ba Vii Thi N2;

- Nha ¢ va quyén st dung dat co dién tich dat 1a 139,9m?, thtra s6 16, to
ban do 16; dia chi: 2 P, phuong T, thanh ph6é B. Pa duge UBND tinh D cap
Giay chimg nhan quyén s hitu nha ¢ va quyén st dung dat ¢ so: 4001020137,
ngay 29/10/1997 cho 6ng Pham Vian C1, ding ky bién dong cho ba Vii Thi N2
vao ngay 21/08/2020.

Ong C1 chét ngay 19/10/2004, vo 1a ba N2 chét ngay 09/8/2024 khong
dé lai di chuc nén nguyén don ba Pham Thi H; Pham Thi Q khdi1 kién yéu cau
chia di san thira ké. Toa 4n cap so tham da giai quyét chap nhan mot phan don
khoi kién cia nguyén don va G1 cho nguyén don ba Pham Thi H duoc quyén
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quan 1y va str dung quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat doi voi thira
dat so6: 716, to ban d6 07, dién tich 448,8m? tai phuong T, thanh pho B, tinh Dak
Lik theo giay chung nhan QSDD s6 BT 760076 do UBND thanh pho B cap
ngay 12/01/2016 dung tén Vi Thi N2 va ba Pham Thi H ¢6 nghia vu tra cho
Ngan hang TMCP N4 s6 tieén 1.224.000.000d va tiép tuc chiu 1ai suat phat sinh
tr ngay 01/4/2025 cho dén khi thanh toan xong khoan no theo mtrc 14i suat thoa
thuan trong HDTD ngin han s6 270923/NA/HDHM va HDTD trung han s6
270923/NA/NHNT cung ky ngay 27/9/2023.

[2.2] Sau khi xét xur so tham, bi don ba Pham Thi Thuy L ¢6 khang cao
mot phan ban an so tham (duoc quyeén quan 1y, st dung thira dat s6 716, to ban
do s6 07, dién tich 448,8m?). Xét khang cdo cua bi don ba Pham Thi Thuy L.
Hoi dong xét xur, thay:

Nguon goc thira dat s6 716, to ban do s6 07, dién tich 448,8m? 1a do ong
Pham Vin C1 ba Vii Thi N2 tao lap duoc. Ngay 19/10/2004, ong C1 chét khong
de lai di chuc. Ngay 30/8/2015, ba N2 lam thu tuc ké khai cap giay ching nhan
Quyén st dung dat doéi véi thia dat so 716. Ngay 12/6/2016, ba N2 duoc
UBND thanh pho B cap giay chirng nhan quyén sir dung dat s6 BT760076 ding
tén Vi Thi N2.

Ngay 27/09/2019 ba Vii Thi N2 bi Toa an nhan dan thanh ph6 Budén Ma
Thudt tuyén bo mat nang lue hanh vi dan su; ngay 10/8/2020 UBND phuong T
cé‘ip trich luc dang ky giam ho s6 01/2020/TLGH xac nhan ba Pham Thi H (con
cai dau) 1a nguoi giam hd cho ba N2 va ba L (con gai ut) 1a ngudi giam sat viée
giam hQ. Tuy nhién, ngay 18/11/2020 va ngay 27/9/2023, ba N2 lai tw minh ky
Hop dong thé chap quyén st dung dat s6 136/11.20/NBP/HDTC Hop dong stra
do1i bo sung Hop dong thé chap s6 270923/NA/PLHDTC d6i véi thira dat s6
716, to ban do 07, dién tich 448,8m? tai phuong T, thanh pho B, tinh Dik Lak
vo1 Ngan hang TMCP N4-Chi nhanh B1 dé vay s6 tién 1.500.000.000 dong theo
02 giay nhan no s6 01, 02 cting ngay 27/9/2023, s6 tién nay duoc chuyén vao tai
khoan cua ba Pham Thi Thuy L (con gai ut).

Nhu vay, tai thoi diém ky hop dong tin dung, hop dong thé chap ba N2
dang la nguo1 bi mat nang luc hanh vi dan su, nhung toan bd giao dich ba N2 lai
true tiép ky két ma khong c6 nguoi dai dién, 1a trai véi véi quy dinh tai khoan 2
Piéu 22, Piéu 117, khoan 1 Diéu 125 Bo luat dan su; do do, Hop déng tin dung
va Hop dong thé chap ma ba N2 da ky v6i Ngan hang TMCP N4 bi vo hiéu, cac
bén phai hoan tra cho nhau nhittng gi da nhan; Ngan hang TMCP N4 — Chi
nhanh D — P, ¢6 nghia vu tra lai cho nhitng nguoi thude hang thira ké cuia ba N2
tai san da thé chap theo hop dong thé chap néu trén 1a phu hop quy dinh tai Diéu
131 Bo luat dan su.
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Tai cap phuc tham, bi don ba Pham Thi Thuy L khang c4o va cung cap
cac tai licu nhu: Giéy xac nhan cua To dan ph6 G, T vé viéc ba L hién khong co
nha & on dinh, dang phai di thué nha; Giay xac nhan cua Ngan hang V3, xac
nhan ba Pham Thi Thuy L dang co tién gui tiét kiém,so tien 1.500.000.000d;
Don trinh bay cua ba Pham Thuy V, Pham Minh G, 1a nhting nguo1 thudc hang
thtra ké cua ba N2 déu thé hién mong muodn giao cho ba L quyén str dung dat
do1 vé6i thira 716, to ban d6 s6 07, dién tich 448,8m?, vi ba L khong c6 nha & va
dang di thué nha.

Xét thé‘iy_, ba Pham Thi Thuy L 1a me don than, hién dang nudi con nho
nhung khong c¢6 chd ¢ on dinh, phai di thué nha, nhu cau can c¢6 chd & 6n dinh
la can thiét. Bén canh d6, cac chi em (Pham Thuy V, Pham Minh G) trong gia
dinh mong muon giao quyeén st dung dat doi véi thira 716 cho ba L quan 1y, st
dung. Ba Pham Thi H hién dang sinh séng va lam viéc Da Nﬁng. Do do, dai
dién vién kiém sat dé nghi ché‘ip nhan khang céo cua b1 don Pham Thi Thuy L la
¢ co so chap nhan.

[2.3] Ttr nhitng phan tich néu trén, thay rang khang céo ctia bi don Pham
Thi Thuy L 13 ¢6 co s& chap nhan, nén can stra mot phan ban 4n so tham; Giao
cho ba Pham Thi Thuy L duoc quyén quan 1y va sir dung quyén st dung dat va
tai san gan lién voi dat doi véi thua dat so: 716, to ban do 07, dién tich 448,8m?2
tai phuong T, thanh phd B, tinh Dak Lak theo gidy chung nhan QSDD s6 BT
760076 do U cap ngay 12/01/2016 dung tén Vii Thi N2.

Tinh dén ngay 31/3/2025, ba N2 con no Ngan hang véi tong du no goc,
1a1 tai Ngan hang TMCP N4-Chi nhanh B1 la 1.445.441.993 dong. Tuy nhién,
quyén s& hitu tai san gan lién v6i dat doi1 voi thira dat s6 716, to ban do 07 giao
cho ba L duogc quyén quan 1y st dung co tri gia: 1.224.000.000d nén ba L phai
c6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP N4 s6 tién 1.224.000.000d; do so tién
trén chua du thuc hién nghia vu do nguoi chét dé lai nén ba V la nguo1 duoc
giao quan 1y, st dung tri gid quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat tai to
ban do so: 16 (s6 nha B P, phuong B, Dak Lik) véi tri gia 1.200.398.938d, do
d6 ba V can tiép tuc thue hién nghia vu v6i Ngan hang TMCP N4 s6 tién con
thicu 1a 221.441.993d;

Sau khi thuce hién nghia vu do nguot chét dé lai thi phé“m di san con la1 la
978.956.990d, Di san thira ké con lai s& duoc chia cho 05 nguoi: 978.956.945
dong./5 = 195.791.389d dong (Tuong tmg moi nguoi duge huong 195.791.389d
dong /1 ky phan), ba G ting cho phan di san thtra ké ma minh duoc huéng cho
ba V 1a tw nguyén va phu hop can chap nhan.
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[3] Vé an phi dan su phtic tham: Bi don ba Pham Thi Thuy L khang cao
duoc chap nhan nén khong phai chiu an phi dan sy phtic tham theo quy dinh
phap luat.

[4] Cac quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong cé khang cdo, khang
nghi da c6 hiéu luc phap luat nén Hoi dong xét xtr phtic tham khong xem xét.
Vicac lé trén;
QUYET PINH:
- Can ¢t vao khoan 2 Diéu 308; Diéu 309 Bo luat To tung dan su;

- Ché‘ip nhan don khang cao cﬁa} b1 d’on ba Pham Thi Thuy L, stra mot phé“m
quyet dinh cua Ban an dan su SO th?un sO 191/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 1 - Pak Lak.

Can ct Piéu 22, Diéu 24, DPiéu 116, Diéu 117, Piéu 122, Piéu 125, Piéu
131, Piéu 133, Piéu 317, Diéu 318, Piéu 609, Piéu 610, Piéu 611, Piéu 612,
Piéu 613, Diéu 623, Piéu 649, Diéu 650, Piéu 651, Piéu 660 va Piéu 634, Piéu
688 Bo luat dan su; Can cuDiéu 26, Diéu 27 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc Hoi quy
dinh vé mure thu, miém, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é phi toa
an.

Tuyén xir :

[1] Chﬁp nhan mot phﬁn yeu cau khoi kién ctia ba Pham Thi H:

[1.1] Tuyén b6 Hop dong ting cho quyén st dung dat va tai san gan lién
voi dat gitra ba Vi Thi N2 véi ba Pham Thuy V do Van phong C3 cong chung,
chung thuc ngay 08/4/2024 d6i voi thira dat so 16, to ban d6 so 16, dién tich
139,9m? tai phuong T, thanh pho B, tinh Dak Lik theo giay chirng nhan quyén
s¢ hitu nha va quyén str dung dat & s6 4001020137 do UBND tinh D cap ngay
29/10/1997 dtng tén o6ng Pham Vian Cl (da thay doi co so phap 1y ngay
21/8/2020) vo6 higu.

[1.2] Tuyén Hop dong tin dung s6 270923/NA/NHNT ngay 27/9/2023 ky
gitta ba Vi Thi N2 v6i Ngan hang TMCP N4 - Chi nhanh D- P va Hop dong
Hop dong thé chap quyén st dung dat so 136/11.20/NBP/HDTC ngay
18/11/2020, Hop dong stra doi bd sung Hop dong thé chap so
270923/NA/PLHDTC ngay 27/9/2023 v6 hiéu.

[2] Khong ché‘ip nhan mot phé“m yéu cau khoi kién cua ba Pham Thi H vé
viéc yéu cau: Tuyén Hop dong thé chap s6: 20240191/HDTC ngay 31/10/2024
gitta Ngan hang N3 - Chi nhanh L2, Dik Lik véi ba Pham Thuy V d6i véi
Quyén str dung dat, va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 14 (so thtra méi 1a
16), to ban d6 doc lap (to ban do méi 1a 16) dién tich dat 1a 139,9m? tai phudng
T, thanh pho B, tinh Dk Lk vo hiéu.
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[3] Chap nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
Ngan hang TMCP N4 vé viéec Budc hang thira ké ctia ba Vii Thi N2 gom: Pham
Thi1 H, Pham Thi Q, Pham Minh G, Pham Thuy V va Pham Thi Thuy L ¢6
nghia vu tra cho Ngan hang TMCP N4 tong so6 tién no goc va lii tam tinh dén
ngay 31/3/2025 1a 1.445.441.993 dong va tiép tuc chiu 11 suat phat sinh tir ngay
01/4/2025 theo mtc 1ai suat thoa thuan trong hop dong tin dung ngan han s6
270923/NA/HDHM va hop dong tin dung trung han s6 270923/NA/NHNT ky
cung ngay 27/9/2023 cho dén khi thanh toan xong khoan no trong pham vi di
san cua nguoi ba Vi Thi N2 dé lai.

[4] Vé thuc hién nghia vu do nguoti chét dé lai va yeu cau chia di san thira
ké:

[4.1] Budc Ngan hang TMCP N4 c6 nghia vu tra cho ba Pham Thi Thuy
L ban goc Giay chirng nhan quyén su dung dat so BT 760076 do Uy ban nhan
dan thanh ph6 B cap ngay 12/01/2016 dung tén Vil Thi N2.

[4.2] Giao cho ba Pham Thi Thuy L dwoc quyén quan 1y va su dung
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat doi véi thia dat so: 716, to ban do
07, dién tich 448,8m? tai phuong T, thanh pho B, tinh Dak Lik theo giay chimg
nhan quyén st dung datsé6 BT 760076 do Uy ban nhan dan thanh phd B cap
ngay 12/01/2016 ding tén Vii Thi N2. Ba Pham Thi Thuy L ¢6 quyén, nghia vu
lién hé vé6i co quan nha nuée ¢6 tham quyén dé ding ky quyén su dung dat va
quyén so hiru tai san theo quy dinh phap luat.

[4.3] Ba Pham Thi Thuy L c6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP N4 s6
tién 1.224.000.000d (Mot 1y, hai tram hai mieoi bon triéu dong) va tiép tuc chiu
131 suat phat sinh tir ngay 01/4/2025 cho dén khi thanh toan xong khoan no theo
mutc 131 suat thoa thuin trong hop dong tin dung ngin han sO
270923/NA/HDHM va hop dong tin dung trung han s6 270923/NA/NHNT cuing
ky ngay 27/9/2023.

[4.4] Giao cho ba Pham Thuy V duoc quyen quan 1y va st dung quyén so
hitu nha ¢ va quyén sir dung dat & tai thira dat so 16, to ban do 16, dién tich dat
la 139,9m? tai phuong T, thanh phd B, tinh Pak Lik theo giay chtng nhan
quyén so hiru nha va quyén st dung dat ¢ so 4001020137 do UBND tinh D cap
ngay 29/10/1997 dtmg tén 6ng Pham Vian C1; da ding ky bién dong ting cho ba
Pham Thuy V ngay 17/4/2024.

[4.5] Ba Pham Thuy V ¢6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP N4 s6 tién
221.441.9934d (Hai tram hai mieoi mot triéu, bon tram bon muwoi mot ngan, chin
tram chin mueoi ba dong);

[4.6] Ba Pham Thuy V ¢6 nghia vu thanh toan cho: ba Pham Thi1 H sO tién
195.791.389d (Mot tram chin mwoi lam triéu, bay tram chin muwoi mot ngan, ba
tram tam muwoi chin dong); ba Pham Thi Q so tién 195.791.389d (Mot tram chin
mueoi lam triéu, bay tram chin miroi mot ngan, ba tram tam muweoi chin dong); ba
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Pham Thi Thuy L s6 tién 195.791.389d (Mét tram chin muwoi lam triéu, bay
tram chin muwoi mot ngan, ba tram tam mueoi chin dong).

Ké tir ngay ¢6 don véu cau thi hanh n ciia nguoi dwoc thi hanh én (doi
Vi cac khoan tién phdi tra cho nguwoi dieoe thi hanh dn) cho dén khi thi hanh én
xong, bén phai thi hanh én con phai chiu khoan tién 1di ciia sé tién con phdi thi
hanh én theo mukc lai suat quy dinh tai Dieu 357, DPieu 468 ciia Bo ludt Dan sur
nam 2015.

[5] Vé an phi va cac chi phi to tung khac:

[5.1] Vé an phi dan su so tham:

- Ba Pham Thi H phat chiu téng sO tién an phi dan su so tham la
21.163.000d (da lam tron). Khau trir vao so tién 2.500.000d tam tmg an phi ba
H di ndp theo bién lai thu tam tng an phi s0 AA/2023/0012460 ngay
28/11/2024 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh pho Buén Ma Thudt va so tién
10.900.000d tam tng 4an phi ba H dd nop theo bién lai thu tam tng an phi so
0000768 ngay 24/01/2025 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phé Buén Ma
Thudt; Sau khi khau trir ba Pham Thi H con phai ndp 7.763.0004 (Bay triéu,
bay tram sdu muwoi ba ngan dong) (da lam tron);

- Ba Pham Thi Q phai chiu 20.863.000d (da lam tron); Khau trir vao so
tién 2.500.000d tam tmg 4n phi ba Q d3 nodp tai Bién lai thu tam tmg 4n phi so:
AA/2023/0012459 ngay 28/11/2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho
Buén Ma Thudt; Sau khi khau trir ba Pham Thi Q con phat nop 18.363.000d
(Mueoi tam triéu, ba tram sau mieoi ba ngan dong);

- Ba Pham Thuy V phai chiu 42.325.000d (Bén muwroi hai triéu, ba tram
hai muwoi ldm ngan dong) (di lam tron);

- Ba Pham Thi Thuy L phat chiu 21.163.000d (Hai muoi mot triéu, mot
tram sau muwoi ba ngan dong) (da lam tron).

[5.2] Vé an phi dan su phtc tham: Ba Pham Thi Thuy L khong phai chiu
300.000 dong (Ba tram nghin dong) 4n phi dan su phic tham va duoc nhan lai
s6 tien 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tam ung an phi ma ba Pham Thi
Thuy L da nop theo Bién lai thu so 0004065 ngay 05/11/2025 tai Thi hanh an
dan su tinh Ddk Lak.

[5.3]. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd; dinh gia tai san va phi khai
thac thong tin dat dai tong cong: 6.400.000d ( Scu triéu bon trdm ngan dong):;
Ba Pham Thi H, ba Pham Thi Q va ba Pham Thi Thuy L moi nguo1 phai chiu
1.280.000d ( Mot triéu hai trdm tém muwoi ngan dong); Ba Pham Thuy V phai
chiu 2.560.000d ( Hai triéu nam tram sau muwoi ngan déng): Ba Pham Thi H
duoc nhan lai s tién 5.120.000d tam ung chi phi néu trén da ndp va da chi phi
xong sau khi thu duge cua ba Pham Thi Q, ba Pham Thi Thuy L va ba Pham
Thuy V.

6. Cac quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang
nghi ¢6 hiéu lue phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.
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Trieong hop ban an, quyét dinh diroc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sw thi nguweoi dieoc thi hanh an dan sw, ngweoi phai thi hanh
an dan s cé quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tir
nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Diéu 6,
Dieu 7 va Dieu 9 Ludt Thi hanh én dan si, thoi hiéu thi hanh dn dwcoc thue hién
theo quy dinh tai Dieu 30 Luat Thi hanh én dan sur.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ke tir ngay tuyén an.
Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDTC: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSNDTC:

- VKSND tinh Pak Lik:

- TAND khu vuc 1. Pik Lik:

- THADS tinh Pak Lik:

- Phong THADS KV 1, Bak Lik;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Vo Nguyen Tung
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