TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an s6: 238/2026/DS-PT

Ngay: 16 -4 - 2026

V/v “Tranh chap Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat; Hop
dong ting cho quyén sir dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Héi déng xét xir phiic thdm gém cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Ngoc Minh

Céc Tham phén: Ong Nguyén Vian Hong va ong Y Phi Kbuor

! {m‘ ky phién toa: Ba Hoang Thi Kim Duyén — Thu ky Toa an nhan dan tinh
bak Lak. 9 o

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Lak tham gia phién toa: Ba Luong
Thi Diéu Anh - Kiém sat vién. , ’

Ngay 16 thang 4 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bak Lak xét xu
phtic tham cong khai vu an dan su thu 1y so 23/2026/TLPT-DS ngay 05 thang 02
nim 2026 vé viéc “Tranh chap Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat; Hop
dong tang cho quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham so6: 63/2025/DS-ST ngay 11 thang 11 nam 2025 ctia
Toa an nhan dan Khu vuc 8 — Pak Lik, bi khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 169/2026/QD-PT, ngay 05/3/2026 giita
cac duong su.

- Nguyén don: Ba H Quynh K, sinh nam 1995.

Dia chi: Budn X, xa C, tinh Dak Lak. C6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia té tung: Ong Lé Hong T, sinh nim 1988;
Pia chi: Thon A, xi P, tinh Pak Lik. Co mit.

- Bi don: Ong Poan Ngoc T1, sinh nam 1987.

Dia chi: Budn E, xa P, tinh Bak Lak. C6 mit.

Nguweoi dai dién theo uy quyén tham gia té tung ciia éng T1:

Ba Duong Thi Théo N, sinh nam 1997. C6 mit.

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don: Luat su Ha Vian C — Cong ty
L1. C6 mit.

Cung dia chi: Can ho A.DVO01, tang A, toa nha khu A, du 4n Phat trién nha & x4
hoi, duong T, phuong T, tinh Dik Lik.

- Ngwoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:



1. Van phong C1; Dia chi: Thon A, xa P, tinh Dak Lik. Dai dién theo phap luat:
Ong Pham Pinh T2 — chtrc vu: Trudng van phong; Ving mat.

2. Vin phong C1; Pia chi: xa P, tinh Pak Lik. Pai dién theo phap luat: Ong
Pang Vin Q — chic vu: Truéng van phong; vang mit.

3. @ng Y Run N1; Dia chi: Buon X, xi C, tinh Dik Lik. Ving mit.

4. Ong Poan Ngoc T3; Dia chi: Thon A, x4 K, tinh Pak Lak. Ving mat.

5. Ong Ha Duy L, ba Nguyén Thi Kiéu O; Dia chi: Buon E, xa C, tinh Pak Lak.
Péu cd mit.

6. Ong Nguyén Dinh S; Dia chi: Thon A, x3 P, tinh Pk Lik. Ving mit.

- Ngwoi lam ching:

1. Ba H Sita N2; Dia chi: Buon K, phuong B, tinh Pak Lak.

2. Ong Nguyén Thé T4; Pia chi: Budn X, xa C, tinh Pak Lik.

3. Ong Y Vii KI; Dia chi: Buén X, xa C, tinh Pak Lik;

4. Ba H Ngoi N3; Dia chi: Buon X, xi C, tinh Pik Lik.

5. Ong V& Van TS; Pia chi: Thon A, xa P, tinh Pik Lak;

6. @ng Pham Ngoc S1; Dia chi: Thon A, xa P, tinh Pik Lik;

(Tat ca nhirng nguweoi lam chirng déu vang mdt)

- Nguoi khang cdo: Bi don ong Poan Ngoc T1 va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu

lién quan 6ng Ha Duy L.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba H Quynh Kbuor trinh bay:

Toi va anh Y Run N1 (trudc day la vo chong — nay da ly hon) la chu sir dung
quyén sir dung dat c6 dic diém sau: Thira dat so 08; To ban do s6: 52; dién tich
8.604,7m?; Pia chi thira dat tai xa C, huyén K, tinh bik Lik. Dat da duoc f]y ban
nhan dan huyén K cap giay ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat s6 DN 363481, ngay 09/05/2024 mang tén H Quynh
Kbuor va Y Run N1. Ngoai ra toi con la chi str dung riéng thém quyén sir dung dat
co dic diém sau: Thua dat sé6 09; To ban do so: 52; dién tich 6.322,1m?2; Pia chi
thira dat tai xa C, huyén K, tinh Pak Lik. Pat da duoc Uy ban nhan dan huyén K cap
giay chirng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 DO 980237, ngay 31/05/2024 mang tén toi la H Quynh Kbuér. Trudc do, vao
nam 2022, vo chong t6i c6 thé chap quyeén sir dung dat theo gidy chung nhan quyén
sir dung dat so DN 363481 va DO 980237 néi trén cho ngan hang TMCP phat trién
Thanh phé H, chi nhanh D, phong giao dich huyén K dé vay so6 tién 350.000.000
dong.

Tuy nhién, dén han tra no cho Ngan hang nhung t6i khong c6 tién dé tra no nén
t6i c6 vay tien 350.000.000 dong cua 6ng Poan Ngoc T1 dé tra cho ngan hang; ong



T1 1a ngudi tra so tién vay ngan hang va rit 02 giady ching nhan quyén st dung dat
néi trén ra; Sau khi rat gidy chirmg nhan quyén sir dung dat tir ngan hang ra thi éng
T1 giir 02 giay chung nhan quyén str dung dat noi trén cua toi.

Dong thoi t6i ¢6 nho 6ng T1 lam thu tuc sang tén giay chirng nhan quyén sir
dung dat tir tén hai v chong t6i (H Quynh Kbuor + Y Run N1) thanh mot minh t6i
dtrmg tén (H Quynh Kbuor) dé toi lam thu tuc vay lai tién ngan hang tra cho 6ng
T1. Chi phi toi tra cho 6ng T1 1a 100.000.000 dong (Mot trim triéu dong).

Trudce khi 6ng T1 tra tién vao ngan hang ong T1 yéu cau t6i ky tén vao giay vay
tién voi tong so tién 1a 450 triéu dong, trong do6: 350 triéu dong tién vay tra ngan
hang; 100 triéu dong tién cong lam thu tuc sang cap d6i lai giay chimg nhan cii thanh
méi do sai hinh thé dat va sang tén gidy ching nhan quyén st dung dat tir tén hai vo
chong t6i sang tén toi do thoi diém d6 t6i va 6ng Y R da ly hon nén ong Y R tra lai
tai san cho t6i. Khi dén Van phong C1 dé ky tén vao ho so cong chimg, theo 6ng T1
néi day 1a ho so sang tén cho to6i dirng tén. Toi nhiéu lan lién hé véi dong T1 dé hoi vé
két qua giai quyét ho so sang tén toi, nhung 6ng T1 tra 101 ho so chua lam xong va
Iic nao can thiét thi dng T1 yéu cau téi va ong Y R ra ky ho so thi ching toi déu di.

Trong thoi gian vay tién cta o6ng T1, t6i ¢6 ky thém Giay nhan no va chi cam
két nho ong T1 dtimg tén gium gidy ching nhan quyén st dung dat dé vay ngan hang
gitm néu Ngan hang tham dinh ma khong cho t6i vay du so tién dé tra cho ong T1;
chir toi chua bao gio cam két viéc phai chuyén nhuong 02 quyén sir dung dat trén.
Giay vay tién giira toi va ong Nguyén Dinh S va giay vay tién giira t6i va ba H S2 ma
ong T1 cung cap thi khong lién quan dén khoan no gitra t6i va ong T1 nhung éng T1
lai gop chung vao thi toi khong dong .

Tuy nhién, sau d6 toi phat hién ho so ma toi ky tai Van phong C1 khong phai la
thu tuc sang tén cho toi dé toi di vay tién ngan hang ma 1a 2 hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat, dé sang tén 2 quyeén st dung dat noi trén cho ong T1, cu thé cac
hop dong nhur sau:

+ Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat doi vai thira dat s6 8; to ban do
s6 52; dién tich 8.604,7m?; gitta bén chuyén nhuong la vo chong t6i va bén nhan
chuyén nhuong 1a 6ng T1, duge Vian phong C1 cong chirg ghi ngay 20/05/2024.

+ Hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat doi voi thira dat s6 09; to ban
do s6 52; dién tich 6.322,1m?; gitta bén chuyén nhuwong 1a toi va bén nhan chuyén
nhuong 1a 6ng T1, dugc Van phong C1 cong ching ghi ngay 04/06/2024.

Ngay 21/06/2024 6ng T1 d3 dugc chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén K
cap giay chirng nhan quyén st dung dat s6 DO 980502 doi véi thira dat s6 8; to ban
do s6 52; dién tich 8.604,7m?;



Ngay 12/06/2024 6ng T1 duoc chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén K
dang ky bién dong sang tén d6i voi thira dat so6 09; to ban d6 s6 52; dién tich
6.322,1m?.

Thuec té t6i khong hé chuyen nhuong dat cho 6ng T1, chua hé nhan cia 6ng T1
bat ky khoan tién nao lién quan dén giao dich chuyén nhuong giita hai bén theo 2
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ndi trén; 02 16 dat va tai san trén dat
néi trén toi van dang 1a nguoi quan 1y st dung dat. Vay t6i viét don nay dé nghi Toa
an nhan dan khu vuc 8 - Pak Lak xem xét giai quyét tuyén vo hiéu doi véi:

+ Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat dugc 1ap ngay 20/05/2024 gitra
bén chuyén nhuong 1a téi va anh Y Run N1, bén nhin chuyén nhuong 1a 6ng Doan
Ngoc T1, hop dong dd duwoc Vin phong cong chimg Pham Pinh T2 ky cong ching
cung ngay.

+ Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc 1ap ngay 04/06/2024 gitra
bén chuyén nhuong 1a t6i, bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Poan Ngoc T1, hop dong
da duoc Van phong cong chirng Pham DPinh T2 ky ¢dng chirng cuing ngay.

Va yéu cau bo sung tuyén vo hiéu doi véi Hop dong tang cho quyén sir dung
dat ngay 08/8/2024 gitta ong Poan Ngoc T1 va éng Poan Ngoc T3 d6i voi thira dat
s6 09, to ban do sb 52; va tuyén vo hiéu Hop dong ting cho quyén sir dung dat ngay
08/8/2024 giira 6ng Poan Ngoc T1 va dng Doan Ngoc T3 d6i véi thira dat s6 08, to
ban do so 52.

To6i khong dong ¥ véi yéu cau cia 6ng L, ba O vi ca phé gia dinh toi chim séc
tir trude dén nay, thi chung toi hai; con cay mit d3 c6 tir lau moc trén dat cua gia
dinh t6i, hién van con song; viéc ong L, ba O vao ray cua gia dinh t6i dung tru bé
tong trén dat khong co su dong ¥ nén toi x4 ngi, hién tru van con nam & dat.

- Bi dom 6ng Poan Ngoc T1 va ngwoi dai dién theo iy quyen trinh bay: Qua
quen biét nén t6i c6 cho ba H Quynh K vay tong so6 tién 650.000.000 dong (Sau
tram nim muoi triéu dong) trong 05 lan:

- Lan 01: Ngay 18/12/2023, muon s6 tién 450.000.000 dong; 1ai suat 2,7%/
thang cho dén ngay hop dong chuyén nhuong dat vao ngay 20/5/2024.

Tién 14i duoc tinh tir ngdy vay dén ngay ky hop dong chuyén nhuong dat:

155 ngay x 450.000.000 x 2,7%/30= 62.775.000 dong duoc chuyén vao so tién
cua hop dong chuyén nhuong dat ngay 04/6/2024.

- Lan 02: Ngay 23/12/2023, anh S (anh t6i) cho ba H Quynh Kbudr muon so
tien 60.000.000 dong; i suat 2,7 %/thang cho dén ngay hop dong chuyén nhuong
dat vao ngay 04/6/2024.

Tién 14i tinh tir ngay vay dén ngay ky hop dong chuyén nhuong dat:

164 ngay x 60.000.000 x 2,7%/thang = 8.856.000 dong.



- Lan 03: Ngay 11/01/2024, t6i cho ba H Quynh Kbudér muon sé tién
20.000.000 dong; 1ai suat 2,7 %/thang cho dén ngay hop dong chuyén nhuong dat
vao ngay 04/6/2024.

Tién l4i tinh tir ngay vay dén ngay ky hop dong chuyén nhuong dat:

155 ngay x 20.000.000 x 2,7%/thang= 2.790.000 dong.

- Lan 04: Ngay 26/02/2024, ong T1 cho ba H Quynh Kbudr muon sb tién
100.000.000 dong; l4i suat 2,7 %/thang cho dén ngay hop dong chuyén nhuong dat
vao ngay 04/6/2024.

Tién 1ai tinh tir ngay vay dén ngay ky hop dong chuyén nhuong dat:

99 ngay x 100.000.000 x 2,7%/ thang = 8.910.000 dong.

- Lan 05: Ngay 27/05/2024, ong T1 cho ba H Quynh Kbudr muon sb tién
20.000.000 dong; 14i suat 2,7 %/thang cho dén ngay hop dong chuyén nhuong dat
vao ngay 04/6/2024.

Tién 1ai tinh tir ngay vay dén ngay ky hop dong chuyén nhuong dat: 8 ngay x
20.000.000 x 2,7%/ thang = 144.000 dong.

Ba H Quynh K di thé chap cho to6i 02 Giay chiing nhan quyén sir dung dat:

- Giay chting nhan quyén st dung dat s6 DN 363481 dugc UBND huyén K,
tinh Pak Lik cap ngay 09/05/2024 mang tén ba H Quynh Kbuor, cé dién tich 8604.7
m?2, thira dat s6 08, to ban do s 52

- Giay chting nhan quyén st dung dat sé6 DO 980237 duoc Uy ban nhan dan
huyén K, tinh Dak Lak cap ngay 09/05/2024 mang tén ba H Quynh Kbuoér c6 dién
tich 6322.1 m2, thtra dat s6 09, to ban do sé 52.

Ba H Quynh K vay so tién trén cta t6i véi muc dich rat 02 Giay chirng nhan
quyén sit dung dat dang vay trong ngan hang ra dé lam thu tuc chuyén nhuong quyén
sit dung dat cho toi. Sau khi rat duge 02 Giay chung nhan quyén stir dung dat ba H
Quynh Kbuor va t61 da thoa thuan nhu sau:

L6 dat 01: Thira dat s6 08, to ban do s6 52, ba H Quynh Kbudr dong ¥ ban cho
ong T1 16 dat trén véi so tién la 420.000.000 dong (Bon tram hai muoi triéu dong).

Lo dat 02: Thira dat s6 09, to ban do so 52, ba H Quynh Kbudr dong ¥ ban cho
ong T1 16 dat trén véi so6 tién 1a 310.000.000 dong (Ba traim mudi triéu dong).

Tong gia tri 02 16 dat trén véi gia 730.000.000 dong (Bay traim ba muoi triéu
dong chan).

SO tién 02 16 dat trén toi da thanh toan day du, bang hinh thirc thda thuan tir
tién vay cta ba H Q1, tong so tién ba H Q1 vay la 650.000.000 dong va 14i suat theo
thda thuan 1a 2,7 %/thang. Tong tién 13i cua 5 lan vay 1a 83.475.000 dong.

Tong cong goc va lai 1a: 733.475.000 dong, du ra 3.475.000 dong tién lai toi
thong nhat cho ba H Quynh s6 tién 13i du trén.



So tién nay chung toi da thuc hién theo hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat ngay 20/5/2024 va ngay 04/6/2024, gia ca 16 dat tai thoi diém nay. Khi
thoa thuan vay tién va khi lam hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ba H
Quynh K déu day du nang luc hanh vi dan su, viée giao két hop dong hoan toan tur
nguyén, khong bi Itra doi, khong bi ép budc. Phan cudi cia hop dong ba H Q1 c6
cam két d3 doc va dong y ky tén.

Hién nay ba H Quynh K lam don khoi kién vé viéc yéu cau toa 4n tuyén vo hiéu
hai hop dong chuyén nhuong dat thi t6i khong dong ¥ vi hop dong chuyén nhuong
da lam dung trinh tu theo quy dinh cia phép luat, so tién nhan chuyén nhuong ba H
Quynh Kbuor nhan du cua to.

Sau d6, do toi d3 chuyén nhuong cho anh T3 02 thwa dat trén voi gia
1.000.000.000 dong gia ca 16 dat tai thoi diém thang 8/2024. Chung t6i c6 lap hop
dong tang cho quyén sir dung dat dé giam 1é phi vi 1a anh em rudt. Va hién anh T3
dang dtng tén 02 giay chimg nhan quyén st dung dat 02 thtra dat trén. Sau do, anh
T3 chuyén nhuong cho 6ng Ha Duy L, ba Nguyén Thi Kiéu O nhung dang lam thu
tuc sang tén thi bi ngan chan.

Viéc ky két cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba H Quynh
K va 6ng Doan Ngoc T1 1a hoan toan ty nguyén, diing quy dinh phap luat; ba Q1 da
nhan du tién thong qua viéc can trir nghia vu vay no. Sau khi nhan chuyén nhuong,
ong T1 da duogc cap giay ching nhan va chuyén nhuong lai cho 6ng T3; cac giao
dich tiép theo giita 6ng T3 vdi 6ng Ha Duy L, ba Nguyén Thi Kiéu O la ngay tinh, hop
phap nén can duoc bio vé. Do d6, dé nghi khong chap nhan yéu cau khai kién cuia
nguyén don.

- Ngwoi c6 quyen loi va nghia vu lién quan 6ng Poan Ngoc T3 trinh bay:
To6i 1a anh trai cua PDoan Ngoc T1; t01 ¢6 mua lai cua em trai Doan Ngoc T1 02 thira
dat gom: Thira dat s6 08, to ban do s6 52, dién tich 8604,7m?; toa lac tai xa C, huyén
K, tinh Bak Lak va Thira dat s6 09, t& ban do s6 52, dién tich 6322,1m?; toa lac tai
xa C, huyén K, tinh Dak Lak; véi gia chuyén nhuong 1.000.000.000 dong; khi mua
trén dat da co ca phé va sau riéng nho, ca phé cii. Do 1a anh em rudt trong gia dinh
nén chung to6i da lam hop dong ting cho quyén st dung dat. Do khong c6 nhu cau
nén tdi chuyén nhuong lai cho dng Ha Duy L, ba Nguyén Thi Kiéu O vao ngay
04/10/2024 da lam xong hop dong cong chirng chuyén nhuong, chua sang tén duoc.
Nay t6i khong dong y voi toan b yéu cau khoi kién cia ba H Quynh K, dé nghi Toa
an giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

- Ngwoi c6 quyéen loi va nghia vu lién quan 6ng Ha Duy L, ba Nguyén Thi
Kiéu O trinh bay: Ngay 17/10/2024 vo chong t6i va 6ng Poan Ngoc T3 c6 xac lap
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat doi véi 02 thira dat gom: Thira dat so
08, t& ban do s6 52, dién tich 8604,7m? va Thura dat so 09, t& ban do s6 52, dién tich



6322,1m?; déu toa lac tai xa C, huyén K, tinh ik Lik nay la xa C, tinh Pak Lik. Gia
chuyén nhuong 1a 1.400.000.000 dong; tai thoi diém cong chimg vo chong toi da
giao du so tién 1.400.000.000 dong tién mat cho dng Poan Ngoc T3. Tuy nhién, trong
hop dong chuyén nhuong chiing t6i dé gia chuyen nhuong 1a 730.000.000 dong ca
hai thira dat. Trong thoi gian chuyén nhuong dng T3 ¢ giao tai san cho vo chong toi
str dung; t0i ¢ dau tur phan, 1am cd, mac dién va tudi nude, rao tru bé tdng; trong
tho1 gian chung t61 lam va st dung, ba H Q1 vao hai ca phé va dap pha khong cho
chung t61 vao lam ntra; chung to1 s¢ c6 thuong tich nén khong lam nira. Vi vay, ching
t6i yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng T3 phai tiép tuc hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitta vo chong toi va ong T3; dong thoi yéu cau ba H Q1 phai ¢
nghia vu tra lai san luong ca phé mua vu nam 2024 véi gia tri 1a 110.000.000 dong;
yéu cau boi thuong tru bé tong rao va cay mit gia tri 20.000.000 dong. Truong hop
khong tiép tuc dugc hop dong chuyén nhuong giita vo chong toi va ong T3 thi chung
t61 khong yéu cau gidi quyét hau qua phap 1y cia Hop dong vo hiéu gifta vo chong
toi va ong T3 trong vu 4n nay; chiing toi sé yéu cau giai quyét trong vu 4an khac.

- Ngwoi co quyen loi va nghia vu lién quan, Vin phong C1 trinh bay: Ngay
20/5/2024, Vian phong C1 thuc hién cong chimg Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat, s6 cong ching 4007, quyén s6 05/2024 TP/CC-SCC/HGDGD, giita bén
chuyén nhuong 6ng H Run N4, ba H Quynh K, bén nhan chuyén nhuong 6ng Poan
Ngoc T1; chuyén nhuong d6i véi quyén sir dung thira dat s6 08, ban d6 s6 52, dién
tich 8604,7m2, toa lac tai xa C, huyén K, theo Giay ching nhan quyén st dung dat so
CHO07507 do Uy ban nhan dan huyén K cap ngay 09/5/2024.

Ngay 04/6/2024, Van phong C1 thuc hién cong chimg Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat, so cong ching 4418, quyén s6 06/2024 TP/CC-SCC/HGDGD,
gitta bén chuyen nhuong ba H Quynh K, bén nhan chuyén nhuong 6ng Poan Ngoc
T1; chuyén nhuong d6i véi quyén st dung thira dat s6 09, to ban do s6 52, dién tich
6322,1m?, toa lac tai xa C, huyén K, theo Gidy ching nhin quyén st dung dat so
CN07546 do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén K, tinh Pak Lak cap ngay
31/05/2024.

Ngay 08/8/2024, Vian phong C1 thuc hién cong ching Hop dong ting cho
quyén str dung dat, s6 cong chimg 6339, quyén s6 08/2024 TP/CC-SCC/HGDGD,
gitra bén ting cho anh Poan Ngoc T1, bén nhan ting cho Poan Ngoc T3; ting cho doi
Vo1 quyén st dung thira dat s 08, to ban do s6 52, dién tich 8604,7m2, toa lac tai xa
C, huyén K, theo Giay chiing nhan quyén str dung dat s6 CN07606 do Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén K, tinh Dak Lik cap ngay 21/6/2024.

Viéc cong chimg 04 Hop dong trén di duoc Vian phong C1 thuc hién ding trinh
tu, thi tuc theo quy dinh cta phap luat; cac bén tham gia uy quyén hoan toan tu
nguyén va du nang lyc hanh vi dan su; muc dich va noi dung cia hop dong khong vi



pham phap luat va khong trai dao dirc xa hoi. Vi vay, Van phong C1 xin ving mit
trong tat ca cac budi lam viéc tai Toa an gom phién hop, phién hoa giai, d6i chat,
tham dinh va dinh gia tai san va cac phién xét xtr. Dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cua phap luat.

- Ngwéi c6 quyen loi va nghia vu lién quan, Vin phong C1 trinh bay: Ngay
17/10/2024, Van phong C1 Pang Vian Q c6 thuc hién cong chirmg Hop dong chuyén
nhuong quyén s dung dat, s6 cong chiung 000861, quyén s6 01/2024 TP/CC-
SCC/HPGD gitta bén chuyén nhuong la dng Poan Ngoc T3, bén nhan chuyén
nhuong 1a 6ng Ha Duy L va ba Nguyén Thi Kiéu O; chuyén nhuong d6i véi cac quyén
stt dung dat cu thé nhu sau: thira dat s6 8, to ban do s 52, dién tich 8604,7m?, toa
lac tai x4 C, huyén K (nay 1a xa C), tinh Pak Lak, theo “Giay chtrng nhan quyén st
dung dat, quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat” s6 DO980502 do Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén K, tinh Dak Lak cap ngay 21/6/2024, thay
doi co s& phap Iy cho dng Poan Ngoc T3 ngay 23/8/2024 va thira dat s6 9, to ban do
s6 52, dién tich 6322,1m?2, toa lac tai x4 C, huyén K (nay la xi C), tinh Pak Lak, theo
“Giay chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién
véi dat” so DO980237 do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén K, tinh Dak
Lik cap ngay 31/5/2024, thay d6i co s& phap 1y cho dng Poan Ngoc T3 ngay
23/8/2024.

Viéc cong chimg Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat noi trén da duoc
Van phong C1 thyc hién dung trinh tw, thu tuc theo quy dinh cua phap luat; cac bén
tham gia giao dich hoan toan tir nguyén va tai thoi diém ky, diém chi cac bén tham
gia giao dich c6 nang luc hanh vi dan su theo quy dinh cua phap luat; muc dich va
ndi dung ctia hop dong khong vi pham phap luat, khong trai dao dirc xa hoi. Vi vay,
Vin phong cong chimg Piang Van Q xin vang mat trong tat ca cac buoi lam viéc tai
Toa an gom phién hop, phién hoa giai, doi chat, tham dinh va dinh gia tai san va cac
phién xét xur.

- Ngwoi lam chivng ba H Sita Nié trinh bay: T6i c6 lam ching trong vu viée
vao ngay 26/02/2024 ba H Quynh Kbuor co vay tién ctia ong T1 va cam két ding
gitim 02 thtra dat cia H Quynh. Sau d6 ba H Q1 khong c6 kha ning tra no cho ong
T1 nén di chap nhan ban lai 2 thira dat cho ong T1, toi 1a ngudi da lam chimg. Vao
ngay 27/5/2024 t6i ¢6 cho ba H Quynh muon sb tién 20.000.000 dong véi muc dich
lam giay to. Tién ma toi cho ba H Quynh vay 1a tién toi vay lai ciia ong Poan Ngoc
T1. S6 tién nay cong véi so6 tien ma ba H Quynh thong nhat ban lai 02 thira dat trén
cho 6ng T1. Téi la nguoi lam ching vao ngay ba H Quynh ra Van phong cong chiing
Pham Dinh T2 dé lam hop dong chuyén nhuong 02 thira dat trén cho 6ng T1.

Tai phién toa, ba H S2 trinh bay: Lo1 khai ta1 Ban tu khai cua ba co su nham lan
vé viéc ong T1 cam két dimg giim 02 thira dat cua ba H Q1 do khi viét xong thi ba



H Sita khong doc lai ban tu khai; thuc té la khong c6 viéc cam két ding tén gium tai
san.

- Ngwoi lam chitng 6ng Nguyén Thé T4 trinh bay: Trong khoang thoi gian
thang 6/2024 ba H Quynh Kbuor c6 dén chd ban cay giong cua toi dé mua cay vé
trong; gom cay ca phé va ciy sau riéng giong. S6 lwgng mua khoang gan 700 cay ca
phé va khoang 80 cay sau riéng ghép. Ba H Q1 t6i ché cay vai 1an chir khong phai
mot lac. Ba H Q1 1a nguoi thanh toan tién mua giong cdy cho t6i va da thanh toan
xong. Ngoai ra, ba H QI c¢6 ban ca phé tuoi cho toi voi so luong gan 3 dén 4 ta ca
phé qua tuoi vao cudi nam 2024.

- Ngwéi lam chitng ba H Ngoi Nié trinh bay: Toi c6 thira dat rdy gan voi
thtra dat ray cua gia dinh ba H Quynh K, d6i dién véi ray cua ba H Q1 (cach 01 con
su6i). May nam nay, t6i c6 nhd H Quynh cho t6i chon tru dé kéo day dién tur tru
chinh di qua ray H Quynh sang ray nha t6i. Khoang thang 10/2024 t6i doi duong
day dién méi thay thé duong day cii tir nim 2012 nén t6i c6 noéi véi H Q1 1a cho di
qua thay. Sau do, t6i thay m&i duong day, nhung hién nay t6i thay c6 01 duong day
khac ciing di qua ma khong hoi y kién cua toi; toi cling khong biét 1a ai mac trén tru
cua toi. Ngoai ra, t6i van thay gia dinh ba H Quynh canh tac, cham soc thu hoach dat
ray, khong thay ai khac vao canh tac.

- Ngwoi lam chiwng ong Y Vi K1 trinh bay: To6i 1a em trai cia H Quynh
Kbudr. Vao ngay 26/2/2024 to61 c6 di cung véi chi H Q1 va ¢6 gap ong T1. Gitra chi
H Q1 va o6ng T1 c6 viét 01 giay cam két nho ong T1 dua ngan hang vao dé tham dinh
tai san cho vay tién lai, tra du cho ong T1 sé tién vay. Trong gidy nay thi c6 ghi chi H
Quynh vay 100.000.000 dong nhung khi d6 khong thay dua tién cho chi H Q1 hay
chuyén khoan gi. Sau d6 c6 dua hay khong thi t6i khong biét. Toi ¢6 ngdi d6 nén
ong T1 noi toi ky cung véi chi H Q1. 02 thira dat ray ma chi H Quynh thoa thuan véi
ong T1 la nho dwa ngan hang tham dinh gitp 1a cua bé me dé lai cho chi H Q1 vi la
con gai duy nhat trong gia dinh. Viéc chi H Q1 chuyén nhuong dat cho ong T1 la
khong c6 that.

- Ngwoi lam chirng ong Vo Van TS trinh bay: Vao ngay 05/6/2024 t61 c6 ché
cho 6ng Poan Ngoc T1 so cdy giong sau riéng 1a 130 cay voi gia tién 1a 150.000
dong/cay vao nha ba H Quynh Kbuor, tai dia chi Buén X, xi C, tinh Pak Lak. Khi
toi cho cay téi nha ba H Quynh boc xudng phu tdi va toi duoc biét so ciy nay ong
T1 nho ba H Q1 trong gitp cho ray cia éng T1.

- Ngwoi lam chikng ong Pham Ngoc S1 trinh bay: Vao ngay 05/6/2024 t61 c6
ban cho ong Poan Ngoc T1 cay sau riéng giong tai vuon ciy gidng cua tdi; voi so
lwong 130 cay, gia 150.000 dong/cay. Toi co6 nho tai xé la Vo Vian TS vao giao cho
ong T1 & C. Con su viée tiép theo nhu thé nao thi t6i khong nam rd.



Tai Ban dn déan sw so thim sé: 63/2025/DS-ST ngay 11 thing 11 nam 2025
cita Toa an nhén dan Khu viec 8 — Dik Lik da quyét dinh:

Can cu:

- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 2
Diéu 56, Diéu 72, Diéu 144, Diéu 147, Diéu 158, Diéu 165, diém b khoan 2 Diéu
227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 229 Bo luat T6 tung dan su;

- Piéu 117, Piéu 122, Piéu 123, Diéu 124, Piéu 127, Diéu 370 B6 luat Dan su
nam 2015;

- Khoan 4 Diéu 12, Piéu 166, Piéu 167, Piéu 170 Luat Pat dai nam 2013.

- Khoan 2, khoan 6 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 12 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi vé an phi, 1é phi Toa an.

Tuyén xir:

[1] Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ba H Quynh Kbuor:

- Tuyén vo6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 20/05/2024,
cong chung tai Van phong C1 gitra ba H Q, 6ng Y Run N1 va 6ng Poan Ngoc T1,
chuyén nhuong d6i v6i quyén st dung thira dat so 08, to ban do s6 52, dién tich
8604,7m?; toa lac tai xa C, tinh Pak Lak; theo Gidy chtiing nhan quyén st dung dat
so DN 363481 do Uy ban nhan dan huyén K cap ngay 09/5/2024 dtng tén ba H
Quynh K, 6ng Y Run N1.

- Tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 04/6/2024,
cong chung tai Van phong C1 giita ba H Quynh K va 6ng Poan Ngoc T1, chuyén
nhuong d6i véi quyén st dung thira dat s6 09, to ban d6 s6 52, dién tich 6322,1m?;
toa lac tai xa C, tinh Pak Lik; theo Giay chiing nhan quyén st dung dat so DO
980237 do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén K cap ngay 31/5/2024, ding
tén ba H Quynh K.

Vé hau qua cta hop dong vo hiéu: Do khong co viéc cac bén ban giao dat va
tien chuyén nhuong dat nén khong budc cac bén ban giao lai dat va tién cho nhau.

- Tuyén v6 hiéu Hop dong ting cho quyén st dung dat ngay 08/8/2024, cong
chirng tai Van phong C1 gitra dng Poan Ngoc T1 va dng Poan Ngoc T3, ting cho doi
Vo1 quyén st dung thtra dat s6 08, to ban do s6 52, dién tich 8604,7m?; toa lac tai xa
C, tinh Pak Lak; theo Giay chirng nhan quyeén st dung dat s6 DO980502 do Chi
nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén K cap ngay 21/6/2024 ding tén dng Doan
Ngoc T1.

- Tuyén vo hiéu Hop dong ting cho quyén st dung dat ngay 08/8/2024, cong
chimg tai Van phong C1 giira 6ng Poan Ngoc T1 va 6ng Poan Ngoc T3, ting cho doi
VOl quyén st dung thura dat s6 09, to ban do s6 52, dién tich 6322, 1m?; toa lac tai xi
C, tinh Pak Lak; theo Gidy chirng nhan quyén sit dung dat s6 DO 980237 do Chi
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nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén K cap ngay 31/5/2024; da xac nhan dung
tén ong Poan Ngoc T1 vao ngay 19/6/2024.

Vé hau qua cta hop dong vo hiéu: Do 6ng Poan Ngoc T1 va éng Poan Ngoc T3
khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu. Cac bén co6 quyen khoi
kién thanh mot vu an khac dé duoc giai quyét.

[2] Chap nhan mot phan yéu cau ddc 1ap cia ngudi co6 quyén loi va nghia vu
lién quan 6ng Ha Duy L, ba Nguyén Thi Kiéu O:

Buoc ba H Quynh Kbuor phai boi thuong cho 6ng Ha Duy L, ba Nguyén Thi
Kiéu O so tién 3.000.000 dong gia tri 35 tru bé tong bi ba H Quynh Kbuor xo6 giy.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh én cia nguoi dwoc thi hanh én cho dén khi
thi hanh Gn xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai clia sé tién con
phai thi hanh an theo muec lai suat quy dinh tai Dieu 357, Dieu 468 ciia Bé ludt dan
suwnam 20135.

[3] Khong chap nhan yéu cau doc lap ciia nguoi cé quyén loi va nghia vu lién
quan 6ng Ha Duy L, ba Nguyén Thi Kiéu O vé viéc yéu cau cong nhan Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 17/10/2024, cong ching tai Vin phong cong
chimg Pang Van Q giira 6ng Poan Ngoc T3 va éng Ha Duy L, ba Nguyén Thi Kiéu O.

Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cia ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan
ong Ha Duy L, ba Nguyén Thi Kiéu O vé viéc budc ba H Quynh Kbuor phai boi
thuong s6 tién 110.000.000 dong gia tri san lwong ca phé thu hoach mua nim 2024
va 17.000.000 dong phan vuot mirc yéu cau vé gia tri 35 tru bé tong da bi ba H
Quynh Kbuor x6 gay.

[4] Tiép tuc duy tri Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi s6
13/2024/QD-BPKCTT ngay 18/10/2024 cua Toa an nhan dan huyén Krong Buk nay
la Toa an nhan dan khu vuc 8 - Pak Lak dé dam bao cho viéc giai quyét vu an va thi
hanh an.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi t6 tung, vé an phi va quyén khang cao
cua duong su theo quy dinh phap luat.

Ngay 24/11/2025, bi don 6ng Poan Ngoc T1 khang cao toan bd ban an so
tham; Ngay 22/11/2025, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ha Duy L
khang cdo dé nghi cap phtic tham stra ban 4n so tham theo huéng chap nhan yéu
cau doc 1ap cua 6ng Ha Duy L, ba Nguyén Thi Kiéu O.

Tai phién toa phtc tham nguoi dai dién theo Uy quyén cua nguyén don giit
nguyén yéu cau khoi kién, ngudi khang cdo gitt nguyén yéu cau khang céo.

Nguwroi bdo vé quyén va loi ich hop phép cho bi don trinh bay:

Gitra 6ng Poan Ngoc T1 va ba H Quynh K ¢6 quan hé vay tai san voi tong so tién
650.000.000 dong, do ba Q khong c6 kha nang thanh toan nén cac bén da thoa thuan
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chuyén nhuong 02 thira dat dé can trir ng. Cac hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat duoc thuc hién hop phap. Sau khi hoan tat tha tuc, ong T1 da duoc co quan
c6 tham quyén dang ky sang tén theo quy dinh. Cac giao dich tiép theo giita 6ng T1
v6i ong T3 va gitra ong T3 véi 6ng L, ba O 1a hop phap, cac bén nhan chuyén nhuong
ngay tinh. Do6i voi trinh bay cua nguyén don vé viéc nho lam thd tuc véi chi phi
100.000.000 dong 1a khong co6 ching ctr chitng minh. Viéc ai 1a nguoi truc tiép nop
tién dé giai chap tai ngan hang con c6 mau thuan, chua duoc 1am rd. Ngoai ra, trude
khi xét xir phtic tham, bi don da cung cap tai liéu, video the hién ¥ chi cia ba H
Quynh Kbuoér vé viéc dong ¥ can trir khoan vay bang quyén sir dung dat. T d6, dé
nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang céo cia bi don, hiy ban an so tham dé diéu
tra, thu thap lai ching ctr.

Dai dién Vién kiem sat nhan dan tinh Ddk Lék tham gia phién toa phat biéu

quan diém:

Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa Tham phan,
Hoi dong xét xtr phuc tham, Thu ky da thuc hién dung cac quy dinh ctia Bo luat to
tung dan su.

Vé noi dung: Qua phan tich, danh gia cac tai liéu, ching cir ¢6 trong ho so vu
an, dé nghi Hoi dong xét xir phic tham ap dung khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat To
tung dan su, khong chap nhan khang céo cia bi don ong Poan Ngoc T1 va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ha Duy L, giit nguyén quyét dinh ctia Ban an dan
su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu co6 trong ho so vu an da duoc tham tra tai phién toa, can
ctr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s& xem xét day du cac tai liéu ching
ctr, 101 trinh bay cua cac duong su, ¥ kién cua Kiém sat vién; Hoi dong xét xir phuc
thAm nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Pon khang céo ciia bi don dng Poan Ngoc T1 va nguoi
c6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Ha Duy L trong han luat dinh, hop 1é vé hinh
thirc. Nguoi khang cdo da ndp tién tam tng an phi dan su phuic tham theo quy dinh
nén vu an duoc xem xét, giai quyet theo trinh tur phic tham 1a phu hop.

[2] Xét khang cdo cua bi don, Hoi dong xét xtr thay rang:

[2.1] Vé khang c4o cta bi don 6ng Poan Ngoc T1

Ong Poan Ngoc T1 khang céo cho rang giita ong va ba H Quynh K 1a quan hé
vay tai san c6 thoa thuan can trir bang quyen su dung dat; viéc ky két hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20/05/2024, Hop dong chuyén nhuong
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quyén st dung dat ngay 04/06/2024 1a hoan toan tw nguyén, hop phap; ba H Quynh
K da nhan du tién chuyén nhuong, nén dé nghi khong chap nhan yéu cau khai kién
cua nguyén don.

Hoi dong xét xtr phiic tham xét thay: Céc tai liéu, ching cir trong ho so thé hién
gitta ba H Quynh K va dng Poan Ngoc T1 c6 phat sinh quan hé vay tién. Tuy nhién,
khong c¢6 tai li€u, chirtng ctr nao thé hién viéc cac bén c6 thoa thuan cu thé vé viéc
can trir toan bo khoan no vay thanh tién chuyen nhuong quyén sit dung dat; dong
thot cling khong c¢é chitng cir chirtng minh viéc cac bén da thuc hién viéc giao nhan
tién chuyén nhuong quyén sir dung dat trén thuec té.

Do6i voi cac khoan tién vay ma ong T1 trinh bay, cac giay vay tién khong the
hién 1i suat 2,7%/thang nhu 6ng T1 khai nhan; murc 13i suat nay ciing vuot qua quy
dinh cta phap luat. Mat khac, d6i véi khoan tién 60.000.000 dong theo Giay vay
tién ngay 23/12/2023 giita ba H Quynh K va 6ng Nguyén Dinh S, va khoan tién
20.000.000 dong theo Giay vay tién ngay 27/5/2024 giita ba H Quynh K va ba H Sita
N2, day khong phai 1a cac khoan vay do 6ng Poan Ngoc T1 truc tiép cho vay nhung
ong T1 lai cong vao nghia vu thanh toan cua ba H Quynh K dé 1am can ctr xac dinh

gia tri chuyén nhuong quyén st dung dat 1a khong cé co so.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa thé hién sau khi ky két cac hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat, ba H Quynh K van 1a nguoi truc tiép quan 1y, st
dung, canh tac trén dat; khong c6 viéc ban giao dat trén thuc té cho ong T1.

Hon nita, tai Gidy cam két ngay 26/02/2024 giita cac bén c6 ndi dung: “Néu
ngan hang di tham dinh khéng vay di dwoc sé tién ciia 6ng Poan Ngoc T1 thi ching
16i sé lam bién ban thoa thudn éng Poan Ngoc T1 dimg ginm tai san 02 thira dat véi
dién tich 1,6 héc ta”. Truée khi ky 02 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
thi gitta ong T1 va ba H Q1 da c6 thoa thuan nho 6ng T1 ding tén thay cho ba H
Quynh 02 thira dat trén, viéc nho ngudi khac ding tén hod trén Gidy ching nhan
quyén str dung dat 1a hanh vi bi phap luat dat dai nghiém cam, dong thoi khong phu
hop véi quy dinh vé quyén va nghia vu cia ngudi stir dung dat tai cac Didu 166, 167
va Dicu 170 Luét Dét dai nam 2013.

T nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir c6 cin cr xac dinh ba H Quynh
Kbuoér khi tham gia giao két cac Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ngay
20/5/2024 va ngay 04/6/2024 1a khong hoan toan tu nguyén, bi ltra doi vé ban chat
giao dich; dong thoi muc dich, ndi dung cuia cac giao dich nay vi pham diéu cam cua
phap luat. Do d6, Toa an cap so tham xac dinh cac hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat néu trén khong dam bao diéu kién c6 hiéu luc cia giao dich dan sy va bi
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vo hiéu theo quy dinh tai diém b, diém c khoan 1 Diéu 117, cac DPiéu 122, 123, 127
va Diéu 370 B6 luat Dan su ndam 2015 1a ¢6 can cu.

Doi v6i cac tai liéu ghi am, ghi hinh do 6ng T1 cung cap tai cap phiic tham, Hoi
dong xét x1r xét thay day chi la cac ndi dung trao doi gitta cac bén sau khi phat sinh
tranh chap, khong phai la chimg ¢t chimg minh cho viéc giao két hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat 1a hoan toan tw nguyén, hop phap ngay tir thoi diém xac
lap giao dich; do d6 khong lam thay d6i ban chat vu an.

Vi vay, khang cdo ctia dng Poan Ngoc T1 1a khong c6 cin cir chap nhan.

[2.2] Vé khang cao cliia nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ha Duy L.
Ong Ha Duy L cho ring minh la ngudi nhan chuyén nhuong ngay tinh tir 6ng Poan
Ngoc T3 nén dé nghi cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Hoi dong xét xir xét thay, quyen sir dung cac thira dat s6 08 va 09 ma 6ng Poan
Ngoc T3 nhan chuyén nhuong tir dng Doan Ngoc T1 ¢ ngudn goc tir cac hop dong
chuyén nhuong gitra ba H Quynh K va ong T1 d3 bi xac dinh vo hiéu; dong thoi cac
hop dong tang cho gitra ong T1 va dng T3 1a giao dich gia tao nham che giau viéc
chuyen nhuong. Do dé, ong T1 khong c6 quyen dinh doat hop phap va ong T3 cling
khong c6 quyén chuyén nhuong cho dng L, ba O, nén khong cé cin ctr 4p dung quy
dinh bao v¢€ nguo1 thir ba ngay tinh.

Ngay 17/10/2024 6ng Poan Ngoc T3 ky hop dong chuyén nhuong quyeén sur
dung cac thira dat s6 08 va 09 cho vo chong 6ng Ha Duy L, ba Nguyén Thi Kiéu O
voi gia chuyén nhuong thue té 1a 1.400.000.000 dong; 6ng L, ba O cho rang da giao
du so tién nay va da duoc ong T3 ban giao dat dé quan 1y, st dung, nhung tai liéu
trong ho so the hién ba H Q1 van truc tiép quan 1y, cham soc va thu hoach ca phé
trén dat trong nim 2024, dong thoi da khoi kién yéu cau tuyén vo hiéu cac giao dich
trude do; viée chuyén nhuong gitra 6ng T3 véi ong L, ba O ciing chua hoan tat thi
tuc sang tén theo quy dinh. Do vay, khong cé cin ctr chap nhan khang cdo cua dng
Ha Duy L vé viéc cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat.

D6i vé6i yéu cau vé san luong ca phé nim 2024, do dng L, ba O chua phai la
ngudi st dung dat hop phap nén khong coé can cir chap nhan. Vé thiét hai 35 tru bé
tong, viéc cap so tham budc ba H Quynh boi thudng 3.000.000 dong 1a phu hop.

[2.3] T nhitng phan tich, nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xtr phuc tham xét
thay khang céo ctia 6ng Poan Ngoc T1 va 6ng Ha Duy L khong c6 can cir; Do dé, can
gitr nguyén ban an dan su so tham s6 63/2025/DS-ST ngay 11/11/2025 cta Toa an
nhan dan khu vuc 8 — Pik Lik.

[3] V& an phi phtic tham:
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Do khang c4o khong dugc chap nhan, bi don 6ng Poan Ngoc T1 va nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Ha Duy L phai chiu an phi dan su phtic tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
[1] Can ctr khoan 1 Diéu 308 cia Bo luat T6 tung dan su nam 2015;

- Khong chap nhan khang cdo cta bi don 6ng Poan Ngoc T1 va nguoi cé quyén
lo1, nghia vu lién quan 6ng Ha Duy L.

Gitt nguyén quyét dinh cia Ban an dan su so tham s6 63/2025/DS-ST ngay 11
thang 11 nam 2025 ctia Toa an nhan dan Khu vuc 8 — Pak Lak.

[2] Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba H Quynh Kbuor:

- Tuyén v6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 20/05/2024,
cong chuing tai Van phong C1 gitra ba H Q, 6ng Y Run N1 va 6ng DPoan Ngoc T1,
chuyén nhuong doi v6i quyén sir dung thira dat so 08, to& ban do s6 52, dién tich
8604,7m?; toa lac tai xa C, tinh Pak Lik; theo Giay chtirng nhan quyén st dung dat
s6 DN 363481 do Uy ban nhan dan huyén K cap ngay 09/5/2024 dtng tén ba H
Quynh K, 6ng Y Run N1.

- Tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 04/6/2024,
cong chimg tai Van phong C1 gitta ba H Quynh K va éng Poan Ngoc T1, chuyén
nhuong doi véi quyén str dung thira dat s6 09, to ban d6 s6 52, dién tich 6322,1m?;
toa lac tai xa C, tinh Pak Lak; theo Giay ching nhan quyén st dung dat s6 DO
980237 do Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén K cap ngay 31/5/2024, dung
tén ba H Quynh K.

V¢ hau qua cua hop dong vo hiéu: Do khong co6 viéc cac bén ban giao dat va
tién chuyén nhuong dat nén khong budc cac bén ban giao lai dat va tién cho nhau.

- Tuyén vo hiéu Hop dong ting cho quyén st dung dat ngay 08/8/2024, cong
chimg tai Van phong C1 giira 6ng Poan Ngoc T1 va 6ng Poan Ngoc T3, ting cho doi
VOl quyén st dung thura dat s 08, to& ban do s6 52, dién tich 8604,7m?; toa lac tai xa
C, tinh Pak Lik; theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 D0O980502 do Chi
nhanh Van phong dang ky dat dai huyén K cap ngay 21/6/2024 dung tén dng Doan
Ngoc T1.

- Tuyén vo hiéu Hop dong tang cho quyén st dung dat ngay 08/8/2024, cong
chirng tai Vian phong C1 gitta dng Poan Ngoc T1 va éng Poan Ngoc T3, ting cho doi
VOl quyén stt dung thira dat s 09, to ban do s6 52, dién tich 6322, 1m?2; toa lac tai xa
C, tinh Pak Lak; theo Giay ching nhan quyén st dung dat s6 DO 980237 do Chi
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nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén K cap ngay 31/5/2024; da xac nhan dung
tén ong Poan Ngoc T1 vao ngay 19/6/2024.

Vé hau qua cta hop dong vo hiéu: Do 6ng Poan Ngoc T1 va éng Poan Ngoc T3
khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu. Cac bén co6 quyen khoi
kién thanh mot vu an khac dé duoc giai quyét.

2. Chap nhan mot phan yéu cau doc lap ciia ngudi co quyén loi va nghia vu lién
quan ong Ha Duy L, ba Nguyén Thi Kiéu O:

Buoc ba H Quynh Kbuor phai boi thuong cho 6ng Ha Duy L, ba Nguyén Thi
Kiéu O so tién 3.000.000 dong gia tri 35 tru bé tong bi ba H Quynh Kbuor xo6 giy.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh én cia nguoi dwoc thi hanh én cho dén khi
thi hanh Gn xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai clia sé tién con
phai thi hanh an theo muec lai suat quy dinh tai Dieu 357, Dieu 468 ciia Bé ludt dan
suwnam 20135.

3. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cia nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan 6ng Ha Duy L, ba Nguyén Thi Kiéu O vé viéc yéu cau cong nhan Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 17/10/2024, cong ching tai Vin phong cong
chimg Pang Van Q giira 6ng Poan Ngoc T3 va éng Ha Duy L, ba Nguyén Thi Kiéu O.

Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cia ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan
ong Ha Duy L, ba Nguyén Thi Kiéu O vé viéc budc ba H Quynh Kbuor phai boi
thuong s6 tién 110.000.000 dong gia tri san lwong ca phé thu hoach mua nim 2024
va 17.000.000 dong phan vuot mirc yéu cau vé gia tri 35 tru bé tong da bi ba H
Quynh Kbuor x6 gay.

4. Vé an phi dan su phtic tham: Bi don 6ng Poan Ngoc T1 va ngu.’ﬁri co quyén
lo1, nghia vu lién quan 6ng Ha Duy L‘méi nguo1 phai chiu 300.000 dong an phi dan
sy phlflC tham duoc khau trir vao so tien tam ing an phi da nop theo cac bién lai thu
tién s6 005179; 0005178 ngay 03/12/2025 tai Phong Thi hanh an dan su khu vuc 8 -
Dak Lak.

“Truwong hop ban én, quyét dinh dicoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguot phai thi hanh an dan
swr ¢6 quyeén thoa thuan thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7, 7a, 9 Ludt Thi
hanh an dan s, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat

Thi hanh an dan su’.

Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t0i cao; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
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- VKSND tinh Dik Lik;

- TAND Khu vuc 8;

- Phong THADS Khu vuc 8;
- Cong TTPT Toa 4n;

- Duong su;

- Luu hd so.

Leé Ngoc Minh
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