TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 537/2026/DS-PT
Ngay: 16-4-2026
“V/v Tranh chap hop dong

chuyén nhuong quyén st dung
dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Héi dong xét xie phiic thim gém co:

Tham phdn — Chii toa phién toa:Ong Tran Trong Nhan

Céc Tham phén:Ba Lé Thi Bich Tuyén

Ong Tran Thanh Tong.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Anh — Tham tra vién Toa 4n
nhan dan tinh Tay Ninh.

- Dai dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa:
Ong Huynh Pham Khénh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 09 va ngay 16 thang 4 nam 2026, tai tru s¢ Toa an nhéan
dan tinh Tay Ninh xét xir phiic tham cong khai vu 4n thu 1y s6 52/2026/TLPT-DS
ngay 02 thang 02 nim 2026 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 87/2025/DS-ST ngay 25 thang 8 ndam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 8 - Tay Ninh b1 khang céo, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 115/2026/QD-PT ngay
15 thang 3 ndm 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1/ C)ng Nguyén Thanh N, sinh nim 1981; dia chi: SO B, ép P, xa H, tinh
Tay Ninh, vang mat.

2/ Ba Lam Thi T, sinh nam 1986; dia chi: So B, ap P, xa H, tinh Tay Ninh,
véng mat.

Ngudi dai dién theo Gty quyén cia cac nguyén don: Ong Nguyén Vian T1,
sinh nam 1991; dia chi: S6 E duong H, phuong A, Thanh phé H6 Chi Minh, theo
Vin ban uy quyen ngay 25/6/2025, c6 mit.

- Bi don:



1/ Ong Nguyén Vin L, sinh nim 1975; dia chi: S6 A, 4p B, xa T, tinh Tay
Ninh, ving mit.

2/ Ba D6 Kim T2, sinh nim 1978; dia chi: S6 A, ap B, xa T, tinh Tay Ninh,
véng mat.

Ngudi dai dién theo ty quyén cua cac bi don: Ong Nguyén Tri M, sinh nim
1984; dia chi: ap A, xd D, tinh Tay Ninh, theo Gidy iy quyén ngay 08/4/2025, c6
mat.

- Nguwoi ¢6 quyeén loi va nghia vu lién quan:

1/ Uy ban nhan dan xa T, tinh TAy Ninh; nguoi dai dién theo phap luat ong
Lam Tan D — Chu tich, ¢6 don xin vang.

2/ Van phong C; nguo1 dai dién theo phap luat ong Vo Van N1 — Trudng
van phong; dia chi: S6 A, duong C, O Khu B, xi H, tinh Tay Ninh, ¢6 don xin
vang.

3/ Ba Nguyén Thi Kiéu D, sinh nam 1990; dia chi: S6 G, O Khu B, x4 H,
tinh Tay Ninh, c6 mat.

4/ C)ng Truong Thanh T3, sinh nim 1990; Dia chi: S6 G, O Khu B, xi H,
tinh Tay Ninh, c6 mat.

5/ Thi hanh 4an dan su tinh Tay Ninh; nguoi dai dién theo phap luat: Ong
Bui Phu H - Chire vu: Truéng Thi hanh 4n dan su tinh TAy Ninh, ¢6 don xin vang.

6/ Ngan hang N2; dia chi: O Khu B, x4 H, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Hwa Hung T4, CCCD sb
080078010186; chirc vu: Pho truong phong phu trach Phong kiém tra giam sat no1
b0 Ngan hang N2 — Chi nhanh B, ¢6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luat su Nguyén Vian G — Doan
luat su tinh T.

- Nguwoi khang cao: B1 don ba D6 Kim T2, ngudi ¢6 quyen loi, nghia vu
lién quan Nguyén Thi Kiéu D, Ngan hang N2.

- Vién kiém sat khéng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Tay
Ninh.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va trong qud trinh té tung, dai dién theo uy quyén
nguyén don éng Nguyén Vin T1 trinh bay:

Theo Ban 4n dan su so tham s6 11/2022 DS-ST ngay 01/3/2022 cua Toa an
nhan dan thi xi Kién Tuodng, tinh Long An va Ban an phuic tham s6 134/2022/DS-
PT ngay 08/6/2022 cua Toa an nhan dan tinh Long An thi 6ng L va ba T2 c6 nghia
vu thanh toan cho 6ng N va ba T tong s6 tién 2.085.213.300 dong tién vay goc va
1ai. Khi ban an c¢6 hiéu luc phéap luat 6ng N va ba T c6 don yéu cau thi hanh an.
Sau khi xét xir so tham xong, ong L va ba T2 khang cdo khong dong ¥ véi s6 tién
1ai. Trong thoi gian chd xét xir phiic tham ong L va ba T2 va lap thu tuc chuyén
nhuong toan bd tai san ctia minh Ia thira dat so6 582, t& ban do6 so6 12, dién tich
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13.348m? loai dat lua toa lac tai xa T, thi xa K, tinh Long An va thua dat s 50, to
ban d6 s 6, dién tich 15.467,2m? toa lac tai xa H, huyén T, tinh Long An. Hop
dong dugc cong chimg tai Vin phong C. Hién nay, 6ng L va ba T2 khong con diéu
kién thi hanh an. Do d6, viéc chuyén nhuong quyén st dung dat trén cia ba T2,
ong L cho ba D nham muc dich tron tranh nghia vu thi hanh an d6i véi ong N va ba
T.

Do d6, ong N va ba T khoi kién yéu cau tuyén bo hop dong chuyén nhuong
quyén stir dung dat d6i véi thira dat so 582, to ban do s6 12, dién tich 13.348m? toa
lac tai xa T, thi x3 K, tinh Long An cfi nay 1a xa T, tinh Tay Ninh va thtra dat s6 50,
to ban do so 6, dién tich 15.467.2m?2 toa lac tai xa H, huyén T, tinh Long An cti nay
la xa H, tinh Tay Ninh gi{ta 6ng L, ba T2 vd1 ba D duge Van phong C cong ching
ngay 06/4/2022 1a vo higu.

Bi don éng Nguyén Vin L va ba D6 Kim T2 trinh bay:

Truéc day ong ba ¢6 muon cia 6ng N, ba T sb tién goc 1a 2.000.000.000
dong. Do 6ng ba chua thanh toan nén 6ng N, ba T di khai kién 6ng ba ra Toa an
nhan dan thi xa Kién Tuong da xét xit bang Ban an dan su s6 11/2022/DS-ST ngay
01/3/2022. Ong ba khong khang cédo phan no goc 2.000.000.000 dong, 6ng ba chi
khang cdo phan 1ai suat 251.000.000 dong. Ngay 08/6/2022 Toa an nhan dan tinh
Long An xét xir Ban an phiic tham s6 134/2022/DS-PT.

Ngay 06/4/2022, 6ng ba chuyén nhuong quyén st dung dat doi véi thira dat
s6 582, to ban d6 s6 12, dién tich 13.348m? toa lac tai xa T, thi xd K, tinh Long An
va thira dat s6 50, to ban do s6 6, dién tich 15.467.2m? toa lac tai xa H, huyén T,
tinh Long An cho ba D dugc Van phong C cong ching ngay 06/4/2022 vé1 gia
chuyén nhuong 1a 1.500.000.000 dong vi truéc do ong ba c¢6 no ba D so tién la
900.000.000 dong tién vay vao nim 2019 theo hop dong thé chap cac thira dat trén
bing gidy to tay ngay 20/12/2019. Ong ba cho rang tai thoi diém d6 02 gidy ching
nhan quyén st dung dat 6ng ba dang thé chap Ngan hang V chi nhanh T6 nén
khong thé thé chap duoc theo diing mau quy dinh cia nha nudc dugc va
600.0000.000 dong ba D da chuyén tién theo gidy chuyén tién ngay 05/4/2022 cho
ong ba dé x6a thé chap va dng ba thuc hién viéc chuyén nhuong cho ba D 1a hoan
toan dung quy dinh cua phap luat.

Ong ba khong dong v yéu cau khoi kién cua ong N, ba T vi viéc chuyén
nhuong nhuong gitta 6ng ba va ba D 1a hoan toan hop phap.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kiéu D trinh bay:

Ngay 06/4/2022, ba c¢6 nhan chuyén nhuong quyén s dung dat doi voi
thira dat s6 582, to ban do so 12, dién tich 13.348m? toa lac tai xa T, thi xa K, tinh
Long An va thira dat s6 50, t& ban d6 so 6, dién tich 15.467,2m? toa lac tai xa H,
huyén T, tinh Long An cua 6ng L, ba T2 dugc Van phong C cong ching ngay
06/4/2022 véi gia chuyén nhuong 1a 1.500.000.000 dong vi trude d6 ong L, ba T2
c6 no ba so tién 1a 900.000.000 dong tién vay nim 2019 thé hién tai ban chinh
dong thé chap cac thira dat 582 va thira 50 trén bang giay to tay ngay 20/12/2019
ma khong c6 cong chimg, chirng thue nguyén nhan tai thoi diém d6 cac giay ching
nhan quyén st dung dat 6ng L, ba T2 dang thé chap Ngan hang V chi nhanh T6 va



ngay 05/4/2022, ba da chuyén 600.0000.000 dong tién con lai cia hop dong cho
theo gidy chuyén tién ngay 05/4/2022 dé x6a thé chap va ong L, ba T2 thuc hién
viéc chuyén nhuong cho ba.

Tai thoi diém ba nhan chuyén nhuong cac thira dat trén ba hoan toan khong
biét ong L, ba T2 dang tranh chap hop dong vay véi ong N, ba T. Do d6 viée
chuyén nhuong ciia dng ba la hoan toan dung quy dinh cta phap luat khong dong ¥
yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Cac thira dat trén hién nay ba dang thé chap tai Ngan hang N3 chi nhanh
huyén B, tinh Long An dé dam bao khoan vay 1.300.000.000 dong, thot han vay la
5 nam. Theo hop dong thé chap s6 220543/HDTC ngay 01/6/2022.

Cac thira dat trén ba van dang cho & ong L, ba T2 thué canh tac 02 nam hét
nim nay la hét hop dong. Ba xac dinh doi voi yéu cau g1al quyét hau qua cta hop
dong vo hiéu, ba khong c6 yéu cau trong vu 4n nay, néu sau nay c6 tranh chap ba
s€ khot kién bang vu an khac.

Ngueoi cé quyéen loi nghia vu lién quan éng Truwong Thanh T3 trinh bay:
thong nhat y kién ba D khong trinh bay gi thém.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Ngan hang N2 — chi nhanh B trinh
bay: Ngan hang c6 cho 6ng T3 va ba D vay theo hop dong tin dung so
6612LAV202201642 ngay 07/6/2022 d¢ dam bao khoan vay trén 6ng T3 va ba D
c6 thé chap cho Ngan hang 02 thtra dat 582 va thira 50 theo hop dong thé chap so
220543/HDTC ngay 01/6/2022. Ngan hang xac dinh cac khoan vay cua ba D, ong
T3 chua dén han thanh toan va khong c¢6 tranh chap hay yéu cau doc lap yéu cau
giai quyét trong vu 4n nay. Néu sau nay xay ra tranh chap ngan hang s& khéi kién
bang vu an khac.

Ngueoi 6 quyén loi nghia vu lién quan Thi hanh én tinh Tay Ninh tai Céng
vin ngay 06/5/2023, trinh bay: Chi cuc thi hanh an dan su thi xa Kién Tudng xac
minh diéu kién thi hanh 4n cta 6ng L, ba T2 khong c6 ding tén quyén sir dung dat
hay tai san gan lién trén dat. Hién 6ng L, ba T2 ¢6 01 cin nha cap 4 xay cat trén dat
cua cha me vo 1a 6ng D6 Hoang D1 néu xt 1y s& gidm gia tri cin nha. Hién nay
ong L, ba T2 khong con tai san nao khac dé thi hanh an.

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Phong céng ching Vé Vian NI, tai
van ban ngay 15/6/2023 trinh bay: Khi dén cong chiing cac bén xuat trinh day du
gidy to can thiét, viéc cong chung thuc hién ding thu tuc nén dé nghi ving mit
trong cac phién toa xét xur cua Toa an.

Uy ban nhén dén xa T, tinh Tay Ninh tai Céng van sé6 417/UBND - PKT
ngay 06/8/2025 trinh bay: Viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba D
do6i véi thira dat s6 582, to ban do s6 12, loai dat LUC toa lac tai xa T, thi xd K,
tinh Long An (nay 1a xi T, tinh Tay Ninh) c6 su chénh 1éch dién tich dé nghi lién
hé Chi nhanh vin phong ding ky dat dai; D61 véi vi tri khu B dién tich 192,9m?
loai dat DGT dat thudéc Nha nude quan 1y 1a dat giao thong do Uy ban xa quan 1y;
Pbi véi vi tri khu C dién tich 1374,2m? loai dat LUC dat chua duoc cép so thira
hién do ba Nguyén Thi Kiéu D quan 1y stir dung va khu D dién tich 505,7m? loai
dat LUC dat thudc mot phan thira 673 1a dat nha nuée quan 1.



Tai Ban an dan su so tham s6 87/2025/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 8 - Tay Ninh, da xu:
1. Chap nhan yéu cau khéi kien cua Ong Nguyén Thanh N va ba Lam Thi T

vé viée tranh chap lién quan dén yéu cau tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat vo hiéu d6i véi Nguyén Vin L va ba D6 Kim T2.

1.1. Tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat doi véi
thira dat s 582, to ban do s6 12, dién tich 13.348m? toa lac tai x3 T, thi xd K, tinh
Long An cii (nay la xa T, tinh TAy Ninh) ky giita 6ng Nguyén Vin L va ba D6 Kim
T2 véi ba Nguyén Thi Kiéu D duge Vin phong C cong ching ngay 06/4/2022.

1.2. Tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thira dat so
50, to ban do s6 6, dién tich 15.467.2m? toa lac ta1 x4 H, huyén T, tinh Long An (x4
H, tinh Tay Ninh) duoc ky gitta ong Nguyén Van L va ba D6 Kim T2 vor ba
Nguyén Thi Kiéu D duoce Vin phong C cong chitng ngay 06/4/2022.

Nguo1 duge thi hanh an, nguo phai tht hanh an ¢6 trach nhiém lién hé co
quan nha nude c6 tham quyén dé 1am thu tuc ké khai, diang ky cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat hodc di€éu chinh giay ching nhan quyén st dung dat da cap theo
quy dinh phap luat.

Truomg hop bén phai thi hanh an khong giao ndp ban chinh giay ching
nhan quyé‘“:no stt dung dat thi bén duoc thi hanh 4n duoc quyén yéu cau co quan nha
nudc co tham quyén quyén di€u chinh, thu hoi, huy giay chirng nhan quyén su
dung dat da cap.

Co quan ding ky dat dai cin cir vao ban an, quyét dinh cua Toa an dé giai
quyét diéu chinh hoic cap lai gidy chimg nhan quyén st dung dat phu hop voi két
qua giai quyét cua Toa an.

2. Chi phi to tung: Bugc ong Nguyén Vin L va ba D6 Kim T2 phai chiu chi
phi xem xet tham dinh tai cho, dinh gia do dac s6 tién 75.500.000 dong cho ong
Nguyén Thanh N, ba Lam Thi T.

3. An phi: Ong Nguyén Vian L va ba D6 Kim T2 phai chiu 300.000 dong an
phi dan su so tham.

Hoan tra ong Nguyén Thanh N, ba Lam Thi T s6 tién 300.000 dong tam
tmg an phi di nop theo bién lai thu tién tam mg an phi, 1& phi Toa an s6 0000960
ngay 17/5/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su thi xd Kién Tuong, tinh Long An
cli (nay la Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 8- Tay Ninh).

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé quyén khang céo, hudéng dan thi hanh
an.

Ngay 27/10/2025, bi don ba D6 Kim T2 va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan ba Nguyén Thi Kiéu D khang c4o ban an so tham yéu cau Toa an cap
phtic tham giai quyét theo huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don.

Ngay 27/10/2025, Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh ban
hanh Quyét dinh khang nghi phuc tham so 162/QD-VKS-DS khang nghi ban an so
tham, dé nghi Toa an cap phuc tham stra ban 4n so tham.



Ngay 06/11/2025, nguoi c¢d quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang N2
khang c4o ban 4n so tham yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyét theo huéng
huy ban 4n so tham.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién, bi
don ba D6 Kim T2, nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kiéu D,
Ngan hang N3 van gitt nguyén yéu cau khang céo, Vién kiém sat nhan dan tinh
Tay Ninh van giit nguyén khang nghi, cac duong su khong thda thuan duoc voi
nhau vé viéc giai quyét vu an, tai phan tranh luan:

Nguweoi dai dién theo uy quyén ciia bi don éng Nguyén Tri M trinh bay:
Nguyén don cho rang viéc chuyén nhuong hai thira dat cua ba D nham tron tranh
nghia vu thi hanh 4an d6i véi 6ng T va ba N 1a khong ding. Cac bén di thuc hién
viéc chuyén nhuong tai Vin phong cong ching ding trinh tur theo quy dinh cua
Luat cong ching. Tai thoi diém chuyén nhuong, tai san khong bi tranh chap,
khong bi ké bién, tai san dugc phép giao dich chuyén nhuong binh thuong do do
hop df’ing phat sinh hi¢u luc khong b1 vo hi¢u theo B luat Dan su.

Viéce thuc hién hop dong, sau khi cong chimg xong, hai bén da thuc hién
giao nhan dat va tién di hoan thanh va éng L, ba T2 da ky hop dong thué lai quyén
sir dung dat dé trong lua c6 thoi han 02 nam.

Hop dong chuyén nhuong, giao dich chuyén nhuong giita 6ng L va ba T2
phat sinh tir ngdy 06/4/2022 dién ra truéc khi Ban an phuc tham ngay 18/6/2022
cua Toa an nhan dan tinh Long An c¢6 hi¢u luc phap luat theo quy dinh. Phia b1 don
cho rang 6ng L va ba T2 thuc hién hop dong gia tao nham muc dich tau tan tai san
1a khong dung, trude khi k¥ hop dong chuyén nhuong tai Vin phong cdng chimg
thi gitra 6ng L va ba T2 da phat sinh hop dong vay thé chap 900.000.000 dong va
théa thuan khi dén han khong tra s& ky chuyén nhuong ba cho D, dén ngay
05/4/2022 ba D thanh toan tiép cho Ngan hang s6 tién 600.000.000 dong xem nhur
thanh toan xong so tién 1.500.000.000 dong theo hop dong, 161 khai ctia ba D, éng
L va ba T2 khong mau thuan véi nhau phut hop ho so vu an. Tur nhitng van dé trén
yéu cau stra an so tham, bac yéu yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kiéu D trinh bay:
Giao dich gitra ba, ong T3 vé1 6ng L, ba T2 la giao dich dung phap luat, khong sai
quy trinh va khi giao dich ba hoan toan khong biét cac nguyén don 1a ai.

Ngueoi bao vé va loi ich hop phdp ciia Ngan hang N3 tranh ludn: Yéu cau
cai stra ban an so tham, gianh quyén wu tién thanh toan khi xtr Iy tai san thé chap
quy dinh tai Khoan 2 Diéu 123 Bo luat T6 tung dan su. Trudng hop nguyén don
dong V¥ véi an so tham thi Ngan hang dong ¥ phuong 4n nguyén don s& tra no thay
cho ba D.

Nguwoi dai dai dién theo uy quyén ciia nguyén don, éng Nguyén Vin Tl
trinh bay: d61 véi yéu cau khang céo cia bi don va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu
lién quan la ba D, nguyén don khong dong ¥. Vé noi dung cac hop dong chuyén
nhuong c6 cin ctir dé vo hiéu va toi da trinh bay tai ban an so tham xin khong trinh
bay lai. D61 véi1 yéu cau phia Ngan hang, t6i dong v. Co cac phuong an thi nhat la
rru tién thanh toan cho Ngan hang khi phia Ngan hang c6 khoi kién bo sung va



phia nguyén don dong ¥ thanh toan ng cho ba D dé dam bao cho ban 4n so tham
duoc thi hanh an.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh phat biéu quan diém giai
quyét vu 4n:

Vé t6 tung: Khang céo cta bi don ba D6 Kim T2, ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi Kiéu D, Ngan hang N3 va khang nghi cta Vién kiém
sat nhan dan tinh Tay Ninh thuc hién ding quy dinh cua phap luat nén dugc xem
xét theo trinh tu phuc tham. Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da tuan
thu ding nhitng quy dinh cua Bo luat T tung dan su, nhitng ngudi tham gia to
tung da chap hanh dung phap luat.

Vé ndi dung vu an: Ngay 06/4/2022 ong L va ba T2 ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat doi vdéi thia dat s6 582, to ban d6 so 12, dién tich
13.348m2, loai dat lua, toa lac tai xa T, thi x3 K, tinh Long An (nay la xa T, tinh
Tay Ninh) va thtra dat so 50, t& ban do so 6, dién tich 15.467.2m2, loai dat laa, toa
lac ta1 xa H, huyén T, tinh Long An (nay la xa H, tinh Tay Ninh) cho ba D duoc
Vin phong C cong chimg ngay 06/4/2022, ba D duoc cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat ngay 29/4/2022.

Theo Ban an s6 11/2022/DS-ST ngay 01/3/2022 ctia Toa an nhan dan thi xa
Kién Tuong budc ong L, ba T2 co6 nghia vu tra cho ong N, ba T sd tién
2.085.213.300 dong. Tuy nhién, dén ngay 06/4/2022 dng L, ba T2 lai 1ap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba D. Theo két qua xdc minh tai san thi
hanh 4n ngay 21/7/2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi xa Kién Tuong thi ong
L, ba T2 chi c6 cin nha cat nho trén dat cia cha me vo 1a ong D6 Hoang D1, tai
san khong c¢6 gi khac. Ong L, ba T2 ciing thira nhan ngoai thira dat sd 582 va 50
ma ong ba da chuyén nhuwong cho ba D thi chi con cin nha xiy dung trén dat cha
me ba T2, ngoai ra khong con tai san nao khac dé thi hanh 4n cho ong N, ba T.

Ba T2 cho rang do trude d6 nam 2019 vo chong ong L, ba T2 no ba D s6
tién 900.000.000 dong, nén khi ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ba
D tra tiép cho ong L, ba T2 s6 tién 600.000.000 dong dé xoa thé chap tai Ngan
hang V. Ba D cung cap phiéu giao dich tra tién cho 6ng L, ba T2 thong qua viéc
nop tién tai Ngan hang s6 tién 600.000.000 déng thé hién noi dung “Dait tién coc
dat T va Kién T5” va Hop dong thé chap tai san ngay 20/12/2019 khong c6 cong
chumg, chirg thue thé hién 6ng L, ba T2 thé chap cho ba D, éng T3 quyén st dung
dat do1 véi 02 thira dat 582 va 50 dé vay so6 tién 900.000.000 dong.

Ong L, ba T2 cho rang viéc khong cong ching hop dong thé chap cho ba D
la vi 02 thira dat 582 va 50 ong L, ba T2 dang thé chap Ngan hang. Tuy nhién, theo
gidy chung nhian quyén st dung dat thi thoi diém nim 2021 gidy chtimg nhan
quyén st dung dat dd duoc xo6a thé chap Ngan hang nhung 6ng L, ba T2 khong
cong chimg hop dong thé chap cho ba D ma tai tiép tuc thé chap vay Ngan hang.

Ngoai ra, hop dong vay ctia 6ng L, ba T2 véi Ngan hang V ¢6 thot han 12
thang tir ngay 26/10/2021 dén ngay 26/10/2022, tirc 1a ngay 26/10/2022 méi dén
ngay dao han. Tuy nhién, chwa dén thoi han thanh toan nhung ong L, ba T2 da
thanh toan no trude han cho Ngan hang dé xoa thé chap va ky hop dong chuyén



nhuong tai san cho ba D (ngay 06/4/2022), trong khi 6ng L, ba T2 biét nghia vu
phai thanh toan cho dng N, ba T s6 tién 2.085.213.300 dong.

Nhu vay, ¢ co s xac dinh éng L, ba T2 chuyén nhuong tai san duy nhat
ctia minh 1a 02 thtra dat 582 va 50 cho nguoi khac ma khong dung tién ban duoc dé
thuc hién nghia vu trda ng cho 6ng N, ba T 1a nham tron tranh nghia vu.

Do d6, Toa an cap so tham tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat giita 6ng L, ba T2 véi ba D d61 véi thira dat s6 582 va 50 1a c6 co s6,
phu hop vé1 quy dinh tai DPiéu 124 Bo luat Dan su nam 2015.

- Xét Khang cao cia Ngan hang N3 thay ring:

Ong T3, ba D dang thé chip gidy chimg nhin quyén sit dung dat ddi véi 02
thira dat 582 va 50 cho Ngan hang N3 — Chi nhanh huyén B (nay 1a Chi nhanh B)
theo Hop dong thé chap s6 220544/HDCT va 220543/HPTC cung ngay 01/6/2022
dé dam bao cho khoan vay 1.300.000.000 dong ctia Hop dong tin dung. Viéc vo
hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ong L, ba T2 véi ba D doi
voi thira dat s6 582 va 50 1am anh huong dén quyén va loi ich hop phap cia Ngan
hang. Tuy nhién, qua trinh giai quyét & Toa an cap so tham khong co6 duong su nao
yéu cau giai quyét doi véi hop dong thé chap quyén st dung dat nén Toa an cap so
tham chua xem xét giai quyét nén khong thé xem xét giai quyét duoc & cap phuc
tham.

- Xét khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh thay rang:

Trong vu an nay, chi c6 nguyén don khai kién yéu cau Toa an tuyén bo vo
hiéu cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat doi vai thira dat s6 582, to
ban @0 s6 12, dién tich 13.348m?2, loai dat 10a, toa lac tai xa T, thi xd K, tinh Long
An (nay la xa T, tinh Tay Ninh) va thta dat so6 50, to ban do so 6, dién tich
15.467,2m?, loai dat 1aa, toa lac tai xd H, huyén T, tinh Long An (nay la xa H, tinh
Tay Ninh) gitta ong L, ba T2 v&1 ba D duoc Van phong C cong ching ngay
06/4/2022, cac duong sur khong c6 yéu cau tranh chap nao khac va khong yéu cau
Toa 4n giai quyét hau qua cia hop dong chuyén nhuong vo hidu.

Tuy nhién, ban an so tham chap nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don,
tuyén vo hiéu 02 hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat doi véi thira dat so
582 va 50 gitta 6ng L, ba T2 véi ba D; ban 4n so tham khong tuyén vé quyén va
nghia vu nio khac cia cac duong su; khong tuyén viée giai quyét hau qua cia hop
dong chuyén nhuong vo hiéu vi cac duong su khong cé yéu cau, nhung tai phan
quyét dinh cta ban an so tham lai tuyén: “Ngwoi dicge thi hanh én, nguwoi phdi thi
hanh én c6 trach nhiém lién hé co quan nha nwée cé tham quyén dé lam thii tuc ké
khai, dang ky cap giay chirmg nhan quyén sir dung dat hodc diéu chinh giay chirng
nhan quyén sir dung dat da cap theo quy dinh phap luat. T rueong hop bén phai thi
hanh an khong giao nop ban chmh giay chung nhan quyen s dung dat thi bén
dwoc thi hanh an dwoe quyén yéu cau co' quan nha nwée cé tham quyén diéu chinh,
thu hoi, hiy giay chitng nhan quyén sir dung dat da cap.” 1a khong phu hop, khong
thé thi hanh 4n.

Vé chi phi to tung: Ban an so tham tuyén “Budc 6ng Nguyén Vin L va ba
D6 Kim T2 phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai ché, dinh gia do dac sO tién



75.500.000 dong cho 6ng Nguyén Thanh N, ba Lam Thi T.” 1a chua rd. Can tuyén
cho day du, cu thé “Chi phi xem xét, tham dinh tai ché va dinh gia tai san trong vu
an la 75.500.000 dong (bay mucoi ldm triéu ndm tram nghin dong), éng Nguyén
Thanh N va ba Lam Thi T da nép tam iwmg. Do yéu cau khoi kién ciia nguyén don
dieoc chap nhan toan bé, nén budc éng Nguyén Vin L va ba Pé Kim T2 phai hoan
tra toan bé so tien 75.500.000 dong nay cho éng Nguyén Thanh N va ba Lam Thi
T”. Ngoai ra, ban an so tham khong tuyén vé 1ai suat cham thi hanh an déi véi s6
tién chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san 75.500.000 dong la
khong dung véi véi quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 13 Nghi quyét so
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
t61 cao.

Vé an phi dan su so tham: Do Toa an tuyén vo hiéu 02 hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta dng L, ba T2 vé6i ba D, nén theo quy dinh tai Diéu
26 va Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quoce hoi, dng L, ba T2 phai chiu 4n phi dan su so tham khong c6 gia
ngach 1a 600.000 dong (sau traim nghin dong). Ban an so tham chi tuyén budc ong
L, ba T2 chiu 300.000 dong an phi dan s so tham 1a chua day du.

T nhitng cin ctr néu trén, Khang co ctia ba D6 Kim T2 va Khang céo cua
ba Nguyén Thi Kiéu D khong c6 co sé chap nhan, Khang c4o cua Ngan hang N3
¢ co s& chap nhan, Khang nghi cia Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh c6 co
s& chap nhan. Dé dam bao giai quyét triét dé vu an va khic phuc thiéu sot can huy
ban 4n so tham giao vé cap so tham giai quyét lai theo thu tuc so tham.

bé nghi HO1 dé‘)ng xét X1t can ¢ khoan 3 DPiéu 308 Bo luat To tung dan su
nim 2015, hiy Ban an so tham va chuyén ho so vu an cho Toa an cap so tham giai
quyét lai vu 4n theo thu tuc so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé to tung: Khang cdo cta bi don ba D6 Kim T2, ngudi co6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kiéu D, Ngan hang N3 va khang nghi cua Vién
kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh thuc hién diing quy dinh cta phap luat nén duoc
xem xét theo trinh tu phuc tham.

Ngan hang N3 — Chi nhanh B 1a don vi phu thudéc Ngan hang N3 nén viéc
Toa 4n cap so tham x4c dinh Ngan hang N3 — Chi nhanh B 1a nguo1 co quyén loi,
nghia vu lién quan 1a khong chinh xac, cap so tham can rat kinh nghiém.

Nhitng nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n cé don xin ving
tai phién toa, can cu Diéu 296 Bo luat T tung dan su Toa an tién hanh xét x0r Véng
mat cac duong su.

_[2] Xét b1 don ba D6 Kim T2, nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Kiéu D, Ngan hang N3 va khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh
Tay Ninh:

Xét thay, ngay 01/3/2022 Toa an nhan dén thi xd Kicén Tuong, tinh Long
An nay la Toa an nhan dan khu vuc 8 — Tay Ninh xét xur so thdm va ban hanh Ban
an dan su so tham s6 11/2022/DS-ST véi ndi dung 6ng Nguyén Vin L va ba Do

9



Kim T2 phai ¢6 nghia vu lién d6i tra cho éng Nguyén Thanh N va ba Lam Thi T so
tién vay 1a 2.000.000.000 dong va 85.213.300 dong tién 13i. Khong dong v, ong
Nguyén Vin L va ba D6 Kim T2 khang cao. Ngay 08/6/2022, Toa an nhan dan tinh
Long An nay 1a Toa an nhan dan tinh Ty Ninh xét xitr phtic tham va ban hanh Ban
an dan su phuc | tham s6 134/2022/DS-PT vé1 ndi dung khong chap nhan khang cao
cia ong Nguyén Vian L va ba D6 Kim T2, giit nguyén ban an so tham, budc
Nguyén Vin L va ba Do K1m T2 phai ¢6 nghia vu lién dé1 tra cho ong Nguyen
Thanh N va ba Lam Thi T so6 tién vay la 2.000.000.000 dong va 85.213.300 dong
tién I4i.

Tuy nhién, trrde d6 vao ngay 06/4/2022 ong Nguyén Vian L va ba D6 Kim
T2 ky Hop dong chuyen nhuong quyen stt dung dat, thoa thuan chuyén Ilhu’O’Ilg
cho ba Nguyén Thi Kiéu D thira dat s6 582, dién tich 13.348m?, thuoc to ban do so
12, dat toa lac tai xa T, huyén M, tinh Long An ci va thira dat so 50, dién tich
15.467,2m2, thudc to ban do so 6, dat toa lac tai xa H, huyén T, tinh Long An cu,
dwoc Vin phong C cong ching cung ngay. Tai thoi diém ong Nguyén Vin L va ba
D6 Kim T2 chuyén nhuong thira dat so6 582 va thira dat 50 cho ba Nguyén Thi
Kiéu D thi cac Ban an s6 11/2022/DS-ST ngay 01/3/2022 ctia Toa an nhan dan thi
xi Kién Tuong, tinh Long An nay la Toa an nhan dan khu vuc 8 — Tay Ninh chua
phat sinh hiéu luc va Ban 4n s6 134/2022/DS-PT ngay 08/6/2022 Toa an nhan dan
tinh Long An nay 1a Toa an nhan dan tinh Tay Ninh van chua duoc ban hanh, chua
phat sinh hiéu luc phap luat vé nghia vu tra no ctia ong L, ba T2 va hai thira dat
trén chua bi co quan chire ning c6 tham quyén ban hanh quyét dinh cudng ché thi
hanh an nén khong bi han ché quyén chuyén nhuong.

Trén thuc té, sau khi ba D nhan chuyén nhuong thira dat s6 582 va thura dat
s6 50 thi ba D ciing da duoc phia dng L, ba T2 giao dat quan 1y, sir dung thira dat
nhung sau d6 cho thué lai va di dugc co quan chirc ning c6 tham quyén cap giay
ching nhan quyén st dung dat ngay 29/4/2022 d6i véi thira dat s6 582 va ngay
12/5/2022 @61 v6i thira dat so 50. Nhu vay, cin ¢t Diéu 117 Bo luat Dan sy nim
2015 quy dinh vé diéu kién c¢6 hiéu luc cua giao dich dan su thi Hop dong chuyén
nhuong quyén sit dung dat ngay 06/4/2022 giita éng Nguyén Vin L, ba D6 Kim
T2 vé1 ba Nguyén Thi Kiéu D cé hiéu luc phap luat, duoc B luat Dan su cong
nhan va bao vé.

Xét thay, tai phién toa phuc tham, cac bén duong su déu xac dinh trudce
thoi diém ong L, ba T2 thoa thuan chuyén nhuong thira dat s6 582 va thira dat so
50 cho ba D thi hai thira dat trén dang duoc 6ng L, ba T2 thé chap tai Ngan hang
TMCP C1 — Chi nhanh T6 dé vay s tién 450.000.000 dong. Dén ngay 05/4/2022
ba D chuyén khoan truc tiép so tien 600.000.000 dong cho 6ng L, ba T2 theo Giay
ndp tién s6 5001 ngay 05/4/2022 (BL 130) dé tra no Ngan hang, lay Giay ching
nhan quyén st dung dat ra dé¢ ky hop dong chuyén nhuong cho ba D vao ngay
06/4/2022 véi s6 tién 1la 1.500.000.000 dong, trong d6 sb tién 900.000.000 dong
theo Hop dong thé chap tai san ngay 20/12/2019 ctia o6ng L, ba T2. Nhu vay, co
can ct xac dinh viée chuyén nhuong quyén st dung dat lién quan dén thira dat so
582 va thira dat so 50 gitta ba D véi ong L, ba T2 1a c6 that. Mit khac, thay ring
sau khi duoc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat ngay 29/4/2022 d6i véi thira
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dat s6 582 va ngay 12/5/2022 do1 véi thira dat s6 50 thi dén ngay 01/6/2022 ba D
cung chong 1a 6ng Truong Thanh T3 di ky hop dong thé chap quyén sir dung dat
dugce Vin phong C2 cong chimg ngay 03/6/2022 thé chap cho Ngan hang N3 - Chi
nhanh huyén B dé dam bao cho khoan vay 1.300.000.000 df)ng nén Ngan hang N3
duoc xac dinh la ngu*orl thir ba ngay tinh. Do do viéc Toa an cap so tham giai quyét
tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat g1u’a ong Nguyen Van
L va ba D6 Kim T2 véi ba Nguyén Thi Kiéu D lién quan dén thira dat s6 582 va
thira dat s6 50 1a chua phu hop véi quy dinh cta phap luat, lam anh huéng dén
quyén loi cua nguodi co6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang N3, ba Nguyén
Thi Kiéu D va 6ng Truong Thanh T3.

[3] Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét ¢6 cin ctr chap nhan
khang cao cua bi don ba D6 Kim T2, nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Kiéu D, Ngan hang N3 va khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh
Tay Ninh. Quan diém phat biéu cia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh
vé viée dé nghi huy an so tham 1a chua phu hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xtr
nén khong duge chap nhan.

[4] Vé an phi dan su so tham: nguyén don 6ng Nguyén Thanh N, ba Lam
Thi T phai chiu an phi dan su so tham do yeu cau khoi kién khong duogc Toa an
chap nhan.

[5] Vé chi phi to tung: Chi phi do dac, xem xét tham dinh tai cho sb tién
75.500.000 dong, nguyén don ong Nguyén Thanh N va ba Lam Thi T phai chiu
toan bo va da nop xong.

[6] Vé an phi dan su phtic tham: bi don ba D6 Kim T2, ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kiéu D, Ngan hang N3 khong phai chiu an phi
dan su phuc tham do yéu cau khang céo duoc Toa 4n chap nhan.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su;

Chap nhan khang cao cua b1 don ba D6 Kim T2, nguoi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Thi Kiéu D va Ngan hang N3.

Chap nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh

Stra Ban an dan sy so tham s6 87/2025/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 8 — Tay Ninh.

Cian cur cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 227, 228, 266, 271, 273 cua Bo
luat T tung dan su; Can ¢t cac Piéu 124, 131, 274, 288 ciia Bo luat Dan su va
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Quoc
ho1, xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khot kién cua nguyén don ong Nguyén Thanh
N, ba Lam Thi T d61i véi bi don Nguyén Vian L, ba D6 Kim T2 vé viée vo hiéu hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat doi véi thira dat s6 582, to ban d6 s6 12,
dién tich 13.348m? toa lac tai xa T, thi xa K, tinh Long An cll nay 1a xa T, tinh Tay
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Ninh ky gitta 6ng Nguyén Vin L, ba D6 Kim T2 véi ba Nguyén Thi Kiéu D duge
Vin phong C cong ching ngay 06/4/2022 va vo hiéu hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat do1 vai thira dat s6 50, to ban do so 6, dién tich 15.467,2m? toa
lac tai x4 H, huyén T, tinh Long An xa H, tinh Tay Ninh duoc ky gitta 6ng Nguyén
Vin L, ba D6 Kim T2 véi ba Nguyén Thi Kiéu D duoc Vin phong C cong chimg
ngay 06/4/2022.

2. V& chi phi to tung: Chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd s6 tién
75.500.000 dong, nguyén don dong Nguyén Thanh N va ba Lam Thi T phai chiu
toan bo va da nop xong.

3. Vé an phi dan su so tham: 6ng Nguyén Thanh N va ba Lam Thi T phai
lién d61 chiu 600.000 dong an phi dan su so tham nhung dugc khau trir 300.000
dong tién tam tng 4n phi da ndp tam Ung theo bién lai thu s6 0000960 ngay
17/5/2023 cua cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi x Kién Tuong, tinh Long An cii
nay 1a Phong Thi hanh an dan su Khu vuce 8- Tay Ninh, phan con lai tiép tuc thi
hanh.

4. Vé an phi dan su phuc tham: Hoan tra ba D6 Kim T2 300.000 dong tién
tam Ung an phi da nop tam tng theo bién lai thu s6 0009645 ngay 27/10/2025 cuia
Thi hanh an dan su tinh Tay Ninh.

Hoan tra ba Nguyén Thi Kiéu D 300.000 dong tién tam tng an phi di nop
tam tng theo bién lai thu s6 0009610 ngay 27/10/2025 ctia Thi hanh an dan su tinh
Tay Ninh.

Hoan tra Ngan hang N3 300.000 dong tién tam tng an phi dd ndp tam tng
theo bién lai thu s6 0012563 ngay 18/11/2025 cua Thi hanh 4an dan su tinh Tay
Ninh.

5. Vé hiéu luc cua ban an: Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tur
ngay tuyén an.

6. Vé huéng dan thi hanh an: Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh
theo qui dinh ta1 DPiéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi nguo1 duge thi hanh an, nguot
phai thi hanh an dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
an, tr nguyén thi hanh 4n hoac b1 cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac DPiéu
6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan sy; tho1 hi€u th1 hanh an dugc thuce hién theo qui
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND to1 cao: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND khu vuc 8 — Tay Ninh;

- Thi hanh an Dan su tinh Tay Ninh;
- Cac duong su;

- Lwu hd so, 4n vin.

Tran Trong Nhan
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