TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an s6: 538/2026/DS-PT
Ngay: 16-4-2026

“V/v Tranh chap yéu cau huy
hop dong chuyén nhuong
quyen st dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Héi dong xét xie phiic thim gém co:
Tham phdn — Chii toa phién toa:Ong Tran Trong Nhan
Céc Tham phén:Ong Nguyén Vin Nam
Ong Tran Thanh Tong.

- Thu ky phién téoa: Ong Ding Duong Phat — Thu k¥ Toa an nhan dan tinh
Tay Ninh.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa: Ba
Dang Thi Chau - Kiém sat vién.

Trong ngay 16 thang 4 ndm 2026, ta1 tru s& Toa an nhan dan tinh Tay Ninh
xét xit phuc tham cong khai vu 4n thu 1y s6 622/2025/TLPT-DS ngay 10 thang 10
nim 2025 vé viéc “Tranh chap yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sur
dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 128/2025/DS-ST ngay 24 thang 9 nim 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 11 - Tay Ninh b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham so 1047/2025/QD-PT ngay
31 thang 12 ndm 2025, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Huynh Thi Thu H, sinh nim 1985, CCCD so:
072185501193; dia chi: ap T, xa T, tinh Tay Ninh, ving mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng Huynh Vin A, sinh nim 1969; cu tra
tai: nha s6 A Hém C, duong H, khu ph6 H, phuong T, tinh Tay Ninh, theo Hop
dong uy quyén ngay 01/10/2024, c6 mat.

- Bi don:

1. Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1993, CCCD s6: 072193001044; cu tra tai:
ap F, xa T, tinh Tay Ninh, ving mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén: ba Nguyén Thi T, sinh nim 1998; cu tru tai:
ap D, xi T, tinh Tay Ninh, theo Giay iy quyén ngay 16/12/2024, c¢6 mit.



2. C)ng Pham Thanh H1, sinh nim 1980, CCCD s6: 072080001334 cu tru
tai: ap F, x4 T, tinh TAy Ninh, viang mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng Tran Hiru T1, sinh nim 1973; cu tru tai:
khu ph6 H, phuong T, tinh Tay Ninh, theo Giay uy quyén ngay 16/12/2024, c6
mat.

- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Thi hanh 4n dan su tinh T; dia chi: s6 B, tinh 16 827A, khu phd B,
phuong T, tinh Tay Ninh. Nguoi dai dién uy quyén: ba Nguyén Thi L — chic vu:
Chap hanh vién so cap, Truéng phong Phong Thi hanh 4n dan su khu vuc 11-tinh
Tay Ninh, c¢6 don xin vang.

2. Ba Dang Thi B, sinh nam 1982; cu tru tai: é‘ip T, xa T, tinh Tay Ninh,
vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén: ba Nguyén Thi M, sinh nim 1992; cu tra
tai: ap T, xd T, tinh Tay Ninh, theo Hop dong iy quyén ngay 22/05/2025, c¢6 mit.

3. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1973; cu tra tai: ap T, x4 T, tinh Tay Ninh,
c6 don xin vang.

4. Ong Nguyén Vin C, sinh nim 1976; cu tra tai: ap G, xa T, tinh Tay
Ninh, ¢6 don xin vang.

- Nguwroi khang cao: Nguyén don ba Huynh Thi Thu H.
NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khot kién va cac loi khai trong qua trinh giai quyét vu an, nguoi
dai dién theo uy quyén ciia nguyén don, éng Huynh Van A trinh bay:

Ba H vé6i vo chong ong H, ba N ¢6 quan hé quen biét lam dn. Ba H nhiéu
lan vay tién cta vo chong ba N, 6ng H. Khi vay, vo chong ba N yéu cau ba H ky
hop dfmg chuyen IlhlIO’Ilg quyén st dung dat d¢ dam bao cho khoan vay, dén khi ba
H tra tién thi hai bén dén vin phong cong chimg ky thoa thuan huy hop dong
chuyén nhuong d3 ky. Nam 2023, ba H vay cua vo chong ong H so tién
1.100.000.000 (mot ty mot tram trleu) dong, khi cho vay 6ng H va ba N yéu cau ba
H phai ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat cho ba N dé dam bao
khoan vay nhu nhitng lan truéc. Hai bén da dén Vian phong C1 ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat so cong chung 05138, quyén sd 01/2023
TP/CC-SCC/HDCN ngay 26 thang 9 nam 2023 doi véi phan dat dién tich 23.532.9
m?2, thira dat s6 51, to ban do so6 4, toa lac tai ap T, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh,
Giay chimg nhan quyén s dung dat s6 DK 028263, s6 vao sd cap CH09477 do Uy
ban nhan dan huyén T cap ngay 08/8/2023 cho ba Huynh Thi Thu H. Ngay
01/01/2024, ba H tiép tuc vay cua 6ng H so tién 350.000.000 dong, nhung éng H
budc ba H ky gidy no 750.000.000 dong; trong d6 tién no goc 1a 350.000.000 dong
va 400.000.000 dong 1a tién 1ai cia khoan vay 1.100.000.000 dong, cting ngay ba
H vay thém cua o6ng H s6 tién 100.000.000 dong, c6 lam gidy no. Ngay
09/02/2024, ba H vay cua 6ng H s6 tién 130.000.000 dong, cé lam giay no. Ngay
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27/3/2024, ba H vay cua 6ng H s6 tién 160.000.000 dong, c6 lam giay ng. Cac bén
khong thda thuan thoi han tra no. Trong qua trinh thue hién hop dong, ba H phat
hién ba N da thuc hién thu tuc ding ky bién dong dé duoc cap giay chirng nhan
quyén str dung dat va thé chap giay chimg nhan quyén str dung dat nay cho ba B dé
vay tién. Sau do, ba H biét duoc dién tich dat néu trén cua ba dang b1 ké bién dé thi
hanh céac khoan no ctia vo chong 6ng H cho ba D.

Nay ba H khai kién yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 cong chimg 05138, quyén s6 01/2023 TP/CC-SCC/HDCN ngay 26 thang 9
nim 2023 doi véi phan dat dién tich 23.532,9 m2, thira dat s6 51, to ban do so 4,
toa lac tai ap T, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh, Gidy chting nhan quyén st dung dat
s6 DK028263, so vao so cap CH09477 do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay
08/8/2023 cho ba Huynh Thi Thu H do day 1a hop dong gia tao nham che giau hop
dong vay tai san giita ba H va ong H. Ba H dong v tra cho 6ng H so tién no vay
1.100.000.000 dong va tién 141 400.000.000 dong. Ba H cung cap doan ghi 4m giita
ba H va ong H vao luc 14 gio 36 phut ngay 27/8/2024 dé ching minh cho yéu cau
khoi kién cuaa ba.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia bi don ba Nguyén Thi N, ba Nguyén Thi
T trinh bay:

Ba N va ba H khong c6 moi quan hé lam n quen biét, ba N chi biét ba H
thong qua ong H 1a chong ba N gidi thiéu. Vao nim 2023, éng H c6 noi véi ba N,
ban ctia 6ng H ¢6 nhu cau chuyén nhuong quyén sir dung dat thira so 51, t& ban do
sO 4, toa lac ap T, x T, huyén T, tinh Tay Ninh, qua qua trinh thoa thuan, ba N da
dong ¥ nhan chuyén nhuong véi gia 1.100.000.000 dong. Ba N mua dé dau tu ban
ludt song lay 101, nhung do ba N khong ranh thu tuc giay to, nén ba N giao lai cho
ong H dé dung ra thuc hién viéc mua ban giup ba N. Ba H ky hop dong uy quyén
toan quyén dién tich dat néu trén cho 6ng H, ba N ciing d3 tra tién mua dat day du
cho ba H. Dén ngay 26/9/2023, do khong ban duoc dat, nén ba N di yéu cau ong H
va ba H lam vian ban thoa thuan cham dat Hop dong Uy quyén cong chimg so
05137, quyén s6 01/2023 TP/CC-SCC/HDGD tai Vin phong C1 va cing ngay ba
H k¥ sang nhuong lai quyén st dung dat cho ba N dimg tén, s6 cong chimg 05138,
quyén s6 01/2023 TP/CC-SCC/HDGD tai Vin phong C1. Ba H d3 ban giao dat
cho ba N, ba N ciling da dang bd sang té€n va dugc chinh 1y ngay 17/10/2023 theo
Giay chimg nhan quyén st dung dat s6 CH09477, di hoan tat nghia vu thué. Do ba
N, o6ng H phai thi hanh 4n nén toan bo tai san cua cua hai vo chong, trong d6 bao
gom thira dat néu trén 1a tai san riéng cia chi N hién dang bi ké bién dam bao thi
hanh an. Ba N khong dong ¥ yéu cau khoi kién cia ba H. D61 véi viée ba H cho
anh C thué dat, do vo chong ba dang gip kho khin vé kinh té, nén ba khong tranh
chap trong vu an nay.

Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia bi don éng Pham Thanh H1, éng Tran
Hiru T'1 trinh bay:

Ong H1 va ba HI ¢6 quan hé 1am an quen biét. Nam 2023, éng H1 biét ba
H1 c6 nhu cau ban dat nén di gidi thiéu véi ba N 1a vo cua 6ng H1 mua dé ban
luét song lay 1o1. Sau khi ba N va ba HI di xem dat, thuong luong gia thi hai bén



thong nhat gia chuyén nhuong 1a 1.100.000.000 dong. Do ba N khong ranh thu tuc
nén ba HI ky voi ong H1 Hop dong uy quyén toan phan cong ching so 04663,
quyén s6 01/2023 TP/CC-SCC/HDGD tai Vin phong C1 ngay 31/8/2023, khi nao
coO ngu:oq mua ong H1 s€ ky horp dong chuyén nhuong quyén str dung dat cho
ngudi mua. Tuy nhién, do thoi gian dai khong ban duoc nén ba N di yéu cau ba H1
va ong H1 lam thu tuc huy hop dong uy quyén va ky lai Hop dong chuyén nhuong
véi ba N cho diing ban chat su viéc. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong ba N da
lam thu tuc sang tén va thé chap cho ba B d¢ vay tién lam an. Hién nay, do vo
chong 6ng, ba phai thi hanh an nén phan dat nay ciing bi ké bién. Ong di duoc
nghe doan ghi Am nguyén don cung cap, 6ng khong nhan dinh rd c6 phai la giong
cua ong hay khong. Hon nira, 6ng va ba H1 lam dn da lau nén khong xac dinh duoc
ba H1 néi dén phan dat nao va vao thoi gian nao.

Nay ba H1 khéi kién va yéu cau nhu trén thi 6ng khong dong ¥. Riéng doi
voi cac khoan vay cia ba H1, ong khong cé tranh chap hay yéu cau trong vu kién
nay. Néu ¢6 tranh chép s€ khot kién b%mg mot vu kién khac.

Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Thi hanh an dan sw tinh Tay
Ninh, trinh bay:

Ngay 20/5/2024, Chi cuc truéng Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan
Bién, tinh Tay Ninh ban hanh Quyét dinh thi hanh an theo yéu cau s6 172/QD-
CCTHADS vé viéc budc ong Pham Thanh H1, ba Nguyén Thi N ¢6 nghia vu tra
cho ba Nguyén Thi D s6 tién goc 14i tong cong 9.143.000.000 dong (chin ti mot
traim bon muoi ba triéu dong). Ngay 16/9/2024, Chi cuc trudng Chi cuc Thi hanh
an dan su huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh ban hanh Quyét dinh thi hanh an theo
yéu cau s6 275/QD-CCTHADS vé viée budc 6ng Pham Thanh H1, ba Nguyén Thi
N c6 nghia vu tra cho ba Dang Thi Bich S tién goc 1ai tong cong 1.705.500.000
dong (mot ti bay tram 1é nam triéu nim tram nghin dong).

Hét thoi gian tu nguyén thi hanh 4n nhung 6ng Pham Thanh H1 va ba
Nguyén Thi N van khong c¢6 kha nang tra sb tién phai thi hanh 4n trén, 6ng H1, ba
N tu nguyén giao cac tai san cho co quan thi hanh an ké bién xt 1y dam bao thi
hanh an theo quy dinh.

Chap hanh vién tién hanh x4c minh tai san cua 6ng H1, ba N duoc UBND
xa T, UBND xa T va Vian phong dang ky gﬁt dai tinh T — Chi nhanh T2 cung cap
nhu sau: dng Pham Thanh H1 va ba Nguyén Thi N cé ding tén quyén st dung dat
gom:

+ Quyén sir dung dat thira 255, to ban do so 28, dién tich 443,3 m2, s6 giay

CS13115, s6 phat hanh DK376373 cap cho ba Nguyén Thi N dung tén dat toa lac
tai ap T, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh.

+ Quyén sir dung dat thtra 256, to ban do so 28, dién tich 400 m2, cap cho
ong Pham Thanh H1, ba Nguyén Thi N dung tén dat toa lac tai ap T, xa T, huyén T,
tinh Tay Ninh.

+ Quyeén sir dung dat thira 51, t& ban do so 4, dién tich 23.532,9 m2, s0 vao
s6 CH09477, s6 phat hanh DK028263 cap cho ba Nguyén Thi N dimg tén dat toa



lac ta1 é‘ip T,xa T, huyén T.

+ Quyén sir dung dat thira 328, to ban do so 45, dién tich 184,5 m2, (dat &
nong thon 40 m2, dat trong cay hang nim 144,5 m2) cap cho 6ng Pham Thanh H1,
ba Nguyén Thi N dirmg tén dat toa lac tai ap T, xa T, huyén T.

Ngay 10/6/2024, Chap hanh vién ban hanh Quyét dinh s6 122/QD-
CCTHADS va Quyét dinh s6 129/QD-CCTHADS vé viéc tam dimg viée dang ky,
chuyén quyén sé hitu, st dung, thay doi hién trang tai san doi véi thira dat trén.
Ngay 18/7/2024, Chap hanh vién tién hanh khao sat. Ngay 02/8/2024, ky hop dong
do dac vd1 cong ty T3 thuc hién trich do lap so do hién trang, da co két qua do dac.

Ngay 12/8/2024, Chap hanh vién ban hanh Quyét dinh cudng ché ké bién
s6 31/QD-CCTHADS tai san ké bién gdm céc thira dat trén, ngay 15/8/2024 tién
hanh ké bién va thuc hién tham dinh gi4 tai san dé dua ra ban dau gia theo quy
dinh. Ngay 04/10/2024 Toa 4n thu Iy giai quyét vu an tranh chap tai san co quan
thi hanh an cho két qua giai quyét cua Toa dé tiép tuc xir Iy. Viée to chure thi hanh
ban an theo trinh ty thu tuc phap luat quy dinh.

Dé dam bao quyén loi cia nguodi duoc thi hanh 4n dé nghi Toa 4n xem xét
giai quyét dung theo quy dinh phap luat, khi c6 Ban an quyét dinh ctia Toa an co
quan thi hanh 4n s& tiép tuc xt 1y theo quy dinh, truong hop néu huy hop dong
chuyén nhuong giita ba H1 véi ba N thi tai san trén phai dam bao nghia vu thi hanh
cho khodn n¢ ba N duoc thi hanh an, tranh truong hop duwong su tu théa thuan tra
tién voi nhau bén ngoai gay anh hudng quyén loi ctia ngudi duoce thi hanh an.

Nguwoi c6 quyeén loi va nghia vu lién quan ba Ddng Thi B trinh bay: Thang
10/2023, vo chong 6ng H1 ¢6 vay cuia ba so tién 1.698.000.000 dong, khi vay co
thé chap cho ba G chimg nhan quyén sir dung dat so6 CH09477, thira dat s6 51, to
ban do s6 4, dién tich 23.523,9m?, toa lac tai ap T, xa T, huyén T, tinh TAy Ninh.
Do vo chong 6ng H1 vi pham nghia vu tra no nén ba di khoi kién vo chong ong
H1. Tai Quyét dinh cong nhian két qua hoa giai thanh tai Toa 4an so:
63/2024/QDCNHGT-DS ngay 05/9/2024 vo chong ong H1, ba N c6 nghia vu tra
cho ba tong so tién 1.705.500.000 dong. Vo chong ong H1 da thi hanh cho ba
khoang 90.000.000 dong, khi nao vg chong dng H1 thi hanh 4n xong, ba sé tra lai
giay chung nhan quyén st dung dat.

Ngwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi D trinh bay: Ong
HI1, ba N phai thi hanh an cho ba s6 tién hon 9.000.000.000 dong nhung d3 thi
hanh duoc khoang 1.000.000.000 dong. Hién con no lai hon 8.000.000.000 dong.
D61 véi tai san thira dat s6 51, to ban do so 4, toa lac tai ap T, xa T, huyén T, tinh
Tay Ninh ba H1 va éng H1, ba N tranh chap, ba khong dong ¥ huy hop dong theo
yéu cau cua ba H1 vi thi hanh an d3 ké bién dung quy trinh, phan dat nay do ba N
dtng tén giay chtimg nhan quyén st dung dat. Ba H1 muon mua lai dat thi lién hé
co quan thi hanh 4n, ba sé& ban lai theo quy dinh. Trong giai doan Toa an giai quyét
ba va nguoi dai dién cua ba H1, ba N, 6ng H1 ciing thda thuan thong nhat ba H1 s&
mua lai véi gia 1.500.000.000 dong nhung hét thoi han, ba H1 khong thue hién thu
tuc nop tién cho Thi hanh an dé mua lai nhu thoéa thuan.

Nguwoi cé quyen loi va nghia vu lién quan éng Nguyén Vin C trinh bay:
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Ong c6 thué thira dat s6 51, to ban d6 so 4, dién tich 23.523,9m?, toa lac tai ap T,
xa T, huyén T, tinh Tay Ninh cua ba H1 vao ngay 15/9/2024 gia thué 70.000.000
dong, ba H1 c6 bét 3.000.000 dong tién khoan giéng, ong da tra xong tién thué dat
cho ba H1. Thoi han thué 1a 01 ndm, hién 6ng dang trong mi trén dat, khoang thang
8/2025, ong sé& thu hoach. Ong va ba H1 c6 viét gidy tay thué dat. Khi ong thué dat,
ba H1 c6 dua gidy chimg nhan quyén st dung dat cho dng xem nhung 1a giay
photo, 6ng thay gidy mdi cap vao nim 2023 va ba H1 ding tén nén 6ng méi thué.
Sau khi 6ng thué xong chuan bi trong mi thi 6ng H1 c¢6 dién thoai cho ong noi la
“dat cua toi, toi khong cho thué dat, anh ¢6 thué thi tra tién thué dat cho t6i”. Ong
c6 tra lo1 6ng H1 1a 6ng co6 xem giay dat roi la ba H1 dung tén dng méi thué chur
ong khong biét dat dimg tén vo cua ong H1. Sau d6, ong H1 ¢6 chup gidy ching
nhan quyén st dung dat cho ong xem thi dng mdi biét ba N vo dong H1 méi la
nguoi hién dimg tén gidy chung nhan quyén st dung dat. Ong ¢ goi cho ba H1 thi
ba H1 tra 1o1 la “dat dang tranh chap sé& thué luat su doi lai”. Do c6 lam hop dong
thué dat, truong hop anh huéng dén quyén loi ctia 6ng thi ba H1 sé& boi thuong cho
ong nén dng mai trong mi cho dén nay. Trong vu kién nay, 6ng khong c6 yéu cau
giai quyét van dé gi.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 128/2025/DS-ST ngay 24 thang 9 nim 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 11 - Tay Ninh, da xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Huynh Thi Thu
H vé viéc yéu cau Toa an tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta ba Huynh Thi Thu H va ba Nguyén Thi N, s6 cong ching 05138, quyen so
01/2023-TP/CC-SCC/HDGD ngay 26/9/2023 tai Vin phong C1, doi véi phan dat
dién tich 23. 532 ,9m?2, thira 51, to ban do 4, toa lac tai ap T, xa T, huyen T, tinh Tay
Ninh (nay la ap T, xa T, tinh Tay th) Giay chtimg nhan quyén sir dung dat so6
CH09477 do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 08/8/2023 cho ba Huynh Thi Thu
H 1a vo hiéu.

2. Vé an phi dan su so tham: Ba Huynh Thi Thu H phai chiu 300.000 dong
an phi dan su so tham, nhung duoc khau trir vao so tién tam tng an phi da nop la
300.000 (ba tram nghin) dong tai bi€n lai thu s6 0005158 ngay 01 thang 10 nam
2024 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh (nay la Thi
hanh an dan su tinh T); ba H da nop du an phi so tham.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé quyén khang céo, huéng dan thi hanh
an.

Ngay 07/10/2025, nguyén don ba Huynh Thi Thu H khang cao ban an so
tham, yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyét theo huéng chap nhan toan bo yéu
cau khéi kién cua ba.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién va
yéu cau khang cao, ciac duong su khong thoa thuin duoc véi nhau vé viée giai
quyét vu 4n, tai phan tranh luan:

Nguoi dai di¢n theo uy quyén cia nguyvén don ba Huynh Thi Thu H, éng
Huynh Van A trinh bay: Duong su khong am hiéu rd vé phap luat, nhung nodi dung



cau chuyén ngam hiéu day 1a viéc cho vay tién, tra 1i gitta 6ng Pham Thanh H1 va
va ba Huynh Thi Thu H c¢6 thé chap thira dat, d6 1a thira dat duy nhat dang tranh
chap hién nay. Thir nhat, dé nghi danh gia lai noi dung biang ghi am, vi ban dau thi
ong Pham Thanh H1 thira nhan ding 1a giong noi cua o6ng, nhung lan sau thi lai
khong xac dinh rd ma chi noi 1a gan gidng nén phia nguyén don ching to1 khong
biét c6 can phai giam dinh giong néi hay khong. Va viée vay tién 1a vay rat nhiéu
lan, ba H1 1am #n thi khi nao ket tién thi dén dé vay, va phia bi don dua gi thi ba ky
thoi, dén khi khi ban dat thi ba H1 méi ghi am lai. Thir hai, dat dang do ba H1
quan 1y va str dung. Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang céo cua bi don.

Ngueoi dai dién theo uy quyén ciia b: don ba Nguyén Thi N, ba Nguyén Thi
I trinh bay: To1 khong dong ¥ V61 yéu cau cua phia nguyén don, trong qua trinh
gial quyét & cap so tham di tao tao diéu kién dé mua lai thura dat véi gia
1.500.000.000 dong nhung bén nguyén don kéo dai, khong co thién chi dé tra no.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don éng Pham Thanh H1, éng Tran Hiru
T1 trinh bay: To61 khong dong Vv véi yéu cau khang cdo cia phia nguyén don, viéc
lam 4n trude day gitta 6ng Pham Thanh H1 va ba Huynh Thi Thu H déu thé hién
bang hop dong vay c6 tai san dam bao, thé chap Quyén str dung dat va dong 1ai,
sau khi tra du 1ai va gbc thi huy hop dong vay. Nhung hop dong vao ngay
26/9/2023 1a Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc cong chimg. Sau
nay moi lan cho ba Huynh Thi Thu H vay tiép thi 6ng Pham Thanh H1 déu c6 lam
hop dong vay.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan
ba Pang Thi B, ba Nguyén Thi M trinh bay: Dé nghi Hoi dong xét xir giai quyét vu
kién theo quy dinh cua phap luat.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh phat biéu quan diém giai
quyét vu an:

Vé t6 tung: Khang cdo cua nguyén don ba Huynh Thi Thu H thue hién
ding quy dinh ctia phap luat nén dugc xem xét theo trinh tur phic tham. Tham
phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa da tuan thu dung nhitng quy dinh ctia Bo
luat TO tung dan sy, nhitng nguo1 tham gia to tung da chap hanh ding phép luat.

Vé ndi dung vu an: Ba H khéi kién yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong
QSDD ngay 26/9/2023 gitta ba Huynh Thi Thu H véi ba Nguyén Thi N, d6i voi
thira dat 51/23.532,9 m?, do day la hop dong gia tao nham che giau hop dong vay
tai san so tién 1.100.000.000 dong. Ba H dong v tra s6 tién no goc 1.100.000.000
dong va tién 131 400.000.000 dong.

Qua hop dong chuyén nhuong QSDD ngay 26/9/2023 ¢6 ndi dung hai bén
thong nhat thuc hién viée chuyén nhuong QSDD thira 51/23.532,9 m? (trong
truong hop OSDD néu trén co thay doi hinh thé, dién tich, sé thira, to ban do, muc
dich sir dung dat, thoi han sir dung dat hodc giay CN OSDD ciing khéng lam thay
doi v chi, nguyén vong ciia cic bén doi véi hop dong nay). Gia chuyén nhuong
1.100.000.000 dong, thanh toan do hai bén quyét dinh. Hop dong dwoc cong chimg
tai VPCC Cao Bao Chau cung ngay, dén ngay 17/10/2023, ba N duoc dieu chinh
bién dong tai trang 4 giady chimg nhan QSDD. Nhu vay, hop dong chuyén nhuong
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gitta cadc bén dam bao vé mit hinh thtrc cling nhu ndi dung theo diing quy dinh tai
bicu 167 Luat dat dai, Dicu 117, 502 BLDS.

Theo HD vay tai san c¢6 dam bao ngay 18/7/2022 va hop dong stra doi bo
sung HD vay ta1 san (18/7/2022) c6 dam bao ngay 29/8/2022 thi ong H c¢6 cho ba
H vay so tién 1.000.000.000 dong, c6 tai san dam bao 1a QSDD thira 173/10.680
m?2, hop dong duoc cong chimg tai VPCC Cao Bao Chau nén viéc ba H cho rang
nim 2023 ba H vay cta 6ng H, ba N so tién 1.100.000.000 dong, khi vay ky hop
dong chuyén nhuong QSDD thira 51 dé dam bao khoan vay nhu nhirng lan truée
nhung khong cung cap duoc chimg ¢t chirng minh ¢6 khoan vay 1.100.000.000
dong nay va khong duoc 6ng H, ba N thira nhan nén khong c6 co sé xac dinh hop
dong chuyén nhuong QSDD ngay 26/9/2023 1a hop dong thé chap dam bao khoan
vay.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong QSDD ba H thira nhan con vay tién
cua 6ng H nhiéu lan ciing nhu cac giay no thé hién: ngay 12/11/2023 AL ba H vay
200 triéu dong; ngay 01/01/2024 AL ba H vay 750 triéu dong; ngay 9/2/2024 AL
ba H vay 130 tri¢u dfmg, ngay 27/3/2024 AL ba H vay 160 tri¢u dfmg, tat ca cac
lan vay déu c6 ghi giay no. Ba H cho rang tai thoi diém ky hop dong chuyen
nhuong ba H chi vay sd tién 350.000.000 dong nhu’ng ky hop dong s tién
1.100.000.000 dong 1a dé sau nay vay thém va ba H da nhiéu lan vay thém cua éng
H 1a khong phu hop.

Mac khéac, QSDD thira 51/23.532,9 m? da dugc Chi cuc THADS huyén T
(nay 1a Thi hanh 4n dan su tinh Tay Ninh) ra quyét dinh cudng ché, ké bién ngay
12/8/2024 cung nhiéu QSDD khac do 6ng H, ba N dung tén d¢ dam bao THA ma
ong H, ba N ¢6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi D s6 tién 9.143.000.000 dong, tra
cho ba Dang Thi Bich S tién 1.705.500.000 dong.

D61 vdi file ghi Am do ba H cung cap, 6ng H khong xac dinh duoc giong noi
trong doan ghi 4m c6 phai cuia 6ng H khong. Qua doan ghi 4m ciing khong thé hién
cac bén noi dén phan dat nao dang thé chap dé dam bao cho khoan vay nao. Do d6
cap so tham d3a khong chap nhan yéu cau khéi kién cua ba H 1a ¢6 cin ¢t theo quy
dinh tai Diéu 166, 502, 503 BLDS.

Ttr nhitng phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang
cdo ctia ba Huynh Thi Thu H. Cin ctt khoan 1 Dié¢u 308 Bo luat To tung dan su,
gitt nguyén Ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé t6 tung: Khang cdo cia nguyén don ba Huynh Thi Thu H thuc hién
dting quy dinh cua phap luat nén duoc xem xét theo trinh tu phtic tham.

Nguo1 co quyén loi nghia vu lién quan Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh,
ba Nguyen Thi D va 6ng Nguyén Vin C ¢ don xin ving mat tai phién toa, cin cu
DPiéu 296 Bo luat T6 tung dan su Toa an tién hanh xét xr Vang mat cac duong su.

[2] Xét khang cdo cua nguyén don ba Huynh Thi Thu H:

[2.1] Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dé ngay 26 thang 9
nim 2023 thé hién ba Huynh Thi Thu H ky hop dong chuyén nhuong quyén sur



dung dat, thoa thuan chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi N vo 6ng Pham Thanh
H1, phan dat dién tich 23.532,9 m2, thira dat s6 51, thudc to ban do sb 4, toa lac tai
ap T, xd T, huyén T, tinh Tay Ninh vdi sb tién 1.100.000.000 dong, hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc Vin phong C1 cong chimg cung ngay.
Sau d6, ba N di duoc chinh 1y bién dong quyén st dung dat ngay 17/10/2023 va da
thé chap giay chimg nhan quyén str dung dat nay cho ba Diang Thi B dé vay tién.
Ngay 15/8/2024, co quan Thi hanh 4n 14p bién ban ké bién xir 1y tai san phan dat
trén cta ba Nguyén Thi N va 6ng Pham Thanh H1 dé thi hanh an theo quy dinh.

Ngoai ra, vao ngay 12/11/2023 ba H1 ky giay no vay cua ong H1 so tién
200.000.000 dong nhu’ng sau do da tra duoc 150.000.000 dong; ngay 01/01/2024
ba H1 tiép tuc ky glay no vay cua ong Hl so tien 750. 000.000 dong; cung ngay
01/01/2024 ba HI tiép tuc ky glay ng vay cua ong Hl s6 tién 100.000.000 dong,
dén ngay 09/02/2024, ba HI1 tiép tuc ky giay no vay cua ong Hl so tién
130.000.000 dong va ngay 27/3/2024 ba H1 tiép tuc k¥ giay no vay ciia 6ng H1 so
tien 160.000.000 dong. Tong so tiéen vay ma ba Hl vay cua ong H1 la
1.340.000.000 dong, da tra dwoc 150.000.000 dong, hién con ng 1.190.000.000
dong, cac lan vay nay hai bén khong thoa thuan 14i suat va thoi han tra no.

[2.2] Xét thay, nguyén don ba Huynh Thi Thu H trinh bay cho ring nim
2023 ba c6 vay cta vo chong dng H s6 tién 1.100.000.000 (mot ty mot tram triéu)
dong, vé6i dicu kién ba phai ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba
N dé dam bao khoan vay trén. Ngay 26 thang 9 nim 2023, tai Van phong C1 ba da
ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Nguyén Thi N phan dat
dién tich 23.532,9 m?, thtra dat s6 51, to ban do so 4, toa lac tai ap T, xa T, huyén
T, tinh Tay Ninh dé dam bao cho khoan vay trén. Ba H cung cap hai doan ghi am,
Giay thué dat trong mi ngay 13/9/2024, Hop dong vay tién c6 tai san dam bao ngay
18/7/2022 va Hop dong stra d61 bo sung Hop dong vay tién co6 tai san dam bao
ngay 29/8/2022 dé lam cin ¢t cho 101 trinh bay cia minh. Tuy nhién, 161 trinh bay
cua nguyén don ba Huynh Thi Thu H khong dugc b1 don ba N va 6ng Pham Thanh
H1 thtra nhan. Mat khac, nd1 dung lwot am cua hai ban ghi am khong thé hién duoc
viéc ba H1 ky Hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat ngay 26/9/2023 1a dé
dam bao cho khoan vay 1.100.000.000 dong gitta hai bén; Hop dong vay tién c6 tai
san dam bao ngay 18/7/2022 va Hop dong stra doi bo sung Hop dong vay tién c6
tai san dam bao ngay 29/8/2022 lién quan dén thira dat s6 173, dién tich 10.680m?2,
to ban do s6 3, dat toa lac tai x4 T, huyén T, tinh Tay Ninh cfi, 1a dé dam bao cho
khoan vay 1.000.000.000 dong. D61 véi Giay thué dat trong mi ngay 13/9/2024 co
chit ky ctia ba H1 vé6i 6ng Nguyén Vin C nhung khong ¢ nguoi lam ching, khong
cO xac nhan cua co quan chirc nang nén khong khach quan. Mat khac, theo Bién
ban vé viéc ké bién, xtr Iy tai san ngay 15/8/2024 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su
huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh va Cong vin s6 22/THADS-KV11 ngay 24/3/2026
cua Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh thi hién tai co quan thi hanh 4n da cudng
ché, ké bién tham dinh gia thira dat so 51 cua ong H1 dé dua ra ban dau gia thi
hanh an.

Hon nita, trong khoang thoi gian tir ngay 12/11/2023 dén ngay 27/3/2024,
ba HI lién tiép ky giay no vay cua 6ng H1 tong so tién 1.340.000.000 dong, tra
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duoc 150.000.000 dong, con ng 1.190.000.000 dong nhung cac khoin vay trén
khong thé hién bao dam bang hinh thitc hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat nhu 101 trinh bay cua ba Huynh Thi Thu H. Do do VIEC nguyén don ba Huynh
Thi Thu H cho rang hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat ngay 26 thang 9
nim 2023 giita ba v&i cho ba Nguyén Thi N 1a gia tao nham che giau hop dong vay
gitta hai bén 1a khong c6 co s&, Toa an cap so tham gidi quyét khong chap nhan
yéu cau khoi kién cta ba H 1a ¢6 cin ct.

[3] Tir nhitng phan tich trén, Ho1 dong xét xtr xét khong co cin ctr chap
nhan khang cao cua ba Huynh Thi Thu H. Quan diém phat biéu cta Vi dai dién
Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh, 1a c6 cdn ¢t nén duoc ché‘ip nhan.

[4] Vé an phi dan su phuc tham: nguyén don ba Huynh Thi Thu H phai
chiu 4n phi dan su phiic tham theo quy dinh do yéu cau khang cao khong duoc Toa
an chap nhan.

[5] Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang cao, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac I€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su;
Khong chap nhan khang céo ciia nguyén don ba Huynh Thi Thu H.

Gitt nguyén Ban an dan su so tham s6 128/2025/DS-ST ngay 24 thang 9
nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 11 — Tay Ninh.

Cian ctr cac diéu 116, 117, 118, 119, 385, 500, 501, 502, 503 cia Bo luat
Dan suva Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2014 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi vé mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi
va I¢ phi Toa an, xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén d0’n ba Huynh Thi Thu
H vé viéc yéu cau tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat giira ba
Huynh Thi Thu H va ba Nguyén Thi N, s6 cong ching 05138, quyén s6 01/2023-
TP/CC-SCC/HDGD ngay 26/9/2023 tai Vin phong C1, d6i véi phan dat dién tich
23.532.9m2, thira 51, to ban do 4, toa lac tai ap T, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh
(nay 1a ap T, xd T, tinh Tay Ninh), Gidy chung nhan quyén st dung dat so
CH09477 do Uy ban nhan dan huyén T cap ngay 08/8/2023 cho ba Huynh Thi Thu
H 1a vo hiéu.

2. Vé an phi dan su so tham: Ba Huynh Thi Thu H phai chiu 300.000 dong
an phi dan su so tham, nhung duoc khau trir vao so tién tam tng an phi da nop la
300.000 dong tai bién lai thu s6 0005158 ngay 01 thang 10 nim 2024 cia Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Tan Bién, tinh Tay Ninh nay 1a Thi hanh an dan sy tinh
Tay Ninh, ba H da nop du an phi so tham.

3. Vé an phi dan su phuc tham: ba Huynh Thi Thu H phai chiu 300.000
dong an phi dan su phiic tham nhung duoc khau trir 300.000 dong tién tam tng an
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phi dd nop theo bién lai thu s6 0006368 ngay 09/10/2025 cua Thi hanh 4n dan su
tinh Tay Ninh, ba H da nop du an phi phuc tham.

4. Vé hiéu luc cua ban an: Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tur
ngay tuyen an.

5. Vé huéng dan thi hanh an: Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh
theo qui dinh ta1 Diéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi
phai thi hanh an dan su c¢6 quyeén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh
an, tr nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh ta1 cac Dbiéu
6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan sy; tho1 hi€u th1 hanh an dugc thye hién theo qui
dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-TAND toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND khu vuc 11 — Tay Ninh;

- Thi hanh an Dan su tinh Tay Ninh;
- Cac duong su;

- Lwu hd so, 4n vin.

Tran Trong Nhan

11



