TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PONG NAI Doc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n s6: 282/2026/DS-PT
Ngay: 17 - 4 - 2026
Vv “yéu cau tuyén bé hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat vé hiéu”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nga
Céac Tham phan: Ba Binh Thi Quy Chi
Ba Lé Hong Hanh
- Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Duyén - Thu ky vién
- Dai di¢n Vién kiém sdt nhéin din tinh Péng Nai tham gia phién toa:
Ong Phung Prc Nam - Kiém sat vién.
Trong ngay 17 thang 4 nam 2026, tai tru s Toa 4n nhan dan tinh Péng Nai
(co s6 2) xét xir phic thAm coéng khai vu an dan sy thy 1y sé 825/2025/DS-PT
ngay 24/12/2025 Vé Viéc “Yéu cdu tuyén bo hop dong chuyén nhieong quyén sir
dung dat vé hiéu”. Do Ban an dan su so tham s6 98/2025/DS-ST ngay 26 thang 9
nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 10 - Déng Nai. Theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xtr phuc tham s6 290/2026/QDXXPT-DS ngay 02 thang 4 nim 2026,
gilra cac duong su:
*Nguyén don: Ong Nguyén Québc H, sinh nam 1980; Noi cu tra: to A, 4p H, x4 T,
tinh Péng Nai — c6 mat.
*Bi don: Ong Nguyén Mau L, sinh ndm 1970 va Ba Lé Thi N, sinh nim
1973. Noi cu tri: t6 C, 4p H, xa T, tinh Dong Nai — ba N ¢6 mit.
*Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Lé Vian K, sinh nam 1973 — ¢6 mit.
2. Ba Nguyén Thi B, sinh nam 1974 — xin vang mit.
3.Chi Nguyén Thi Thuy D, sinh nam 1997 — c6 mat.
Cung cu tra: t6 C, ép H, xa T, tinh Déng Nai.
Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia éng K, ba B: Ong Nguyén Ngoc T, sinh
nam 1993; Dia chi: Khu phé X, phuong B, tinh Déng Nai - Véng mat.



- Thi hanh 4n dan sy tinh D (Phong thi hanh 4n dan su khu vuc 10 - Pdng Nai);
Pja chi: Thon A, xa T, tinh Pong Nai. Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Hoang
Quy B1 - Chirc vu: Truong phong - ving mit.

- Van phong C (nay la Van phong C1). Nguoi dai dién: 6ng T6 Ngoc D;
dia chi: Quéc 16 A, khu phé P, phuong B, tinh Déng Nai - Véng mat.

*Ngueoi lam chieng: Ba Lé Thi M, sinh ndm 1975 va 6ng Diéu S, sinh nim
1979; Cung dia chi: Tb C, ép H, xa T, tinh Déng Nai - Véng mat.

* Ngwoi khdang cdo: Nguyén don ong Nguyén Qudc H

* Ngwoi khdng nghi: Vién truong vién kiém sat nhan dan khu vyc 10 —
Pong Nai;

NOI DUNG VU AN:
* Nguyén don éng Nguyén Quéc H trinh bay:

Nam 2023 dng H ¢6 khai kién 6ng Nguyén Mau L va ba Lé Thi N vé viéc
tranh chap hop dong dit coc. Tai ban an s 68/2023/DSST ngay 27/10/2023 cia
Toa 4n nhan dan huyén Hén Quan, tinh Binh Phudc di tuyén budc ong Nguyén
Mau L va ba Lé Thi N ¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng H s6 tién 600.000.000 dong.
Ghi nhén sy ty nguyén cta dng Nguyén Quéc H vé viée giam cho 6ng Nguyén
Mau L va ba Lé Thi N s tién 50.000.000 dong. Sau khi cén trir thi 6ng Nguyén
Mau L va ba Lé Thi N phai tra cho 6ng H s tién 550.000.000 dong. Sau khi ban
an c6 hiéu luc phap luat, 6ng L va ba N khong tra sb tién 550.000.000 dong cho
ong H. Nén 6ng H da lam don gtri Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Hon Quan
dé yéu cau thi hanh an ddi khoan tién noi trén.

Sau khi t61 nop don yéu cau thi hanh an tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
Hén Quan dé thy 1y giai quyét yéu cau cta 6ng H, dng H yéu cau thi hanh an déi
v6i thira dat s6 07, to ban dd sd 58 (nay 13 to ban d6 s 62) co dién tich sir dung
la 7135,5m?toa lac tai ép H, xa T, huy¢n H, tinh Binh Phudc. Ong Nguyén Mau
L va ba Lé Thi N chi con tai san duy nhat 1a thira dat trén. Sau khi Chi cuc thi
hanh 4n dan sy huyén Hén Quan thu 1y giai quyét, Chi cuc thi hanh an huyén da
tién hanh xac minh thira dat noi trén. Vé tinh trang phap 1y cla tai san néu trén;
ngay 20/11/2023 thi ho 6ng Nguyén Méu L, ba Lé Thi N di 1ap dong chuyén
nhuong thira dat néu trén cho 6ng Lé Van K va ba Nguyén Thi B tai Van phong
C, dia chi khu phé P, phuong H, thi xa B, tinh Binh Phudc. Hién da hoan tat thu
tuc chuyén nhuong va sang tén cho 6ng Lé Vin K va ba Nguyén Thi B. Sau khi
6ng H nhan dugc Thong bao sé 95/TB-CTHADS ngay ngay 21/6/2024 cia Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Hon Quan, tinh Binh Phuéc. Viéc chuyén nhuong
tai san cua hd dong Nguyén Mau L va ba Lé Thi N cho 6ng Lé Van K va ba ba



Nguyén Thi B nham muc dich tdu tan tai san va ngoai tai san trén thi ong L ba N
khong con tai sdn nao khac dé thi hanh khoan no cua ong H, lam anh huong truc
tiép dén quyén loi cua ong H. Do d6, ong H 1am don khéi kién ra Toa an dé yéu
cdu giai quyét nhimg van dé cu thé nhu sau: Yéu cau Toa an tuyén vo hiéu Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Nguyén Mau L, ba Lé Thi N,
chi Nguyén Thi Thuy D véi ong Lé Van K, ba Nguyén Thi B ddi véi thira dat s6
07, to ban dd 58 dién tich 7135,5m?toa lac ép H, xa T, huy¢n H, tinh Binh Phudc
nay la tinh Pong Nai do Van phong C cong chimg ngay 20/11/2023 14 v6 hiéu;
Yéu cau Tda an kién nghi co quan c6 thim quyén thu hoi gidy chimg nhan quyén
str dung dat DK 114831, cip ngay: 12/01/2024, s6 vao s6 cAp GCN: CN 00274
cap cho 6ng Lé van K, ba Nguyén Thi B. Ong H khong yéu cau toa 4n giai quyét
hau qua cta hop dong v hiéu

* Bi don éng Nguyén Mdu L, ba Lé Thi N ving mdt, tuy nhién qud trinh
gidi quyét vu an tai cap so tham éng L, ba N trinh bay:

Ong L, ba N va dng Nguyén Qudc H khong ¢6 quan hé ho hang gi ma chi
quen biét ngoai x3 hoi, ba B 1a em gai 6ng L, 6ng K 13 em ré. Thua dat s6 07, to
ban ban d6 58 dién tich 7135,5m?toa lac ép H, xa T, huyén H, tinh Binh Phudc
c6 ngudn gdc trude ddy do ong L, ba N dimg tén. Tuy nhién, nim 2014 vo chong
6ng L ba N da chuyén nhuong cho ong K ba B va di ban giao dat cho 6ng K ba
B, quan Iy st dung dat, canh tac tir nim 2014 dén nay. Khi chuyén nhugng c6 lam
gidy tay va chuyén nhuong véi gia 430.000.000 dong. Ong K, ba B da tra hét sb
tién 430.000.000d6ng. Do tin twéng nhau va khong hiéu biét nén khi chuyén
nhuong nam 2014 chi lam gidy tay. Ngay 20/11/2023 vo chong 6ng L ba N ciing
6ng K, ba B ra Vin phong cong chimg Vii Thi L1 1am hop dong chuyén nhuong
dat dé sang tén.

Nay dng Nguyén Qudc H khdi kién yéu cau tuyén hay Hop dong chuyén
nhuong gitta Nguyén Mau L, ba Lé Thi N da 1ap dong chuyén nhuong thira dat
d6i v6i thira dat s6 07, to ban d6 s6 58 (nay 1a to ban d6 sb 62) co dién tich st
dung 13 7135,5m?toa lac tai 4p H, xa T, huyén H, tinh Binh Phudc cho 6ng Lé
Vin K va ba Nguyén Thi B da ky ngay 20/11/2023 tai Vian phong C, dia chi khu
phé P, phuong H, thi xa B, tinh Binh Phudc.

Yéu cau co quan c6 tham quyén thu hdi gidy chimg nhan quyén sir dungdat
s6 DK 114831, sb vao so cap gidy ching nhan CN 00274 dimg tén ong LéVian
K1 va ba Nguyén Thi B thi vo chong ong L, ba N khong dong ¥ véi yéu cau khoi
kién ctia 6ng H do dng ba di chuyén nhuong hop phéap va dung quy dinh. Gia sir
Toa &n tuyén hop ddng vo hiéu thi ong ba khéng yéu cau Toa an giai quyét hau
qua ctia hop dong vo hiéu.



Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Vin K, b Nguyén Thi B va
ngueoi dai dién theo uy quyén la éng Nguyén Ngoc T thong nhat trinh bay:

Ngay 11/5/2014 vo chdong ong Lé Van K, ba Nguyén Thi B ¢6 nhan chuyén
nhuong ctia vo chong ong Nguyén Mau L, ba Lé Thi N thira dat toa lac tai 4p H,
xa T, huyén H, tinh Binh Phudc; thura dat s6 07; to ban d6 s 58; dién tich 7135,5m?
v6i gia chuyén nhuong 1a 430.000.000 dong. Ciing trong ngay 11/5/2014 ong K,
ba B d3 thanh toan hét s tién chuyén nhuong cho 6ng L, ba N va ong L, ba N da
giao gidy ching nhan quyén sir dung dat, giao dat cho 6ng K, ba B canh tac tir d6
cho dén nay khong c6 tranh chip vdi ai hay bi co quan c6 thim quyén nao lap
bién ban xtr 1y. Tai thoi diém chuyén nhuong do ong K, ba B va 6ng L, ba N
khong am hiéu phap luat nén hai bén c6 lam gidy mua ban dat “viét tay” dén ngay
20/11/2023 thi 6ng K, ba B cung véi ong L, ba N ¢6 dén Van phong C; dia chi:
S6 F - 63 N, KP. PhuTrung, P. H, TX. B, tinh Binh Phudc dé lam Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat theo dung quy dinh phap luat va duoc
Vinphong céng chimg Vil Thi L1 chimg nhan bang Hop dong sb: 11122, quyén
s6 01/2023TP/CC-SCC/HPGD. Ngay 12/01/2024 6ng K, ba B duoc Chi nhanh
Vin phong diang ky dat dai huyén H cap gidy ching nhan quyén st dung dat sb
DK 114831; Sb vao s6 cap GCN: CN 00274; dién tich 7.135,4m?; thira dat s6 07,
t& ban do s0 62.

Hién nay, 6ng Nguyén Qudc H dang khoi kién ong Nguyén Mau L, ba L&
Thi N ra TAND khu vuc 10 - Pong Nai yéu cau:

Tuyén hity Hop ddng chuyén nhuong giita Nguyén Mau L, ba Lé Thi N da
lap dong chuyén nhugng thira dat dbi véi thira dat s6 07, to ban do s6 58 (nay la
t ban d6 sd 62) co dién tich sir dung 1a 7135,5m?toa lac tai ap H, x4 T, huyén H,
tinh Binh Phudc cho 6ng Lé Vin K va ba Nguyén Thi Thuy D d3 ky ngay
20/11/2023 tai Van phong C, dia chi khu phé P, phuong H, thi xa B, tinh Binh
Phudc; Yéu cau co quan ¢ tham quyén thu hdi gidy chimg nhan quyén sir dungdat
s6 DK 114831, s6 vao s cap gidy ching nhan CN 00274 dimg tén 6ng Lé Van K
va ba Nguyén Thi Thuy D.

Dbi véi cac yéu cau khai kién ctua 6ng Nguyén Qudc H thi 6ng K, ba B khong
dong ¥ va dé nghi Toa an bac toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng
Nguyén Quéc H. Gia str Toa an tuyén hop déng vo hiéu thi khong yéu cau Toa an
giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Thiry D trinh bay:

Ba D la con 6ng L, ba N, gia dinh ba cé thira dat s6 07, to ban do 58 nay la
to ban dd 62 toa lac ép H, xa T, tinh Déng Nai chuyén nhuong tir nam 2014 cho
6ng Lé Vian K, ba Nguyén Thi B. Tuy nhién dén ngay 20/11/2023 6ng L, ba N va



ba D méi ra Vin phong cong chimg dé ky hop dong chuyén nhuwong dat. Nam
2014 khi ky hop ddng chuyén nhugng thi chi lam gidy tay. Ba D 1a con nén khdng
giit gidy nay. Sau khi chuyén nhuong, 6ng K, ba B da nhan dit canh tac quan ly
str dung tir nim 2014 dén nay. Nay ong H khai kién ong L ba N thi ba D khdng
ddng ¥ véi yéu cau khai kién cua éng H. Do cong viée ban nén ba D xin vang mit
khi Toa 4n giai quyét, xét xir.
Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong C (nay & Van phong CI)
trinh bay:
Ngay 20/11/2023, 6ng Nguyén Mau L, ba Lé Thi N, ba Nguyén Thi Thuy
D, 6ng Lé Vin K, ba Nguyén Thi B dén tai Van phong C (nay la Vian phong C1)
yéu cau cong chimg hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi thira dat
7,10 ban d6 s6 62 (58 cii), dia chi thira dat: 4p H, xa T, huyén H, tinh Binh Phudc.
Bén chuyén nhugng 14 ho 6ng Nguyén Mau L, ba Lé Thi N gom nhiing thanh vién
hé gia dinh st dung dit 1a 6ng Nguyén Mau L, ba Lé Thi N, ba Nguyén Thj Thuy
D. Bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Lé Van K cung vo 1a ba Nguyén Thi B. Sau
khi Cong chimg vién tiép nhan, truc tiép kiém tra hd so (bao gdm tra ciru thong
tin ngin chin trén Co sé dit lidu cong chimg tir ngay 12/02/2008 dén ngay
20/11/2023 dbi v6indi dung tim kiém 13 sb phat hanh AL 645215 va cha st dung
la 6ng Nguyén Mau L, ba Lé Thi N: két qua 1a khong tim thdy ngin chin) va xét
thay c6 du can cir dé tién hanh cong chimg. Ngudi yéu cau cong ching ghi phiéu
yéu cau céng chimg. Cong chimg vién giao chuyén vién soan thao hop dong, cac
bén doc ban thao va tién hanh ky truéc mit Cong chimg vién. Bén chuyén nhuong
ky tén, ghi ho tén, chir dém va diém chi. Bén nhan chuyén nhuong ky tén, ghi ho
tén, chit dém va diém chi. Gidy to ngudi yéu cau céng chimg xuét trinh khi dén
Vin phong bao gdom: gidy to ty than, gidy to chimg minh noi cu trd, gidy to
chtng minh tai san chuyén nhuong. Tat ca gidy to, tai 1iéu néu trén 1a ban sao, sau
khi cac bén ky, ghi ho tén, chir dém, Cong chimg vién ddi chiéu cac ban sao véi
ban chinh. Céng chimg vién ky va Vin phong dong dau, phat hanh hd so sb cong
chting 11122, quyén s6 01/2023TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/11/2023 theo quy
dinh cta phap luat (Piéu 41 Luit Cong chimg nim 2014; Quyét dinh Ban hanh
Quy ché quan 1y, cap nhat, khai thac va strdung co sé dit liéu cong ching, ching
thuc trén dia ban tinh Binh Phude sd 04/2022/QDb-UBND cua Uy ban nhan dan
tinh B ngay 27/01/2022); Nhu viy, viéc Van phong thuc hién cong ching hop
d6ng chuyén nhuong ngay 20/11/2023 13 hoan toan ding theo quy dinh phap luat.
Vin phong C1 kinh dé nghi Toa 4n xem xét. Van phong xin vang mat trong tat ca
cac budi 1am viéc, hoa gidi, xét xur dbi voi vu 4n néu trén, khong yéu cau hoa giai



va cong khai chimg ctr. Kinh dén ghi Toa an xem xét bao vé van ban cong ching
da duoc chiing dung quy dinh phap luat va xét xtr theo quy dinh phép luat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Thi hanh én dén sw tinh B (Phong
thi hanh én dan sw khu vuee 10- Pong Nai) do éng Hoang Quy B1 la dai dién trinh
bay:

Can clr Ban an s6 68/2023/DS-ST ngay 27 thang 10 ndm 2023 ctia Toa an
nhan dan huyén Hén Quan, tinh Binh Phuéc, don yéu ciu thi hanh an ngay
27/12/2023 cua 6ng Nguyén Qudc H, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Hon
Quan d3 ban hanh Quyét dinh thi hanh an s 238/QD-CCTHADS ngay 04 thang
01 ndm 2024 cho thi hanh d6i véi ong Nguyén Mau L - ba Lé Thi N, dia chi: ép
H, xa T, huyén H, tinh Binh Phudc. Khoan phai thi hanh: Ong Nguyén Mau L va
ba Lé Thi N ¢6 trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Qudc H s tién 550.000.000 dong
(Nam tram ndam mueoi triéu dong) va 13i suat cham thi hanh an.

Qua qua trinh x4c minh diéu kién thi hanh an ctia 6ng Nguyén Mau L va ba
Lé Thi N thi 6ng L, ba N chi ¢6 01 tai san 1a: Quyén sir dung thira dat s6 07, to
ban dd sb 58 (nay 1a to ban d6 s 62), c6 dién tich sir dung 1a 7135,5m?, dat trong
cdy lau nam, gidy ching nhan s6 AL 645215, s vao so cap gidy chimg nhan: H-
00954, dia chi thira dat: 4p H, x3 T, huyén B (nay 1a H), tinh Binh Phudc, duoc
UBND huyén B (nay la H), tinh Binh Phudc cip ngay 12/02/2008 cho ho ong
Nguyén Mau L, ba Lé Thi N.

Vao ngay 20/11/2023 ho 6ng Nguyén Mau L, ba Lé Thi N da lap hop dong
chuyén nhugng thira dat néu trén cho 6ng Lé Vin K — ba Nguyén Thi B tai Vin
phong cong Vii Thi L1, dia chi: s F N, khu phd P, phuong H, thi xa B, tinh Binh
Phudec.

Ngay 05/12/2023 dng Nguyén Mau L thuc hién viéc dang ky bién dong dat
dai, tai san gan lién véi dat tai Chi nhanh Vian phong dang ky dét dai huyén H.

Ngay 12/01/2024 Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén H cap gidy
chtng nhan Quyén sir dung dat, quyén sir dung nha & va tai san khac gan lién véi
dat cho ong Lé Vian K — ba Nguyén Thi B theo gidy chimg nhéan s6 DK 114831,
s6 vao sb cap gidy ching nhan CN 00274.

Do tai san dugc thyc hién chuyén nhuong sau khi ban an c6 hiéu luc phap
luat va 6ng Nguyén Mau L, ba Lé Thi N khong con tai san nao khac. Vi vay, Chi
cuc Thi hanh &n dan sy huyén Hon Quan da can cur khoan 2 diéu 75 Luat Thi hanh
an dan sy, duoc sta doi, bd sung nam 2014, diém a Khoan 1 Diéu 24 Nghi dinh
152/2024/ND-CP sira d6i bo sung Nghi dinh 62/2015/ND-CP: “Truwong hop ¢
giao dich vé tai san ké tir thoi diém ban dn, quyét dinh c6 hiéu luc phdp ludt nhung
dd hoan thanh viéc chuyén quyén so hitu, sit dung thi Chdp hanh vién khéng ké



bién tai san ma thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 75 Ludt Thi hanh an dan
sw va c6 van ban théng bdo cho cdc co quan, t6 chirc, cd nhan ¢ lién quan dé
phéi hop tam diemg viéc dang ky, chuyén quyén so hitu, sir dung, thay doi hién
trang tai san” thong bao cho cac bén c6 quyén yéu cau khai kién dé yéu cau co
quan c6 tham quyén giai quyét tranh chap lién quan dén tai san cua ong L, ba N.

- Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Hon Quan, tinh Binh Phudc nay 1a Phong
Thi hanh 4n dan sy khu vuc 10 — Dong Nai da ban hanh Thong bao sé 95/TB-
CCTHADS ngay 21/6/2024 vé viéc yéu cau khoi kién giri d¢én nhimg c4 nhan c6
quyén loi, nghia vu lién quan. Trong qué trinh Tda an thy 1y giai quyét vu viéc,
co quan Thi hanh 4n déan sy ciing d3 cung cap day du tai liéu, vin ban co lién quan
theo dung quy dinh.

- Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 10 — Dong Nai dé nghi Toa an nhan
dan khu vyuc 10 — Pong Nai xét xir vu viée theo diing quy dinh ctia Bo luat té tung
dan su va khong yéu cau Toa an hoa giai, cong khai chimg ct.

Nguoi lam chitng ba Lé Thi M vang mdt tuy nhién tai bién ban ldy 1oi khai
ngay 03/12/2024 ba M trinh bay:

BaMvaong L, baN, 6ng K, ba B khong c6 quan hé ho hang gi ma chi 1a
quen biét ngoai x4 hoi va chi 1a hang x6m, ba M khong quen biét 6ng H. Ba M la
nguoi co dat giap ranh dat ong K, ba B. Trudc nim 2014 thira dat nay ding tén
6ng L, ba N. Nam 2014 di chuyén nhugng cho ong K, ba B thtra dat s6 7, to ban
d6 58 toa lac 4p H, xd T. Nam 2014 sau khi nhan chuyén nhuong dat thi ong K,
ba B dd nhan dat va canh tic quan 1y, sir dung dat tir d6 cho dén nay. Do cong
viéc ban biu nén ba M xin Véng mat trong qua trinh toa an giai quyét.

Nguoi lam chitng dng Diéu S vang mdt tuy nhién tai bién ban ldy 10i khai
ngay 03/12/2024 6ng S trinh bay:

Ong Svaoéng L, baN, 6ng K, ba B, dng H khong c6 quan hé ho hang gi ma
chi 12 quen biét ngoai xa hoi. Ong S 1a nguoi co dat va sinh sdng gan dat ong K,
ba B thira dat sd 7, to ban d6 58 toa lac 4p H, xa T. Thira dat nay trude ddy dung
tén dng L, ba N nhung nam 2014 d3 chuyén nhuong cho 6ng K, ba B thira dat s6
7,10 ban d6 58 toa lac ap H, xa T. Nam 2014 sau khi nhan chuyén nhuong dét thi
6ng K, ba B di nhan dét va canh tac quan 1y, sir dung dat tir d6 cho dén nay. Do
cong viéc ban nén 6ng S xin ving mit trong qua trinh tda an giai quyét.

Tai Ban dn ddn sy so tham so 98/2025/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2025
ciia Toa dn nhan dan khu viee 10 - Dong Nai quyét dinh:

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Nguyén
Quéc H vé viée: Yéu cau tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra 6ng Nguyén Mau L, ba Lé Thi N, chi Nguyén Thi Thuy D véi ong Lé



Vin K, ba Nguyén Thi B ddi véi thira dat s6 07, to ban do 58 dién tich 7135,5 m?
toa lac ap H, xa T, huyén H, tinh Binh Phudc (nay 1 xa T, tinh Dong Nai) do Van
phong cong ching Vi Thi L1 cong ching sé cong chiung 11122, quyén sb
01/2023TP/CC-SCC/HPGD ngay ngay 20/11/2023; Khong chip nhan yéu ciu
ctia nguyén don ong Nguyén Qudc H vé viée yéu cau Tda an kién nghi co quan
c¢6 tham quyén thu hdi gidy chimg nhan quyén stir dung dat DK 114831, cip ngay
12/01/ 2024, s6 vao sb cap gidy chting nhan: CN 00274 do Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai Hon Quan cap cho ong Lé Vin K, ba Nguyén Thi B.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé phan an phi va nghia vu chiu chi phi t tung,
nghia vy thi hanh an, quyén khang c4o cua cac duong su theo luat dinh.

Sau khi xét xtr so tham ngay 06/10/2025 nguyén don 6ng Nguyén Qubc H
c6 don khang cdo yéu cau Toa an cép phuc thim stra ban an theo hudng chip
nhén toan bd yéu cau khaoi kién ctia nguyén don. Tuyén bd Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dé ngay 20/11/2023 giita 6ng Nguyén Mau L, ba L&
Thi N va 6ng Lé Vin K, ba Nguyén Thi B ky két tai Van phong C vo hiéu

Yéu cau Toa an kién nghi Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén H
(nay la Vian phong ding ky dat dai tinh B — Chi nhanh H1) thu hoi Gidy chtng
nhan quyén st dung dat sé DK 114831, sb vao s6 cip Gidy ching nhan CN
00274 dtng tén dng Lé Vin K va ba Nguyén Thi B.

Ngay 10/10/2025 Vién trudng Vién kiém sat nhan dan khu vuc 10 — Dong
Nai Quyét dinh khang nghi phtc thim s6 02/QD-VKS-DS d6i voi Ban an sd
98/2025/DS-ST ngay 26 thang 9 nam 2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 10 -
Pong Nai; Pé nghi Toa an cap phuc tham huy ban 4n sé 98/2025/DS-ST ngay
26 thang 9 nam 2025 cua Tda an nhan dan khu vuc 10 - Dong Nai; chuyén hd so
vu an cho Toa 4n cap so tham giai quyét lai theo quy dinh.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo.

- Bi don 6ng L va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba B c¢6 don xin
vang mat.

- Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng K ddng ¥ Hoi dong xét xtr
tiép tuc xét x{r v4i su vang mit ciia ngudi dai dién theo uy quyén Nguyén Ngoc
T, vi gia dinh ong da thdng nhit huy uy quyén.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai thay ddi mot phﬁn Quyét
dinh khang nghi phac thim sé 02/QD-VKS-DS ngay 10/10/2025 cua Vién
truéng Vién kiém sat nhan dan khu vuc 10 — Pong Nai va phat biéu quan diém:



- V& viéc tuan theo phap ludt cia Tham phan, Thu ky va Hoi dong xét xir:
Ké tir ngdy thu Iy vu 4n va tai phién toa Tham phan, Thu ky va Hoi ddng xét xur
tuan thu ding cac quy dinh ctia Bo luat tb tung dan su.

- V& ndi dung giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 2
Diéu 308, Diéu 309 cua Bo luét to tung dan sy; chép nhan mot phﬁn khang nghi
cua Vi¢n truong Vién kiém sat nhan dan khu vuc 10 — Déng Nai; chép nhan yéu
cau khang céo ctia nguyén don ong Nguyén Quédc H. Stra ban an dan sy so tham
s6 98/2025/DS-ST ngay 26 thang 9 ndm 2025 cua Tda an nhan dan khu vye 10 -
DPong Nai theo hudng chap nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céc tai liéu, chirng ctr da dugc xem xé&t tai phién toa, can ctr vao
két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur thay rang:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Pon khang c4o cia nguyén don lam trong thoi han luat dinh, hinh thirc
va ndi dung phu hop cic quy dinh ctia Bo luat t6 tung dan su; Khang nghi cia
Vién trudng Vién kiém sat nhan dan khu vuc 10 — Déng Nai c¢6 hinh thtrc va no1
dung ding theo quy dinh tai céc biéu 278, 279, 280 cua B luat tb tung dan su
nam 2015.

[2] Xét Khang nghi cua Vién trudng Vién kiém sat nhan dan khu vuc 10 —
Pong Nai, Hoi dong xét xir thdy rang:

[2.1] Vé xac dinh quan hé phép luat tranh chap:

Can ctr Thong bao s6 95/TB- CCTHADS, ngay 21/6/2024 Chi cuc THADS
huyén H, tinh Binh Phudc vé viéc ngudi co nghia vy thi hanh 4n 13 vo chong ong
L, ba N da thuc hién chuyén nhuong quyén str dung dat cia minh cho bén thir ba
la em gai ciia ong L dé tau tan tai san, trén tranh nghia vu thi hanh 4n va 6ng H
voi tu cach 1a nguoi duoc thi hanh an da thyc hién lam don yéu cau Toa an tuyén
b giao dich (hgp dong) chuyén nhuong QSDD giita ho ong L, ba N va Nguyén
Thi Thuy D (con 6ng L, ba N) véi vo chong em géi 1a ba Nguyén Thi B, Lé Vin
K vO hi¢u nham dam bao thi hanh ban an cho ong, 6ng H khong tranh chép
HDCNQSDD giita vo chong éng L, ba N.

Yéu cau khoi kién cua ong H 1 yéu cau vé dan sy duge quy dinh khoan 9
Diéu 27 ctia BLTTDS, ong H yéu cau tuyén b6 HDCNQSDD vé hiéu nhung Toa
an cap so thim xac dinh quan hé tranh chap theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26
ctia Bo ludt t6 tung dan su va thu 1y giai quyét theo huéng xac dinh éng H tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a khong diing nén can xac dinh
lai quan hé phap luat tranh chap 1a “Yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong



quyén st dung dat vo hiéu” theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 27 BO luat tb tung dan
su moi phu hop va ding quy dinh cua phap luat.

Tda an so tham xac dinh Phong THADS khu vuc 10 - Pong Nai tham gia
t6 tung v4i tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a khong dung, can xéac
dinh lai 1a Co quan THADS tinh D méi ding tu cach phap 1y cua té chirc tham
gia to tung.

[2.2] V& noi dung tranh chap: Hop dong CNQSDP s6 cong chimg 11122,
ngay 20/11/2023 cia VPCC Vi Thi L1 (nay la V) gitta 6ng L, ba N, ba D véi vo
chdng ba B, 6ng K vé viéc chuyén nhuong thira dat s 7, to ban dd s6 58 1a khong
thé thuc hién nén ngay 04/12/2023 VPCC di ban hanh Vin ban stra doi, bo sung
HDCNQSP s6 11653, theo d6 sira doi mot phan ndi dung cia HDCNQSDD
11122 néu trén tir chuyén nhuong QSDD “ thira sb 7, to ban do 58” thanh chuyén
nhuong dbi vai “Thira dat s6 7, to ban d6 62 (58 cil) va xac dinh Vin ban nay la
mot bd phan khong thé tach roi cia HDCNQSDD duoc cong chimg sd 11122,
quyén sd 01/2023TP/CC-SCC/HPGD duoc Vin phong cong chung Vil Thi L1
tinh Binh Phudc ching nhan ngay 20/11/2023”. Do d6, thoi diém ho 6ng L chuyén
nhuong quyén st dung dat cho ba B, dng K tai Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat sb 11122, stra d6i boi Vian ban s6 11653 duoc xem 13 xac 1ap ngay
04/12/2023, sau ngay Ban an s6 68/2023/DT-DS, ngay 27/10/2023 ctia TAND
huyén Hon Quan, tinh Binh Phudc ¢ hiéu luc phap luat. Tuy nhién, Toa so tham
lai nhan dinh: “Thoi diém cac duong su 1ap hop dong chuyén nhuong cong chimg
ngay 20/11/2023 trudc thoi diém Ban an s6 68/2023/DT-DS ngay 27/10/2023 cua
TAND huyén Hon Quan c6 hi¢u luc phap luat” 1a nhan dinh khong vo tu, thiéu
khach quan. Pong thoi, Toa an cdp so tham ciing nhan dinh: “Thoi diém ngay
20/11/2023 cac bén ra phong cong ching dé ky hop dong chinh thie phuc vu cho
viéc sang tén nham muc dich dam bao tinh phap 1y cho viéc chuyén nhuong tir
nam 2014”. Nhu vy, Hop dong chuyén nhuong ngay 20/11/2023 chi “nham muc
dich ddo bdo tinh phdp 1y cho viéc chuyén nhirong”.

Trudc yéu cau khai kién ciia nguyén don vé viée tuyén bd giao dich gitra
bi don véi ngudi thir ba (ba B, 6ng K) vo hiéu thi bi don va bén thir 3 déu cho
rang cac bén da thyc hién giao dich chuyén nhuong vao ngay 11/5/2014 bang gidy
tay nhung khong cung cip duoc ban gdc, khoéng cé gid tri chimg ct chimg minh
theo quy dinh khoan 1 biéu 95 BLTTDS; gitra hai bén khong tranh chép, mot
trong hai bén khong ai yéu cau Toa an cong nhan hiéu luc cua giao dich chuyén
nhuong nay nén 10i trinh bay cta bi don cho rang viéc chuyén nhuong hop phap
tir ndm 2014 13 khong c6 co so chip nhén.

Ngoai ra, Toa an cdp so tham cin cr vao bién ban xac minh ngay
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03/12/2024 dbi v6i ong Tran Vian L2 1a Trudng dp H, xa T, tinh Pong Nai cung
cap thong tin: “xac dinh co su viéc ong L, ba N chuyén nhuwong dét cho ong K, ba
B tir nim 2014, cac bén giao di tién va giao dét tir nam 2014. Tuy nhién, tai “Gidy
mua ban dat” ngay 11/5/2014 (ban photd) khong thé hién ai 1a nguoi cung cép,
Toa 4n cap so thém khéng thu thap ban chinh gidy mua ban dét, trong ndi dung
gidy mua ban dat ciing khong thé hién c6 nguoi lam ching vé viéc mua ban va
giao nhén tién, chi c6 hai bén mua ban 1a v chong 6ng L ba N va éng K ba B,
trong gidy mua ban ciing khong thé hién 6ng L2 c¢6 ching kién viéc mua ban dat
va giao nhan tién giita v chong 6ng L ba N va 6ng K ba B. Do d6, Toa 4n cap so
tham chi cdn ctr vao thong tin cta 6ng L2 cung cip dé xac dinh ¢ viéc chuyén
nhuong tir ndam 2014 13 thiéu khach quan.

[3] Nhu da phan tich trén, HDCNQSDD ngay 20/11/2023 duoc xac lap sau
ngay Ban an so tham s6 68/2023/DT-DS, ngay 27/10/2023 cia TAND huyén Hén
Quan, tinh Binh Phudc (nay 1a TAND khu vuc 10 - Pong Nai) ¢6 hiéu luc phap
luat, bi don 1a ngudi ¢6 nghia vu thi hanh ban an cho nguyén don nhung bi don
cd y khong thuc hién nghia vu ma lai thyc hién hanh vi chuyén nhuong tai san
duy nhat ctia minh cho em gai rudt 1a ba B va sau khi chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho 6ng dng K, ba B van khong dung sé tién chuyén nhuong thanh toan
(thi hanh an) cho éng H theo ndi dung quyét dinh cua ban an phai thi hanh.

Ngoai tai san 1a thira dat noi trén thi ba 6ng L, ba N khéng con tai san nao
khac dé dam bao nghia vu thi hanh an cho dng H. Do vay, ¢6 cin cit xac dinh giao
dich chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi thira dat s6 7, t ban d6 62 (58 cil)
ngay 20/11/2023 va Vin ban stra d6i, bé sung HDCNQSD s6 11653, theo d6 sira
d6i mot phan ndi dung cia HDCNQSDPD 11122 1 gia tao nham trén tranh nghia
vu thi hanh 4n theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 75 Luat THADS duoc huéng dan
thi hanh tai khoan 1 Diéu 24 Nghi dinh s 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015; diém
1 khoan 11 Biéu 11 Nghi dinh s6 33/2020/ND-CP ngay 17/3/2020 stra d6i, b
sung mét sé diéu cua Nghi dinh s .

Mic du Hop dong chuyén nhuong QSDD giita 6ng L, ba N, ba D véi vo
chong ba B, 6ng K da duge VPCC Vii Thi L1 (nay 1a VPCC A) chimg nhan nhung
lac ky hop ddng chuyén nhuong khong c6 viée giao nhan tién, ban giao tai san.
Ban than cac 6ng ba L, N, D, B, K déu thira nhan hop déng chuyén nhuong ky
cdng ching ndi trén chi 1a hop thac hda cho viéc cac bén chuyén nhuong vao nim
2014.

Qua trinh giai quyét, bén thir 3 1a ba B, 6ng K cho rang nhan chuyén nhuong
vao ngay 11/5/2014 nhung khéng cung cip duoc chimg ctr gdc, khong cung cip
dugc ching ctr chimg minh c6 viéc nhan chuyén nhuong, ciing khong c6 yéu cau
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doc lap dé nghi Toa an cong nhan hiéu lyc ctia hop ddng ndy, ma néu c6 thi giao
dich nay 14 gia tao nén v6 hiéu. Tuy nhién, ban 4n so tham khong chap nhan yéu
cau khoi kién cua 6ng H 1a khong phu hop, xdm pham nghiém trong dén quyén
va loi ich hgp phép cia d6ng H.

Do qua trinh giai quyét tai cip so thdm phia 6ng K, ba B khong yéu cau
xem xét giai quyét hau qua phap ly cua giao dich dan sy vé hiéu lién quan dén
hop ddng chuyén nhuong ndi trén nén can tach ra giai quyét bang vu an khac khi
cac bén cd yéu cau.

[4] T nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, HDXX xét thy c6 cin cir
chap nhan mot phan Khang nghi ciia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan khu
vuc 10 — Dong Nai; chip nhan yéu cau khang céo cta nguyén don 6ng Nguyén
Quéc H; Stra ban an dan su so tham s6 98/2025/DS-ST ngay 26 thang 9 nim
2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 10 - Bong Nai theo hudng chip nhan toan bo
yéu cau khoi kién cta nguyén don.

[5] An phi dan sy so tham va chi phi t6 tung: Do yéu cau khai kién cta
nguyén don dugc chdp nhan nén bi don phai chiu an phi va cac chi phi t6 tung
theo quy dinh cua phap luat.

[6] An phi dan sy phic thim: Do khang céo cua nguyén don dugc chip
nhin nén nguyén don khong phai chiu.

[7] Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai 13 ¢o
can cir duge Hoi dong xét xtr chap nhan mot phan.

Vicac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 Bo ludt TH tung dan sy ndm 2015, dugc
stra doi, bo sung nim 2025.

Chép nhan khang co clia nguyén don 6ng Nguyén Qudc H;

Chép nhan mot phan Quyét dinh khang nghi phtic tham sé 02/QD-VKS-DS
ngay 10/10/2025 cta Vién trudng Vién kiém sat nhan dan khu vuc 10 — Dong Nai

Stra Ban an dan sy so thim s6 98/2025/DS-ST ngay 26 thang 9 nim 2025
ctia Toa 4n nhan dan khu vyc 10 - Pong Nai.

Can clr cac Pidu 117, 122, 124, 131, 407 Bo luat Dan sy nam 2015; Cian
cir cac Dicu 166, 167, 188 Luat Dit dai nam 2013; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hodi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa
an.

12



Tuyén xur:

1. Chéap nhén toan bd yéu cau khdi kién ctia nguyén don ong Nguyén Qudc
H vé viéc yéu cau tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu.
Cu thé:

Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong chirng 11122,
quyén s6 01/2023TP/CC — SCC/HPGD ngay 20/11/2023 va Vin ban stra d6i, bo
sung hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong chimg 11653 ngay
04/12/2023 cua Van phong C vo hi¢u.

2. Hau qua phap ly cua giao dich dan su vo hiéu lién quan dén hop ddng
chuyén nhuong néi trén s& duoc giai quyét bang vu an khéac khi cac bén cé yéu
Cau.

3. Kién nghi Co quan c6 tham quyén vé quan 1y dat dai thu hdi Gidy chang
nhan quyén su dung dat s6 DK 114831 ngay 12/01/2024, s6 vao s6 cap Giay
chting nhan: CN 00274 do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén H cap
cho 6ng Lé Van K va ba Nguyén Thi B ngay 12/01/2024 dé thyc hién céc trinh tu
thu tuc theo quy dinh ctua phép luat.

4. An phi dan su so tham: Bi don 6ng L, ba N phai chiu s tién 300.000 (Ba
trim nghin) dong an phi dan sy so tham.

Nguyén don 6ng H khéng phai chiu an phi dan su so tham. Hoan tra lai
cho &ng H sé tién tam tng 4n phi 300.000 dong da ndp theo bién lai thu sd
0005509 ngay 24/10/2024 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Hon Quan, tinh
Binh Phudc (nay la Thi hanh an dan sy tinh D).

5. Chi phi té tung: Bi don ong L, ba N phai chiu 3.000.000d (ba triéu dong)
chi phi xem xét thim dinh tai chd. Do s tién trén nguyén don ong H d3 nop tam
g theo phiéu thu tai Toa an cap so tham nén 6ng L, ba N phai c¢6 nghia vu hoan
lai cho 6ng H s tién 3.000.000 dong chi phi xem xét tham dinh tai chd.

6. An phi dan sy phtic thim: Ong Nguyén Qudc H khong phai chiu; Hoan
tra cho 6ng H s6 tién 300.000 (ba trim nghin) dong tam tng an phi da ndp theo
bién lai thu tién tam tng 4n phi, 18 phi Toa an s6 0002331 ngay 06/10/2025 cia
Thi hanh 4n déan sy tinh Pong Nai (Phong Thi hanh an dan su khu vyc 10 - Pong
Nai).

Cac phan khac cta ban an so tham khong cé khang cao, khang nghi cé hiéu
lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Ddng Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 10- Béng Nai;

- VKSND khu vye 10 — Dong Nai;
- Thi hanh 4n dén sy tinh Pong Nai;

‘ (Pa ky)
- Phong THADS khu vuc 10 — Pong
Nai; x )
- Céc duong su; Nguyén Thi Nga

- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS.
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