TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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Ban 4n s6: 324/2026/DS-PT
Ngay: 17 - 4 - 2026
V/v tranh chap quyén sir dung dit

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thé Phuong

Cdc Tham phdn: Ong Truong Thanh Diing

Ba Hoang Thi Hai Ha
- Thuw ky phién toa: Ba Ngd Thuy Nguyén, 1a Thu ky Toa an nhan dan
tinh Ca Mau.

- Pgi dién Vién Kiém sdt nhin din tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Ngoc Quyén - Kiém sat vién.

Ngay 17/4/2026, tai try sé Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xtr phiic thAm
cong khai vy an dan su thu 1y s6: 718/2025/TLPT-DS ngay 17 thang 12 nam 2025,
vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham sb: 110/2025/DS-ST ngay 24 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 2 - Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 175/2026/QP-PT ngay 12 thang
02 nam 2026, gifra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Qudc T, sinh nim 1960 (c6 mat); CCCD sb
096060006798, cap ngay 25/8/2021 va ba Huynh Thi Q, sinh nim 1968 (c6 mit);
CCCD s6 096168012195, cap ngay 28/9/2021; Cung dia chi cu tra: Ap H, xa T,
tinh Ca Mau.

2. Bi don: Ba HO Thi My H, sinh nam 1958 (c6 mat); CCCD )
096158004694, cip ngay 28/9/2021; Dia chi cu tra: Ap H, xa T, tinh Ca Mau.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Vin N, sinh nim 1967 (vang mat);

- Ba Nguyén Thi Hong T1, sinh nim 1970 (ving mat);

Cung dia chi cu tru: Ap H, xa T, huyén T, tinh Ca Mau (nay la ép H,xaT,
tinh Ca Mau).



- Chi Giang Thi Anh M, sinh nim 1982 (con 6ng B1, ba H; Véng mat); Dia
chi cu tra: SO A, tinh 16 15, x4 T, C, TP H6 Chi Minh.

- Chi Giang Thi Anh N1, sinh nim 1985 (con ong B1, ba H; V:fmg mat); Pia
chi cu tra: Ap C, xa T, C, TP HO Chi Minh.

- Anh Giang Pinh V, sinh nim 1988 (con 6ng B1, ba H; ving mat).

- Anh Giang Tan D, sinh ndm 1997 (con dng B1, ba H; vang mit).

- Ong Nguyén Thanh B, sinh nim 1974 (vang mat).

- Ba Duong Kiéu O (vo ong B; ving mat).

Cung dia chi cu tra: Ap H, xa T, tinh Ca Mau.

- Uy ban nhan dan xa T (vang mat); Pia chi: Khom A, xa T, tinh Ca Mau.

- Ngan hang N2 (goi tat A); Dia chi: S6 B L, phuong T, quan B, TP Ha Noi
(vang mit).

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia A: Ong Pham Anh C, chirc vu: Phé giam
dbc (vian ban uy quyén s6 2665/QD-NHNo-PC ngay 01/12/2022).

4. Ngueoi khdng cdo: Ba HO Thi My H (1a bi don).
NOI DUNG VU AN:

Theo 1oi trinh bay cia cdc bén dwong si va két qua xét xik so' tham, vu dn
duwoc tom it nhe sau:

Vo chong ong Pham Qubc T, ba Huynh Thi Q tranh chip véi ba Ho Thi
My H phén dét theo do dac thuc té c¢6 dién tich 780m?2, toa lac tai ép H, xa T, tinh
Ca Mau. Phan dat tranh chap thudc thira dat s6 598, to ban do s 19, Gidy ching
nhan quyén st dung dit S6 Y 588298 ngay 10/11/2003 do vo chong dng Nguyén
Vin N, ba Nguyén Thi Hong T1 dtng tén, dong thoi thudc mot phan thira dat sb
355, to ban d6 s 15, gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 E 0081860 cip ngay
28/02/1996 do 0ng Giang Van B1 ding tén.

Ngudn goc phan dat tranh chap trudc nam 1998, do 6ng Nguyén Vin Cl
(cha cua 6ng Nguyén Thanh B) quan 1y st dung, 6ng Nguyén Vian C1 da ké khai
cho con la 6ng Nguyén Thanh B dtng tén va 6ng Nguyén Thanh B da duoc céap
gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 E 0179103 ngay 17/3/1995 (céap theo quyét
dinh s6 206/QD-UB ngay 30/5/1994). Theo so do khu dét thi phan dat tranh chap
thudc thira dat s6 598 to ban d6 s6 19, dién tich 885m2. Khoang nam 1997, ong
Nguyén Van C1 va 6ng Nguyén Thanh B ting cho phan dat trén cho 6ng Nguyén
Van U céit nha, mo phong mach dé diéu tri bénh. Pén ngay 08/10/2000, 6ng
Nguyén Vin U chuyén nhuong lai cho ong Nguyén Vian N, ba Nguyén Thi Hong
T1, thu tuc chuyén nhuong va sang tén do ong Nguyén Thanh B tryc tiép giao dich
va thuc hién. Ong Nguyén Vian N, ba Nguyén Thi Hong T1 dd duogc cép gidy
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ching nhan quyén sir dung dat S6 Y 588298, ngay 10/11/2003, thira dat s6 598, t&
ban d6 s 19, dién tich 885m? Trong dién tich dat dugc cip cho 6ng Nguyén
Thanh B thi c6 phan dat thudc thira dat sb 357 to ban do sd 15 (giap thia dat dang
tranh chdp) ong Nguyén Thanh B thira nhin 13 dat ctia 6ng Giang Vin B1, ba Ho
Thi My H va do vo chong ong Giang Vian Bl st dung nhung lai cap quyén su
dung cho dng Nguyén Thanh B.

Nam 2004, vo chong dng Nguyén Van N, ba Nguyén Thi Hong T1 da
chuyén nhuong phﬁn dat tai thira dat sb 598, to ban dd sb 19, dién tich 885m? cho
%Y chéng ong Pham Quéc T, ba Huynh Thi Q, viéc chuyén nhuong chua duoc
sang tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Nam 2017, ba HO Thi My H va éng
Giang Vian B1 (6ng B1 dd chét ndam 2021) vao chiém phan dat cta vo chong 6ng
Pham Quéc T, chit phé cay trong va dan dén tranh chip. Trong thoi gian chd co
quan giai quyét vu viéc thi vo chong ba H6 Thi My H tiép tuc thué co gidi cudc
pha mit bang, ding cdy cam, xia buc séng; ct chudng trai chan nudi, trong ciy
trén dat va st dung dén nay.

Ong Pham Quéc T, ba Huynh Thi Q xé4c dinh phan dat do vo chong 6ng ba
nhan chuyén nhuong hop phap tir vo chong ong Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi
Hong T1 va sir dung trong thoi gian dai. Viéc ba HO6 Thi My H ngang nhién vao
chiém gitr dat, chit pha cdy trong 1a khong dung qui dinh cta phap luat nén khoi
kién yéu cau ba H6 Thi My H, nhimg ngudi c6 lién quan thao d& cac cong trinh dé
tra lai phan dét theo dién tich do dac thuc té 1a 780m? va bdi thuong thiét hai do tai
san bi xAm pham bang so tién 1a 10.000.000 dong.

Ba H6 Thi My H cho rang, nguon gdc dat tranh chap 1a ctia ong H6 Thanh
L (cha caa ba HO6 Thi My H) dugc Nha nude cip theo dién chinh sach. Nam 1982,
6ng Ho6 Thanh L ting cho phan dét cho vo chdng ba (chong ba 1a ong Giang Vin
B1). Ong Giang Van B1 ké khai va dugc Uy ban nhan dan huyén T cép gidy chimg
nhan quyén st dung dat vao ngay 28/02/1996, dién tich 30.960m? thudc thira s6
041, 355, 356 to ban db s6 10, 15. Sau khi dugc ting cho dét thi vo chong ba da
quan 1y, st dung. Riéng phan dit tranh chip c6 dién tich dién tich 885m? thi vo
chdng ba khéng co quan 1y, sir dung vi c6 tranh chip véi 6ng Nguyén Vin CI tir
nam 1982. Nam 2017, khi thuc hién viéc ding ky cép do6i gidy chimg nhan quyén
str dung dat thi 6ng Giang Vin B1 phét hién phan dét tranh chap thudc mot phan
dién tich tai thira dat 355, to ban do s 15 da dugc cap cho ong Nguyén Vian N voi
dién tich 885m? nén tir d6 vo chdng ba di chiém lai dat dé quan 1y, str dung nén ba
khong chp nhan yéu cau khoi kién ctua ong Pham Qudc T, ba Huynh Thi Q.

Ong Lé Thanh B2 cho rang, ngudn goc phan dat tranh chap cung véi viée
ké khai cap quyén sir dung dat, ting cho 6ng Nguyén Vin U 16i chuyén nhuong
cho vo chong ong Nguyén Vin N va 6ng Nguyén Van N chuyén nhuong lai cho vo
chdng 6ng Pham Quéc T 1 dung véi dién bién vu viée dd néu. Ong va cha clia 6ng



(12 6ng Nguyén Vin C1) khong c6 muon dét cta vo chong ba HO Thi My H. Viéc
cap Gidy ching nhan quyén st dung phan dit tranh chap di duoc thuc hién céap
cho ong trudc khi cdp cho ong Giang Vin B1 va thira dét tranh chap van dugc tiép
tuc cap cho vo chdng 6ng Nguyén Vin N vao nam 2003 tai thira dat s6 598 nhung
khi cip quyén str dung dat cho ong Giang Vian B1 tai thira dat s6 355 to ban do sb
15 thi cap chong lan dién tich phan dét tai thira dat s6 598 da cap cho ong trudc do.
Ngoai ra, trong dién tich dat cp quyén str dung dat cho 6ng thi c6 phan dat tai thira
dat s6 357 1a phan dat ctua vo chong 6ng Giang Vian Bl nhung lai cip quyén st
dung dét cho 6ng dimg tén.

Ngan hang N2 — Chinh nhanh Huyén T xé4c dinh anh Giang Tan D (con cua
ba H6 Thi My H) c6 vay tién va thé chap gidy chimg nhén gidy chimg nhan quyén
st dung dat tai Ngin hang vao ngdy 21/11/2024, thdi han tra ng cudi cing
20/11/2025, s6 tién vay 280.000.000 dong, so tién 1i tinh dén ngay 07/08/2025 1a
5.316.000 dong, tong cong goc va 1ai 1a 285.316.000 dong. Tai san thé chap la
phan dit co dién tich 30.960m? theo gidy chimg nhan s6 E 0081860 do 6ng Giang
Vin B1 ding tén di dugc chuyén tén quyén st dung cho anh Giang T4n D vao
ngay 21/12/2022 véi hinh thic 14 thira ké (chinh 1y bién dong trang 4). Nén viéc
giai quyét tranh chap c6 lién quan dén nghia vy tra no va bién dong dén tai san thé
chap yéu cau budc nguoi vay phai thuc hién nghia vu thanh toan vén va lai no vay
theo hop ddng.

Tai Ban én dén sy so tham sé: 110/2025/DS-ST ngay 24/9/2025 ciia Toa
dan nhdn déan khu vue 2 - Ca Mau quyét dinh:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Pham Quéc T, ba Huynh Thi Q.
Budc ba Ho Thi My H, chi Giang Thi Anh M, chi Giang Thi Anh N1, anh Giang
Pinh V, anh Giang Tan D giao tra cho 6ng Pham Qudc T, ba Huynh Thi Q phan
dat theo ban vé trich do hién trang ngay 28/12/2022 ctia Cong ty trach nhiém hiru
han P thudc thira gid dinh s6 1, 2 ¢o vi tri, kich thuéde, dién tich theo do dac thuc té
nhu sau: Mat gidp kénh xang Lang Tram mbc M1, M2, N1, N2, N3, M3 dai
22.63m; canh giap thira 1086 (Bén) mbc M4, M5, M6 dai 27.45m; canh bén phai
(nhin tir kénh L tré¢ v6) giap thara 1087 mdc M1, M6 dai 36.41m; canh bén trai
(nhin tir) giap kénh cap 3 mdc M3, N4, N5, M4 dai 28.09m, tong dién tich 780m?2.

- Hily mot phan gidy ching nhan quyén st dung dat cta ong Giang Vin Bl
cap theo quyét dinh s6 206/QD.UB ngay 30/5/1994, s6 phat hanh E 0081860, sb
vao s cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat 12494, cip ngay 28/02/1996 (dé
thira ké cho Giang Tan D ngay 21/12/2022) thuéc mét phan thira 355 to ban dd sd
15.

- Hay mot phan hop dong thé chap s6 7502LCL202300953/HDTC ngay
05/7/2023 gitta Ngan hang N2 véi anh Giang Tan D tuong dwong véi phan dién
tich dat giao cho 6ng Pham Qudc T, ba Huynh Thi Q st dung.
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- Ong Pham Qubc T, ba Huynh Thi Q duoc lién hé co quan co tham quyén
lam gidy chimg nhan quyén str dung dét theo quy dinh cua phap luat.

- Budc anh Giang Tan D va ba H6 Thi My H boi thuong thiét hai do tai san
bi xdm pham cho 6ng Pham Qudc T, ba Huynh Thi Q sb tién 10.000.000 dong
(mudi triéu dong).

- Pinh chi yéu ciu khdi kién ciia 6ng Pham Quéc T, ba Huynh Thi Q vé
viéc hay mot phan gidy ching nhan quyén st dung dat cia 6ng Nguyén Thanh B.
Dinh chi yéu cau phan t6 ctia ba Hb Thi My H vé viéc yéu cau 6ng Pham Quéc T,
ba Huynh Thi Q boi thuong thiét hai vé tai san.

- Budc ba H6 Thi My H, chi Giang Thi Anh M, chi Giang Thi Anh N1, anh
Giang Pinh V, anh Giang Tan D khai thac, di doi cic cdy trong va thio d& cong
trinh trén dat tranh chap tra dét lai cho 6ng Pham Qudc T, ba Huynh Thi Q. Gitt y
cac cay 6ng Pham Qudc T, ba Huynh Thi Q trong.

- Budc anh Giang Tan D c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang N2 s tién
vbn vay 280.000.000 dong, sd tién 1ai tinh dén ngay 07/08/2025 14 5.316.000 dong,
tong cong goc va lai 1a 285.316.000 dong (hai trim tdm muoi ldm triéu ba trim
mudi sdu nghin dong) va tién 13i phat sinh tir ngdy 08/8/2025 dén khi thanh toan
dit ng cho A, murc 13i suat theo hop dong tin dung da ky véi A. Truong hop anh D
khong thanh toan ng thi A c6 quyén yéu cau xur 1y tai san thé chap con lai dé thu
hoi no cho A.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé chi phi té tung, 4n phi va quyén khang
cdo ban an theo luat dinh.

Ngay 08/10/2025, ba H6 Thi My H khang céo, yéu cau sira Ban an so
tham, khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Tai phién toa phtic thim, ngudi khang cdo giit nguyén yéu cau khang cdo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu
quan diém: Viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan trong qua trinh giai quyét vu
an; ctia Hoi dong xét xir va nhimg nguoi tién hanh té tung, ngudi tham gia to tung
tai phién tda dung quy dinh phap luat. V& ndi dung, dé nghi Hoi dong xét xtr can
ctr khoan 1 DPiéu 308 cta Bo luat T tung dan sy, khong chép nhan khang céo cua
ba H6 Thi My H. Giir nguyén Ban an dan su so tham sb: 110/2025/DS-ST ngay
24/9/2025 cta Toa an nhan dan Khu vuc 2 - Ca Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khang céo cua ba HO Thi My H duogc thuc hién trong han luat dinh va
hop 18 nén dugc xem xét giai quyét theo trinh ty phtc tham.

[2] Xét vé quan hé phap luat, 6ng Pham Québc T, ba Huynh Thi Q tranh
chap v6i ba HO Thi My H vé quyén st dung dbi véi phan dét theo do dac thuc té
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c6 dién tich 780m? toa lac tai 4p H, xa T, tinh Ca Mau. Toa an cip so tham xac
dinh quan hé phép luat vé “Tranh chdp quyén sir dung dat” va 4p dung cac quy
dinh cua B luat dan sy, Luat Dat dai dé giai quyét 1a cé can cu.

[3] Xét vé nodi dung tranh chép va khang céo cua bi don cho thiy:

[3.1] V& ngudn gbc phan dat tranh chip theo 6ng Pham Quédc T, ba Huynh
Thi Q xac dinh 13 dat ctia 6ng Nguyén Van C1 va 6ng Nguyén Van C1 di ké khai
cho con 14 6ng Nguyén Thanh B dimg tén quyén sir dung dét tir nim 1995. Nam
1997, 6ng Nguyén Vin C1 va 6ng Nguyén Thanh B ting cho phan dat trén cho 6ng
Nguyén Van U va d&én nam 2000 chuyén nhuong lai cho ong Nguyén Vin N, ba
Nguyén Thi Hong T1. Ong Nguyén Vin N, ba Nguyén Thi Hong T1 di duogc cép
gidy chimg nhin quyén st dung dat vao nam 2003, thira dat s6 598, to ban d6 sd
19, dién tich 885m% Nam 2004, vo chong ong Nguyén Vian N, ba Nguyén Thi
Hong T1 da chuyén nhuong phan dat trén cho vo chong ong Pham Quéc T, ba
Huynh Thi Q. Nam 2017, ba H6 Thi My H va 6ng Giang Van B1 vao chiém phan
dat cua vo chéng 6ng Pham Qudc T, bd Huynh Thi Q véi 1y do 1a phan dat co
ngudn gdc cta 6ng H6 Thanh L (cha cua ba H6 Thi My H) duoc cdp theo dién
chinh sach, cho lai cho vo chéng ba HO Thi My H. Ong Giang Van B1 ké khai va
cling da duoc cap quyén st dung dat tai mot phan dién tich thudc thira dat sb 355
t& ban do s0 15.

[3.2] Xét vé ho so dat dai cho thdy, tai Gidy ching nhan quyén st dung dat
s6 E 0179103 ngay 17/3/1995 thi éng Nguyén Thanh B khong dugc cp dién tich
phan dat tai thira dat s6 598 nay trong khi thira dat nay dang do 6ng Nguyén Vin
C1 va 6ng Nguyén Thanh B quan 1y sir dung nhung lai dugc cap quyén sir dung
cho 6ng Giang Vin B1 tai mot phan dién tich thudc thira dat s6 355, to ban dd sb
15 (cdp vao ndm 1996). Bén canh d6, phan dat tiép giap voi thira dat s6 598 1a thua
dat s6 357 do vo chong ong Giang Vian B1 quan 1y st dung thi 6ng Giang Van Bl
khéng dugc cap quyén st dung dat cta thira dat s 357 ma lai cip quyén st dung
dat cho 6ng Nguyén Thanh B. Viéc cip quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Thanh
B va 6ng Giang Van Bl khong thé hién viéc do dac, xac dinh vi tri, dién tich dit
trén thuc dia ma chi thong qua viéc ké khai ctia ngudi sir dung dat. Sau khi thuc
hién viéc chuyén nhuong dat tir ong Nguyén Thanh B sang cho vo chdng ong
Nguyén Vian N, ba Nguyén Thi Hong T1 thi 6ng Nguyén Van N, ba Nguyén Thi
Héng T1 da duoc cép quyén su dung dét tai thura dat sd 598, to ban d6 sd 19, dién
tich 885m?2, Gidy chtng nhan quyén sir dung dat S6 Y 588298, ngay 10/11/2003.
Viéc cp Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Vin N, ba Nguyén
Thi Hong T1 1a cap dtng vi tri thira dat, cap ding nguoi st dung dat nhung lai cap
chong 1an mot phan dién tich thira dat s6 355 da cap quyén sur dung trude dé cho
6ng Giang Vin Bl tai Gidy chimg nhan quyén s dung dat sé6 E 0081860 ngay
28/02/1996.



Tai bién ban 1am viéc ngay 14/4/2026, Vin phong P di xac dinh 1a khi cap
quyén st dung dat cho 6ng Nguyén Thanh B tai thira dat sb 357, sau d6 ong
Nguyén Thanh B di chuyén nhuong cho vo chdng 6ng Nguyén Vian N va vog
chdng 6ng Nguyén Van N di duoc cip quyén sir dung dt tai thura dat s6 598, khi
cap quyén st dung dat cho v chdng ong Nguyén van N c¢o chong 14n mot phan
dién tich dat tai thira 355 d3 cap cho 6ng Giang Vian Bl1. Tai khu vuc dat dang
tranh chap, ngoai thira dat s 598 da cép cho vo chong 6ng Nguyén Vian N thi dng
Nguyén Thanh B khong con thira dit nao khac tai khu vuc nay.

Tir ho so dit dai néu trén cho thiy, phan dit tranh chap tai thira dit s6 598
khong do vo chong ba H6 Thi My H, 6ng Giang Vin B1 quan 1y, sir dung nhung
lai duoc cip quyén sir dung tai thira dat s6 355 bao trim ludn cé phan dién tich dat
dang do 6ng Nguyén Vin C1, 6ng Nguyén Thanh B quan 1y, sir dung (tai thira 598
hién dang tranh chap). Con dién tich dét tai thira dat s6 357 1a dat khong c6 tranh
chap va do vo chong ba H6 Thi My H, 6ng Giang Vian B1 quan 1y str dung nhung
lai dugc cip quyén st dung dit cho 6ng Nguyén Thanh B theo Gidy chung nhan
quyén sir dung dat sé E 0179103 ngay 17/3/1995. Tai thoi diém cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dat cho 6ng Giang Vian Bl tai thira dat s6 355 thi c6 phan dat
(thudc thira dat s6 598 dang tranh chap) do 6ng Nguyén Vin C1 va dng Nguyén
Thanh B quan 1y, str dung dat nén viéc cip quyén st dung dat thudc dién tich thia
dat s6 355 cho 6ng Giang Vin B1 13 khong dam bao quy dinh cta phéap luat, cip
khong dtng nguoi str dung dat va viéc cdp gidy ching nhan quyén st dung dét cho
6ng Nguyén Thanh B va 6ng Giang Vin B1 di c6 sy sai sot, nham 1an vé vi tri
thira dat, nguoi str dung dat dugc cap quyén sir dung.

[3.3] Xét vé qua trinh str dung dat thi tir trude nam 2017, phﬁn dat tranh
chap khong do ong Giang Van B1, ba Hb Thi My H quan 1y, sir dung ma nguoi st
dung dét 1a 6ng Nguyén Vian C1. Sau d6, duoc ting cho lai 6ng Nguyén Vin U xay
cat phong mach kham bénh. Pén thang 10/2000, chuyén nhuong lai cho vo chong
6ng Nguyén Van N, ba Nguyén Thi Hong T1 va vo chong 6ng Nguyén Vin N
cling dd x4y cat nha &, 1am co s kinh doanh. Nam 2004, vo chong ong Nguyén
Vin N chuyén nhuong lai cho vo chong 6ng Pham Qudc T, ba Huynh Thi Q. Vo
chéng 6ng Pham Quéc T duoc giao dat va trong cay lau nam, trong cdy an trai,
quan 1y sir dung dat cho dén nam 2017 khong c6 su phan dbi ctua vo chong ong
Giang Van B1, ba Hb Thi My H. Nam 2017, éng Giang Van B1 méi phat hién
phan dién tich dat dang tranh chap dd duogc cip quyén st dung dét cho 6ng va ciing
dugc cip quyén st dung déat cho vo chong 6ng Nguyén Vian N nén vo chong ong
Giang Van B1, ba H6 Thi My H mdi vao chiém giit dat, chit pha cay trong, xay
dung chudng trai dé chian nudi. Ba H6 Thi My H cho rang phan dat tranh chéap 1a
thudc mot phﬁn dién tich dat dugc Nha nudc cép cho ong HO Thanh L theo dién
chinh sach va vo chong ba da cho ong Nguyén Vin C1 muon dit dé sir dung. Tuy
nhién, ngoai viéc cap quyén st dung dat nhu da nhan dinh trén thi khong c6 can ctr
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nao dé ching minh 12 6ng Nguyén Vin C1 muon dat. Ké ca viéc tranh chap dat véi
6ng Nguyén Van C1 tir nam 1982 thi ngoai 1i khai ctia ba H6 Thi My H thi khéng
c6 tai liéu, ching ctr ndo khac dé chimg minh, hon nita néu c6 viéc tranh chap phat
sinh tir nam 1982 thi khong c6 du diéu kién dé cip quyén sir dung dat cho 6ng
Nguyén Vin Cl1, 6ng Giang Vin Bl va vo chong ong Nguyén Van N. Trai qua
thoi gian dai sir dung dat, xdy cat nha o, cong trinh trén dat, trong cay lau nim,
ting cho va chuyén nhuong dat qua nhiéu nguodi nhung vo chong ba Ho Thi My H
khong phan ddi, khong khoi kién, cho dén khi phat hién phan dat duoc cip quyén
st dung thi méi vao chiém giir dat. Tir cic cdn ctr trén, Toa 4n cap so tham khong
thira nhan phan dét tranh chip thudc quyén str dung ctia 6ng Giang Vin B1, ba Ho
Thi My H 1a phu hgp va c6 can ctr.

Hién tai, viéc chuyén nhuong quyén str dung dat giita ong Nguyén Vin N,
ba Nguyén Thi Hong T1 v6i ong Pham Qudc T, ba Huynh Thi Q cac bén khdng co
y kién tranh chap va phan dat chuyén nhuong ciing da duoc vo chong 6ng Nguyén
Vin N giao cho vo chéng ong Pham Quéc T tir nim 2004. Tir d6, Toa an clp so
tham budc ba H6 Thi My H cung voi nhimg nguoi cd quyén, nghia vu lién quan,
nguoi thudc hang thira ké ctia 6ng Giang Van B1 thao d, di doi cac cong trinh,
cdy trong trén dat tranh chap dé giao tra lai dat cho vo chong 6ng Pham Qudc T, ba
Huynh Thi Q 1a phu hop.

[3.4] Bdi voi viée anh H6 Tan D1 thira ké quyén sir dung dét tir 6ng Giang
Vin B1, ba Ho Thi My H bao gém toan bd dién tich dat tranh chap la khong dung
quy dinh cta phap luat cling nhu viéc thé chap quyén sir dung phan dat dang tranh
chap cho Ngan hang dé vay tién 1a khong dtng véi quy dinh chung. Toa an cap so
tham tuyén hily mot phan Gidy chting nhan quyén sir dung dat S6 E 0081860 ngay
28/02/1996 do 6ng Giang Van B1 dimg tén chuyén quyén str dung cho anh Giang
Tan D thira ké duoc chinh 1y bién dong dat dai tir ngay 21/12/2002 va hiy mot
phan Hop dong thé chap tai san lién quan dén dién tich phan dat dang tranh chap
theo do dac thuc té 1a tong dién tich 780m?1a c6 cén ct.

[3.5] Dbi voi thiét hai tai san da xay ra vé cdy trong, cai tao mat bang thi
cac bén thong nhat muc thiét hai twong duwong sb tién 10.000.000 dong. Do phan
dat tranh chap khong thudc quyén sir dung cta vo chong ba HO6 Thi My H nhung
ba HO Thi My H d3 vao chiém dat, chit pha ciy trong gy ra thiét hai cho vo
chdng 6ng Pham Quéc T. Tir d6, Toa an cip so tham budc ba HO6 Thi My H va anh
Giang Tan D chiu trach nhiém boi thuong thiét hai cho vo chéng ong Pham Qubc
T 1a c6 can cu.

[4] TUr nhitng can ct trén, khong chap nhan khang cao cia ba H6 Thi My
H. Git nguyén ban an dan sy so thim sé: 110/2025/DS-ST ngay 24/9/2025 cua
Toa an nhan dan Khu vuc 2 — Ca Mau.

[5] Xét dé nghi ctia Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau 1a phu
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hop, nén chap nhan.

[6] D6i v6i yéu cau phan t6 ciia ba HO6 Thi My H vé viéc yéu cAu nguyén
don boi thuong thiét hai vé tai san nhung ba HO Thi My H da rut lai yéu cau phan
td cung vé6i viéc 6ng Pham Qudc T, bad Huynh Thi Q rat yéu cau vé viéc hiy mot
phan Gidy ching nhan quyén sir dung dat cia ong Nguyén Thanh B. Toa an cép so
tham da dinh chi giai quyét yéu cau phan t6 ciia ba H5 Thi My H, dinh chi mot
phan yéu cau khoi kién cua 6ng Pham Quéc T, ba Huynh Thi Q 1a ding quy dinh
cua phép luat.

[7] Phan dat do ong Pham Quéc T, ba Huynh Thi Q nhan chuyén nhuong
tir ong Nguyén Vian N, ba Nguyén Thi Hong T1 va hién nay cac bén khong co ¥
kién tranh chdp nén giao cho cac bén ty thoa thuan thuc hién hop dong chuyén
nhuong va yéu cau xem xét cap quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

[8] Viéc anh Giang T4n D vay tién va thé chap tai san dé vay tién tai Ngan
hang N2 Chi nhanh T2 da dugc Toa an cap so tham giai quyét va cac bén duong sy
khong khang céo.

[9] Ba H6 Thi My H dugc mién an phi dan sy phuc tham theo quy dinh.
Vi cac I€ trén,
QUYET DINH:
1. Cin ct khoan 1 Diéu 308 ciia B9 luat t6 tung dan su;
Khong (ihép r,1hén toan bo khang cio ctia ba HO Thi My H. Giit nguyén Ban
an dan sy so tham so: 110/2025/DS-ST ngay 24/9/2025 ctia Toa an nhan dan Khu
vuc 2 - Ca Mau.

2. Ap dung cac Diéu 26; 34, 147, 157; 165, 244 caa Bo luat T tung dan
sw; Didu 164; 165, 166, 175, 180, 182, 183, 595 cua Bo luat Dan su; Didu 31, 100,
166; 203 Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an;

- Chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Pham Quéc T, ba Huynh Thi Q.
Budc ba H6 Thi My H, chi Giang Thi Anh M, chi Giang Thi Anh N1, anh Giang
Pinh V, anh Giang Tan D thao d&, di doi cac cong trinh, cdy trong trén dat dé tra
lai dat cho ong Pham Qudc T, ba Huynh Thi Q phan dat c6 dién tich 780m?, toa lac
tai ép H, xa T, tinh Ca Mau. Vi tri phﬁn dat budc giao trd dugc xac dinh tai thira dat
s0 1 va thira dét s6 2, theo cac moc: MIM2NIN2N3M3N4NSM4MS5M6 cia Bén
trich do hién trang ngay 28/12/2022 cua Cong ty trach nhiém hitu han P (kém theo
ban trich do).

- Huy mot phan gidy chimg nhan quyén sir dung dat S6 E 0081860, ngay
28/02/1996 do dng Giang Vin B1 dtng tén (chuyén quyén sir dung cho anh Giang
Tan D thira ké dugc chinh 1y bién dong dat dai ngay 21/12/2022) d6i v6i phan dat



c6 dién tich 780m? thuoc mot phén thira 355 t& ban dd s6 15, Giéy chung nhéan
quyén sir dung dat S6 E 0081860, ngay 28/02/1996.

- Hay mot phan hop dong thé chap sé 7502LCL202300953/HDTC ngay
05/7/2023 gitta Ngan hang N2 véi anh Giang Tan D tuong dwong véi phan dién
tich dat 780m? giao cho 6ng Pham Qudc T, ba Huynh Thi Q.

- Budc ba H6 Thi My H va anh Giang Tan D bdi thudng thiét hai vé tai san
cho dng Pham Quéc T, ba Huynh Thi Q bang sb tién 10.000.000 dong (mudi triéu
dong).

- Dinh chi yéu cau khéi kién cia 6ng Pham Qudc T, ba Huynh Thi Q vé
viéc hay mot phan gidy ching nhin quyén st dung dat cua 6ng Nguyén Thanh B.
Pinh chi yéu cau phan t6 ctia ba Ho6 Thi My H vé viéc yéu cau ong Pham Quéc T,
ba Huynh Thi Q boi thuong thiét hai vé tai san.

- Budc anh Giang Tan D c6 nghia vy thanh toan cho Ngan hang N2 s tién
von gbc 1a 280.000.000 dong, sO tién 1di suat tinh dén ngay 07/08/2025 la
5.316.000 dong, tong cong goc va 1ai 1a 285.316.000 dong (hai trim tdm muoi lim
triéu ba tram mudi sau nghin dong).

Ké tir ngay 08/8/2025, anh Giang Tan D con phai tiép tuc chiju khoan tién
1ai qué han cua sb tién ng géc chua thanh toan, theo muc 14i sudt ma cac bén thoa
thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng goc nay. Truong hop
trong hop dong tin dung, céc bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay
theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 14i sudt ma khach hang vay phai tiép
tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugc
diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 13i suat ciia Ngan hang cho vay. Trudng
hop anh Giang Tan D khong thanh toan hodc thanh toan khong du céc khoan no
néu trén, thi budc anh Giang Tan D phai ¢ trach nhiém giao tai san thé chap cho
Co quan thi hanh an xir 1y tai san thé chap theo luat dinh.

- Budc ba Ho Thi My H va anh Giang Tan D hoan tra lai cho ong Pham
Quéc T, ba Huynh Thi Q chi phi tham dinh, do dac 1a 5.026.000 dong va chi phi
tham dinh gi4 tai san 1a 5.060.000 dong, tong cong 1a 10.086.000 dong (mudi triéu
khéng trim tdm muoi sau nghin dong).

Ké tir ngay nguoi dwoc thi hanh dn c¢é don yéu cau thi hanh én, néu nguwoi
phdi thi hanh an chdm thi hanh khoan tién trén, thi hang thang nguoi phdi thi hanh
an con phai chiu thém khoan lai sudt chdm thi hanh theo mirc ldi sudt chdgm thuc
hién nghia vu duoc quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 ciia Bé ludt Dén su.

- An phi déan sy so tham anh Giang Tan D phai chiu s tién 16.451.000
dong (muoi sau triéu bén trim nam muoi mét nghin dong). Ba H6 Thi My H dugc
mién 4n phi dan sy so tham. Ong Pham Quéc T, ba Huynh Thi Q khong phai chiu
an phi dan sy so tham va dugc nhén tai tién tam tng 4n phi 1a 1.710.000 dong theo

10



bién lai thu tién s6 0015234 ngay 03/10/2022 caa Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén
Théi Binh (nay 1a Phong thi hanh an dan sy Khu vuc 2 — Ca Mau) va sé tién
300.000 dong (ba traim nghin déng) tai bién lai thu tién sb 0012174 ngay 23/7/2025
cta Thi hanh an dan dan su tinh C. Ngan hang N2 khong phai chiu an phi dan su
so thim va dugc hoan lai tién tam tmg an phi da du ndp 1a 7.132.900 dong (bay
triéu mot trim ba muoi hai nghin chin trim dong) tai bién lai thu tién s6 0012217
ngay 13/8/2025 cua Thi hanh &n dan sy tinh Ca Mau.

3. Mién an phi dan sy phtic thAm cho ba H5 Thi My H.

Truwong hop bdn én dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguwoi phdi thi hanh an ddn sw co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dén
hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tqi cac diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi
hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN TOA
- Toa 4n nhan dan Khu vuc 2 — Ca Mau; *

- Phong THADS Khu vuc 2 — Ca Mau;

- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu VI(TM:TANDTCM).

Nguyén Thé Phwong
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