TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Déc 1ap — Tw do — Hanh phuc
Bén 4an sd: 394/2026/DS - PT
Ngay 17 - 4 - 2026
VIv “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung
ddt va doi tai san”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH VINH LONG
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Pang Van Hung
Cdc Tham phén: Ba Nguyén Thi Kim Chi
Ba L& Thi Thu Huong
- Thuw ky phién toa: Ba T6 Thi Ut - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Vinh Long.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Vinh Long tham gia phién toa: Ba Lé Thi
Thanh Xuén - Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 4 nam 2026, tai try sé Toa an nhan dan tinh Vinh Long tién
hanh xét xur phtic tham cong khai vy an thu 1y sb: 131/2026/TLPT-DS ngay 10 thang
02 nam 2026 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt va
doi tai san”.

Do ban an déan sy so tham sb: 204/2025/DS-ST ngay 18 thang 11 nam 2025
cua Toa an nhan dan Khu vyc 5 — Vinh Long bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xit phic thim so: 287/2026/QD-PT ngay 06
thang 3 nam 2026 va Quy¢t dinh hoan phién toa so: 402/2026/QDb —PT ngay 26 thang
3 nam 2026 gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Hitu T, sinh ndam 1980 (c6 mit)
Dia chi: s6 E, ép T, xa T, tinh Vinh Long.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Kim N, sinh nim 1983 (c6 miit)
Dia chi: sd B, ép K, xa T, tinh Vinh Long.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Pham Hong T1, sinh nim 1978 (c6 mat)

Dia chi: s6 B, 4p K, xa T, tinh Vinh Long.

2. Ong Bang Nhyt B, sinh nim 1985 (ving mit)

Dia chi: s6 F, ép T, xa T, tinh Vinh Long.

3. Ba Huynh Xuan M, sinh nam 1973 (c6 mit)



Dia chi: 821 SCORTA DR, SANTA ANA, CA 92704, Hoa Ky.
4. Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1953 (c6 mit)
DPKTT: s6 B, duong sé F, phuong K, Thanh phd HO Chi Minh.
Tam tr: s6 E, duong N, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh.
- Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Hiru T 13 nguyén don.

NOI DUNG VU AN

Nguyén don éng Nguyén Hitu T trinh bay: Ong c6 thira dat s6 231, to ban do
) 8, dién tich 657,2 m? tai x& T, huyén C, tinh Bén Tre duogc cap gidy chang nhan
quyén su dung vao ngay 14/9/2018; nguon gdc dat do dugc huong thura ké tur gia
dinh. Ong c6 quen biét voi ba Nguyén Thi Bich T2, do biét éng c6 nhu cau vay tién
nén ba T2 gisi thiéu dng vai ba Nguyén Thi Kim N. Mic du chua xac dinh duoc s6
tién can vay nhung vao ngdy 20/5/2021 tai Vin phong C, 6ng va ba N di ky hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 231 dé dam bao cho viéc tra tién vay
sau nay. Khi ndo xac dinh can vay cu thé bao nhiéu tién dng sé& théng bao cho ba N dé
nhan tién vay sau. Cung thoi diém nay 6ng va ba N con ky thém Vin ban thoa thuan
vé viéc chudc lai quyén st dung dat véi ndi dung chinh 1a ong dugc quyén chudc lai
thira dat sb 231 trong thai han 12 thang ké tir ngay cong ching vai gia 250.000.000
d6ng. Ong co trinh d6 hoc Van 12/12 va c6 day du nang luc hanh vi dan su nén trudc
khi ky tén cac van ban nay 6ng cd tu doc lai nhung do can tién va tin tuéng nén éng
da dong y lam theo moi yéu cau cua ba N. Khoang 01 thang sau khi ky hop dong
chuyén nhuong thi dng xac dinh can vay 100.000.000 dong nén méi gap ba N dé
nhan tién. Khi nhan tién c6 1ap bién nhan nhung do ba N 1a ngudi giao tién nén ba N
giit bién nhan, 6ng khong giir bat ct giy to gi lién quan dén noi dung vay tién. Hai
bén co thoa thuan lai suat vay 10%/thang, ong dong dugc 04 thang véi so tién 1a
40.000.000 d6ng thi ngung cho dén nay, lic dong 1ai 6ng ciing khong co 1ap bién ban
giao nhan tién I4i. Do ban chét giao dich gitra 6ng va ba N 1a vay sé tién 100.000.000
d6ng nén 6ng khdng cd nhan sé tién chuyén nhuong 250.000.000 dong tir ba N, 6ng
cling khong co giao thira dat sé6 231 cho ba N quan ly st dung. Thoi diém ky hop
ddng chuyén nhuong trén dat khdng ¢ hang rao hay cong trinh kién tric nao khéc,
chi c6 vai cay sau riéng nhung do cdy da gan chét nén dat dé tréng khong ai canh tac.
Sau khi dng phat hién dat 6ng Bang Nhut B da dung tén Gidy chang nhan quyén st
dung dat thi dng mai vao trong cay lai trén thira dat s6 231 nhu bién ban xem xét
tham dinh tai cho va bién ban dinh gié tai san da ghi nhan.

Khi gan hét thoi han 12 théng, 6ng nhicu lan lién hé hen ba N dén phong cang
chtng dé thuc hién viéc huy hop dong chuyén nhuong, 6ng s tra tién vay nhung ba
N khong dén. Ba N khong dong y cho 6ng chugc lai dat nhu thoa thuan ma con thuc
hién tha tuc dé duoc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat va cling chong la dng
Pham Hang T1 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat sé 231 cho dng
bang Nhuyt B. Khi bict thong tin 6ng B dang thuc hién thu tuc cap Gidy chang nhan
quyén sir dung dat thi /0ng c6 yeu cau Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén C
tam ngung thu tuc cap Glay ching nhan quyén st dung dat va giai quyét vé viéc
tranh chap quyén sir dung dat. Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén C khéng
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thuc hién va tra 1oi 6ng bang van ban s6 476/CNCT-HCTH ngay 08/7/2022 va ban s
488/CNCT-DKDD ngay 13/7/2022. Tuy nhién, 6ng khong thuc hién thu tuc khoi
kién tai Toa &n, ong chi nop don tai dia phuong nhung khong duoc thy Iy giai quyet.
Sau khi 6ng B dugc dung tén Gidy chuang nhan quyén su dung . dat thi 6ng B cung Vg
la ba Huynh Xuan M tiép tuc ky hop dong chuyén nhuong quyen st dung thira dat s6
231 cho ba Nguyén Thi X. Nay 6ng yéu cau Toa an gai quyét tuyén vé hiéu hop déng
chuyén nhuong quyén su dung dat ky ngay 20/5/2021 giira 6ng va ba Nguyén Thi
Kim N, trudng hop khong chap nhan hop ddng nay v hiéu thi 6ng yéu cau ba N, dng
T1 bdi thudong thiét hai cho éng bang vai gié tri thuc té cua thira dat theo bién ban
dinh gi& ngay 04/4/2025; v6 hiéu van ban thoa thuan vé viéc chudc lai quyén sir dung
dat ky ngay 20/5/2021 gitra 0ng va ba Nguyén Thi Kim N; v hiéu hop dong chuyén
nhuong quyén sur dung dat ky ngay 23/6/2022 gitra ba Nguyen Thi Kim N, 6ng Pham
Hong T1 va 6ng Pang Nhut B; vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
Ky ngay 17/02/2023 giita 6ng Bang Nhut B, ba Huynh Xuan M va ba Nguyén Thj X;
diéu chinh Gidy chung nhan quyén sur dung dat tir ba Nguyén Thi X sang cho 6ng
Nguyén Hitu T.

Ong khong dong y giao thira dat s6 231 theo yéu cau doc 1ap cua ba X. Truong
hop Toa 4n chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba X thi ong ty nguyén khong yéu cau ba
X phai bo1 hoan chi phi nao ma ong yéu cau ba N, 6ng T1 phai boi thuong thiét hai
cho 6ng sb tién bang vai tong gia tri cdy trong trén thira dat 231 theo bién ban dinh
gia tai san ngay 04/4/2025.

Bi don ba Nguyen Th; Kim N trinh bay: Ba va 6ng Pham Hong T1 la vo
Chong Vao nam 2021, qua gidi thi¢u cua ba Nguyén Thi Bich T2, ba biét ong
Nguyén Hitu T ¢ nhu cau chuyén nhuong thira dat s6 231 véi gia 250.000.000 dong
nén ba déng y mua. Ngay 20/5/2021, ba va dng T ky hop dong chuyén nhuong quyen
s dung thira dat s6 231 tai vin phong C. Hai bén tién hanh giao nhan s6 tién
250.000.000 ddng, giao dat va giao gidy chang nhan quyén s dung dat tai Vian
phong cdng chung. Khi giao tién khong lap bién ban giao nhan nhung giao dat va
giao gidy chung nhan quyen su dung d4t thi cd thé hién trong hop dong chuyen
nhuong. Sau khi ky hop dong chuyén nhuong xong, hai bén co dén thia dat dé chi
ranh giGi cu thé nhung khong c6 1ap bién ban ban giao dat lan thir hai. Luc nay trén
dat khdng co nha ¢, khdng cd hang rao xung quanh, chi c6 mot s6 cay Sau riéng sap
chét. Ong T dé nghi duoc chudc lai dat trong thoi gian nhat dinh vi dat nay cua gia
dinh dé lai, ba dong ¥ nén hai bén di tién hanh cong ching Vin ban thoa thuan veé
viéc chudc lai quyén sir dung dat vai noi dung: "Trong thoi gian 12 thang ké tir ngay
cong chizng van ban nay, néu bén A c6 yéu cau xin chugc lai quyén si dung dat néu
trén thi bén B sé cho bén A chuéc lai véi gid la 250.000.000 dong. Sau thoi gian 12
thang nhw dé néu, viéc xin chugc lai ddt sé do hai bén tu théa thugn. Cac chi phi lién
quan dén viéc chugc lai dat néu trén sé do bén A ti chju trach nhiém ngp". Khi gan
hét thoi gian 12 thang, do can tién nén ba c6 chu dong lién hé qua dién thoai véi dng
T dé xé4c nhan lai viéc 6ng T c6 chudc lai dat hay khdng. Ong T khing dinh khéng c6
kha nang chudc va ddng y dé ba chuyén nhuong dat cho ngudi khac. Viéc trao doi
gitra hai bén chi théng qua dién thoai nén ba khong cé ching ca dé chang minh cho
su viéc nay. Ngay 30/5/2022 (d3 qua thoi han 12 thang), ba dén nop don ding ky bién
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dong dat dai, tai san gan lién véi dat tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén
C. Pén ngay 10/6/2022 thi ba duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén s
hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién vai dat sé6 DD 811607 di véi thira dat s 231.

Sau khi da dang tén Glay chung nhan quyén sir dung dat thi ba kéu ban lai
thira dat trén. Do dang rat can tién nén ba di ban cho 6ng Pang Nhyt B véi gia
chuyén nhuong thuc té 1a 230.000.000 ddng theo gidi thiéu cua ba Nguyén Thi Bich
T2. Ngay 23/6/2022, v chong ba ky hop dong chuyen nhugng quyen sir dung thira
dat s 231 cho 6ng bang Nhyt B tai van phong C gia chuyen nhuong theo hop dong
chi ghi 100.000.000 ddng. Hai bén tlen hanh giao nhan s6 tién 230.000.000 ddng,
giao dat va giao gidy chiing nhan quyén sir dung dat tai Van phong cong chung. Khi
giao tien khdng lap bién ban giao nhan nhung giao dat va giao gidy ching nhan
quyen sir dung dat thi c6 thé hién trong hop dong chuyén nhuong. Sau khi ki hop
dong chuyén nhuong cdc bén co dén dat dé chi lai ranh giéi nhung khong c6 1ap bién
ban ban glao dat. Ba khang dinh khéng c6 quan hé vay muon tién voi ong T nén ba
khong c6 nhan bat ct khoan tién 13i nao tir 6ng T. Do ba c6 nhan chuyén nhuong dat
tr 6ng T, da tra du tién, dd nhan dat; ddng thoi ciing dd duoc dung tén va chuyén
nhuong lai cho nguoi tha 3 1a 6ng B. Nay ba khong dong y hay hay v hiéu hop dong
chuyén nhuong quyén st dung thia dat 231 gira ba va 6ng T cling nhu gitra Vo
chdng ba va dng B. Truong hop Toa an tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong giira
ba va 6ng T thi ba yéu cau 6ng T phai tra lai cho ba s6 tién chuyén nhuong da nhan 1
250.000.000 dong va tién l1ai cua s tién nay theo quy dinh cua phap luat tir ngay
nhan tién chuyén nhuong 20/5/2021 cho dén nay.

Nguoi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan 6ng Pham Hong T1 trinh bay: Ong
hoan toan thong nhat vaéi 161 khai caa ba Nguyén Thi Kim N.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan c6 yéu cau déc lap l1a ba Nguyén Thi X
trinh bay: Ba la di ruot caa ba Huynh Xuan M. Trudc day, ba M c6 chong la 6ng
bing Nhut B. Vo chong ba M, dng B ¢6 mua thira dét s6 231 do 6ng Bang Nhut B
duang tén gidy chang nhan quyén st dung dat. Khi ba M va éng B ly hén c6 thoa
thuan ba M dugc quyén sé hitu thira dat 231. Vi ba M 1a ngudi nudc ngoai nén co
nho ba dtng tén Giay ching nhan quyén st dung dat. Truge d6 ba co khai gid nhén
chuyen nhuong thua dat 1a 370.000.000 dong nhung thuc té khong c6 viéc giao nhan
tién. Ba khong yéu cau xem xét tinh hop phép caa hop déng chuyén nhwong quyén st
dung dét gitra ba voi 6ng Pang Nhyt B, ba Huynh Xuan M trong vu 4n nay, gia dinh
s& tu giai quyét véi nhau; néu phat sinh tranh chap thi s& giai quyét bang vu kién
khac. Ba 1a nguoi hién dang dung tén Gidy ching nhan quyén st dung dat thira 231
nhung hién nay 6ng T 1a ngudi dang canh tac va st dung dat nén ba yéu cau ong
Nguyén Hiru T phai c6 trach nhiém giao thira dat s6 231 cho ba dugc canh tac va sir
dung theo luat dinh. Ba khéng dong ¥ véi yéu cau khai kién cia ong T. Truong hop
yéu cau khoi kién caa 6ng T duoc Toa 4n chap nhan thi ba yéu cau xir Iy hau qua caa
hop dong chuyén nhuong vo hiéu theo quy dinh cua phap luét; ba ddng y nhan bang
gla tri tién twong (ng voi gia tri thuc té cua thira dat theo bién ban dinh gia tai san
ngay 04/4/2025.



Nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan ba Huynh Xuan M trinh bay: Ba va 6ng
B ding ky két hon vao ngay 13/6/2022. Trudc khi két hon ba co gui vé cho dng B s6
tién 370.000.000 dong dé mua thira dat s6 231 tir ba N, 6ng T1. Khi mua dat ba N c6
tién hanh giao dat va chi ranh gdc trén thuc té. Do ba 1a ngudi nudc ngoai nén toan
bo thi tuc chi do 6ng B thuc hién va 6ng B da duoc ding tén Gidy ching nhan quyén
str dung dat vao ngay 22/7/2022. Qué trinh chung séng khong cé hanh phdc nén ba va
6ng B thuan tinh ly hon va thoa thuan thira dat sé 231 s& thudc quyén sé hitu caa ba.
Do ba 1a nguoi nuéc ngoai nén ba nho di ruot 1a ba Nguyén Thi X dtng tén dum dudi
hinh thic hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat. Ngay 17/02/2023, ba va 6ng
B ky ky hop ddng chuyén nhwong quyén sir dung thira dat s6 231 cho ba Nguyén Thi
X tai van phong C. Ngay 07/3/2023, ba Nguyén Thi X dugc Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén C, tinh Bén Tre xéac nhan thay doi thdng tin, cap nhat chinh Iy
bién dong vao trang sau cua gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap cho 6ng B.
Viéc ba X dang tén dum ba la do hai bén tu thoa thuan, khdng bi ai ép budc. Ba
khong yéu cau xem xét tinh hop phép cua hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
thira dat s6 231 tir ba va 6ng B sang ba X. Khi can thiét thi ba va ba X s& giai quyét
bang vu kién khac. Sau khi ba X duoc ding tén thi ba cé thué dng K dén dé 1am hang
rao xung quanh thtra dat s6 231. Ong T ¢6 ngan can nén ba chi rao dugc phia giap 16
cua thira dat. Ba khdng yéu cau gi dbi voi hang rao ma ba di lam trén dat ciing nhu
khong c6 yéu cau gi khéc trong vu an nay. Ba ddng Yy va thong nhét véi yéu cau doc
lap cua ba X. Ba khong dong y voi yéu cau khoi kién cia 6ng T.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pdng Nhyt B: Vang mit trong qua
trinh giai quyét vu 4n nén khong c6 10i khai.

Tai ban 4n dan su so tham sd: 204/2025/DS-ST ngay 18 thang 11 nim 2025
ctia Toa 4n nhan dan Khu vyuc 5 — Vinh Long di quyét dinh:

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién ciia nguyén don ong Nguyén Hiru T vé
viéc vo hiéu cac hop déng chuyén nhuong va van ban thoa thuan lién quan dén thua
dat s6 231, to ban d6 sb 8, dién tich 657,2m? tai xa T, huyén C, tinh Bén Tre (nay la
x4 T, tinh Vinh Long), bao gom:

Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ky ngay 20/5/2021 giira 6ng
Nguyen Hiru T va ba Nguyen Thi Kim N.

Van bén~thc’)a thuan vé viéc c~hu(f)c lai quyén st dung dat ky ngay 20/5/2021
gitta ong Nguyén Hiru T va ba Nguyén Thi Kim N.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 23/6/2022 giita ba
Nguyén Thi Kim N, 6ng Pham Hong T1 va ong Bang Nhut B.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 17/02/2023 giita o6ng
bang Nhyt B, ba Huynh Xuan M va ba Nguyén Thi X.

Cong nhan hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 20/5/2021
gitta 6ng Nguyén Hixu T va ba Nguyén Thi Kim N; Vin ban thoa thuan vé viéc chudc
lai quyén st dung dat ky ngay 20/5/2021 giita 6ng Nguyén Hiru T va ba Nguyén Thi
Kim N; Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ky ngay 23/6/2022 giita ba
Nguyén Thi Kim N, 6ng Pham Hoéng T1 va 6ng Ding Nhut B; Hop dong chuyén
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nhuong quyén st dung dat ky ngay 17/02/2023 giita 6ng Ding Nhyt B, ba Huynh
Xué&n M va ba Nguyen Thi X c6 hiéu luc phap luat.

2 Chép nhén yéu géu doc lap cua ba Nguyén Thi X vé viéc doi lai tai san la
quyén st dung thtra dat s6 231, to ban do so 8 tai xa T, huyén C, tinh Bén Tre (Nay la
xa T, tinh Vinh Long).

Budc 6ng ,Nguyén Hitu T ¢6 trach nhiém giao tra ba Nguyén Thi X thira dat sd
231, to ban do so 8 tai xa T, huyén C, tinh Bén Tre (Nay la xa T, tinh Vinh Long).

Ghi nhén viéc ong Nguyén Hitu T khong yéu cau ba Nguyén Thi X bé@ hoan
gia tri cay trong trén thura dat s6 231, to ban do so 8 tai xa T, huyén C, tinh Bén Tre
(Nay la xa T, tinh Vinh Long).

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé nghia vu chiu an phi, chi phi to tung va
quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh cia phép luit.

Ngay 24 thang 11 nam 2025, nguyén don ong Nguyen Htru T khang cdo ban an
so tham, yéu cau Toa an cap phuc thim xem xét giai quyét stra ban 4n so tham theo
huéng chap nhan Yyéu cau khoi kién cta cta ong T, khong chap nhan yéu cau doc 1ap
ctia nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi X.

Tai phién toa phuc thim hom nay, nguyén don 6ng Nguyén Hitu T khong rit
yéu cau khot kién, gilt nguyén yéu cau khang cdo. Cac duong sy khong théa thuan
dugc vo1 nhau vé viée giai quyét vu an.

Y kién cua vi Kiém sat vién:

Vé t6 tung: Tham phéan, Hoi dong xét xir va Thu ky di tién hanh dung quy dinh
cua Bo luat t6 tung dan su. Cac duong su da thuc hién duang quyén va nghia vu theo
quy dinh cua B4 luat to tung dan su.

Vé noi dung vu an, vi Kiém sat vién cho rang: Nguyén don ong Nguyén Hiru T
cho rang ong T co6 vay cua bi don ba Nguyen Thi Kim N s6 tién 100.000.000 dong,
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat giita ong T v6i ba N dbi véi thira dat
231 chi 1a hop dong gia tao nhung ong T khong c6 ching ctr ching minh 1a ¢6 vay
ctia ba N s6 tién 100.000.000 ddng. Bi don ba N cho rang nhan chuyén nhuong thira
dat 231 ctia 6ng T gia 250.000.000 ddng va cho ring da giao du tién cho ong T nhung
ba N khong c6 chimg ctr ching minh 13 d3 giao s tién 250.000.000 dong cho éng T;
d6i v6i 101 khai ciia ba Nguyén Thi Bich T2 cho rang chl’rng kién viéc ba N giao s6
tién 250.000.000 dong cho 6ng T 1a khdng khach quan vi ba T2 1a nguoi moi gidi bét
dong san. Do do, hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat giita 6ng T voi ba N
d6i véi thira dat 231 1a hop dong gia tao nén vo hiéu. Pdi véi cac hop dong chuyén
nhugng quyen sir dung dat thira 231 gilta ba N, 0ng T1 v6i 6ng B, gitra dng B v6i ba
X, trén thuc té ong B, ba X chwa nhan dat nén c6 d6i twong cta hop dong khong thue
hién duge nén cac hop dong chuyén nhuong nay déu vo hiéu. Do hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat gitra 6ng T véi ba N ddi voi thira dat 231 la hgp dong g1a
tao, cac bén phai hoan tra cho nhau nhimg gi da nhén, Toa an cap so tham chua giai
quyét hau qua cua hop dong vo hiéu nén cap phuc tham khong thé khic phuc dugc



nén dé nghi Hoi déng xét xir hily ban an so thdm, giao hd so vu 4n cho Toda 4n nhan
dan Khu vuc giai quyét lai vu an theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu céc tai li€u, ching ctr c6 trong ho so dugc xem xét tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& sy vang mit ctia duong su: Ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan éng
bang Nhut B Véng mat nhung da duoc tri¢u tap hop 1€. Phién toa hom nay la phién
toa m& 1an tha hai nén cin ¢t vao Diéu 227 cta Bo luat T6 tung dan su, Toa an xét
Xt ving mit duong sy trén.

[2] Xét khang cdo cua nguyén don 6ng Nguyén Hitu T, Hoi dong xét xir xét
thay: Ong Nguyén Hitu T co thira dat s6 231, to ban d6 so 8, dién tich 657,2m?, toa
lac X T, huyén C, tinh Bén Tre (nay la xa T, tinh Vinh Long), 6ng T dung tén trén
gidy chung nhan quyén sir dung dat dugc cap vao ngay 14/9/2018.

Ngay 20/5/2021, 6ng Nguyén Hiru T ky hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung thtra dat s6 231 cho ba Nguyén Thi Kim N. Bén ngay 10/6/2022, ba Nguyén
Thi Kim N duoc cip Gidy chang nhan quyén su dung dat quyén s& hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat doi véi thira dat sé 231. Ngay 23/6/2022, ba Nguyén Thi
Kim N va chéng 1a dng Pham Hang T1 ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
thira dat s6 231 véi 6ng Bang Nhut B. Bén ngay 22/7/2022, 6ng Bing Nhut B dugc
cap glay ching nhén quyen st dung dat quyén s& hitu nha & va tai san khéac gan lién
véi dat dbi véi thuaa dat so 231. Ngay 17/02/2023, ong bang Nhut B va vo la ba
Huynh Xuan M ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 231 véi ba
Nguyén Thi X. Ngay 07/3/2023, ba X di duoc Co quan c6 tham quyén 1a Chi nhanh
van phong dang ky dat dai huyén C, tinh Bén Tre Xac nhan thay doi thdng tin, cap
nhat chinh 1y bién dong vao trang sau cua giay chirng nhan quyén st dung dat.

Ong T cho rang hop dong chuyén nhuong trén 1a nham dé bao dam sé tién dng
T vay 100.000.000 ddng cua ba N chi thuc chat 6ng T khong c6 chuyén nhuong thira
dat 231 cho ba N nhung éng T khéng c6 chiing cir chizng minh 14 6ng T ¢6 vay cua
ba N sb tién 100.000.000 ddng. Ba N cho rang ba N nhan chuyén nhuong thira dét
231 véi gia 250.000.000 ddng va da giao s tién 250.000.000 déng cho éng T nhung
khong c6 1am bién nhan. Hoi dong xét xur xét théy, ngoai hop ddng chuyén nhuong
quyen sir dung dat thi ngay 20/5/2021, gira ong T va ba N con Iap van ban thoa thuan
vé viéc chudc lai quyén st dung dat véi ndi dung: Do can vén dé phuc vu viéc san
Xuat, tieu ding cua gia dinh nén 6ng T dong Y chuyén nhuong cho ba N thira dat 231
véi gia 250.000.000 dong; trong thoi gian 12 thang ké tir ngay cong chung (ngay
20/5/2021) néu 6ng T c6 yéu cau xin chudc lai quyén st dung dat thi ba N s& cho
chuoc lai véi gia 1a 250.000.000 dong (BL 10 — 12). Nhu vay, véi noi dung thoa
thuan trén cho thiy ba N da giao cho ong T s6 tién 250.000.000 dong. Ngoai ra,
nguoi lam chang ba Nguyen Thi Bich T2 cho rang ba T2 chung kién viéc ba N giao
s6 tién 250.000.000 ddng cho 6 ong T (BL 290). Do d6, Héi ddng xét xur xét thay c6 co
s khang dinh 6ng T d3 chuyén nhuong thira dat 231 cho ba N. Viéc Toa &n cip so
tham céng nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra ong T Vi ba N;



gira ba N, 6ng T1 véi dng B; giita 6ng B, ba M véi ba X doi véi thira dat 231 1a ¢6
can cu, dung phap luat; khang cdo cta ong T 1a khong c6 co s& chap nhan.

[3] Xety kién cta vi Kiém st vién, nhu phan tich & phan trén, Hoi dong xét xir
xét thay khong c6 co sd chap nhan.

[4] V& an phi dan su phic tham: Budc 6ng Nguyén Hiru T phai chiu 300.000
dong an _phi dén sy phuc tham nhung duoc trir vao 300.000 dong tién tam Gng an phi
phuc tham theo bién lai s 0010463 ngay 25/11/2025 cta Thi hanh an déan sy tinh
Vinh Long.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cian ctr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015.

Khong chap nhan khang céo cia nguyén don 6ng Nguyén Hitu T.

Giit nguyén ban an dan sy so tham sb: 204/2025/DS-ST ngay 18 thang 11 nim
2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 5 — Vinh Long.

Ap dung Diéu 166, 500, 502 Bo Luat dan sy nim 2015;

Ap dung Piéu 166, 167 cua Luat dat dai nim 2013;

~ Ap dung Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va sur dung an phi va I€ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don ong Nguyen Hiru T vé
viéc yéu cau vo hi€u cac hop dong chuyén nhugng quyén sur dung dat va vin ban
thoa thuén lién quan dén thira dat s6 231, to ban d6 s6 8, dién ‘tICh 657,2m?, toa lac xa
T, huyén C, tinh Bén Tre (nay la xa T, tinh Vinh Long), bao gom:

Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat ngay 20/5/2021 giira 6ng Nguyén
Hitu T va ba Nguyen Thi Kim N.

Vin ban thoa thuén vé viéc chude lai quyén str dung dat ngay 20/5/2021 giita
ong Nguyén Hiru T va ba Nguyén Thi Kim N.

Hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat ngay 23/6/2022 giita ba Nguyén
Thi Kim N, 6ng Pham Hong T1 va éng Pang Nhyt B.

Hop dong chuyén nhuong quyen~su’ dung dat ngay 17/02/2023 giita 6ng Ding
Nhut B, ba Huynh Xuan M va ba Nguyén Thi X.

Cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 20/5/2021 gitra
ong Nguyen Hitu T va ba Nguyén Thi Kim N; Vin ban thoa thuan vé viéc chudc lai
quyén sir dung dat ngay 20/5/2021 gitra ong Nguyen Hitu T va ba Nguyén Thi Kim
N; Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 23/6/2022 gilra ba Nguyén Thi
Klm N, 6ng Pham Hong T1 va dng Ping Nhut B; Hop dong chuyén nhuong quyén
stt dung dat ngay 17/02/2023 gitta 6ng Pang Nhut B, bd Huynh Xudn M va ba
Nguyén Thi X ¢6 hiéu lyc phap luat.



‘ 2. Chép nhan yff:u créu doc lap cﬁa‘bé’ Nguyén Thi X vé viéc doi lai tai §ém la
quyén st dung thira dat s6 231, to ban do6 so 8, toa lac xa T, huyén C, tinh Bén Tre
(nay la xa T, tinh Vinh Long).

Budc 6ng Nguyén Hitu T c6 trach nhiém giao trd cho ba Nguyén Thi X dién
tich dat 657,2m? (phan ky hiéu 231 - 1, 231 - 2), thudc thira dat s6 231, t& ban d6 sb
8, toa lac xa T, huyén C, tinh Bén Tre (nay l1a xa T, tinh Vinh Long). Phan dién tich
dat 657,2m? (phﬁn ky hi¢u 231 - 1, 231 -2) c6 vi tri, t&r can theo hoa dd hién trang s
dung dat ngay 26/5/2025.

Ghi nhén viéc ong Nguyén Hiru T khong yéu cau ba Nguyén Thi X boi hoan
gia tri cay trong trén thira dat s6 231, to ban do so 8, toa lac xa T, huyén C, tinh Bén
Tre (nay la xa T, tinh Vinh Long).

3. Vé an phi dan sy phuc tham: Budc 6ng Nguyén Hiru T phai chiu 300.000
dong an “phi dan su phuc tham nhung duoc trir vao 300.000 dong tién tam tng an phi
phuc tham theo bién lai s6 0010463 ngay 25/11/2025 cta Thi hanh an déan sy tinh
Vinh Long.

4. Céc quyét dinh khac ciia ban 4n so thAm khong c6 khang cdo, khang nghi,
khong bi cai stra ¢6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét han khang c4o, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh &n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Vinh Long; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vyc 5 — Vinh Long;

- Thi hanh an dan sy tinh Vinh Long;

- Cac duong su;

- Luu: Hd so vu an, TDS.

Dang Van Hung



