TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n so6: 540/2026/DS-PT
Ngay: 17-4-2026 ‘

Ve viéc “tranh chap quyén s
dung dét, hop dong chuyén
nhuwong quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Diém Héing

Cdc Tham phan: Ba Pham Thi Héng Van

Ba Duong Thuy Hang

- Thw ky ghi bién bdn phién toa: Ba Phan Ngoc Nhan, Thu ky Toa dn nhdn
ddn tinh Tay Ninh.

- Dai flién V:ién Kiém sdt nhén dan tinh Ty Ninh tham gia phién toa: Ong
Lé Ngoc Hién, Kiém sat vién.

Ngay 17 thang 04 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tay Ninh md&
phién toa xét xtr phic tham cong khai vy an dan sy thu 1y s6 981/2025/TLPT-DS
ngay 24 thang 12 nam 2025 vé viéc “Tranh chap quyén st dung dét, hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Bén 4n dan su so tham s6 70/2025/DS-ST ngay 12 thang 09 nam 2025
Toa an nhan dan khu vuc 6 - Tay Ninh, bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sb 228/2026/QD-PT ngay
11 thang 12 ndm 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Vo Hai B, sinh nam 1989
Pia chi: 4p A, x4 T, huyén C, tinh Long An (nay 13 4p A, x4 T, tinh T4y Ninh).

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don: Ong Tran Hiru T, sinh nam:
1971

Pia chi: S6 A, khu phé T, phuong E, Thanh phé T, tinh Long An (nay la
phuong L, tinh Tay Ninh) (c6 mat).

- Bi don: Ba Vo Thi E, sinh nam 1957
Dia chi: Ap A, xa T, tinh Tay Ninh.
Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia bi don: Ong Phan Ba T1, sinh nim: 1975



bia chi: Khu H, xa C, tinh Tay Ninh (c6 mat).
- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan xa T, tinh Tay Ninh (c6 vin ban yéu ciu giai quyét vang
mat)

2.Ong Vo Van P, sinh ndm 1964
bia chi: Ap A, xa T, tinh Tay Ninh (vang mét).
3. Ba Vo Thi Hong C, sinh nam: 1985

Dia chi: Ap D, xa T, tinh T4y Ninh (c6 mat).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cho ba Vo Thi Hong C: Ba Nguyén
Thi C1 — Luéat su Van phong luat su Nguyén Thi C1 — Poan luét su tinh T (c6 mat).

Nguoi khang cdo: Nguyén don 6ng Vo Hai D.
NOI DUNG VU AN

Trong don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don éng Vo
Hai B do éng Tran Hiru T dai dién trinh bay: Nam 2009, éng V& Vian P chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Vo Hai B dbi voi thira dat s6 2542, to ban do sd
03, dién tich 3.720mz2, loai dét lta, toa lac tai r?ip A, xa T theo Hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat sé 341, quyén s6 01TP/CC-SCT/HPGD ngay 31/12/2009
dugc chig thyc tai Uy ban nhan dan xa T.

~ Ngay 02/02/2010, éng D dugc Uy ban nhan dan huyén C cap Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 BA 346469, s6 vao so cap giay CH 00096.

Mic du vé hinh thtrc 1a hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nhung
thuc chit 1a cha tang cho con rudt, viéc 1ap hop déng chuyén nhuong chi 1 theo mau
chung. Khi nhan chuyén nhuong, cac bén khong tién hanh do dac thyc té, 6ng P giao
dat cho ong D theo hién trang. Sau khi nhan dat, 6ng B quan 1y sir dung mot phan
lam ao nudi ca, phan dat con lai 14 dat lta nhung bo khong. Thira dat s6 2542 giap
ranh phia Pong véi thira dat s6 2544 ciia ba V& Thi E. Nam 2020, ong P ¢6 dy dinh
chuyén nhuong thira dit nay cho ngudi khac nén tién hanh kiém tra dat thi phat hién
ba V& Thi E di 14n chiém mét ph?m thira dat 2542. Cu thé ba E da: dung hang rao
luo1 B40, lam chuéng ga, lam mai che, xay nha v¢ sinh,dao ao nudi ca.

Theo manh trich do dia chinh s6 06-2024 ngay 31/12/2024 ctia Chi nhanh Vin
phong D1, phan dét ba E dang sir dung nam trong thira dat 2542, gdbm: khu E dién
tich 327m?; khu F dién tich 1.212m?2. Tong cong 1.539m?2.

Do d6 6ng D khéi kién yéu cau:

Buoc ba Vo Thi E thao do mai che, nha vé sinh, chuéng ga va hang rao ludi
B40, tra lai cho 6ng D phan dat dién tich 1.539m? thudc thira dat sb 2542, t& ban do
s6 03, co vi tri tai khu E va khu F theo manh trich do dia chinh sé 06-2024.

Trong qud trinh gidi quyét vu an, bi don ba Vo Thi E do ong Phan Ba T1 dai
di¢n trinh bay: Ba Em dimg tén quyen str dung dat d6i véi thira dat 5O 2544, to ban
d6 s6 03, dién tich 2.566m2, loai dat lua theo Gidy chiig nhan quyén sir dung dat s6
AG 549854 do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay 08/8/2006. Ngudn gbc thira dat
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s6 2544 1a do ba Ung Thi M st dung tir nam 1975 dén nam 1996, sau d6 ba M
chuyén nhuong lai cho ba E. Khi chuyén nhuong dat, ba M giao cho ba E sir dung
toan bo dién tich dit ma ba M dang quan 1y, bao gém ca phan dat hién nay dang
tranh chap tai khu E va khu F. Tir nim 1996 dén nay ba E quan 1y sir dung lién tuc
phan dat nay.

Khoang nam 2004, ba E da dao ao nudi c4, xay dung chudng trai chin nudi.
Pén nam 2017, ba E 1am hang rao ludi B40 bao quanh khu dét. Trong sudt thoi gian
str dung dat, ong P va 6ng D khong co ¥ kién tranh chip. Do d6 ba E khéng dong y
v6i yéu cau khoi kién cua ong D.

Ba E c6 yéu cau phan td, dé nghi Toa an tuyén vo hiéu mot phan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 31/12/2009 giita ong V5 Vian P va 6ng Vo
Hai D dbi vai ph?m dét tai khu E dién tich 327m? va khu F dién tich 1.212m?; cong
nhan quyén st dung dat dbi véi phan dat nay cho ba V4 Thi E.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba V6 Thi Hong C trinh bay: Ngay
17/5/2021, ba C va 6ng V6 Hai D ¢6 thoa thuén chuyén nhuong quyén st dung dat
d6i voi thu’a dat s6 2542, to ban dd s6 03, dién tich 3.720m? véi gia 430.000.000
d6ng. Viéc thoa thuan duogc 1ap thanh bién nhan dat coc mua ban dat. Cung ngay ba
C giao cho 6ng P 50.000.000 dong tién dit coc. Sau d6 ba C tiép tuc giao thém tién
cho 6ng P ngay 24/5/2021 giao 100.000.000 dong; ngay 08/7/2021 giao 50.000.000
ddng, ngay 24/11/2021 giao 130.000.000 ddng. Tong cong ba C da giao cho 6ng D
330.000.000 dong. Sau khi giao tién, ba C moi biét thira dat dang c6 tranh chap giira
6ng D va ba E nén viéc chuyén nhuong khong thé thyc hién dugc. Do d6 ba C yéu
cau Toa an tuyén vo hiéu théa thuin chuyén nhugng quyén st dung dat ngay
17/5/2021 giita ba va 6ng B, budc ong P tra lai s6 tién 330.000.000 dong, yéu cau
boi thudng thiét hai theo quy dinh phap luat.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Vé Van P trinh bay: Ong 1a chu
st dung trudc day cua thira dat s6 2542. Nam 2009, éng chuyén nhuong thira dat
nay cho 6ng Vo Hai b.

Theo ong P, phan dat dang tranh chap hién nay thudc thira dat 2542, trudc day
1a ving dét triing nén 6ng dé trong, nhung ong 1a nguoi dap bo ngin nudc dé canh
tac lua. Ong P cho rang ba E da 1an chiém phan dat nay. Do do ong P thng nhat véi
yéu cau khoi kién cta 6ng D va khong dong ¥ véi yéu cau phan t6 cia ba E.

Tai Vin ban s6 1406/UBND-VP ngay 11/9/2025, nguoi co quyen lg1, nghia
vu lién quan Uy bannhandanxa T coy kién: Uy ban nhan dan xa T d¢ nghi Toa an
giai quyét vu an vang mit dai dién cua Uy ban nhan dan xa, ddng thoi dé nghi Toa
an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

Cac duong su trong vu an déu thong nhat voi cac tai liéu, ching ctr sau: Manh
trich do dia chinh s6 06-2024 ngay 31/12/2024 do Chi nhanh Vin phong ding ky
dat dai huyén D1 duyét; Manh trich do dia chinh s6 13/B-2025 do Cong ty TNHH
P2 thuc hién; Chung thu thdm dinh gia s Vc 477/2025/002/BPS-LA ngay
17/01/2025 ctia Cong ty cd phan T3.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6 70/2025/DS-ST ngay 12/9/2025 cua Toa én
nhan dan khu vuc 6 — tinh Tay Ninh da can ctr vao cac biéu 117, 122, 130, 131 Bo
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luat Dan sy nam 2015; Diéu 135, 138 Luat Dat dai; Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 165,
166, 228, 271, 273 Bo luat TH tung dan sy nam 2015; Khoan 2 Diéu 1 Luat sira doi
bd sung mot sb diéu cua BO luat T tung dan sy nam 2025; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/6/2016 ciia Uy ban Thuong vu Québc hdi quy dinh
vé an phi va 18 phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khdi kién ctia dng V6 Hai B vé viée tranh
chap quyén stir dung dat doi vai ba Vo Thi E.

2. Chép nhan yéu cau phan t6 cta ba V3 Thi E.

T2 v6 hiéu mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 341 ngay
31/12/2009 gita 6ng V5 Van P va ong Vo Hai B d6i voi phan dat khu E dién tich
327m?; khu F dién tich 1.212m? theo manh trich do dia chinh s6 06/2024.

Cong nhan cho ba V& Thi E duoc tiép tuc quan 1y, sir dung phan dat néu trén.

Ba E c6 quyén lién hé co quan nha nudc ¢6 tham quyén dé di€u chinh hodc
cap madi Giay chirng nhan quyén st dung dat.

Ong V5 Hai P ¢co nghia vu lién hé co quan c6 tham quyen dleu chinh lai dién
tich thira dat 2542 trong Gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap.

3. Chap nhan yéu cau doc lap cua ba V4 Thi Hong C.

Tuyén vo hiéu thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 17/5/2021
giita ba V4 Thi Hong C va éng V& Hai B. Budc ong V& Hai D tra cho ba V3 Thi
Hong C tong s6 tién 482.057.470 dong, bao gdbm tién chuyén nhuong da nhan tién
boi thudng thiét hai.

_ Ghinhén viéc ba Vo Thi Hong C tu nguyén tra lai ban chinh Giay chtmg nhan
quyén st dung dat s6 BA 346469 cho 6ng Vo Hai D.

Ngoai ra, ban 4n so tham con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung quyén, thoi han
khang cao, quyén va nghia vu thi hanh an ctia cac duong su.

Ngay 24/5/2025, nguyén don 6ng V6 Hai D khang cao ban an so tham. Ong
b yéu cau Toa an cap phuc thim stra ban 4n so tham, chap nhan toan bd yéu cau
khai kién cua 6ng vé viée budc ba Vo Thi E thao do cong trinh xay dung va tra lai
phan dat dién tich 1.539m? thudc thira dét s6 2542, khong chap nhan yéu cau phan
t6 ctia ba V5 Thi E va bac toan bd yéu cau doc 1ap cta ba V4 Thi Hong C.

Tai phién toa phtc tham, céac duong sy khong thoa thuan duoc vai nhau vé
vigc giai quyet vu an, khong cung cap chimg ctir moi.

Nguyén don 6ng V5 Hai D gitr nguyén yéu cau khoi kién va noi dung khang
c4o, dé nghi Hoi dong xét XUr sira ban 4n so tham, chap nhan toan b yéu cau khoi
kién cua o6ng vé viéc budc ba Vo Thi E thao d& cac cong trinh xay dung va tra lai
phan dat tranh chap thudc thira dat s6 2542. Pong thoi khong chip nhan yéu cau
phan t6 ctia ba V5 Thi E va bac yéu cau doc 1ap ctia ba Vo Thi Hong C.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don ba V6 Thi E khong chap nhan khang céo
cua ong D, dé€ nghi gilt nguyén ban an so tham.
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Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Vo Thi Hong C khong chap nhéan
khang cao cua 6ng b, gilt nguyén ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Vé
Thi Hong C - ludt sw Nguyén Thi CI trinh bay: Toa an cap so thim chap nhan yéu
cau doc 1ap ctia ba V4 Thi Hong C la ¢6 can ctr phap luat. Cu thé, khi ba C thoa
thuan nhan chuyén nhuong quyen su dung dat voi 6ng Vo Hai B vao ngay
17/5/2021, ba C khong biét thira dat sb 2542 dang c6 tranh chap giira 6ng D va ba
Vo Thi E nén da giao cho 6ng b s6 tién 50.000.000 déng tién dit coc. Sau khi nhan
tién dit coc, ong P nhiéu lan trinh bay hoan canh kho khin va dé nghi ba C giao
thém tién nén ba C di giao thém 280.000.000 ddng, tong sb tién da giao cho 6ng D
14 330.000.000 dong. Nhur vdy, giao dich gitra hai bén khong chi dung lai 6 viéc dat
coc ma da thue hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ngudi dai dién cia ong D thura nhan trudce
khi 1ap gidy dit coc v6i ba C thi ong B va ba E dé c6 tranh chap thira dat sé 2542,
Tuy nhién 6ng D khong thong bao cho ba C biét viéc dat dang tranh chdp ma van
nhan tién ctia ba C. Ong P 1a cd y che gidu thong tin vé tinh trang phap ly cua thura
dat, dan dén viéc ba C giao tién nhung khong thé thyuc hién duoc viéc chuyén nhuong
quyén str dung dat. Theo quy dinh tai Diéu 188 Luat Dat dai naim 2013, quyén str
dung dat chi duoc chuyen nhuong khi dat khong co tranh chap. Do do giao dich
chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba C va ong B khong du diéu kién dé thuc
hién. Luat su dé nghi khong chap nhan khang cio ctia 6ng D, giit nguyén ban an so
tham.

7 A JEK i

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa phat biéu
v kién cho rang:

Vé viéc tuan theo phap luat té tung: Trong qua trinh giai quyét vu an & cap
phuc tham, Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa di thuc hién dung céc
quy dinh cua Bo luat T6 tung dan sy. Cac duong sy da thuc hién day du quyén va
nghia vu té tung theo quy dinh cta phap luét, khang cdo cau 6ng P hop 1é nén duoc
xem xét theo trinh tu phtc tham.

Vé ndi dung:

Déi voi tranh chap quyen st dung dat gitra ong V6 Hai D va ba V6 Thi E: Cac
tai liéu, chimg ctr trong hd so vu an thé hién phan dat tranh chp tai khu E va khu F
do ba V3 Thi E quan 1y, sir dung 6n dinh tir nhiéu nam trude. Viée cap Gidy ching
nhan quyén su dung dét cho ong VO Van P trude day dugce thuc hién dua trén ho so
dia chinh, khong tién hanh do dac thuc té nén c6 su chéng lan dién tich.

Loi khai ciia ba Ung Thi M va nhiing ngudi sinh song lau nam tai dia phuong
déu xé4c dinh phan dat tranh chap do ba M sir dung trudc day va sau d6 chuyén giao
cho ba E sir dung lién tuc cho dén nay. Do d6, Toa an cap so tham chip nhan yéu
cau phan to ctia ba V3 Thi E, tuyén vo hiéu mot phan hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dét gitta ong V6 Van P va 6ng V6 Hai B d6i v6i phan dat khu E va
khu F 1a c6 can ctr phap luat.



Déi véi yéu cau doc lap cua ba Vo Thi Héng C: Tai thoi diém 6ng V6 Hai B
thoa thuan chuyén nhuong quyen stt dung dat cho ba V& Thi Hong C thi thua dat
2542 dang phat sinh tranh chap. Theo quy dinh tai Diéu 188 Luat D4t dai nam 2013,
quyén sir dung dat chi duoc chuyén nhuong khi dat khong c6 tranh chap. Do do thoa
thuan chuyén nhuong quyen st dung dat giira ong P va ba C 1a khong du diéu kién
thuc hién. Toa an cdp so thim tuyén vo hiu giao dich va bugc 6ng b hoan tra tién
cho ba C, dong thoi xac dinh 15i cua cac bén dé giai quyét boi thuong thiét hai la

phu hop.

Dai dién Vién kiém sat dé nghi khong chép nhan khang céo cua nguyén don,
gilt nguyén Béan 4n dan sy so tham s6 70/2025/DS-ST ngay 12/9/2025 ctia Toa an
nhan dan khu vuc 6 — tinh Tay Ninh.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cdc tai lidu, chitng cit ¢6 trong ho so vu dn da dwoc tham
tra tai phién toa, y kién tranh ludn tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat,
Hoi dong xét xu nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Tinh hop 1& cua khang cao: Don khang cao cua ong V6 Hai D duoc thyc
hién dung theo quy dinh tai cac 271, 272, f)iéu 273 va 276 cuia Bo luat T6 tung dan
sy nén dugc xem x¢&t theo trinh ty phiic tham.

[1.2] V& su vang mit cta cic duong su: Tai phién toa phic thém nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan xa T, ong V6 Van P vang mat nhung
déa duoc Toa an triéu tap hop 1€ va co don xin xét xu vang mat. Can clr cac Diéu 296
ctia Bo luat T6 tung dan su Toa an tién hanh xét xir vang mit cac duong sy nay.

[1.3] Yé pham vi xét xu phuc thém: Can ctr n¢i dung don khang cao cua ong
V6 Hai D cap phuc tham xem x¢t lai phan ban an so tham bi khang cao theo quy
dinh tai Diéu 293 B§ luat To6 tung dan su.

[2] V& noi dung: Xét yéu cau khang cdo ctia 6ng V6 Hai D, thay rang:

Nguyén don 6ng V5 Hai P khang cdo yéu cau stra ban an dan sy so tham chip
nhan toan bo yéu cau khéi kién cua ong, budc ba Vo Thi E thao d& cac cong trinh
xdy dung trén dat va tra lai phan dét dién tich 1.539m? thudc thira dat sd 2542, to
ban d6 s6 03 toa lac ap A, xa T, tinh Tay Ninh. Dong thoi khong chip nhan yéu cau
phan t6 cua ba V5 Thi E va bac toan bd yéu cau doc 1ap ctia ngudi cd quyén loi,
nghia vy lién quan ba V5 Thi Hong C.

[2.1] Vé yéu cau khoi kién ctia 6ng V& Hai B d6i voi ba V6 Thi E vé tranh
chap quyén st dung dat.

Ong D cho rang ong 1 ngudi ding tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat
d6i voi thira dat s6 2542 to ban d6 s6 03, toa lac ap A, xa T, tinh T4y Ninh vj tri dat
tranh chap khu E, F (tir phan ao dén chudng ga) nén yéu cau ba E phai thao d& cong
trinh, tra lai dat cho 6ng. Tuy nhién, qua xem x¢t toan bo ching cir ¢ trong hd so,
thay rang mdc du 6ng D dimg tén giay chimg nhan quyen str dung dat ddi voi thira
dat s6 2542 nhung phan dién tich dat dang tranh chap tai khu E, F theo manh trich
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do dia chinh s6 06-2024 do Chi nhanh Van phong D1 duyét ngay 31/12/2024 lai do
ba E tryc ti€p quan 1y, st dung 6n dinh.

Két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 09/4/2026 thé hién trén phan dat
tranh chap hién c6 bo bao do di duoc dip bao quanh, c6 ao, c¢6 cay trong lau nam,
c6 hang rao, chudng trai chin nudi, mai che, nha vé sinh va cic cong trinh phu khac
do ba E tao 1ap, quan 1y, sir dung cong khai, lién tuc sau khi nhan chuyén nhuong
ctia ba M vao nam 2006. Hién trang nay phu hop voi 101 trinh bay cua ba E, 161 khai
cua ba Ung Thi M la ngudi chuyen nhuong dat cho ba E va 10i khai cua nhirng nguoi
lam ching séng lién k& déu xac dinh trudc day khu vuc dat tir phan ao dén khu
chudng trai do ba M quan 1y, str dung tir trude nam 1997. Sau khi chuyén nhuong
thi ba E tiép tuc quan 1y, sit dung lién tuc cho dén nay. Trong khi d6, phia ong D va
ong P khong cung cip duoc tai liéu, ching cir chimg minh da tryc tiép quan 1y, st
dung thuc té 6n dinh phan dit nay.

Hb so vu an con thé hién khi cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng
P trude day va sau do cho ong d6i voi thira dat sd 2542, ctng nhu khi cap G1ay
ching nhan quyén sir dung dét cho ba E d6i voi thura dat 50 2544, co quan c6 tham
quyén can cir vao hd so dja chinh dé cap glay, khong tién hanh do dac thuc té. Do
d6, viéc gidy chimg nhan quyén st dung dat ctia 6ng D thé hién phan dién tich khu
E, F thugc thura dat s6 2542 chua phai 13 can cir duy nhat dé xac dinh 6ng D la nguoi
¢ quyeén sir dung hop phap d6i v6i phan dat dang tranh chap, ma can phai xem xét
toan dién ca vé nguon gdc dat, qua trinh quan 1y, sir dung thuc té va hién trang sir
dung dat ctia cac bén.

Mat khéc, theo 101 trinh bay ctua ba E, cia ba M va nguoi lam ching, ba E da
dao ao, dap bo bao, xay dung chudng trai chin nudi, 1am nha vé sinh, hang rao tir
nhiéu nam trude. Qud trinh str dung dat cua ba E dién ra cong khai, lién tuc, c6 dau
tu cong strc, tai san trén dat, trong thoi gian dai phia 6ng P va ong D khong c¢6 ngan
can, khong khoi kién hay kh1eu nai. Vi vy, cip so thdm xéac dinh phan dién tich dat
khu E, F duoc cip cho ong P r0i chuyén sang cho 6ng D la khong phu hop voi hién
trang sur dung thuc té, tir d6 chap nhén yéu cau phan t6 ctia ba E, tuyén vo hiéu mot
phan hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat gitta ong V4 Van P va 6ng Vo
Hai D ngay 31/12/2009 ddi v6i phan dat khu E, F 13 ¢6 can ci.

Do d6, c6 can cur chép nhan yéu ciu phan t6 ctia ba V5 Thi E, yéu cau khoi
kién cua 6ng V6 Hai D vé€ viéc bugc ba E thao do cong trinh xay dung, tra lai phan
dat tranh chap khong c6 co s chap nhan 1a phi hop. Khang cdo cua ong B d6i voi
phan tranh chap nay khong c6 cin ctr chap nhan.

[2.2] Pbi voi tranh chép hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dét giira
ong Vo Hai b va ba Vo Thi Hong C.

[2.2.1] Xet hi¢u luc cua giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dt giira ong
Vo6 Hai b va ba C, thay rang:

Can ctr “Bién nhan dat coc” 1ap ngay 17/5/2021 va lc‘ri?thl‘xa nhan cua cac
duong su, ’cé can cu xac di‘nh,c‘)ng Vo Hai b da thoa thuan phuyén nhu:c_mg choba C
thira dat s6 2542, to ban do so6 3, dién tich 3.27‘Om2, loai dat lua, dia chi ap A, xa T,
huyén C, tinh Long An véi gid 430.000.000 dong. Qua trinh thyc hién thoa thuan,
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ba C da giao cho 6ng b 50.000.000 ddng tién dit coc va tiép tuc giao thém nhiéu lan
voi s0 tién 280.000.000 dong. Tong cong 6ng B da nhan 330.000.000 dong.

Tai thoi diém 6ng D giao két va nhan tién chuyén nhuong cta ba C ddi voi
phan dat thudc thira sb 2542, thi phén dat khu E, F nay da phat sinh tranh chap véi
ba Vo Thi E. Ong b la nguoi tryc tiép xac lap giao dich nén biét ro tinh trang phap
Iy ctia phan dat nhung van tlep tuc thoa thuan chuyén nhuong va nhén tién clia ba
C. Mit khac, giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng B va ba C chi
dugc 1ap br:?mg gidy tay, khong duoc cong ching hodc ching thyuc theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai.

Nhu vay, giao dich nay khong bao dam diéu kién c6 hiéu lyc cua giao dich
dan su theo Diéu 117 Bo luat Dan sy nim 2015, ddng thoi thude truong hop giao
dich dan sy vo hiéu theo Diéu 122 va Diéu 129 B6 luat Dan sy nim 2015. Ddi véi
ba C, 1a ngudi nhan chuyén nhuong, tuy co thiéu sot trong viéc tim hiéu dy du tinh
trang phap 1y cta thira dat trude khi giao dich, nhung day chi 1a 15i mot phan, 15i
chinh din dén viéc giao dich khong thé thuc hién duoc va bi vo hiéu 1a thude vé ong
P. Do d6, cip so tham xac dinh giao dich chuyén nhuong quyén su dung dat 1ap
ngay 17/5/2021 gitta ong B va ba C v6 hi¢u la ¢6 can ctr, phu hgp quy dinh tai cac
Piéu 117, 122, 129 va 131 B6 luat Dan sy nam 2015. Pong thoi phu hop véi quy
dinh vé hinh thtc ctia hop dong chuyén nhuong quyén str dung dit tai Diéu 167 Luat
Dat dai nim 2013.

[2.2.2] V& hau qua phap 1y cta giao dich dan sy v6 hiéu: Theo quy dinh tai
Piéu 131 B luat Dan sy nam 2015, khi giao dich dan su vo hi¢u thi cac bén phai
khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhimng gi di nhan, bén c6 16i gy
thiét hai thi phai boi thudong. Ngoai ra, theo Diéu 584 va Piéu 585 B0 luat Dan sy
nam 2015, ngudi nao c6 hanh vi xdm pham quyen lgi ich hgp phap cua nguoi khac
ma gy thiét hai thi phai boi thuong, viéc boi thudng dugc thyuc hién twong tng véi
murc d6 16i ctia cac bén.

Trong vu 4n ndy, sau khi giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
17/5/2021 gitra 6ng V6 Hai D va ba C bi xac dinh v hiéu, viéc cap so tham budc
ong D hoan tra cho ba C sé tién 330.000.000 ddng d3 nhan 13 phu hop véi hau qua
phap 1y cua giao dich dan su vo hi¢u. DPoi véi yéu cau bdi thuong thi¢t hai, cép SO
tham da xem xét ddy dii nguyén nhan phat sinh thiét hai va mic d6 15i cia cac bén.
Ldi chi yéu thudc vé 6ng D, ba C tuy c6 thiéu sot trong viée tim hiéu tinh trang phap
Iy cta tai san trudc khi giao dich, nhung day chi 1a 16i nhé. Do d6, viéc cap so tham
xéac dinh 6ng D chiu 2/3 151, ba C chiu 1/3 18i dé 1am cin ct budc 6ng P boi thuong
thiét hai cho ba C s tién 152.057.470 dong 1a c6 cin cir, dang phap luat.

Do d6, khong c6 can ctr chap nhan khang cao ciia 6ng D ddi voi phan ndi dung
nay.

[3] Tir nhiing phan tich trén, khong c6 cin cir chap nhan yéu cau khang cao
ctia 6ng V5 Hai B, giir nguyén ban 4n dan su so thAm cta Toa an nhan dan khu vuc
6 — Tay Ninh. Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan dé nghi khong chap
nhan khang cdo ctia ong V5 Hai D, giir nguyén ban an so tham 1a c¢6 can ct, phu hop
v61 nhan dinh cua Ho1 déng xét XU nén duoc chép nhan.
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[4] V& chi phi t6 tung: Ong V& Hai D phai chiu 2.500. 000 ddng (hai tricu,
nam tram nghin dong) chi phi xem xét, thim dinh tai ch6 tai cap phic tham. Do ba
E d3 tam mg s tién trén nén 6ng B c¢6 nghia vu tra tra cho ba E 2.500.000 dong
(Hai triéu, nam trim nghin dong).

[5] V& 4n phi dan su phtc tham: Do khang cao khong duoc chap nhan nén
ong VO Hai b phai chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh cua phap luét.

[6] Cac quyét dinh khac cta ban an so th:flm khong c6 khang cdo, khong bi
khang nghi da co6 hi¢u luc phép luat ké tir khi hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH
Can ctt khoan 1 Piéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su.
Khong chap nhan khang céo ciia 6ng Vo Hai D.

Giir nguyén Ban an dan sy so tham s6 70/2025/DS-ST ngay 12/9/2025 cia
Toa an nhan dan khu vuc 6 - Tay Ninh.

Cian ¢t vao cac Piéu 117, 122, 130, 131 cta B luat dan sy nim 2015; Diéu
26, 35, 39, 147, 148, 157, 165, 166, 228, 271, 273 cta Bo luat td tung dan sy nim
2015; Piéu 135, Diéu 138 ctia Luat dat dai; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, nop, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:
1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khai kién cia ong Vo Hai B vé viée
“Tranh chap quyén st dung dat” voi ba VO Thi E.

2. Chép nhan yéu cau phan t6 ctia ba V Thi E vé viéc “tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat” d6i véi éng Vo Hai b.

V6 hiéu mot phan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s chtmg thuc
341, quyén s6 01 TP/CC-SCT/HPGD chung thuc tai Uy ban nhan dan xa T, huyén
C, tinh Long An ngay 31/12/2009 dbi v&i phan dat c6 vi tri tai khu E, dién tich 327
m? va khu F c6 dién tich 1212m? theo manh trich do s6 06-2024.

Ba Vo6 Thi E dugc quyén tiép tuc quan ly, sur dung mot phan thira dat s 2542,
td ban d6 s6 03, loai dét lta, toa lac ap A, xa T, tinh Tay Ninh c6 vi tri tai khu E,
dién tich 327 m? va khu F c6 dién tich 1212 m? theo manh trich do sé 06-2024 do
Chi nhanh Van phong D1 duyét ngay 31/12/2024.

Ba V5 Thi E ¢6 quyén va nghia vu lién hé voi co quan nha nude co tham
quyen dé dugc diéu chinh hodc dugc cap méi gidy chu:ng nhan quyén str dung dat
d61 v6i phan dat c6 vi tri tai khu E, dién tich 327 m? va khu F ¢6 dién tich 1212 m?
theo manh trich do sd 06-2024.

Ong V5 Hai B c6 nghia vy lién h¢ co quan nha nudc co tham quyén dé diéu
chinh di¢n tich thira dat 2542 trong Gidy chung nhén quyén st dung dat cho diung
voi dién tich dat thyc té dang st dung theo theo manh trich do s6 06-2024.



Co quan cip gidy chimg nhén quyén st dung dat cin cir vao quyét dinh cua
Tda 4n dé diéu chinh bién dong hoic cép lai gidy ching nhan quyén sir dung dat phu
hop véi két qua giai quyét ctia Toa an.

Truong hop bén phai thi hanh an khong giao ndp ban chinh Gidy ching nhan
quyen su dung dat thi bén duogc thi hanh 4 an dugc quyén yéu cau co quan nha nudgce
c6 tham quyén diéu chinh, thu h01 hay gidy ching nhan quyen su dung dat da cap
hoic mot phan dién tich trén gidy chirng nhan quyén st dung dat da cap.

, 3. Chap nhan ‘ann bo yéu cag doc lap cua, ba Vo Thi Hong C vé viéc “tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat” voi ong Vo Hai b.

V6 hi€u thoa thuan ghuyén nhuong quyén st dung dét gifta 6ng VO Hai D va
ba Vo Thi Hong C theo gidy tay “Bién nhan dat coc mua dat” ngay 17/5/2021.

Bugc 6ng V6 Hai D c6 nghia vu tra cho ba Vo Thi Hong C sb tién chuyén
nhuong va tién boi thuong thiét hai 14 482.057.470 dong (B tram tdm muoi hai triéu,
khong tram ndm muoi bay nghin, bon tram bay muoi dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu céu thi hanh an cta ngudi dyoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an phai chiu thém
khoan tién 1di do cham thuc hién nghia vu tra tién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
357 cua Bo luat dan su.

Ghi nhan viéc ba Vo Thi H6ng C tu nguyén trd lai ban chinh GCNQSDD )
BA 346469, s6 vao s6 cdp GCNQSDD s6 CH 00096 do UBND Can Pude cip cho
ong Vo Hai D ngay 02/02/2010 doi véi thira dat s6 2542, to ban do sb 3, loai dat laa
toa lac tai xa T, huyén C, tinh Long An (nay la xa T, tinh Tay Ninh) cho 6ng Vo Hai
p.

4. Vé chi phi t6 tung: Ong V& Hai B phai chiu 20.910.000 (Hai muoi triéu,
chin tram muoi nghin déng) chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gi4 tai
cap so tham va phuc tham. Ong P da nop xong 18.410.600 dong (Muoi tam tri¢u,
bbn trim muoi nghin, sau trim dong). Ong P con phai ndp tiép 2.500.000d (Hai
triéu nam trim nghin déng) dé hoan tra cho ba V& Thi E.

5. V& an phi dan su so thim: Ong V& Hai P phai chiu 24.182.229d (Hai muoi
bén triéu, mot trim tam muoi hai nghin, hai trim hai muoi chin dong) 4n phi dan sy
so tham, dugc khau trir vao 11.000.000d ( Mudi mét triéu dong) tién tam g an phi
d3 nop theo bién lai thu sb 0004690 ngay 30/11/2022 ctia Chi cyc thi hanh an dan
s huyén Can Pudc, tinh Long An (nay 1a Phong Thi hanh an khu vyc 6 - Tay Ninh),
ong D phai nop tiép 13.182.229d ( Mudi ba triéu, mot trim tam muoi hai nghin, hai
tram hai muoi chin dong).

Hoan tra cho ba V& Thi Hong C 11.702.000 dong (Mudi mét triéu, bay tram
1& hai nghin dong) tai bién lai thu tam Gng an phi s6 0000379 ngay 10/7/2025,
300.000d (ba tram nghin dong) tai bién lai thu tam ung an phi s6 0003564 ngay
27/8/2025 va 9.930.000d (Chin triéu, chin trim ba muoi nghin dng) tai bién lai thu
tam Ung an phi s6 0003949 ngay 08/9/2025 cua Thi hanh an Dan su tinh T4y Ninh.

6. Vé an phi dan sy phuc tham: Ong V& Hai D phai chiu 300.000 dong (ba
tram nghin dong) nhung dugc khau trir 300.000 dong tam Ung 4n phi da ndp theo
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bién lai thu s6 0005443 ngay 03 thang 10 nim 2025 cua Thi hanh an dan sy tinh Tay
Ninh. Ong D da ndp du an phi dan su phtc tham.

7. Vé nghia vu cham thi hanh an: Ké tir ngay ban an c¢6 hiéu luc phap luat hoic
ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an, ddi voi cac khoan
tién phai thi hanh ma bén phai thi hanh an chua thanh toan, thi con phai chiu khoan
tién 14i theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 twong (mg véi
thoi gian cham thi hanh an.

8. V& hudng din thi hanh an: Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh
theo qui dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi duoc thi hanh &n dan su,
ngudi phai thi hanh an dan su dugce quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi
hanh an, tu nguyén thi hanh &n hodc cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac diéu
6,7 va 9 Luat Thi hanh &n dan sy, tho1 hi€u thi hanh 4n duoc thuc hién theo qui dinh
tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan su.

9. Ban an phtic thim c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tdi cao tai TP.HCM; A iN _ " e ;

T VKSND (6 enctai TP HCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND khu vyc 6 - Tay Ninh;

- Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh;

- Puong su;

- Phong HCTP-TAND tinh TN;

- Phong GP, TT, KT&THA. TANDTTN; ~ 3 .

- Luu. hé so, luu trit, tap an. Nguyén Thi Diém Hang
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