TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 548/2026/DS-PT
Ngay: 17-4-2026

Veé viéc “tranh chap ve 161 di, chia di
san thira ké; tuyén bd hop dong cong
chimg va hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat vo hiéu”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Diém Hang
Cdc Tham phdn: Ong Pinh Tién Phuong
binh Thi Ngoc Yén
- Thuw ky ghi bién bdn phién toa: Ba Phan Ngoc Nhan, Thu ky Toa dn nhdn
ddn tinh Tay Ninh.
- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Thuy Dung , Kiém sdat vién.

Ngay 17 thang 04 nam 2026, tai tru s6 Toa an nhan dan tinh Tay Ninh mo
phién toa xét xir phic tham cc}ng khai vu an giﬁn ‘su:,thu 1y so 773,/202‘5/TLPT—DS
ngay 17 thang 11 nam 2025 v¢€ viéc “tranh chap vé 10i di, tranh chép vé chia di san
thtra ke, tranh chap tuyén bo hop dong cong ching va hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat vo hi¢u”.

Do Ban an dan su so tham sé 41/2025/DS-ST ngay 29 thang 07 nim 2025
Toa an nhan dan khu vuc 12 - Tay Ninh, bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 762/2025/QD-PT ngay
11 thang 12 ndm 2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cu Truong Thi T, sinh nam 1927

Pia chi: Ap P, x4 P, tinh Tay Ninh.

Ngueoi dai dién hop phdp theo 1y quyén ciia nguyén don: Ba Pham Thi Thay
A, sinh nam 1988

Dia chi: Ap B, phuong N, tinh Tay Ninh

(Theo van ban uy quyén ngay 03/8/2022 va ngay 15/9/2023), (c6 mat).

- Bi don: Ong Nguyén Pha L, sinh nim 1960

Dia chi: Ap P, xa P, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo hop phdp vy quyén ciia bi don: Ong Huynh Vin A, sinh



nam 1969
Dia chi: Nha sé A, hém H, duong C, khu phd H, phuong T, tinh T4y Ninh.

(Theo van ban Gy quyén ngay 08/6/2023, ngay 09/11/2023, ngay 29/02/2024
va ngay 22/5/2025) (c6 mat).

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi L1, sinh nim 1961
Pia chi: Ap P, x4 P, tinh T4y Ninh.

Nguoi dai dién hop phdp theo ity quyén ciia ba L1: Ong Huynh Vin A, sinh
nam 1969

Dia chi: Nha s6 A, hém H, duong C, khu phé H, phuong T, tinh Tay Ninh.

(Theo vin ban Gy quyén ngay 08/6/2023, ngay 09/11/2023, ngay 29/02/2024
va ngay 22/5/2025) (c6 mat).

2. Ong Nguyén Thanh H, sinh nam 1964

3. Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1960

Cung dia chi: Ap C, x4 P, tinh Tay Ninh (ving mit).

4. Ong Nguyén Thanh T1, sinh nam 1966

Pia chi: Khu phé P, phuong G, tinh TAy Ninh ( ving mit).

5. Ong Nguyén Thanh H2, sinh nim 1970

6. Ba Nguyén Thi H3, sinh nim 1969

Cung dia chi: Ap P, xa P, tinh Tay Ninh (vang mat).

7. Ba Nguyén Thi L2, sinh nim 1982

Pia chi: Ap R, x4 T, tinh Tay Ninh (c6 mit).

8. Ong Nguyén Tran H4, sinh nam 1993

9. Ba Nguyén Thi Hong N, sinh nam 1997

Cung dia chi: O1/154AB, t6 C, khu phd T, phuong G, tinh Tay (ving mat).
10. Ong Nguyén Thanh M, sinh nam 1977

Dia chi: duong C, phuong L, tinh Tay Ninh

Dia chi lién hé: Ap T, xd H, tinh Tay Ninh (vang mit).

11. Cong ty TNHH MTV D2

Dia chi: S6 A, Ly Thi X, ap G, x4 P, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh.
- Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ba Cao Thi My H5, chire vu: Giam déc

- Nouwoi dai dién hop phdp theo 1y quyén ciia éng Nguyén Thanh M va ba
Cao Thi My H5: Ong Lé Van M1, sinh nam 1979

Pia chi: Ap B, x4 C, Thanh phd H6 Chi Minh.



(Theo van ban iy quyén ngdy 12/4/2025) (vang mit).
12. Véan Phong C, tinh Tay Ninh.
Pia chi tru so: Khu phé R, phuong G, tinh Tay Ninh

~ Nguoi dai dién theo phap luét: Ong Tran Hung N1, chitc vu: trudong phong
(vang mat).

13. Van phong C1.
Pia chi try sé: S6 55b, duong H, khu phd T, phuong G, Ty Ninh.

~ Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Pinh T2, chirc vy: Trudng van phong
(vang mat).

- Nguoi khang cdo: Bi don 6ng Nguyén Phu L.
NOI DUNG VU AN:

~ Theo don khoi ki¢n dé ngay 18/3/2023, ngay 07/9/2023, trong qud trinh gidi
quyét vu an nguyén don (cu Truong Thi T) do ba Pham Thi Kim D dai dién trinh
bay:
- P6i v6i tranh chap vé 16i di

Cu Truong Thi T c6 tao 1ap dugc mat phﬁn dit co dién tich 16.245m?, thia
dats6 212,213,214, 215,216,217, 218, 219, 220, 221, t& ban do sb 02, tai 4p P, xa
P, huyén G, tinh T4y Ninh. Dét tiép giap tir dudng 16 s6 3, s6 E, ap P, xa P, huyén
G, tinh Tay Ninh.

Sau d6, cu T tién hanh phan chia d4t cho cac con, theo tht tu: Chia cho con
trai Nguyén Phu L 16 dat dau tién tiép giap duong 10 1on thura dat sb 378, to ban do6
s6 18, ké tlep cu T dé lai cho ba thtra dat chua co glay chirng nhan quyen su dung
dat, ké tlep chia cho con rudt Nguyen Thanh H thura s6 18, to ban d6 so 18, ké tiép
cu T dé lai cho cu T thira dat sb 175, t& ban do sb 18, tai ap P, xa P, huyén G, tinh
Tay Ninh. Khi chia dat cho cac con, cu T thong nhét v6i céac con chtra con duong
dién tich ngang 4m tinh tir dau duong 16 16n vao dén dat cho dén hét dat khoang
264m dai, tong dién tich khoang 233,1m>.

Tuy nhién, trong qua trinh sau khi dugc me chia dat, ong Nguyén Phu L do
c6 mau thuan véi cu T va anh em khac nén vao ngay 22/7/2022 di ty ¥ rdo con
duong lai, xay cong rao, khong cho cu T, ong H va cac con khac ctia cu T ra vao con
duong di chung nay, giy anh hudng dén viéc di lai. Do d6, cu T khai kién yéu cau:

Ong Nguyen Phu L thao d& hang rio, cong rao tra lai hién trang con duong nhu
thoa thuan ban dau cua gia dinh cu T c6 dién tich thuc té 1a 194,3m?, mot phan cua
thira dat s6 482/564,7m>, t& ban d6 so 18, tai ap P, x P, huyén G, tlnh Tay Ninh cua
vo chong ong L dimg én dé lam 16i di chung.

Mo duong dé lam 16i di chung, gom phan dién tich 59,2m?, mét phan thira dat
s6 20/1170,7m? (chua duogc cap gidy dat); 148,4m% mot phan thora dat so
174/2981, 5m? (vo chong 6ng Nguyén Thanh H dung tén) va 161, Om?, mot phan thira
dat s6 175/3278,8m? (cu Truong Thi T dimg tén) déu thudc to ban do s6 18, tai 4p
P, xa P, huyén G, tinh Tay Ninh.



Hién tai, thira dét cu T dang yéu cau mo 161 di 1a thira dat sb 482 (trude day la
thtra 378), nhung vo chong 6ng L déa chuyén nhuong cho nguoi khac nén dé nghi
Toa an giai quyét theo quy dinh phap luét.

- P6i v6i tranh chip chia di san thira ké:

Cu Truong Thi T va cu Nguyén Van T3 (chét nim 2000) c6 04 ngudi con
chung, gdm céac ong (ba) Nguyén Phu L, Nguyén Thanh H, Nguyén Thanh H2 va
Nguyén Thanh T1. Ong T3 khong cé con riéng, con nudi gi khac. Trong gia dinh da
c6 van ban phan chia di san, nhung dbi vé6i thira dat s6 20/1.170,7m?, to ban dd sd
18, tai ap P, xa P, huyén G, tinh Tay Ninh cta gia dinh chua chia, hlen tai chua ai
duogc cap gidy ching nhan quyen su dung dat, dt do 6ng Nguyén Phu L dang quan
ly, str dung. Phan dat nay co ngudn gbc cua vo chong ba, khi cu T3 chét khong dé
lai di chuc. Béi voi két qua do dac dién tich thuc té 13 1.166,0m?/1.170,7m>, con lai
1a 4,7m? do & ong L dang quan Iy su dung va xay dung may che nén 6ng L c6 nghia
vu tra lai phan dat nay. Do d6, cu T yéu cau céng nhan % gia tri thira dat nay cho cu
T dugc hudng, con ¥ gid tri thira dat chia thanh 06 phan (T, L, H, H2, T1 va 01 phan
thd cing), trong d6 cu T huong 02 phan do co viée thd cing 6ng T3.

- B6i voi yéu cau khoi kién ctua 6ng Nguyén Pha L vé viée yéu cau tuyén bd
Vin ban phan chia di san thira ké ngay 24/11/2011 v6 hiéu va chia di san thira ké.

Ngay 24/11/2011, cu T, 6ng Nguyén Phu L, 6ng Nguyén Thanh H va ong
Nguyén Thanh T1 c6 dén Phong C2, tinh Tay Ninh dé ky két Van ban phan chia di
san thira ké ngay 24/11/2011, giao cho cu T hudng hudéng toan bd ddi voi thira dat
s6 18/6015,8m? va thira dat s6 19/10455,0m?, thudc to ban d6 sb 18, tai 4p P, xa P,
huyén G, tinh Tay Ninh (trong d6 c6 % di san cua cu T3). Viéc ky két do cac bén tu
nguyén ky, trong gia dinh khi d6 chi c6 ong Nguyén Thanh H2 khong dén Phong
C2, tinh Tay Ninh ky két vi ong H2 dang song voi cu T nén sau nay cu T cho sau.
Do d6, cu T khong chip nhan yéu cau khoi kién cta ong L vé viée tuyén bd Vin ban
phan chia di san thira ké ngay 24/11/2011 v6 hiéu va chia di san thira ké ddi véi %
gia trj ctia thira dat s6 18/6015,8m? va thira dat s 19/10455,0m2, thudc to ban dd sb
18, tai ap P, x P, huyén G, tinh Tay Ninh.

Tai phién toa so tham, ba van giit nguyén 10i trinh bay va hai yéu cau khoi
kién cua cu T. D61 voi viée nguoi dai dién theo iy quyén cua ong L rat don yéu cau
khoi kién tuyén bé Van ban phan chia di san thua k& ngay 24/11/2011 v6 hiéu va
chia di san thtra k€ thi ba thong nhat, khong c6 y kién gi.

Nguwoi dai dién theo 11y quyén ciia bi don éng Huynh Vin A trinh bay:

Ong thong nhat véi 101 trinh bay cua ba D vé quan hé nhan than.

- Béi véi tranh chap vé 16i di:

Phﬁl} dat tranh chap do cha me 6ng L cho tr nam 1978. Trén phan dét 16i di
nay dang ton tai 01 hang rao xong sat, try cong rao do vo chong cua 6ng L xay dung
cho dén khi Toa an do dac dat thi tai san nay da hoan thanh xong. Ngoai 16i di dang
x4y ra tranh chdp v6i 6ng L thi cu T con 16i di gan giap véi sudi dé di ra con duong

chinh ma cu T khong co di trén 16i di qua nha 6 ong L dang tranh chgp ’Bm voi thua
dat phan dién tich tranh chap 1a 194,3m?, thira dat so6 482, to ban do so 18, tai ap P,



x3 P, huyén G, tinh Tay Ninh thi 6ng thong nhat. Do d6, ong L khong dong y mé 16i
di vi phan dat nay da dugc cha me cho tir nam 1978 va stir dung tir d6 cho dén nay.
Néu cu T yéu cau mé 101 di thi cu T phai thanh toan theo gia tri thyc t€ ctia thi truong
do6i voi dat va hang rao.

- P6i v6i tranh chip chia di san thira ké thira dat s6 20:

Pbi v6i thira dat 20/1.170,7m?, to ban dd s6 18, tai 4p P, xa P, huyén G, tinh
Tay Ninh thi cha me ong L da cho 6ng L tir nam 1978. Ong L da ké khai dang ky
4.648,7m?” tai UBND xa P. Sau d6 da duoc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat
3.478,0m? theo glay ching nhan quyén str dung dat sé 01103 QSDb/450806 do
UBND huyén G cap ngay 17/03/1998, con Iai 1.170 ,7m? thi 6ng L van dang quan ly
su dung. Ong L xay dung cong trinh phu, trong cay N2 tir trudc dén nay. Qud trinh
cap gidy ching nhén quyén sur dung dat, ong L khong biét vige can bg thyc hién thu
tuc bé phan d4t ndy ra nén khong biét, hién tai chua dugc cap gidy ching nhén quyén
str dung dat va 6ng L dang quan 1y, sir dung phan dat nay. Do phan dit nay khong
phai la tai san cua cu T3 va cu T ntra nén 6ng L khong ddng ¥ chia di san thira ké
d6i voi yéu cau cua cu T.

- Péi voi yéu cau khoi kién cua Ong Nguyén Phi L vé viéc yéu cau tuyén’b(*)
Van ban phan chia di san thtra ké ngay 24/11/2011 vo6 hi¢u va chia di san thura ké.

Theo Vin ban phan chia di san thira ké ngay 24/11/2011, d3 duoc Phong cong
ching s6 02, tinh Tay Ninh cong chimg ngay 24 thang 01 nam 2011 thi toan b¢ thura
dat 50 19, to ban d6 s6 18, dién tich 10. 455m?, theo gidy ching nhan quyen su dung
dat sd AO 303497 do UBND huyén G cap ngay 05/11/2009 va thura dat sd 18, to
ban do s6 19, dién tich 6.015,80m?, theo gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AO
303497 do UBND huyén G cép ngéy 05/11/2009 dugc nhitng ngudi cung hang thira
ké thir nhét v&i cu Nguyén Van T3 13 ba cy Truong Thi T va cac nguoi con trai 1a
ong Nguyén Phi L, ong Nguyen Thanh H, 6ng Nguyén Thanh T1 xin nhuong phan
tai san minh dugc hudng dbi v0i di san thura ké ctia 6ng Nguyén Van T3 dé lai cho
cu Truong Thi T dugc tron quyen thira ké. Qua xem x€t n01 dung Van ban phan chia
di san thira ké néu trén 6ng L nhan thiy c6 du hiéu gian déi, gia mao chit ky cta
ong L. T trude dén nay, ong Nguyén Phu L khong dén Phong C2, tinh Tay Ninh
dé ky két van ban gi hay ong L ciing khong ky bat ky vin ban phan chia di san cta
cu Nguyén Vin T3. Vi vay, 6ng L khong ky két Vian ban phan chia di san thira ké
ngay 24/11/2011, dugc cong ching tai Phong C2, tinh Tay Ninh. Do d6, 6ng L yéu
cau tuyén bo Vin ban phan chia di san thira ké ngay 24/11/2011 v6 hiéu va chia di
san thira ké d6i véi % gia tri cua thua dat sé6 18/6015,8m? va thira dat so
19/10455, Om?, thudc td ban d6 s6 18, tai 4p P, xa P, huyén G, tinh Tay Ninh, khong
yéu cau chia ta1 san trén dat. Ong L hudng gia tri bang vat, khong yéu cau hily cac
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung di chuyén nhuong cho nguoi khac.

- Ddi v6i yéu cau tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
02/8/2023 vo hi¢u:

, Ngay 01/8/2023, vo chdng ong L c6 vay cua Cong ty TNHH MTV D2 (goi
tat 1a cong ty) so tién 400.000.000 dong, thoi gian vay la 12 thang, 1ai suat 2.000.000
dong/100.000.000 dong/01 thang (2%/thang), hai bén c6 viét hop dong thoa thuan



vay tién cung ngdy nhung 13i suat thé hién bang 161 n6i. Dé dam bao khoan vay, vo
chf)ng ong L co ky két Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 02/8/2023
d6i voi thira dat s6 482/564,7m?, to ban d6 s6 18, tai 4p P, xa P, huyén G, tinh Tay
Ninh do vo chong ong L dung tén. Khi nao vo chong 6 ong L tra tién, ba H5 s€ huy
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tra lai gidy ching nhan quyén sir
dung dat cho vo chong ong L. Do 16n tudi, viéc doc kém nén khi ra Van phong cong
chtng thi vo chong ong L ky két Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
02/8/2023 v&i 6ng Nguyen Thanh M (nhén vién cong ty D2) do Van phong C3 cong
chtng ngay 02/8/2023 dbi voi thira dat sb 482/564, 7m , to ban do sb 18, tai 4p P, xa
P, huyén G, tinh Tay Ninh. Nay vo chdng 6ng L yéu cau tuyén bd Hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat ngay 02/8/2023 gitta vo chong 6ng L dbi véi 6ng Nguyén
Thanh M do Van phong C3 (nay la Van phong C1) cong ching ngay 02/8/2023 lién
quan dén thira dat s6 482/564,7m>, to ban d6 s6 18, tai ap P, xd P, huyén G, tinh Tay
Ninh v6 hiéu va dong y tra 12_11 cho Cong ty TNHH D2 BDS MIMI sé tién
400.000.000 dong va tién 1i theo quy dinh phap luat.

Tai phién toa so tham, 6ng van giltr nguyén 1oi trinh bay dbi voi viée tranh
chap md 161 di va chia di san thira ké ddi véi thira dat s6 20. Ong xin rat lai yéu cau
tuyén bd Van ban phén chia di san thira ké ngay 24/11/2011 v6 hiéu va chia di san
thira ké d6i voi thira dat s6 18 va 19, to ban dd sb 18, tai 4p P, xa P, huyén G, tinh
Tay Ninh. Ong cung cap ndi dung tin nhan dugc chup hinh qua Zalo cta con 6ng L
thé hién ndi dung trao doi vé viéc ba Nguyén Thi L3 13 nguoi méi gidi da dong tién
1ai cho ba Cao Thi My H5 duoc 120.000.000 (15 thang x 8.000.000 dong). Do do,
néu nguoi dai dién cia Cong ty thira nhén c6 nhan 120.000.000 dong thi 6ng dong
¥ tra lai s6 tién goc 400.000.000 dong va tra tién 1ai 2%/thang tir ngay 12/12/2024
cho dén khi giai quyet xong vu viéc, van gilt nguyén yéu cau tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu do gia tao hop dong vay.

Nguoi dai dien theo uy quyen cia ngueoi cé quyén loi, nghia vu lien quan (ba
Nguyén Thi L1 [) la ong Huynh Van A trinh bay: Di véi cac yéu cau c6 lién quan dén
ba L1, 6ng théng nhat nhu 10i trinh bay néu trén.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Thanh H va ba Nguyén
Thi HI trinh bay: Ong ba thong nhit mo 16i di theo yéu cau cua cu T, dong y chia
di san thtra ké thira dat s6 20, to ban d6 so 18, tai ap P, xa P, huyén G, tinh Tay Ninh
theo yéu cau cta cu T, ong H nhuong ky phan duoc huong cho cu T, khong dong ¥
v6i toan bd yéu cau khai kién ctia 6ng L vé viéc tuyén bd Vin ban phan chia di san
thira ké ngay 24/11/2011 v6 hiéu va chia di san thua ké doi véi thira dat s6 18 va 19,
to ban d6 s6 18, tai ap P, xa P, huyén G, tinh Tay Ninh. Ngay 14/8/2023, 6ng ba c6
rat lai toan bd yéu cau khai kién d6i v6i dng L vé viéc thao d& hang rio, cong rao
tra lai 161 di ban dau co dién tich ngang 04m x dai hét dat.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Thanh H2 va ba Nguyén
Thi H3 trinh bay: Ong ba théng nhat mo 16i di theo yéu cau cua cu T, ddng ¥ chia
di san thira ké thira dat s6 20, to ban d6 so 18, tai ap P, xa P, huyén G, tinh Tay Ninh
theo yéu cau cua cu T va 6ng Hoang N3 ky phﬁn duoc huong cho cu T. Ong H2 biét
viéc cu T va cac anh em khac k¥ van ban phan chia di san thira ké cho cu T hudng
thira dat s6 18 va 19 vi khi d6 ¢ chung nha véi cu T nén 6ng H2 khong dong y voi



toan bo yéu cau khai kién cta ong L vé viée tuyén b Vin ban phan chia di san thira
ké ngay 24/11/2011 v hiéu va chia di san thira ke doi voi thira dét s0 18 va 19, to
ban d6 s6 18, tai ap P, xa P, huyén G, tinh Tay Ninh. Ngay 14/8/2023, ong ba c6 rit
lai toan bd yéu cau khoi kién d6i voi dng L vé viéc thdo d& hang rao, cong rao tra
lai 16i di ban dau c6 dién tich ngang 04m x dai hét dat.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Thanh T1 trinh bay: Ong
d6ng ¥ chia di san thira ké thtra dat sb 20, to ban d6 s6 18, tai 4p P, xa P, huyén G,
tinh Tay Ninh theo yéu cau cta cu T va nhudng phan duoc hudng cho cu T hudng;
khong dong ¥ véi toan bd yéu cau khai kién cta ong L.

Ngueoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L2 trinh bay: Thira dat
s6 257/4184,7m?, thudc to ban dd sb 18, tai ép P, xa P, huy¢n G, tinh Tay Ninh dang
tranh chap do ba nhin chuyén nhuong tir anh Nguyén Tuong D1 vao ngay 29/7/2024
vé6i gia 500.000.000 dong. Ba da thanh toan tién cho anh D1 xong va anh D1 d3 giao
tai san cho ba quan 1y, str dung tir ngdy 29/7/2024. Khi nhan chuyén nhuong, trén
d4t c6 vuon chom chom va dang canh tac. Trong vu viéc cua ong L khéi kién cu T,
ba khong c6 yéu cau gi, d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyen Trdan H4 va ba Nguyén
Thi Hong N4 :Tda an da triéu tap hop 18 nhleu 1an, nhung vang mit khong co 1y do,
do do Toa an khong ghi 101 khai, khong tién hanh hoa giai duoc, di tién hanh tong
dat hop 1é cho ong H4 va ba N dén 1an thtr hai dé tham gia phién toa nhung 6ng H4
va ba N vang mit khong c6 1y do.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan (6ng
Nguyén Thanh M va Céng ty TNHH MTV D2) éng Lé Vian M1 trinh bay: Ngay
01/8/2023, vo chong 6ng Nguyén Phu L va ba Nguyén Thi L1 ¢ vay cua Cong ty
TNHH D2 BBS MIMI s6 tién 400.000.000 dong, thoa thuan 13i suat 2%/thang (trao
d6i qua 10i n6i, khong thé hién trong hop dong), thoi gian vay 12 thang (tir ngay
01/8/2023 dén ngay 01/8/2024), co thé chap thira dat s6 482/564,7m> t& ban do sd
18, tai ép P, xa P, huy¢n G, tinh Tay Ninh cua vg chéng ong L dung tén. Khi vay,
vo chong 6ng L ¢6 1am Gidy thoa thuan ngay 01/8/2023 do vo chong 6ng L ky két
voi ba Cao Thi My H5 (dai dién cong ty). Ngoai ra, ngay 02/8/2023 vo chong ong
L ¢6 ky két hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat lién quan dén thira dit s6
482 cho 6ng Nguyén Thanh M (cong tac vién cua Cong ty TNHH D2) dé cho ong
M dimg tén dé thé chap cho Ngan hang. Tuy nhién, chi khi nao ngudi vay khong tra
141 thi bén Cong ty mdi thé chap cho Ngan hang. Sau khi vay, vo chong ong L chi
tra dugc 01 thang tién 13i, sau d6 khong tra tién 14i nén 6ng M da thé chap thaa cho
Ngén hang (hién tai khong nh¢ Ngén hang nao). Ong M va ba HS khong dong ¥ y 601
v6i yéu cau khéi kién ciia vo chong 6 ong L, yéu cau vg chong ong L tat toan s tién
hién nay dang ng Ngan hang do dang thé chap quyen sir dung. Sau khi v chong ong
L thanh todn xong va lay gidy chimg nhén quyén sir dung dat thi phia Cong ty s&
chuyén nhuong lai quyén sir dung dat cho vo chong éng L.

Hién tai, phan dat nay do vo chong ong L dang quan 1y st dung va duogc biét
1a dat trong. D6i véi vu viee cu T yéu cau mo 16i di thi 6 ong dai dién cho 6ng Nguyén
Thanh M khong dong ¥ yéu cau khai kién cta cy T. DPoi vOi phan dat ong M dang
dung tén c6 chiéu ngang 11,45m, trong vu viée cu T yéu cau mo 16i lién quan dén
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thira dat 482/564,7m?, t& ban d sO 18, tai ap P, xa P, huyén G, tinh Tay Ninh ma
Hoi dong dinh gia da dinh 1a 160.000.000 dong/01m ngang thi 6ng khong co6 y kién.

Tai phién toa, ong cho rang trong Gidy thoa thuan ngay 01/8/2023 da co ghi
s6 tai khoan va so dién thoai cua Cong ty, nhung nguoi vay khong tra tién tryc tiép
cho Cong ty tai Chi nhanh ap C ma tra cho ba Nguyén Thi L3 (nguoi md gidi) la
khong diing, vi Cong ty khong c6 thoa thuan giao cho ba L3 thu tién ho. T trudc
dén nay, Cong ty chi nhan mdt thang tién 13i vao lan vay dau tién khi can trir cho
vay, con lai khong nhan dugc tién gia dinh 6ng L. Do dé, néu Toa an tuyén vo hiéu
thiCcong ty yéu cau vo chong ong L tra 400.000.000 dong va tinh 14i tir ngay
01/10/2023 cho dén khi giai quyét xong vu viéc.

Ngueoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Phong C2, tinh Tdy Ninh) do éng Tran
Hung N1 dai dién trinh bay: Viéc Phong C2 cong ching “Van ban phan chia di san
thira ké ngay 24/01/2011” thi tai thoi diém ky két vin ban phén chia tai san thira ké
nhitg nguoi ky két giao dich déu c6 diy du ning lyc hanh vi dan su, dang ngudi,
ding chu thé, dang ¥y chi tu nguyén, khong co dAu hiéu ltra ddi, de doa hoic cudng
ép. Do d06, dé nghi Toa an xem xét theo quy dinh phap luat.

Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong C1 do 6ng Tran Dinh 12
dai dién trinh bay: Ngay 02/8/2023, Van phong C3 (nay la Van phong C1) tiép nhan
hd so yéu cau cong ching Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gilia 6ng
Nguyén Phu L, ba Nguyén Thi L1 va ong Nguyén Thanh M d6i voi thira dat s6 482,
to ban d6 s6 18, dia chi tai ap P, xa P, huyén G, tinh Tay Ninh theo Giéy ching nhan
quyen su dung dat quyén sd hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sd DL 859186,
s0 vao s6 cap GCN: VP10970 do Van phong dang ky dat dai tinh T cap ngay
04/7/2023. Sau khi kiém tra gidy to trong hd so yéu cau cong ching, Vin phong
nhan thay ho so dy di va dung theo quy dinh ctia phép luat; viéc giao két hop dong
hoan toan tu nguyén, khong ¢ dau hiéu bi de doa, cudng ép, cac bén tham gia giao
két hop dong c6 nang luc hanh vi dan sy phu hop theo quy dinh ctia phap luat, muc
dich, noi dung ctia hop dong khong vi pham phap luat, khong trai dao dirc xa hoi. Khi
thuc hién viéc cong chung Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén
cong chung vién da giai thich rd quyén, nghia vu va hau qua phap 1y cua vi¢c giao
két hop ddng cho cac bén tham gia giao dich; cho cic bén doc lai hop dong. Sau
khi doc, cac bén giao két d3 dong ¥ toan bd ndi dung trong hop ddng, d ky tén vao
hop dong trudc mit cong chimg vién. Viée cong chimg thyuc hién ding trinh tu tha
tuc theo quy dinh Luat Cong chung. Vi vay, viéc cong chimg hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat néu trén 1a dung theo quy dinh cta phép luat. Do do, dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Tai Ban an so tham sb 41/2025/DS-ST ngay 29 thang 07 ndm 2025 cua Toa
an nhan dan khu vyuc 12 - Tay Ninh da can ctr vao cac biéu 117, 122, 124, 131,
245,246,254,463, 465, 466, 468,470, 609,611, 612, 613, 614, 623, 649, 650, 651
va 660 ctia BO luat dan sy ndm 2015; Piéu 26, 29, 133, 226 clia Luat dat dai nam
2024; Diéu 147, 157, 165 cua Bo luat TS tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1 phi Toa 4n.

Tuyén xu:



1. Chap nhén yéu cﬁg cua cy Trwong Thi T d6i voi ong Nguyén Phu L yé viéc
chia dj san thira ké phan dat dién tich thyuc té 1a 1.170,7m?, thu(f;c thira dat so 20, to
ban do6 so 18, tai ap P, xa P, huyén G, tinh Tay Ninh (nay 1a ap P, xa P, tinh Tay
Ninh).

Budc 6ng Nguyén Phu L ¢6 nghia vy thanh toan 5O tién 316.089.000d (ba tram
muoi sau tri¢u khong trdm chin muoi tdm nghin) dong cho cu Truong Thi T.

Ké tir ngay cu  Trwong Thi T ¢6 don yéu cau thi hanh an, neu ong Nguyen Phu
L chua thanh toan s tién néu trén thi 6ng L con phai chiu s tién 14i trén sb tién con
phai thi hanh an theo muc 1ai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su cho
dén khi thanh toan xong

Ong Nguyén Pha L dugc huong phan dat dién tich thyc té 13 1.170,7m? (CLN),
thudc thira dat s6 20, to ban d6 sb 18, tai ép P, xa P, huyén G, tinh Tay Ninh (nay la
ap P, xa P, tinh T4y Ninh). Phan dét c6 tir can:

- Pong giap thira s6 174 dai 80,06m.

- Tay giap thira s6 482 dai 11,32m + thtra dat s6 483 dai 4,17m + phan dét con
lai ctia thira dat s6 20 dai gdm cac doan 1a 16,86m + thira dat s6 260 dai 13,96m +
thira dat sd 146 dai 10m + thira dat sb 185 dai 5m + thira dat s6 501 dai 6,30m + thira
dat s6 502 dai 6,40m + thira dat sé 503 dai 5,60m.

- Nam giap thtra dat s6 27 dai 15,60m.

- Bic giap thira dat s6 16 dai 14,80m.

(Kém theo So d6 hién trang sir dung dat ngay 29/01/2024).

Céc tai san trén dat ciia vo chong ong L, vo chong 6ng L tiép tuc sir dung.

‘ Ong Nguyén Phi L co quyén fién Co quan Nha nudce co thém quyén dang ky
quyén su dung dat d6i voi thura qat sO thira dat s6 20, to ban do so6 18, tai ap P, xa P,
huyén G, tinh Tay Ninh (nay la ap P, xa P, tinh Tay Ninh) theo quy dinh phap luat.

2. Pinh chi yéu cau cua ong Nguyén Pha L ddi véi cu Truong Thi T vé viéc
tuyén bd Vian ban phén chia di san thira ké ngay 24/11/2011 do Phong cong chtng
s6 02 cong chung s6 40, quyén sd: 01 TP/CC-SCC/HPGD vo6 hiéu va chia di san
thira ké ddi v6i cac thua dat sb 174, 175, 173, 176, 256 va 257, t& ban dd s6 18, tai
ap P, x4 P, huyén G, tinh Tay Ninh (nay 13 4p P, x3 P, tinh Tay Ninh).

3. Chép nhan yéu cau cua 6ng Nguyén Phu L va ba Nguyén Thi L1 dbi véi
ong Nguyén Thanh M vé tuyén b6 hgp dong chuyén nhuong vo higu.

Tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén str dat ngay 02/8/2023 giita ong
Nguyén Phu L va ba Nguyen Thi L1 d6i voi 6ng Nguyén Thanh M do Van phong
C3 (nay la Vin phong Tran Dinh T2) cong ching ngay 02/8/2023, s6 cong ching
004400, quyén s6 08/2023 TP/CC-SCC/HPGD v higu.

Cac duong su co quyen dén Co quan Nha nudce co tham quyen dang ky quyén
str dung dat d6i véi thira dat sO thira dét s6 482, to ban do s6 18, tai ap P, xa P, huyén
G, tinh Tay Ninh (nay 12 ap P, x4 P, tinh Tay Ninh) theo quy dinh phap luat.

Kién nghi Co quan chirc ning c6 thim quyén diéu chinh, thu hdi Gidy ching



nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat da cp
cho 6ng Nguyén Thanh M dimg tén déi v6i thira s6 482, to ban d6 sb 18, tai ép P,
x& P, huyén G, tinh Tay Ninh (nay 1a a ap P, xa P, tinh Tay Ninh) dé cip quyén sir
dung dat cho ong Nguyén Phti L va ba Nguyén Thi L1 khi ban an c¢6 hiéu luc phap
luat.

Ong Nguyén Phu L va ba Nguyén Thi L1 cung c6 nghia vu tra lai cho Cong
ty TNHH D2 BDS MIMI s tién con ng dén ngay 29/7/2025 1a 582.010.000d (nim
trim tdm muoi hai triéu khong trim muoi nghin) déng, trong do: tién gbc 1a
400.000.000 dong, tién 14i 1a 182.010.000 dong.

Ké tir sau ngay xét xu (ngay 30/7/2025), ong Nguyén Pha L va ba Nguyén
Thi L1 khong tra sd tién néu trén, thi hang thang 6ng L va ba L1 con phai tra cho
Cong ty TNHH D2 BDS MIMI s tién 1i trén s6 tién con phai thi hanh an theo murc
13i suat quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 Bo luat Dan su cho dén khi thanh toan xong.

4. Chép nhan yéu ciu khéi kién cy Truong Thi T doi v6i ong Nguyén Phi L

va ba Nguyén Thi L1 vé viéc md 161 di chung.
. Budcong Nguyén Phi L va ba Nguyén Thi L1 m& lai 16i di ¢6 di¢n tich thyc
te 1a 194 ,3m? (trong d6 co 22 ,8m? quy hoach 19 gioi), thugc thira dat s6 482, to ban

d6 s6 18, tai ap P, x4 P, huyén G, tinh Tay Ninh (nay 14 ap P, xi P, tinh Tay Ninh)
do vo chong éng L dang quan 1y va thao dé hang rao khung sit, cong rio.

’Bug)c ong ong Nguy,en Phu L mé 16i di qua phan dat thue té 14 59,2m?2, t}}u(f)c
thira dat s6 20, to ban d6 s6 18, tai ap P, x@ P, huyén G, tinh Tay Ninh (nay la ap P,
xa P, tinh Tay Ninh) do v¢ chong 6ng L dang quan ly.

Ghi nhan 6ng Nguyén Thanh H va ba Nguyén, Thi H1 ,d(‘A)ng ¥ mo 16i di ¢6
dién tich 1a 148,4m?, t,hu(:)c thira dat 174, to ban do so 18‘, tai ap P, xa 12’ huyén G,
tinh Tay Ninh (nay 1a ap P, xa P, tinh Tay Ninh) do v¢ chong 6ng Nguyeén Thanh H
dimg tén.

Ghi nhén cu Truong Thi T dong ¥ m¢ 16i di c6 dién tich 1a 161,0m? thudc
thira dat s6 175, to ban do so 18, tai ap P, xa P, huyén G, tinh Tay Ninh (nay la ap
P, xa P, tinh Tay Ninh) do cu T ding tén.

,Céc duong su st dung 16i di chung c6 dién tich thuc té 1a 562,9m22 th}lcf)c cac
thira dat 482/194,3m?, 20/59,2m?, 174/148,4;112 va 175/161,0m?, to ban do 50 18, tai
ap P, xa P, huyén G, tinh Tay Ninh (nay la ap P, xa P, tinh Tay Ninh). Phan dat co
tr can:

- Pong giap duong dat BPPC dai 4m.

- Tay giap duong nhua dai 4m.

_ - Nam giap phan dat con lai cua thira dat 482 dai cac doan 14 5,75m + 43,05m
+ phan dat con lai cua thira dat s6 20 dai 14,74m + phan dat con lai cua thira dat s6
174 dai 37,14m + phan dat con lai cua thira dat s6 175 dai 40,26m.

- Bic giap thura dat s6 16 dai 5,82m + 43,46m + 14,80m + 37,13m + 38,28m

+ 2m.

(Kém theo So d6 hién trang sir dung dat ngay 22/9/2023).
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Kién nghi co quan Nha nudc c6 thim quyén diéu chinh gidy ching nhén
quyen st dung lién quan dén cac thira dat trén dé xac 1ap quyén st dung dat han ché
dat lién ké theo quyét dinh cua ban an.

Pinh chi yéu cau cta 6ng Nguyén Thanh H, 6ng Nguyén Thanh H2, ba
Nguyen Thi H1, ba Nguyén Thi H3 vé viéc budc 6ng Nguyén Phu L thdo d& hang
rao, cong rao tra lai hién trang con duong nhu thoa thuén cta gia dinh ban dau voi
dién tich ngang 4m x dai hét dat dé 1am 16i di chung.

Ngoai ra, ban an so thdm con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung, thoi han khang
cdo, quyén va nghia vu thi hanh &n ctia cac duong su.

Ngay 11/8/2025 bi don 6ng Nguyén Phu L khang céo toan bo ban an so tham,
yéu cau Toa an cap phuc tham sira toan bo ban an so thdm, khong chap nhan toan
bd yéu cau ciia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham,

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don 6ng Nguyén Phu L 1a 6ng Huynh
Vin A trinh bay: Ong L tu nguyén rat mot phan khang cao d6i v6i phan ban an so
tham giai quyét tranh chap thira ké tai san va phan giai quyét hau qua cta giao dich
vay tai san, chi con khang cao d6i voi phan mo 16i di chung dién tich 194. 3m?. Ong
L khong dong y voi phan ban an so tham budc thao do hang rao, cong rao va danh
phan dat thudc thira s6 482 dé 1am 16i di, vi cho rang phan dit nay thudc quyen sur
dung hop phép ciia 6ng L, ba L1, dong thoi cho rang nguyén don con co 16i di khéc.
Tuy nhién, truong hop Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau mo 16i di chung thi 6 ong
dong y va dé nghi budc cu T thanh toan gié tri quyén sir dung dat va tai san trén dat
theo gia thuc té tai dia phuong d6i voi dién tich mo 16i di.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don cu Truong Thi T trinh bay: Ba
T giit nguyén yéu cau khoi kién ddi v6i phan tranh chap vé 16i di chung, khong dong
y khang cdo cta ong Nguyén Phu L va ba Nguyén Thi L1. Dé nghi Hoi dong xét xir
khong chap nhan khang cao cua ong L, gitr nguyén phan ban 4n dan Sy SO tham da
chap nhén yéu cau mé 16i di chung ctia nguyén don. Nguyén don cho rang phan dat
cua cu T ¢ phia trong bi vay boc, 16i di tranh chap 12 16i di chung da hinh thanh va
dugc su dung 6n dinh tir 1au, la 16i di duy nhét ra duong cong cong. Viéc ong L, ba
L1 rao chén, xay céng ngin can viéc di lai dd anh huong dén quyén, loi ich hop phap
cuia nguyén don.

Dbi voi phan tranh chip lién quan dén hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat véi Cong ty TNHH D2 BPS MIMI, 6ng A trinh bay vo chong 6ng L, ba
L1 c6 vay s6 tién 400.000.000 dong, da tra dugc 8.000.000 dong tién 13i va cho rang
con déng 1di thong qua ba Nguyén Thi L3 1a ngudi moi gidi sd tién 120.000.000
d6ng, nhung do cong ty D2 khong thira nhan c6 nhan sé tién 120.000.000 dong tir
ba L3 nén 6ng L xac dinh quan h¢ gitta 6ng lam va ba L3 la quan h¢ khac, 6ng L
khong yéu cau dua ba L3 tham gia t6 tung trong vu 4n nay va s& khoi kién bang vu
an khac d6i voi sb tién da giao cho ba L3.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién
toa:
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V& td tung: Trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phuc thim, Tham
phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa va nhimg nguoi tham gia t tung da chap
hanh dung quy dinh cua B ludt T6 tung dan su. Tai phién toa phuc tham, ong
Nguyen Phu L tu nguyén rit mot phan khang cao 601 v6i phan ban an so thim giai
quyét tranh chép thira ké tai san va phan giai quyét hau qua cia giao dich vay tai
san. Viéc it mot phan khang céo cia ong L 1a tu nguyén, phu hop quy dinh phap
luat nén dé nghi dinh chi xét xtr phiic tham ddi v6i phan khang céo nay.

V& noi dung: Xét phan khang cao con lai cua 6ng Nguyen Phu L dbi voi phan
ban an so thdm giai quyet vé 16 di chung, thiy rang Toa an cip so tham da thu thép,
danh gia ching cir day du, khach quan va c6 cin ctr xac dinh phan dat ctia nguyén
don & phia trong bi vy boc, 16i di dang tranh chép 1a 16i di thuc té d3 hinh thanh tir
1au va 12 16 di can thiét dé ra dudng cong cong. Viéc cap 80 tham chép nhan yéu cau
cua nguyén don, bugc 6ng L va ba L1 thao d& hang rao, cong rao, danh phan dat dé
bao dam 16i di chung dién tich 194.3m? thudc thira dat s6 482 toa lac tai ap P, x4 P,
tinh Tay Ninh 1a ¢6 can ctt, ding quy dinh tai Diéu 254 B6 luat Dan su. Déi véi v
kién yéu cau thanh toan gid tri quyen sir dung dét va tai san trén dat, xét thay 16i di
nay c6 ngudn goc st dung chung tur lau, con hang rao, cong rao dugc tao 1ap sau khi
phat sinh tranh chap nén cap so thim khong chap nhan yéu ciu ctia ong L 1 ¢6 co
sO.

Tai phién toa phuc tham, ong L xac dinh d6i véi so tién 13i da giao cho ba
Nguyén Thi L3 thi khong yéu cau giai quyét trong vu an nay va s€ khot kién bang
vu an khac va khong yéu cau dua ba L3 vao tham gia to tung trong vu 4n nay nén
khong dé cap.

T nhitng can ¢ trén, dai dién Vién kiém sat dé nghi can ctr biéu 289, khoan
1 biéu 308 Bo luat T tung dan su, dinh chi xét xir phuc tham ddi voi phan khang
cdo 6ng Nguyén Phu L d rt, khong chap nhéan phan khang c4o con lai, gitt nguyén
phan ban an dan sy so tham vé viée giai quyét 16i di chung.

NHAN DINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cdc tai lidu, chitng cir ¢ trong hé so vu dn da dwoc tham
tra tai phién toa, y kién tranh ludn tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat,
Hoi dong xét xu nhan dinh:

[1] V& td tung

[1.1] Tinh hop 1¢ cta khang cao: Pon khang cao cua ong Nguyén Phu L nop
trong thot han luat dinh, hop 1€ theq cac Diéu 272 va 273 Bo luat To tung dan su nén
duoc xem xét theo trinh ty phuc tham.

[1.2] V& sy vang mit cta cac duong sy: Tai phién toa phiic tham, nhiig nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng H, ba H1, 6ng T1, 6ng H2, ba H3, 6ng H4, ba
N, 6ng M, Van phong C, Van phong C4 nhu‘ng da du:oc triéu tap hop 1€ va c6 don
xin xét xu Vang mat. Can cir cac Diéu 296 ctia Bo luat TH tung dan sy Toa 4n tién
hanh xét xr vang mat cac duong sy nay.
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[1.3] Vépham vi xet xu phic tham: Can ctr ndi dung don khang cao cua ong
6ng Nguyén Phu L Hoi dong xét xur phiic tham xem xét lai phan ban an so tham bi
khang cao theo quy dinh tai Bi¢u 293 B0 luat T6 tung dan su.

[2] V& noi dung:

[2.1] Tai phién toa phic tham, ong Nguyen Phu L tu nguyén rat mot phan
khang cao d6i voi phan ban 4n so tham giai quyét tranh chap thira ké tai san va phan
giai quyet héu qua cua giao dich vay tai san, chi con gitr khang cao d6i v6i phan ban
an so tham chap nhan yéu cau cia nguyén don vé viéec mo 16i di chung. Xét viéc rat
mot phan khang cdo cua ong L vaba L1 1a ty nguyén, khong trai phap luat, khong
trai dao dirc x4 hoi, nén dinh chi xét xir phtc tham ddi véi phan khang cdo da rit.

[2.2] Xeét khang cao cua 6ng L dbi v6i phan ban an so tham chip nhan yéu
cau cua cu Truong Thi T vé mé 16i di chung:

Theo cdc tai li€u, chung cur c6 trong hd so vu an, 101 khai cua cac duong su,
két qua xem xét, tham dinh tai chd va xac minh tai dia phuong c6 du can ctt xac dinh
phan dat cta cu Truong Thi T & phia trong bi vay boc, khong c6 16i di ra dudng cong
cong, 16i di dang tranh chép 14 16i di d3 hinh thanh tir 1au, 1a 16i di thuc té duy nhét
dé di tir dudong cong cong vao phan dat ctia cu T. Do do, Toa an cip so tham chip
nhan yéu cau ctia nguyén don, budc 6ng L ba L1 va nhitng ngudi cé lién quan mo
16i di chung 14 ¢6 can ci, phu hop voi quy dinh tai Diéu 254 Bo luat Dén sy.

Ong L cho rang phan dat thudc thira s6 482, phan tranh chip yéu cau mé 16i
di c6 dién tich 1a 94, 3m , thira 182, to ban d6 s6 18, toa lac tai 4p P, xd P, huyén G,
tinh Tay Ninh (nay la ap P, x4 P, tinh Tay Ninh) 1a dat thudc quyen st dung hop
phap cua 6ng L ba L1 nén khong dong y gianh lam 16i di va cho rang cu T con ¢o
161 di khéac. Tuy nhién, céc tai liéu xac minh tai dia phuong va chimg cur ¢6 trong hé
so déu thé hién ngoai 16i di dang tranh chap thi phan dat ctua cu T khong con 16i di
nao khac thuan tién dé ra duong cong cong. Mit khéc, chinh 6ng L trong qua trinh
giai quyét vu an cling da thira nhan 16i di nay c6 tir 1au va cac ho trong gia dinh cing
su dung. Vi vay, viéc ong L, ba L1 dyng hang rao, cong rao ngin can viée di lai 1a
lam anh hudng dén quyén sir dung hop phap 16i di cua nguyén don. Cép so tham
budc 6ng L ba L1 thao d& hang rao, cong rao dé tra lai hién trang 16i di 1a c6 can ct.

Dbi vé6i ¥ kién cua 6ng L ban dau cho rang néu chap nhan yéu cau mo 16i di
thi cu T phai thanh toan gia tri quyén sir dung dat va tai san trén dat theo gia thuc té
tai dia phuong. Thay rang 16i di nay c6 ngudn goc 1a 16i di chung d3 hinh thanh va
duogc st dung 6n dinh tir ndim 1978 trong ndi bo gia dinh cu T, con hang rao, cong
rao la tai san do 6ng L, ba L1 tao lap sau khi phat sinh tranh chap. Do d6, Toa an
cap so tham khong chap nhan yéu cau budc nguyén don phai thanh toan gia tri dat
va tai san gan lién v6i dat doi v6i phan 16i di tranh chap cho bi don 13 ¢6 co s6.

[2.3] Tai phién toa phiic thim, nguoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng Nguyén
Phu L xac dinh khong yéu cau giai quyét trong vu an nay dbi voi khoan tién 13i ma
ong L cho ring da giao cho ba Nguyén ThiL3 dé tra ng vay ddi voi Cong ty TNHH
D2 BDS MIML Pong thoi khong yéu cau dua ba L3 tham gia t6 tung voi tu cach
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan, vi ong L s& khoi kién ba L3 bang vu an khac

13



khi c6 yéu cau. Vi vay, van d€ nay khong dnh hudng dén viéc xem xét phan khang
cao con lai ve 101 di chung, nén khong xem xét dé cap.

[3] Tir nhitng phan tich néu trén, khong chap nhan khang cdo cua 6ng Nguyén
Phu L, gilt nguyén phan ban 4n dan su so thim d3 giai quyet vé viéc md 16i di chung,
dinh chi xét xtr phtic thAm d6i voi phan khang céo da rat. Y kién cua dai dién Vién
kiém sat nhan dan tai phién toa dé nghi gilt nguyén ban an dan su so thim va dinh
chi xét xtr phtic thim ddi v6i phan khang cdo cta 6ng L da rat 1a phu hop nén duoc
chép nhén.

[4] V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Phu L phai chiu 2. 500. OOOdong (hai trig¢u,
nam tram nghin ddng) chi phi xem xét, tham dinh tai ch tai cip phac tham.

[5] V& a~n phi dan sy phac tham: Do 6ng Nguyén Pha L 1a nguoi cao tudi va
c6 don xin mién an phi nén khong phai chiu an phi dén sy phuc tham theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/6/2016 cua Uy

ban Thudong vu Qubc hoi quy dinh vé an phi va 1¢ phi Toa an,

[6] Cac quyét dinh khac cia ban an so tham khong c6 khang céo, khong bi
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir khi hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH

Can ctr khoan 1 Diéu 289, khoan 1 Piéu 308 ctua Bo luat T tung dén su.

Khong chap nhan phan khang co ctia ong Nguyén Phu L.

Giit nguyén Ban an déan su so tham s6 66/2025/DS-ST ngay 22 thang 9 nim
2025 cua Toa an nhan dan khu vyc 12 - Tay Ninh.

Dinh chi xét xir phuc tham d6i v6i phan Kkhang cao cua bi don Ong Nguyén
Phu L vé phan Ban an dan su so thim giai quyet tranh chap thira ké tai san va yéu
cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu, giai quyét hau
qua cua giao dich vay tai san.

Cin cu Didu 147, 148, 157, 165 cua Bo luat T6 tung dan su; Diéu 117, 122,
124, 131, 245, 246, 254, 463, 465, 466, 468, 470, 609, 611, 612, 613, 614, 623,
649, 650, 651 va 660 cua Bo luat dan sy nam 2015; Diéu 26, 29, 133, 226 cua Luat
dat dai nam 2024; DPiéu 12, 26, 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu
ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu 051} cua cu Truong Thi T dbi voi ong Nguyén Phi L yé viéc
chia dj sé’n thira ké, phan dat dién tich thuc té 1a 1.170,7m?, thu(:)c thira dat so 20, to
ban do so 18, tai ap P, xa P, huyén G, tinh Tay Ninh (nay 1a ap P, xa P, tinh Tay
Ninh).

Budc ong Nguyén Phi L c6 nghia vy thanh todn s6 tién 316.089.000d (Ba
tram muoi sau tri¢u, khong tram chin muoi tdm nghin) dong cho cu Truong Thi T.

Ké tir ngay cu Truong Thi T ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng Nguyén
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Phu L chua thanh toan s tién néu trén thi 6ng L con phai chiu s tién 1 trén sb tién
con phai thi hanh 4n theo murc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su
cho dén khi thanh toan xong

Ong Nguyén Phu L duoc huong phan dat dién tich thuc té 1a 1.170,7m?
(CLN), thudc thira dat s6 20, to ban d6 s 18, tai 4p P, x4 P, huyén G, tinh Tay Ninh
(nay 1a 4p P, x4 P, tinh Tay Ninh). Phan dat c6 tir can:

- Pong giap thira s6 174 dai 80,06m.

- Tay giap thira s6 482 dai 11,32m + thtra dat s6 483 dai 4,17m + phan dat con
lai ctia thira dat s6 20 dai gdbm cac doan 14 16,86m + thtra dat s6 260 dai 13,96m +
thira dt s6 146 dai 10m + thira dat s6 185 dai 5m + thira dét s6 501 dai 6,30m + thira
dat s6 502 dai 6,40m + thura dat s6 503 dai 5,60m.

- Nam giap thtra dit s6 27 dai 15,60m.

- Bac giap thira dat s6 16 dai 14,80m.

(Kém theo So dé hién trang sir dung dat ngay 29/01/2024).

Céc tai san trén dat cta v chong 6ng L, vo chong ong L tiép tuc sir dung.

Ong Nguyen Phu L c6 quyen den Co quan Nha nudc co tham quyen dang ky
quyén sir dung dat ddi véi thira dat sO thira dat s6 20, to ban dd sb 18, tai ap P, xa P,
huyén G, tinh Tay Ninh (nay 1a ap P, x4 P, tinh T4y Ninh) theo quy dinh phép luét.

2. Pinh chi yéu cau ciia 6ng Nguyén Phi L d6i v6i cu Truong Thi T vé viéc
tuyén b Vian ban phén chia di san thira ké ngay 24/11/2011 do Phong cong ching
s6 02 cong chimg s6 40, quyén s6: 01 TP/CC-SCC/HPGD v6 hiéu va chia di san
thira ké ddi vdi cac thura dat s6 174, 175, 173, 176, 256 va 257, t& ban do so 18, tai
ap P, x4 P, huyén G, tinh Tay Ninh (nay 13 4p P, xa P, tinh Tay Ninh).

3. C~h§p nhén yéu cau cia ong Ng}lyén Phu L va ba Nguyén Thi L1 ddi voi
ong Nguyeén Thanh M vé tuyén bd hop dong chuyén nhuong vo hicu.

Tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén st dat ngay 02/8/2023 giira ong
Nguyén Phu L va ba Nguyén Thi L1 d6i v6i ong Nguyén Thanh M do Vin phong
C3 (nay la Vin phong Tran Dinh T2) cong ching ngay 02/8/2023, s cong ching
004400, quyén sb 08/2023 TP/CC-SCC/HPGD vo hiéu.

Cac duong su co quryén, dén Co quan Nha nudce co thfmq quyén dang ky quyén
st dung dat doi voi thira dflt sO thira dat s6 482, to ban do s6 18, tai ap P, xa P, huyén
G, tinh Tay Ninh (nay 1a ap P, xa P, tinh Tay Ninh) theo quy dinh phap luat.

Kién nghi Co quan chirc ning c6 thim quyén diéu chinh, thu hdi Gidy ching
nhan quyén str dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat da cap
cho ong Nguyén Thanh M dimng tén dbi v6i thira s6 482, to ban d6 so 18, tai ap P,
xa P, huyén G, tinh Tay Ninh (nay 1a 4p P, x4 P, tinh Tay Ninh) dé cip quyén sir
dung dat cho ong Nguyén Phti L va ba Nguyén Thi L1 khi ban an c6 hiéu luc phap
luat.

Ong Nguyén Phu L va ba Nguyén Thi L1 cung c6 nghia vu tra lai cho Cong
ty TNHH D2 BDS MIMI s6 tién con ng dén ngay 29/7/2025 la 582.010.000d (Nam
tram tdm muoi hai triu khong tram muoi nghin) dong, trong do: tién goc la
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400.000.000 dong, tién 14i 1a 182.010.000 dong.

Ké tir sau ngay xét xu (ngay 30/7/2025), ong Nguyén Phu L va ba Nguyén
Thi L1 khong tra sd tién néu trén, thi hang thang 6ng L va ba L1 con phai tra cho
Cong ty TNHH D2 BDS MIMI s tién 14i trén s tién con phai thi hanh an theo mirc
13i suét quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 Bo luat Dan su cho dén khi thanh toan xong.

4. Chflp nhén yéu cau khoi kién cu Truong Thi T d6i voi 6ng Nguyén Pha L
va ba Nguyen Thi L1 vé viéc mé 161 di chung.

Budc 6ng Nguyén Phi L va ba Nguyén Thi L1 mé lai 16 di c6 dién tich thyc
té 1a 194, 3m? (trong d6 co 22, 8m? quy hoach 10 gidi), thugc thira dat s6 482, to ban
d6 s6 18, tai 4p P, xi P, huyén G, tinh Tay Ninh (nay 1a ap P, xa P, tinh Tay Ninh)
do vo chong éng L dang quan 1y va thao dé hang rao khung sit, cong rio.

Bugc 6ng 6ng Nguyen Phu L mo 16i di qua phan dat thuc té 13 59,2m?, thudce
thira dat s6 20, to ban d6 s6 18, tai ap P, xa P, huyén G, tinh Tay Ninh (nay la ap P,
xa P, tinh Tay Ninh) do v¢ chong 6ng L dang quan ly.

Ghi nhin 6ng Nguyén Thanh H va ba Nguyén Thi H1 dong § m¢ 16i di co
dién tich 1a 148,4m>, tnu(jc thira dat 174, to ban do so 18‘, tai ap P, xa 13, huyén G,
tinh Tay Ninh (nay la ap P, xa P, tinh Tay Ninh) do v¢ chong 6ng Nguyén Thanh H
ding tén.

~ Ghinhén cy Truong Thi T dong y mé 10i di ¢6 dién tich 1a 161,0m? thudc thira
dat s6 175, to ban do so 18, tai ap P, xa P, huyén G, tinh Tay Ninh (nay 1a ap P, xa
P, tinh Tay Ninh) do cu T dtng tén.

Cac duong su su dung 161 di chung c6 dién tich thuc té 13 562,9m22 thude cac
thura dat 482/194,3m?, 20/59,2m?, 174/148,4;112 va 175/161,0m?, to ban do 50 18, tai
ap P, xa P, huyén G, tinh Tay Ninh (nay 1a ap P, xa P, tinh Tay Ninh). Phan dat c6
tr can:

- Pong giap duong dat BPPC dai 4m.

- Tay giap duong nhya dai 4m.

_ - Nam giap phan dat con lai cua thira dat 482 dai cac doan 1a 5,75m + 43,05m
+ phan dat con lai cug thu:a dat s6 20 dai 14,7,4m,+ phan dat con lai cta thira dat s6
174 dai 37,14m + phan dat con lai cta thira dat s6 175 dai 40,26m.

- Bic giap thura dat s6 16 dai 5,82m + 43,46m + 14,80m + 37,13m + 38,28m

+ 2m.

(Kém theo So d6 hién trang sir dung dat ngay 22/9/2023).

Kién nghi co quan Nha nuéc c6 tham quyen diéu chinh gidy chimg nhan
quyen st dung lién quan dén cac thira dat trén dé xac 1ap quyén st dung dat han ché
dat lién ké theo quyét dinh ciia ban an.

Dinh chi yéu cau cua ong Nguyen Thanh H, 6ng Nguyen Thanh H2, ba
Nguyen Thi H1, ba Nguyén Thi H3 vé viéc budc 6ng Nguyén Phu L thao d& hang
rao, cong rao tra lai hién trang con dudng nhu thoa thuédn cta gia dinh ban dau voi
dién tich ngang 4m x dai hét dat dé 1am 16i di chung.
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5. V& chi phi chi phi xem xet, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong
Nguyén Phi L va ba Nguyen Thi L1 phai chiu 16.500.000 déng (Mudi sau triéu,
nam trim nghin dong) ddi v4i tranh chap 16i di, ong Nguyen Phu L phai chiu sé tién
16.500.000d (Muoi sau triéu, nam tram nghin ddng) d6i voi hai tranh chip chia di
san thira ké. Ong L da nop 13.000.000d6ng (Muoi ba triéu dong) va da chi xong.

Cu Truong Thi T phai chiu s6 tién 43.500.000d (Bon mudi ba triéu ndm tram
nghin ddng) d6i vai tranh chap 16i di va chia di san thira ké. Ghi nhan cu T d4 nop
63.000.000d (sau muoi ba triéu dong) va chi xong nén éng Nguyén Pha L va ba
Nguyén Thi L1 cing c6 nghia vu tra lai sé tién 16.500.000d (Mudi sau triéu, nim
trim nghin) dong cho cu T. Ngoai ra, 6ng Nguyén Phu L con phai tra lai sb tién
3.000.000d (ba triéu) ddng cho cu T.

Ong Nguyéanhl'l L phai chiu 4.5 Q0.000déng (Bdn triéu, nim trim nghin dong
chi phi xem xét, tham dinh tai cho tai cap phic tham (da ndop xong).

Ké tir ngay cu Truong Thi T ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu ong Nguyén Pha
L va ba Nguyén Thi L1 chua thanh toan sé tién néu trén thi 6ng L va ba L1 con phai
chiu s tién i trén s tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan
2 Piéu 468 Bo lut dan su cho dén khi thanh toan xong.

6. V& 4n phi dan sy so tham: Cy Truong Thi T phéi chiu 5.268.000d (ndm
trieu hai tram sdu muoi tam nghin) dong.

Ong Nguyén Pht L va ba Nguyén Thi L1 khong phai chiu 4n phi.
Cong ty TNHH MTV D2 phai chiu 300.000d (Ba tram nghin) dong.

Hoan tra cho cho 6ng Nguyén Thanh H va ba Nguyén Thi H1 s tién 600.000
(sau tram nghin) dong tam ung an phi dd ndp theo bién lai thu sé 0025744 ngay
03/8/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Go Dau, tinh Tdy Ninh (nay la
Phong Thi hanh &4n dan sy khu vuc 12 - Tay Ninh).

Hoan tra cho cho dng Nguyén Thanh H2 va ba Nguyén Thi H3 s6 tién 600.000
(sau trim nghin) dong tam tmg an phi di ndp theo bién lai thu s6 0025745 ngay
03/8/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Go Dau, tinh Tay Ninh (nay 1a
Phong Thi hanh an dan sy khu vyc 12 - Tay Ninh).

7. V& an phi dan sy phtc tham: Do Nguyén Pha L 13 ngudi cao tudi nén mién
an phi dan sy phuc tham.

8. V& hudng dan thi hanh an: Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh
tai Piéu 2 Luat Thi hanh an dan sy, thi nguoi dugc thi hanh an, nguo1 phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n, hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy, thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

9. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat thi hanh.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND tdi cao tai TP.HCM;
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- VKSND 16i cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND khu vuc 12 - Tay Ninh;

- Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh;

- Puong su;

- Phong HCTP-TAND tinh TN;

- Phong G, TT, KT&THA. TANDTTN;
- Luu. hd so, luu triy, tap an.

Nguyén Thi Diém Hang
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