TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN DPoc lap - Tw do - Hanh phiic
Ban an so6: 61/2026/DS-PT
Neay 17 - 4 - 2026
VA “Tranh chdp yéu cau tuyén hop

dong dat coc vé hiéu va giai quyét
hau qua hop dong vé hiéu”.
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH NGHE AN
- Thanh phéin Hpi dong xét xi¢ phiic thim gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa:Ong Pham Vian Phéan
Cac Tham phan:Ba Thai Thi Hong Van
Ba Tran Thi Thuy Ngoc
- Thir ky phién toa: Ba Pham Thi Phuong Anh - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Nghé An.
- Dai dién Vién kiém sdt nhén déan tinh Nghé An tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Bang Giang - Kiém sat vién.
Ngay 17 thang 4 nam 2026, tai Tru sé Toa an nhan dan tinh Nghé An xét
xtr phic tham cong khai vu an thu Iy s6 22/2026/TLPT-DS ngay 05 thang 02
nim 2026 vé viéc “Tranh chap yéu cau tuyén bd hop dong dit coc vo hiéu va
giai quyét hau qua hop dong vo hiéu”. Do Ban an dan sy so tham so
84/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 1 -
Nghé An b1 khang céo; theo Quyét dinh dua vu an ra xét xit sb 73/2026/QD-PT
ngay 10 thang 3 nam 2026, gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Hanh N, sinh nim 1989 (s6 CCCD
040189022547). Pia chi: Khoi T, phuong Q, thanh phd V (nay la phuong T),
tinh Nghé An. C6 mat

- Bi don: Ba DPinh Thi D, sinh nam 1980 (s6 CCCD 040180016666). Pia
chi: Khoi T, phuong Q, thanh phd V (Nay la phuong T), tinh Nghé An. Dé nghi
Véng mat;

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia ba P: Luat sw Dinh S§ D1, Cong ty
L — Poan luat su tinh N. C6 mat;

- Nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Hoang Hai V, sinh nim
1984 (chong ba N) (s6 CCCD 040084034126). Dia chi: khoi T, phuong Q, thanh
pho V (nay la phuong T), tinh Nghé An. Cé mit

- Nguroi khang cao: Ba Dinh Thi D, bi don.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién va trong qua trinh gidi quyét vu an ciing nhie tai
phién toa, nguyén don ba Nguyén Thi Hanh N trinh bay: Ba N va 6ng Hoang
Hai V ¢6 quan hé 1a vo chong va co tai san chung 1a thira dat s6 65, to ban do
09, dién tich 564,4m?, dia chi tai xom C, xa N, thanh phé V, (nay la phuong V),
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tinh Nghé An. Thira dat duoc Nha nuéce cap Giay chung nhan quyeén st dung
dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 DD 554420 ngay 26
thang 11 ndm 2021 mang tén Hoang Hai V va Nguyén Thi Hanh N.

Vio ngay 06/4/2024 6ng Hoang Hai V chong ba N va ba Pinh Thi D, sinh
nim 1980, co6 dia chi tai khoi T, phuong Q, thanh pho V tién hanh ky két Hop
df‘)ng dat coc mua ban nha dat la thura dat s6 65, to ban do 09 noi trén ma ba N
khong hé hay biét. Viéc thoa thuan giao dich va tién hanh dit coc giita 6ng V va
ba D nhung khong thong bao cho ba N va khong duoc su dong ¥ cuia ba N 1a trai
quy dinh cua phap luat, gy anh huong dén quyén va loi ich hop phap cia ba N;
vi thira dat 1a tai san chung cia vo chong ba N, ong V, viéc giao dich hay bat ctr
thda thuin nao phai dwoc su chap thuin cia ca hai vo chong. Vi vay, ngay
11/4/2025 ba N lam don khoi kién ra Toa an nhan dan thanh phd Vinh (nay la
Toa an nhan dan khu vuc 1 - Nghé An) dé giai quyét yéu cau tuyén bo Hop dong
dat coc mua ban nha dat vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat ngay 06 thang 04 nam 2024 giira ong Hoang Hai V va ba Dinh
Thi D v6 hiéu. Dong thoi dé nghi Toa an giai quyét hau qua cua hop dong vo
hiéu theo quy dinh cua phap luat.

Vé phia ba Pinh Thi P: Trong qua trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién
toa so tham, mic du dd duoc Toa an g, téng dat cac van ban to tung hop 1€
nhiéu lan nhung bi don ba Pinh Thi P ving mit cling khong c¢6 ¥ kién trinh bay
vé vu an.

Trong qua trinh giGi quyét vu an ciing nhie tai phién toa, nguoi cé quyén
loi, nghia vu lién quan éng Hoang Hdi V trinh bay: Ong V va ba Nguyén Thi
Hanh N c6 quan hé 1a vo chong. Vo chong 6ng V, ba N ¢6 tai san chung 1a thira
dat s6 65, to ban d6 09, dién tich 564,4m?2, dia chi tai xom C, xa N, thanh pho V
(nay la phuong V), tinh Nghé An. Thira dat duge So tai nguyén va moi truong
tinh N cap Giay chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat s6 DD 554420 ngay 26 thang 11 nim 2021 mang tén
Hoang Hai V va Nguyén Thi Hanh N. Ngay 06/4/2024 6ng V va ba Dinh Thi D
tién hanh ky két Hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong thira dat s6 65, to ban
d6 09 noi trén. Sau khi ky hop df‘mg dat coc ong V da nhan dat coc sO tién
500.000.000 dong (Nim tram triéu dong) tir ba P. Tuy nhién viéc giao dich va
tién hanh dat coc gitta 6ng V va ba Dinh Thi P nhung vo 6ng V 1a ba Nguyén
Thi Hanh N khong biét, khong duoc chu’ng kién va tham gia ky két trong hop
dong dat coc. Sau do, cac ben khong ky két hop dong chuyén nhuong quyeén st
dung dat doi voi thira dat s6 65. Nay ba Nguyén Thi Hanh N lam don khoi kién
yéu cau tuyén bo Hop dong dit coc mua ban nha dat ngay 06 thang 4 nam 2024
doi voi thura dat so 65, to ban do s6 9, dién tich 564,4m? tai xom C, xa N, thanh
phd V (nay 1a phuong V), tinh Nghe An voé hi€u, 6ng V khong cé y kién gi.
Trong truong hop Toa an tuyén hop dong dit coc vo hiéu va giai quyét hau qua
cua hop dong vo hiéu theo quy dinh ctia phap luat ong V s& tu nguyén tra lai sO
tién coc da nhan 1a 500.000.0004 (Nam tram triéu dong) cho ba Pinh Thi D.

Tai Ban an Dan sy so tham s6 84/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc 1 - Nghé An da quyét dinh: Can cr khoan 3 Diéu
26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39, Piéu 147, Piéu 271,
Diéu 273 cua Bo luat T6 tung dan su; cac Diéu 117, Biéu 122, Diéu 123, khoan
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1 va khoan 2 Piéu 131, Piéu 132 cua B luat dan su nam 2015; cac Piéu 33 va
Diéu 35 ctua Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014; ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thudng vu Quoc hoi, quy dinh vé an phi va 1é phi Toa an. Xir: Chap nhéan toan
bo yéu cau khdi kién cua nguyén don:

I. Tuyén bo giao dich dan su glu’a ong Hoang Hai V va ba Dmh Thi b
theo Hop dong dat coc mua ban nha dat vé viéc chuyén nhuwong quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat ngay 06/4/2024 vo hiéu.

2. Vé giai quyét hau qua phap 1y cua giao dich dan su vo hiéu: Ghi nhan
su tir nguyén ctia ngudi co quyeén loi va nghia vu lién quan 6ng Hoang Hai V vé
viéc hoan tra toan bd so tién dit coc 500.000.0004 (Nam tram triéu d("‘)ng) cho ba
Dinh Thi D theo Hop d("‘mg dit coc mua ban nha dat vé viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 06/4/2024.

Ban an con tuyén nghia vu phai chiu &an phi, nghia vu ctia ngudi phai thi
hanh an va quyén khang cao ciia cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 18 thang 12 nam 2025, ba Dinh Thi B khang cao toan b ban an so
tham c6 nodi dung: Yéu cau Toa an cap phic tham, huy ban an so tham tuyén
Hop df‘)ng dat coc ¢d hiéu luc phap luat; tuyén budc 6ng Hoang Hai V tra lai
toan bo tién dit coc 500.000.000 d@‘)ng cho ba Dinh Thi P va phat vi pham hop
df‘)ng dat coc 500.000.000 df‘)ng theo nd1 dung cam két tai hop déng dat coc.

Tai phién toa phuc tham, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia ba
Pinh Thi P bo sung ndi dung khang cao, dé nghi Hoi dong xét xtr phtic tham
budc dng V phai chiu phat coc 1.000.000.000 dong, tong cong 6ng V phai tra
cho ba b s6 tién 1.500.000.000 dong hoac hiy ban 4n so thém dinh chi vu an va
tra lai don kho1 kién cho nguyén don vi ba N khong c6 quyén khai kién; cac bén
duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An phat biéu quan diém:
Trong qua trinh giai quyét vu 4n tai Toa an cap phtc tham, Tham phan, Thu ky
phién toa va nhitng ngudi tham gia to tung, nguyén don, bi don, nhitng ngudi cé
quyén loi, nghia vu lién quan da thuc hién dting quy dinh cia phap luat.

Vé quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtt can ctr khoan 1
Piéu 308 cua Bo luat T tung dan su; khong ché‘ip nhan khang cao cua ba Dinh
Thi D giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé to tung: Sau khi xét xir so tham, bi don ba Pinh Thi P lam don
khang cao trong thoi han luat dinh. Tai phién toa, Hoi dong xét xtr di hoi ¥ kién
cua cac duong su vé viéc ¢6 thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an
hay khong nhung cac duong su khong thoa thuan dwoc. Do d6, Hoi dong xét xir
tién hanh phién toa xét Xt vu an theo thu tuc chung.

[2] Vé noi dung: Ngay 06 thang 4 nim 2024, tai nha 6ng Pham Ngoc S, ba
DPinh Thi P va 6ng Hoang Hai V ky két hop dong dit coc mua ban thira dat so
65, t& ban d6 s6 9, véi dién tich 564,4m?, tai xom C, xa N, thanh phd V (nay la
phuong V), tinh Nghé An véi gia mua ban 1a 5.358.000.000 dong. Ba Dinh Thi
P da dat coc trude sb tien 500.000.000 dong va 02 bén cam két “sau khi thira
dat trén (thira dat sé 65, to ban dé sé 9) c6 dwong di chung thé hién dwong di
chung hét mdt tién thira dat 29,55 mét, cé thé hién trén so do vé tinh va tach
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khoi thira dat 49 va 48 ciia hé ong T hién dat mo dz,m’ng thi Bén B (ba D) sé
chdng tien di soé tien con lai”. Ong V va ba D cam két; sau khi hop dong duwoc
ky két, qud thoi han théa thudn trén néu Bén A (6ng V), khong chuyén nhwong
tai san dat coc trén cho Bén B (ba D) thi Bén 4 (ong V) phai béi thirong cho Bén
B (ba D) gdp 02 lan (mét ty dong) va ngieoc lai néu Bén B (ba D) khéng mua thi
mat tién coc.

[3] Xét khang c4o cta ba Dinh Thi D, thay ring: Cin cir gidy ching nhan
quyén sir dung dat va trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cap so tham
cling nhu tai Toa an cap phuc tham ba Nguyén Thi Hanh N, éng Hoang Hai V
va nguoi bao vé quyeén va loi ich hop phap cua ba DPinh Thi B déu xac dinh va
thira nhan; 6ng Hoang Hai V va ba Nguyén Thi Hanh N 13 vo chong (ding ky
két hon ngay 30/3/2012, tai UBND phuong V, thanh pho V); thira dat s6 65, to
ban d6 09, dién tich 564,4m?, tai xom C, xd N, thanh pho V (nay 1a phuong V),
tinh Nghé An d3 duoc S& tai nguyén va Moi truong tinh N cap Giay chirng nhan
quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 DD
554420 ngay 26 thang 11 nam 2021 mang tén Hoang Hai V va Nguyén Thi
Hanh N.

Tai thoi diem ong Hoang Hai V va ba Dinh Thi P ky két hop dong dat
coc chuyén nhuong thira dat so 65, to ban d6 09, dién tich 564,4m? chi c6 ong
Hoang Hai V va nhitng nguoi lam ching truc tiép gom ong Pham Ngoc S va
ong Nguyén Hoai T1, khong c6 mit ba Nguyén Thi Hanh N va ba Nguyén Thi
Hanh N ciing khong Gy quyén cho dng V, hoic Uy quyén cho ngudi khac tham
gia giao dich va ky két Hop dong dit coc ngay 06/4/2024 doi voi thira dat s6 65
la tai san chung ctia vo chong. Hon nira, tai Hop dong dit coc ngay 06/4/2024
cac bén chi cam két thoi gian dat coc 1a 30 ngay (tir ngay 06/4/2024 dén ngay
06/5/2024), khong cam két thoi gian ky két Hop dong chuyén nhuong d6i véi
thira dat.

Mait khac, trong qua trinh gai quyét vu 4n tai Toa an cap so tham, mic du
da duoc Toa an guri, tong dat cac van ban t6 tung hop 1é nhiéu lan nhung ba
Dinh Thi P khong tham gia t6 tung tai phién toa so tham va ciing khong co ¥
kién gi vé vu an. Do d6, ¥ kién ctia ba Dinh Thi P va ngudi bao vé quyén va loi
ich hop phéap cuia ba B vé viéc yéu cau dng V phai chiu phat coc theo cam két
chua dugc Toa an cap so tham xem xét, nén Toa an cap phtic tham khong co co
s& dé xem xét.

Boi vay, Toa an cap so tham chap nhan yéu cau cia ba Nguyén Thi Hanh N.
Tuyén bo giao dich dan su gitra ong Hoang Hai V va ba Dinh Thi D theo Hop
dong dat coc mua ban nha dat vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién véi dat ngay 06/4/2024 vo hiéu va ghi nhan su tu nguyén ciia nguoi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan dng Hoang Hai V vé viéc hoan tra toan bo so
tién dit coc 500.000.0004 (Nam tram triéu df‘mg) cho ba Dinh Thi P theo Hop
dong dit coc mua ban nha dat vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat ngay 06/4/2024 1a ¢6 can ctr. Do d6, ndi dung khang céo cuia
ba Dinh Thi D khong c6 cin ctr dé chap nhan can giit nguyén ban an so tham.

[4] Vé an phi: Khang cdo cua ba Dinh Thi D khong duoc chap nhan nén
phai chiu an phi dan su phuic tham.



Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 DPiéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc Hoi quy
dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an. Tuyén xur:

1. Khong chap nhan khang cédo cuanguyén donba Dinh Thi D, gitt
nguyén Ban an so tham s6 84/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 nim 2025 cua Toa
an nhan dan Khu vuc 1 - Nghé An;

2. Vé 4an phi phtc tham: Ba DPinh Thi P phai chiu 300.000 déng an phi
dan su phic tham nhung duoc khau trir vao so tién 300.000 dong tién tam tGng
an phi phuc tham da nop tai Thi hanh an dan su tinh Nghé An theo Bién lai thu
s6 0000302 ngay 14/01/2026.

3. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

- Cdc duwong su; = ‘ > A 5
_ VKSND tinh Nghé An; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- TAND Khu vuc 1 — Nghé An;

- Phong THADS Khu viec 1 — Nghé
An;

- Luu hé so vu an.

Pham Vian Phan



