TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO PA NANG Dgc lap - Tw do - Hanh phdc

Ban &n s6: 22/2026/KDTM-PT
Ngay: 20-4-2026

VIv “Tranh chdp hop dong vay

von, hop dong cam két giir ché

nhdn quyén si dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG

- Thanh phan Hai ddng xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Anh Nguyét

Céac Tham phan: Ong Vi Viét Diing

Ong Nguyén Vin Tho

Thur ky phién toa: Ong Huynh Thai Ngoc Nhat - Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Pa Nang.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Da Nang tham gia phién tda: Ba
Ding Ngoc Hoai Linh - Kiém sat vién.

T ngay 17 dén ngay 20 thang 4 nam 2026, tai phong xét xir Tod an nhan
dan thanh phé Ba Nang ma phién toa xét xur phic tham céng khai vu an dan su
thu Iy 59/2025/QD - PT ngay 30 thang 12 nam 2025.

Do Ban an dan sy so tham s 08/2025/KDTM - ST ngay 21 thang 11 nim
2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc 4 — Pa Nang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phic tham sé 94/2026/QD - PT ngay
03 thang 3 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty c6 phan L1; dia chi: S6 C duong L, phuong N,
Thanh phé H6 Chi Minh.

Pai dién theo sy quyén: Ong Tran Tuan L, sinh ndm 1975; tr tai: SO |
duong Y, phuong H, thanh phé Da Ning. C6 mit.

- B don: Cong ty c6 phan T; dia chi: Tang A, Toa nha D, 16 A duong N ndi
dai, phuong H, thanh phé Ba Nang.

Bai dién theo iy quyén: Ong Huynh Vinh Q, sinh nim 1977; dia chi: G T,
phuong D, thanh phé H6 Chi Minh. C6 mat.

NOI DUNG VU AN:

Pon khéi Kién, tai phién toa dai dién theo uy quyén cia nguyén don Cong ty
co phan L1 va T 1a 6ng Tran Tuan L trinh bay:

Vao ngay 25/6/2019, gitra Cong ty C6 phan L1 (goi tit 1a Cong ty L1) va
Cong ty Co phan T (goi tat 1a Cong ty T) c6 thoa thuan ky két Hop dong cam két
dat s 1-4626/1/0/A4- QSD nhén giir chd 07/28/HDCK/C cho 16 dat thudc vi tri
s6 A4-7/28 ki hiéu sb do: B2-72-7 thuéc Khu A thanh phé Pa Ning. Cung ngay,
giita hai bén ky két Hop dong vay von sé 1-4626/1/0/A4-7/28/HDVV/C giita bén
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vay la Cong ty T va bén cho vay l1a Cong ty L1 voi sd tién tuong tGng la
5.437.500.000 dong. Theo quy dinh tai khoan 1.2 DPiéu 1 ctia Hop dong sb 1-
4626/1/0/A4-7/28/HDCK/C ngay 25/06/2019 thi thoi gian hinh thanh Quyén st
dung dit 1a 12 thang ké tir ngay ky hop dong va viéc gia han c6 thé t6i da nhung
khoéng qua 06 thang. Theo khoan 2.2 diéu 2 Hop ddng sb 1-4626/1/0/A4-
7/28/HDVV/C ngdy 25/06/2019 thdi han vay ké tir khi nhan duoc tién
(16/7/2019) khdng qua 18 thang va theo diém a khoan 3.3 Hop dong nay thi bén
A phai hoan tat nghia vu tra ng vay cho bén B khi hét thoi han vay (tirc 13 ngay
15/12/2020). Sau ngay 15/12/2020, Céng ty L1 di nhiéu lan giri Cong van, lién
hé va gap truc tiép, goi dién cho Congty T dé yéu cau thuc hién nghia vu. Tuy
nhién, cho dén thoi diém hién tai ngay 08/5/2023 sau khi nhan duoc tién vay da
gan tron 4 nam nhung Cong ty T khong dua ra duoc bat ky giai phap gi, khong
phan hdi Cong vin ciia Cong ty L1, co biéu hién né tranh va chiy y. Do do,
nguyén don khoi kién yéu cau: Budc Cong ty Co phﬁn T thuc hién nghia vu doi
v6i Hop dong s6 1- 4626/1/0/A4-7/28/HDVV/C ngay 25/06/2019. Cu thé:

- Thanh toan tién gdc: 5.437.500.000d6ng (Nam ty bon tram ba muwoi bdy
triéu ndm tram ngan dong);

- Thanh toan s tién 1ai cham tra tam tinh tir ngay dau tién cua thang thir 19
tir khi bén A nhéan duoc tién (tiec ngay 17/12/2020 tam tinh dén ngay 17/5/2023
thoi gian la 29 thding) theo khoan 6.3 diéu 6 Hop dong vay von sb 1-
4626/1/0/A4-7/28/HDVV/C 25/06/2019. Va can cit Quyét dinh sb: 2868/QD-
NHNN ngay 29/11/2010 ctia Ngan hang N vé 13i suat co ban 1a 9%/nam. Lai suét
qua han bang 150%/13i suat co ban. Vay sd tién 13i qua han la: 5.437.500.000
dong x 1.125% x 29 thang = 1.773.984.375 dong. Tong gdc va 1ai tam tinh dén
ngay 17/5/2023 budc Cong ty c¢b phan T tra 1a: 5.437.500.000d + 1.773.984.375d
= 7.211.484.375 dong (Bay t, hai tram muwoi mot triéu, bon tram tam muoi bon
ngan, ba tram bay muwoi lim dong).

Pén ngay 01/8/2025, nguyén don Cong ty L1 c6 don bo sung yéu cau khai
kién va dé nghi Toa an tuyén b6 Hop dong cam két gitr chd nhan quyen st dung
dat s6 1-4626/1/0/A4- 7/28/HDCK/C ngay 25/6/2019 giira Cong ty c6 phan L1 va
T va Cong ty co phan T1.

Tai phién toa, nguyén don thay d6i mot phan yéu cau khoi kién dé nghi Toa
an: Tuyén bo Hop dong cam két giir cho nhan quyén sir dung dét so 1-
4626/1/0/A4- 7/28/HDCK/C ngay 25/6/2019 gitra Cong ty ¢ phan L1 va T va
cong ty cb phan T1. Buoc Cong ty cd phan T thanh toan tién goc
5.437.500. OOOdong (Nam ty bén tram ba muoi bdy triéu nam_tram ngan dong)
Buoc Cong ty ¢o phan T phdi chiu nghia vy thanh toan s6 tién 14i tinh tir ngay
17/12/2020 cho dén ngay xét Xt so thim ngay 21/11/2025 (4 nim 11 thang 04
ngay) véi mac 13i suat 1a 9%/nam twong ng véi sb tién: 5.437.500. OOOdéng X
9%/Mmam x (4 nam 11 thang 04 ngay) = 2.411.531.250 dong RGt mot phan yéu
cau khoi kién dbi voi lai suat qua han bang 150% cua 1ai suat 9%/nam.

Tong s6 tién Cong ty ¢6 phan T co nghia vu thanh toan cho Céng ty ¢4 phan
L1va T 1a7.849.031.250 dong.



Tai ban tw khai, tai phién toa, dai dién theo uy quyén cua bi don Cong ty cé
phan T (goi tat 1a Cong ty T) 1a 6ng Huynh Vinh Q trinh bay:

Méi quan h¢ phat sinh tranh chép gitta nguyén don va bi don dugc xac lap
bai hai hop ddng. Do 1a, Hop dong vay von so 1-4626/1/0/A4-7/28/HDVV/C va
Hop ddéng cam két git chd nhan quyen s dyng dat s6 1-4626/1/0/A4-
7/28/HDCK/C, ca hai hop dong nay déu duoc ky két vao ngay 25/06/2019. Ban
chat caa hop déng vay von 1a diéu kién dé thuc hién hop ddng giit chd dbi véi 16
dat A4-7/28 (B2-72/7) thudc khu A du an G do Cong ty T 1am chu dau tu.

Ngay 18/02/2016, S& Tai nguyén va Mai truong thanh phd P da cip Gidy
ching nhén quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat c¢6 ky hiéu CC 829973 (sb tong) trong d6 cé 16 dat A4-7/28 (82-7217). Ngay
07/06/2019, S¢ Xay dung thanh phé B c6 Cong véan s6: 4319/SXD-HTKT dé xac
nhan chu dau tu d3 hoan thién cac hang muc ha tang k¥ thuat tai khu A du an G
trong do c6 B. Can ctr cac quy dinh tai Nghi dinh s6: 11/2013/ND-CP ngay
14/01/2013, Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 va Nghi dinh s6
144/2016/ND-CP ngay 01/11/2016 ctiia Chinh phu nén Cong ty Co phan T c6
Cong van s6: 851/020/TTr/TNL ngay 24/09/2020 gui S¢ Xay dung thanh phé B
dé dé nghi phé duyét khu vuc chuyén quyen str dung dat (P) tai du an G (trong d6
c6 16 dat B2-72/7). Tuy nhién, do nhiéu nguyén nhan khac nhau trong dé co
nguyén nhan 1 cic quy dinh phap luit c6 diéu chinh cho nén dén thdi diém nay
16 dat B2-72/7 du 4n G van chua dugc phé duyét chuyén quyén. Tir nam 2020
cho dén nay, Cong ty van ludn hoan thién cac hd so theo quy dinh va gui Cong
vin dén So Xay dyng de xin phé duyét chuyén quyén dbi v6i nhimg 16 dat da
hoan thién ha tang (bao gdm ca 16 dit B2-72/7).

Pong thoi, cac hop dong duge giao két va thuc hién trong thoi gian dién ra
dich bénh C- 19 dién bién phirc tap cho nén phan nao da anh hudng nghiém trong
dén thoi gian Cong ty thuc hién cac cong viéc, cac thu tuc nham hoan thién hd so
hinh thanh quyén str dung dat va dam bao thuc hién viéc chuyén nhuong quyén
su dung dét Rat nhiéu lan, Cong ty dd moi nguyén don 1én lam viéc dé giai thich
cac yéu to phap 1y lién quan dén 16 dat va nhig nguyén nhan vuéng mic ma 16
dat A4-7/28 (B) tam thoi chua thé thuc hién duoc viéc chuyén nhuong. Hai bén
van thong nhat cung nhau tiép tuc thuc hién hop dong va cung thuong luong cac
phuong an dé tiép tuc thyuc hién hop d6ng. Nhu vay, ca hai bén déu hiéu rd cac
nguyén nhan khach quan ma 16 dt chua thé thuc hién duoc viée chuyen nhuong
va ca hai bén déu mong mubn tiép tuc thuc hién hop dong.

Ngoai ra, theo thoa thuan cua hai bén tai Hop dong cam két giur chd nhan
quyen c6 quy dinh vé trach nhiém trong viéc tao lap, hinh thanh quyén st dung
dat; can ctr vao ndi dung nay thi co thé cho thdy nguyén don dang c6 hanh vi vi
pham nghia vu ctia minh, cu thé Ia:

Tai khoan 2.3 Biéu 2 quy dinh: “Trong truong hop vi nguyén nhan khdch
quan nao do thi Bén A va Bén B dong ¥ ky két phu luc Hop dong gia han hiéu luc
hop dong nay, cdc nghia vu cam két cia hai bén sé van tiép tuc thuc hién. Hai
bén tw nguyén khéng don phwong cham dirt Hop dong trong truong hop nay". Tai
khoan 3.4 Biéu 3 quy dinh: “Phoi hop chdt ché véi Bén A thie hién nhitng thi tuc
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can thiét lién quan dén qud trinh tao ldp quyén sir dung dat".

Tinh hinh chung ddi véi cac du 4n bt dong san trén ca nude trong giai doan
hién nay la dang gip phai tinh trang vuéng méic vé cac thu tuc phap ly. Tuy
nhién, hién Chinh phu dang c6 dong thai tung bude c6 cac giai phap nhim théo
g& vé mat phap ly. Vi vay, Cong ty C cung rat mong mudn nhan dugc su hop tac
chan thanh tir cic nha dau tu dé cung nhau g& roi, sau khi quyén st dung dét
dugc tao 1ap va dap ung du diéu kién dé chuyén nhuong theo luat dinh thi s€ ngay
lap tirc chuyén quyén dung theo ndi dung Hop dong da cam két. Thuc tién ciing
d3 ching minh nhiéu 16 dit truéc day Cong ty T trién khai Vu’ong cac thu tuc
phap 1y nén chua thé ban giao dung thot han da cam két nhung cubi cung ciing da
hoan thién thu tuc phap 1y dé chuyén quyén sir dung dat cho nguoi dan xay dung
nha ¢ nham an cu, lac nghiép. Do d6, bi don khong ddng y vai yéu cau khoi kién
ctia nguyén don va co yéu cau phan t6 dé nghi Toa an budc Cong ty C6 phan L1
va T tiép tuc thuc hién Hop dong cam két giir chd nhan quyén st dung dét s6 1-
4626/1/0/A4-7/28/HDCK/C ky két ngay 25/06/2019 v6i Cong ty CO phan T.
Pong thoi tiép tuc duy tri thuc hién Hop dong vay vén s 1-4626/1/0/A4-
7/28/HDVV/C d& dam bao diéu kién thuc hién Hop dong cam két gilt chd néu
trén.

Tai phién toa so tham, ngwoi dai dién theo ity quyén cia bi don cho rdng:
Ngay 11/9/2023, bi don Céng ty C6 phan T c6 don yéu cau phan t6 giri cho Toa
an nhan dan quan Lién Chiéu, thanh phé Pa Ning (ct) vé viéc dé nghi Toa an
budc Cong ty Co phan L1 va T tiép tuc thuc hién Hop dong cam két gitr chd nhan
quyén s dung dat sd 1- 4626/1/0/A4-7/28/HDCK/C ky két ngay 25/06/2019 véi
Cong ty Co phan T nhung chua dugc Toa an xem xet, thy Iy. Dong thoi, Cong ty
C6 phan L1 va T ¢6 don bb sung yéu cau khoi kién dé nghi Toa an tuyén bd Hop
ddng cam két giir cho nhan quyén sir dung dat sé 1-4626/1/0/A4- 7/28/HDCK/C
ngay 25/6/2019 vd hiéu nhung Toa an khong cho nguyén don nop tién tam ¢ng
an phi ma ban hanh Théng bao bo sung yéu cau khoi kién 1a vi pham thu tuc t6
tung.

Vé yéu cau khgi kién ciia nguyén don: Bi don xac dinh theo thoi han chuyen
nhuong quyen st dung dat da thoa thuan trong hop dong thi phia bi don c¢6 cham
tré nhung xuat phat tur nguyén nhan khach quan, bat kha khang va khong co 15i
cua bi don. Bi don dé xuat phuong én cac bén tiép tuc thuc hién hop dong truong
hop can thiét thi c6 thé hoan doi thia dat khac di co glay chuing nhan quyén si
dung dat dé cac bén thuc hién viéc giao két hop ddng va bu trir gia tri. Truong
hop nguyén don c6 yéu cau nhan lai sé tién theo hop dong thi bi don dé& nghi
khong xem xét dén nghia vu chiu 13i va dé nghi Cong ty L1 tao diéu kién dé Cong
ty T thanh todn s tién gbc trong thoi han tir 12 thang dén 24 thang. Truong hop
nguyeén don khong ddng v voi cac phuong an néu trén thi bi don khong dong v
vai yéu cau khéi kién ctia nguyén don. Dbi v6i mirc 14i suat ma nguyén don yéu
cau 1a 9%/mam thi bi don khong dong y nhung dé nghi HDXX ghi nhan su tu
nguyén vé muc l4i sudt nay.

Véi ndi dung nhir trén, ban an s6 08/2025/KDTM-ST ngay 21/11/2025 cua
Toa an nhéan dan Khu vuc 4 - Da Nang da tuyén:
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- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu
147, khoan 2 DBiéu 227, biéu 244, biéu 271, biéu 273 B6 luat T4 tung dan su;
biéu 117, Biéu 122, Diéu 123; Piéu 131; Diéu 407; Piéu 353; Piéu 357 va Diéu
468 Bo luat Dan su; Khoan 4 Diéu 12; Khoan 2 Diéu 168; Piéu 188; diém a
khoan 1 Diéu 194 Luat Pat Pai nim 2013; Khoan 2 Diéu 9, Diéu 29, Diéu 31,
Diéu 32 Luat Kinh doanh bat dong san nim 2014;

1. Pinh chi ddi véi yéu cau khai kién cua nguyén don Cong ty C6 phan L1
va T da rit lién quan dén nghia vu tra l3i suat qua han bang 150% muc lai suat
9%/nam.

2. Chap nhan phan yéu cau khoi kién caa Cong ty Co phan L1 va T ddi voi
Cong ty co phan T vé viéc tranh chap “Hop dong vay vén, hop dong cam két gii
chd nhdn quyén si dung dat”.

2.1. Tuyén bd Hop ddng cam két gitr chd nhan quyén sir dung dat sé 1-
4626/1/0/A4-7/28/HDCK/C ngay 25/06/2019 va Hop dong vay vén s6 1-
4626/1/0/A4-7/28/HDVV/C ngay 25/06/2019 gitra Cong ty C6 phan L1 va T doi
véi Cong ty co phan T 1a vo hiéu.

2.2. Budc Cong ty co phan T phai thanh todn cho Cong ty Co phan L1 va T
s6 tién 1a 7.844.152.397 dong (Bdy ty, tdm tram bon muoi bon triéu, mét tram
nam muwoi hai nghin, ba tram chin mwoi bay dong). Trong d6, sb tién goc 1a
5.437.500.000 dong (Ndam ty, bon tram ba muoi bay triéu, ndm tram nghin dong)
va tién i tinh tir ngdy 17/12/2020 cho dén ngay xét xtr so tham ngay 21/11/2025
v6i muc 131 suat 1a 9%/nam 1a 2.406.652.397 dong (Hai ty, bon tram 1é sdu triéu,
sau tram nam mwoi hai nghin, ba tram chin muoi bay ddng)

2.3. Tur ngay ban an c6 hiu lyc phap luét, Cong ty Co phan L1 va T c6 don
yéu cau thi hanh an dbi véi s6 tien ma Cong ty c6 phan T phai thanh toan, néu
Cong ty c6 phan T khong thanh toan hodc thanh toan khong day du thi hang thang
phai chiu thém khoan 13i twong tmg véi so tién cham tra tai thoi diém thanh toan
theo quy dinh tai Diéu 468 BLDS.

2.4. Bugc Cong ty co phan T phai thanh toan cho Céng ty C6 phan L1 va T
s tién chi phi to tung 1a 4.000.000 dong (Bon triéu dong)

3. Vé an phi KDTM so tham:

- Buoc Cong ty co phan T phai chiu an phi kinh doanh thuwong mai so tham
1a 115.844.152 dong (Mgt trdam mueoi lam triéu, tdm tram bon muroi bon nghin,
MGt tram bam muoi hai dong).

- Hoan tra lai cho Céng ty C6 phan L1 va T sb tién tam ung an phi
57.605.742 dong (Nam muoi bay trigu, sau tram lé nam nghin, bay tram bén
muoi hai dong) da ndp theo bién lai thu sé 0000990 ngay 29/6/2023 tai Chi cuc
Thi hanh 4n déan sy quan Lién Chiéu, thanh ph Da Ning (nay Phong Thi hanh an
dan su Khu viee 4 thanh pho Pa Nang).

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé nghia vu thi hanh an va quyén
khang cao cua cac duong su.

* Sau khi xét xtr so tham ngay 26/11/2025 bi don Cong ty Co6 phan T khang
c4o toan bo ban an so tham, theo huéng khdng chap nhan toan bo yéu cau khoi
kién cua nguyén don Cong ty Co6 phan L1 vaT.
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Tai phién toa phlc tham, nguyén don khong rat yéu cau khoi kién, bi don
gir nguyeén noi dung khang cdo, cac duong sy khdng thoa thuan dugc véi nhau vé
viéc giai quyet vu an.

Tai phién toa, Kiém sat vién phét bicu y kién:

+ V& viéc tuan theo phap luat t tung ciia Tham phan, Thu ky phién toa, Hoi
ddng xét xtr va nguyén don, bi don va nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan
trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén phién toa da thuc hién
quyén va nghia vu cia minh dung phap luat.

+ V& noi dung vy an:

Pé nghi HDXX cin cir khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su, khong
chap nhan khang céo cuaa bj don Céng ty C6 phan T gitt nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cit CAc tai liéu c6 trong ho so vu dn dwoc tham tra tai phién tod, can cir
vao két qud tranh tung tai phién tod, y kién cuia dai dién Vién kiém sat, Héi dong
xét xz phic tham nhdn dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Cong ty Co6 phan T 1a bi don trong vu &n, khang céo
ban ban so tham trong thoi han, nén Toa an nhan dan thanh phb Pa Nang thy Iy
phlc tham vu 4n theo Piéu 38, Piéu 285 Bo luat T tung dan su.

Tai phién toa phtc tham, sau khi nghi an, bi don Céng ty c6 phan T co
khang céo vang mit tai phién tod; cin cr vao Diéu 264, 267, 307 Bo luat t6 tung
dan sy nam 2015, HbXX tuyén an theo luat dinh.

[2] Xét noi dung khang céo caa Cong ty Co phan T thi thay:

[2.1]Vé t6 tung:

Khi thu ly Toa an cdp so tham xac dinh quan hé phap luat Tranh chap yéu
cau thyc hién nghia vu tra tién, qua trinh tb tung nguyén don yéu cau tuyén bb
hop ddng vo hiéu, bi don yéu cau tiép tuc hop ddng giir chd; do vay xét trén yéu
cau cia cac bén duong su va dé giai quyet toan dién vu an Can phai xem xét tinh
hop phap cua hai hgp dong, bai tinh chat cua hop dong vay von va hop dong gitr
cho c6 lién quan mat thiét véi nhau, nén cap so tham xac dinh quan hé phap luat
1a “Tranh chap hop déng vay vén va hop dong cam két gii ché nhdn chuyén
nhirong quyén sir dung dat” 1a phu hop, van dam bao quyén loi cua ca doi bén.

[2.2] Vé noi dung:

[2.2.1] Xét yéu cau khoi kién cua Cong ty Co6 phan L1 va T vé yéu cau
tuyén bé Hop ddng cam két gitt chd nhan quyén sir dung dat sé 1- 4626/1/0/A4-
7/28/HDCKI/C ky két ngay 25/06/2019 véi Cong ty C6 phan T1 thay rang: Hop
ddng cam két gitr chd nhan quyén st dung dat thé hién thoa thuan giira Cong ty T
cam két giir chd va dong y cho Cong ty L1 nhan chuyén nhugng quyén st dung
dat 16 sb A4-7/28, ky hiéu s6 do B2-72-7, dién tich 7,5m x25m = 187,5m? loai
duong 15m thuéc Khu A du an G thanh phé Pa Nang.

Tai Cong van sb: 759/VPDKBPD-TTL ngay 14/3/2025 ciia Van phong Ding
ky dat dai thanh phd P cung cp cho Toa an thé hién: “Thira ddt ki hiéu B2-72-7
dién tich 187,5m* (nay la thua dat s6 77, to ban do sé 74) xa H, huyén H thuoc
Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khdc gén lién
véi ddt s6 CC829973 dwge S6 Tai Nguyén va Méi truong thanh phd B cdp ngay
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18/02/2016 dsi véi dién tich 27.843m*”. Ngay 29/02/2016, Cong ty C6 phan T
thue hién thi tuc tach 20 16 dat cua Khu B (cac 16 lién tuc tir 10 dén 29). Tai thoi
diém cac bén ky két hop ddng thi thira dat ki hiéu B2-72-7 dién tich 187,5m? (nay
1a thira dat s6 77, to ban do sb 74) van ndm trong dién tich 27.843m? theo Gidy
ching nhan s6 CC829973 va chua dugc tach thanh thira dat c6 gidy ching nhan
doc lap. Cung ngay 25/06/2019, Cong ty C6 phan L1 va Cong ty T xac lap Hop
ddng vay vén, theo d6 Cong ty T vay cua Cong ty L1 s tién 5.437.500.000 dong,
thoi han vay 1a 12 thang ké tir ngay nhan tién 1a ngay 16/7/2019 va duoc phép gia
han khong qua 18 thang va phai ¢ nghia vu hoan tra lai tién vay khi hét thoi han
vay.

Tai phién toa nguyén don va bi don déu xac dinh muc dich ky hop dong vay
vbn 1a dé dam bao diéu kién thuc hién Hop dong cam két giir chd; sb tién trong
hop dong vay von twong dwong voi s tién ma cac bén thoa thuan trong hop dong
cam két giit chd va thoi gian 1ap hop dong cung thoi diém. Nhu vay ban chat cua
hop dong giir cho 1a hop dong dat coc dé tién dén thuc nhan chuyen nhuong
quyén st dung dat; tuy nhién dén thoi diém hién tai cac bén khong thé tiép tuc
giao két hop dong ciing nhu da qua thoi han cam két 18 thang (gia han khong qua
6 thang) ké tir ngay 25/6/2019 dé Cong ty T thuc hién tach thira va thyc hién viée
chuyén nhuong. Xuat phat tir ban chat ctia hop dong giit chd va viée tiép tuc thuce
hién hop dong 1a gay thiét hai cho phia nguyén don nén Cong ty L1 co quyen
cham dut hop dong khi Cong ty T da vi pham nghia vu cam két trong hop dong,
do d6 can cir vao cac Didu 420, 422, 428 Bo luat Dan sy nam 2015 can tuyén bd
cham dut hop dong gl chd ngay 25/6/2019 gitra cac bén cung nhu khong c6 can
ctr dé cham nhén yéu cau cua bi don. Thoi diém cham dut 1a ngay Cong ty L1 ra
thong bao dé nghi gia han dén ngay 15/3/2023 Cong ty T _phai hoan chinh thu tuc
phap ly, do vay thoi han trén la thoi diém cham dit hop dong

[2.2.2] Xét yéu cau khoi kién cua Cong ty Co phan L1 va T vé viéc budc
Cong ty Co phan T thanh toan sd tlen gbc va so tién 13i theo Hop dong vay von s6
1-4626/1/0/A4-7/28/HDVV/C thay rang:

Hop dong vay von so 1-4626/1/0/A4-7/28/HDVV/C xac ldp ngay
25/06/2019, Cong ty T c6 vay cua Cong ty L1 sd tién 5.437.500.000 dong, tuy
nhién nhu da nhén dinh ¢ trén thi day khong phai 1a hop dong vay, ma so tién trén
la & dam bao thyc hién hop dong giir cho, cac bén thira nhan trong truong hop
ky két dugc hop dong chuyen nhuong thi sO tién néu trén dugc khau trir vao
nghia vu thanh toan hop dong chuyén nhuong cua Cong ty L1. Nhu vay, muc
dich xac 1ap hop ddng nay 1a gia tao nham che gidu hop déng cam két nhan gitr
chd chuyén quyén st dung dat nén hop dong bi vo hiéu theo quy dinh tai cac
Diéu 117, 122 va 124 B0 luat Dan su.

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don yéu cdu tra lai tién vay va nghia vu
thanh toan tién 1ai do chm thanh toan nhung day khong la quan h¢ vay muon va
viéc nguyén don cho rang bi don dang chiém giir trai phép dbi voi khoan vay trén
nén phai chiu 1ai cham thanh toan la chua phu hop, bdi 1€ bi don nhan khoan tién
nay thong qua 02 giao dich hop dong. Tuy nhién, xét hau qua phap 1y tir viéc
cham dut hop dong; hop dong nhan giir chd thé hién: Cong ty T c6 nghia vu phai
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hoan thanh thu tyc phap 1y lién quan dén Quyén s dung dat ki hiéu B2-72-7 cho
Cong ty L1 khong qué 18 thang ké tir ngay ky ket hop ddng 25/6/2019. Qua han,
Congty T khong thyuc hién, khong hoan tra s6 tién, _va hién tai cac bén khong thé
giao dich chuyen nhuong nén 16i hoan toan thuc vé Cong ty T, nén Céng ty T cé
nghia vu bdi thudng thiét hai thue t& do vi pham cam két hop ddng. Cong ty L1 1a
nhiéu 1an yéu cau Cong ty T phai hoan thanh thu tuc phap 1y, trong d6 c¢6 Thong
bao s6 02/KS-2023 ngay 03/3/2026 d& nghi dén ngay 15/3/2023 phai hoan thanh,
ngoai ra Thong bao con thé hién ndi dung ‘Néu Cong ty khong giai quyét diing
thoi han néu trén, thi Cong ty C sé nho dén co quan phap ludt déxirly ... buoc
Cong ty T hoan trd lai tién mua dat theo hop dong va tién ldi phat sinh theo 1di
sudt di vay cia Ngan hang cia Hop dong vay von 1-4626/1/0/A4-7/28/HDVV/C
xdc lap ngay 25/06/2019” va bi don khong co y kién gi nén mac nhién thira nhan.
Nhu vay, mac du hop dong cham dat ké tir thoi diém ngay 15/3/2023 nhung yéu
ciu tra tién va tra 13i van cin ctr vao thoi diém tai hop dong vay vén, do vy thoi
diém tir sau ngay thoi diém két thuc thoi han do cac bén thoa thuan trong hop
déng 1a ngay 17/12/2020 dugc xac dinh 1a thoi diém thiét hai thyc té xay ra cho
phia nguyén don. Cong ty L1 chi yéu cau tinh 1i suat 9% trén sb tién
5.437.500.000 dong twong Gmg vai thoi gian bi thiét hai 4 nam 11 thang 04 ngay
1a 5.437.500.000 dong x 9% x (4 nam 11 thang 04 ngay) = 2.406.652.397 dong la
phu hop véi thuc té, nén Cong ty T phai chiu trach nhiém boi thudng gi tri thiét
hai 6 tién 2.406.652. 397 dong cho Cong ty L1 1a co can cu.

Do d6 Toa an cap S0 tham chap nhan yéu cau cua nguyén don va budc Cong
ty T thanh toan sb tién 7.844.152.397 ddng, trong do, tra lai khoan tién
5.437.500.000 dong va tién boi thuong thiét hai do vi pham hop dong la
2.406.652.397 dong la dung phéap luat. Tir nhing nhan dinh trén, HDXX phuc
tham khéng chap nhan khang cdo ciia Cong ty T va giir nguyén Ban an s
08/2025/DS-ST ngay 21/11/2025 ctia Toa 4n nhan dan Khu vuc 4 - Pa Ning.

[4]. An phi dan sy phac tham: Do khang céo khong dugc chap nhan nén
nguoi khang cdo phai chiu theo Diéu 148 Bo luat TH tung dan su.

Vi cac & trén,

QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat to tung dan sy

Khong chap nhan khang céo cua bi don Céng ty c6 phan T, giit nguyén Ban
an so tham s6 08/2025/KDTM-ST ngay 21/11/2025 cua Toa an nhan dan Khu
vuc 4 - ba Nang.

2. Cin ctr vao Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, Diéu 147, khoan 2 Diéu 227, Diéu 244, Diéu 271, Diéu 273 B¢ luat TH
tung dan su; cac Piéu 117, 351, 352, 353, 357, 420, 422, 428, 468 Bo luat Dan
sw; Khoan 4 Diéu 12; Khoan 2 Diéu 168; Diéu 188; diém a khoan 1 Dicu 194
Luat Pat Pai ndm 2013; Khoan 2 Diéu 9, Piéu 37, Piéu 40 Luat Kinh doanh bat
dong san nam 2014; Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén Xxur:



2.1 Chap nhan phan yéu cau khai kign cua Cong ty Co phan L1 va T doi voi
Cong ty co phan T vé viéc tranh chap “Hop dong vay vén, hop dong cam két gii
chd nhdn quyen su dung dat”.

Tuyén bé Hop dong cam két gitt chd nhan quyén s dung dat sé 1-
4626/1/0/A4-7/28/HDCK/C ngay 25/06/2019 cham duat vao ngay 15/3/2026 va
Hop dong vay vén sb 1-4626/1/0/A4-7/28/HDVV/C ngay 25/06/2019 gitra Cong
ty Cophan L1va T dol véi Cong ty co phan T 14 vo hiéu.

Budc Cong ty cb phan T phai thanh toan cho Cong ty Co phan L1 va T sb
tién 1a 7.844.152.397 dong (Bay ty, tam tram bon muoi bon triéu, mot tram nam
muoi hai nghin, ba tram chin mwoi bay dong). Trong d6, sb tién dit gitr chd nhan
quyén str dung dat 13 5.437. 500.000 dong (Ndam 1y, bon tram ba muoi bay triéu,
ndm tram nghin dong) va tién bdi thuong thiét hai hop dong 1a 2.406.652.397
ddng (Hai ty, bén tram 1é sdu triéu, sdu tram ndm muoi hai nghin, ba tram chin
muoi bay dong).

Tu ngay ban an co hiéu luc phap luat, Cong ty Co phan L1 va T co don yéu
cau thi hanh an d6i véi s tien ma Cong ty c¢6 phan T phai thanh toan, néu Coéng
ty ¢6 phan T khdng thanh toan hoac thanh toan khong day du thi hang thang phai
chiu thém khoan 14i trong ung vai s6 tién cham tra tai thoi diém thanh toan theo
quy dinh tai Diéu 468 BLDS.

2.2. Pinh chi ddi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty C6 phan L1
va T da rat lién quan dén nghia vu tra I3i suat qua han bang 150% muc 14i suat
9%/nam.

3. Budc Cong ty ¢ phan T phai thanh toan cho Cong ty C6 phan L1 va T sb
tién chi phi té tung 13 4.000.000 ddng (Bén triéu dong)

4. V¢ an phi KDTM so tham:

- Buoc Cong ty c6 phan T phai chiu an phi kinh doanh thwong mai so tham
1a 115.844.152 dong (Mot tram mueoi lam triéu, tam tram bén muoi bon nghin,
MGt tram bam mueoi hai dong).

- Hoan tra lai cho Cong ty Co6 phan L1 va T s tién tam Gng an phi
57.605.742 dong (Niam muwoi bay triéu, sau tram 1é ndm nghin, bdy tram bon
muoi hai dong) da nop theo bién lai thu sé6 0000990 ngay 29/6/2023 tai Chi cuc
Thi hanh &n dan sy quan Lién Chiéu, thanh phé Pa Nang (nay Phong Thi hanh an
dan si Khu viee 4 thanh pho Pa Nang).

- An phi dan sy phuc tham: Bi don Cong ty ¢ phan T phai chiu an phi dén
su phuc tham 1a 300.000 (ba tram nghin) ddng nhung duoc trir vao s tién tam
mg 4n phi d3 nodp tai Bién lai s 0007504 ngay 22/12/2025 cta Thi hanh 4n dan
su thanh phb Pa Néng.

5. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

6. Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an (20/4/2026).
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Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Pa Ning;

- TAND Khu vuc 4;

- Phong THADS Khu vuc 4;

- THADS TP Pa Nang;

- Luu ho so vu &n; Nguyén Thi Anh Nguyét

- T6 nghiép vu;
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