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Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gém cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pao Thi Kiéu Van

Cdc Tham phan: Ong Nguyén Xuin Quang
Ba Nguyén Thi Lé Trang.
Thu ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Anh Nhi - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Dong Nai.

Dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Déng Nai tham gia phién toa: Ba
Lé Hong Thu - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 4 nam 2026, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Pong Nai
xét x1ir phiic tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6: 664/2025/DS-PT ngay
04/12/2025 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”. Do
Ban an dan su so tham s6 105/2025/DS-ST ngay 18 thang 9 nam 2025 cua Toa an
nhan dan khu vuc 2 - Df‘)ng Nai bi khang cao. Theo Quyét dinh duva vu an ra xét xu
s6 722/2025/QD-PT ngay 29/12/2025 va Thong bao m& lai phién toa s6 36/TB-TA
ngay 27/3/2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Vo Thi D, sinh nam 1950.

Dia chi: H H, t6 A, khu ph6 B, phuong P, Thanh pho Ho Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don: Ba Luong Thi L, sinh nim
1990, dia chi lién lac: Cong ty L2, ap X, xa N, tinh Pong Nai.

- Bi don: Ong Huynh Van N, sinh ndm 1937

Dia chi: Ap B, x3 D, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia bi don: Ong Pham Trung T, sinh nim 1986
va ba Huynh Thi Ngoc L1, sinh nim 1988 ( Theo hop dong uy quyén ngay
05/11/2025).

Dia chi: Duong D, tai dinh cu D, ap P, xa D, tinh Dong Nai.

- Newoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Van T1 (chong ba Vé Thi D, da chét)



Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia 6ng T1 gom:

1.1. Ba Vo Thi D, sinh nam 1950

1.2. Ong Tran Vin M, sinh nim 1969

1.3. Ong Tran Minh Q, sinh nim 1971

1.4. Ong Tran Minh T2, sinh nam 1976

1.5. Ba Tran Thuy Trang A, sinh nim 1979

1.6. Ong Tran Van M1, sinh nam 1982

Cung dia chi: H H, to A, khu pho B, phudng P, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cuia nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6
tung cua dng T1 12 ba Lwong Thi L, sinh nim 1990 va 6ng Nguyén Vin K, sinh nim
1991, dia chi lién lac: Cong ty L2, ap X, xa N, tinh Pong Nai.

2 Ba Nguyén Thi G (vo 6ng Huynh Vin N, da chét)

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu té tung ciia ba G gom:

2.1. Ong Huynh Van N, sinh nam 1937

2.2. Ba Huynh Thi Kim N1, sinh nam 1957

Cung dia chi: Ap B, xd D, tinh Pong Nai.

2.3. Ba Huynh Thi T3, sinh nam 1959

Dia chi: S6 E B, phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh.

3. Ong Huynh Hoan D1, sinh nam 1977.

Dia chi: Ap B, xi D, tinh Pong Nai.

4. Uy ban nhan dan xi P, huyén N, tinh Pong Nai. Nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung: Uy ban nhan dan xa D, tinh Pong Nai.

Dia chi: Puong H, ap T, xa D, tinh Pong Nai.

5. Ong Lé Vin N2, sinh nam 1960.

Dia chi: ap B, xa D, tinh Pong Nai.

(Ba Lwong Thi L, ong Pham Trung T, ong Huynh Hoan D1 co mat, cac dwong su
con lai véng mat)

NOI DUNG VU AN:

Theo bdn dn so tham

Nguyén don ba Vé Thi D c6 ngwoi dai dién theo 1ty quyéen la ba Lwong Thi L
trinh bay:

Thang 5/2010, ba Vo6 Thi D c6 thoa thuan nhan chuyén nhuong cua vg chf’“mg
ong Huynh Vian N, ba Nguyén Thi G dién tich dat 3.623 m? thudc thira dat s6 741, to
ban d6 s6 10 (cii) twong tng thira 173 to ban d6 s6 18 (méi) xa P, huyén N, tinh
Dong Nai (nay la xa D, tinh Dong Nai) véi gia 200.000.000 dong (theo Giay chirng
nhan quyén st dung dat s6 AB 356169 ngay 25/4/2005). Hai bén d3 ky hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 05/5/2010, dwgc UBND x3 P chtng thuc
s6 396/TT.LT, quyén so6 03/2010TP/CC-SCT/HPGD. Gia dat ghi trong hop dong
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ding 200.000.000 dong va da giao du tién chuyén nhuong dat cho vo chong ong N
khi UBND xa chung thuc va sau d6 vo chong ong N da giao dat cho ba D. Do & xa
nén ba D nho 6ng Huynh Hoan D1 quan 1y trong coi dat va da cho ong Nguyén Vin
M2 canh tc trong ltia nude tir nam 2010 dén nay. Ly do khong lam thu tuc sang
tén ba D duoc 1a khi ndp ho so can bd nhan kiém tra yéu cau phai ghi thém dia chi
thuong trd va do theo ban d6 méi dién tich ting nén yéu cau phai cap doi Gidy
chirng nhan quyén sir dung dat (Giay chimg nhan) méi lam thu tuc chuyén nhuong
duoc.

Do ban viéc nén nam 2014 ba D méi nhd ngudi lam thu tuc cap doi Giay
chimg nhan. Pén ngay 13/02/2015, éng N duoc cap doi Giay chimg nhan so
BV009491, dién tich dat 3.623 m? thira s6 173 t& ban do s6 18 (mdi) xa P. Pén ngay
16/01/2017 ba D lam lai hop dong chuyén nhuong va nhd vo chong 6ng N, ba G ra
UBND xa P ky lai hop dong, do dat ting gia dng N yéu cau dua thém 50.000.000
dong, ba D chap nhan nén ghi gia dat trong hop dong la 250.000.000 dong. Tai
UBND x4 can bd yéu cau ba D va ba G d3 ky tén lan tay vao hop dong va so ching
thuc trude, con 6ng N khong chiu ky bo ra vé khong biét vi 1y do gi.

Ngay 31/5/2017 ba G chét, sau d6 ba D da nhiéu lan yéu cau 6ng N lam thu
tuc thira ké nhung 6ng ctr hen khong thuc hién. Pén ngay 21/3/2022, 6ng N ¢6 tinh
khai bao gian doi vé viéc mat Giay chimg nhan so6 BV 009491 ngay 13/02/2015 do
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh D cap cho 6ng N va khong thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén sit dung dat voi ba D. Ngay 21/6/2022, 6ng Huynh Van N
duoc cap lai Giay chimg nhan so6 DE 096830 d6i voi thira 173 to ban d6 s6 18 xa P,
huyén N, tinh Pong Nai.

Ba dé nghi ap dung An 18 s6 04/2016/AL ngay 06/4/2016 vé vu an “Tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” dé giai quyét vu an nay. Noi
dung cua an 1é: Truong hop nha dat 1a tai san chung ciia vo chong ma chi c6 mot
ngudi dimg tén ky hop dong chuyén nhuong nha dat dé cho nguoi khac, nguoi con
lai khong ky tén trong hop dong; néu c6 du can ctr xac dinh bén chuyén nhuong da
nhan du so tién theo thoa thuan, ngudi khong ky tén trong hop dong biét va cung
str dung tién chuyén nhuong nha dat; bén nhan chuyén nhuong nha dat da nhan va
quan ly, st dung nha dat dé cong khai; nguoi khong ky tén trong hop dong biét ma
khong c6 ¥ kién phan d6i gi thi phai xac dinh la nguoi d6 dong ¥ véi viéc chuyén
nhuong nha dat.

Nay ba D thay doi yéu cau khai kién yéu cau cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyeén str dung dat gitra 6ng Huynh van N va ba V6 Thi D, dugec UBND xa P
chirng thuc ngay 05/5/2010, s6 396/TT.LT, quyen s6 03/2010TP/CC-SCT/HPGD
doi véi dién tich 3.623 m? thira 714 (thitra mdi 173) to ban do so6 10 (to ban d6 mdéi
18) xa P, huyén N, tinh Pong Nai (nay la xa D, tinh Pong Nai) cho ba D dé ba di
dang ky bién dong quyén stir dung dat theo quy dinh cia phap luat.



Viéc bi don phan t6 yéu cau tuyén vo hiéu hop ddong chuyén nhuong quyén
str dung dat da duoc UBND x4 P ching thuc ngay 05/5/2010. Nguyén don khong
dong ¥ va cling khong yéu cau giai quyét hau qua néu nhu Toa an tuyén vo hiéu
hop dong. Ngoai ra ba khong trinh bay gi thém va cling khong cung cap tai liéu,
chuing cu gi khac cho Toa an.

Ba Lwong Thi L la ngueoi dai dién theo ity quyén ciia nhirng nguoi ké thira
quyen va nghia vu to tung cua éng T1 (da chét) trinh bay: Thong nhat véi 16i trinh
bay trén ciia nguyén don nén khong c6 yéu cau hay y kién gi thém.

Bi don 6ng Huynh Vén N va nguwoi dai dién uy quyén ciia bi don trinh bay:

Vao nim 2010 thong qua moi gidi dat 1a 6ng Huynh Hoan D1 1a nguoi quen &
gan nha, nén 6ng N nhd tim nguoi dé chuyén nhuong dién tich dat 3.623 m? thudc
thtra 173, to ban do 18 xi P, huyén N, tinh Pong Nai (nay la xa D, tinh Dong Nai)
véi gia 240.000.000 dong/1.000m?2. Sau d6, ong D1 c6 dén nha 6ng N noi c6 ba D
nhan chuyén nhuong dat va nho dng dit coc cho dng N s6 tién 200.000.000 dong,
hai bén khong c6 lam giay to gi ma chi thoa thuan miéng véi nhau va hen dén thang
5/2010 ra xa P chung thuc hop dong sé tra du cho 6ng N s6 tién con lai. Khi chuyén
nhuong dat 6ng N khong noéi cho ba G biét.

DPén ngay 05/5/2010 dng N va 6ng D1 dén UBND x4 P chitng thuc hop dong
chuyén nhuong dat trén cho ba D. Sau khi ong N ky tén, hop dong dugc ching thuc
nhung 6ng D1 khong tra so6 tién con lai cho 6ng N, nén ong N khong giao Gidy
chtrmg nhan. Vi vay, ong D1 kéu 6ng N vé nha chiéu cing ngay sé mang tién qua tra
roi nhan Giay chtmg nhan. Tuy nhién, tir ngay d6 dén khi tranh chap ong D1 ciing
nhu ba D khong thay ai dén nha dé tra tién, mac du ong N goi dién cho 6ng D1 nhiéu
lan.

DPén niam 2014 6ng N tién hanh cap d6i lai Giay chirng nhan theo ban d6 méi
cua thira dat trén va cat Gidy chimg nhan trong nha. Ong N nghi bén phia 6ng D1,
ba D d3 bd coc nén khong khai kién d6i véi hop dong chuyén nhuong di ky. Ngay
31/5/2017 ba G vo dng N chét, dén nam 2022 6ng N lam thu tuc thira ké quyén s
dung dat thi phat hién Gidy chtimg nhan d3 mat, 6ng N lam don bao véi chinh
quyén dia phuong va dong thoi ong xin 1am thu tuc cap lai Giay chirg nhan méi.
DPén ngay 21/6/2022 éng N dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh D cap Giay
chirng nhan quyén st dung dat thira 173 t& ban d6 18 xa P, huyén N.

Viéc nguyén don dua ra hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat khong
ghi ngay thang nim va so chirg thuc cia UBND x4 P ghi ngay 16/01/2017 c6 dau
lan tay ciia ba Nguyén Thi G, viéc nay 6ng N khong biét. Theo két luan giam dinh,
ong N khong c6 ¥ kién gi dé nghi Toa an xem xét theo quy dinh.

Nay ba D thay d6i yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitra 6ng Huynh Vin N va ba V& Thi D, duoc UBND x3 P chuing thuc ngay
05/5/2010, s6 396/TT.LT d6i v6i thira 741 (thtta mé&i 173), dién tich 3.623 m? to
ban d6 s6 10 (ban d6 moi 18) xa P, huyén N, tinh Pong Nai (nay la xa D, tinh Pong
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Nai) cho ba D dé ba di dang ky bién dong quyén sir dung dat theo quy dinh cia
phép luat, dng N khong dong ¥ yéu cau nay.

Ong N c6 yéu cau phan t6 d& nghi tuyén vo hiéu hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat dugc UBND x4 P chirng thuc ngay 05/5/2010 s6 396/TT.LT d6i
v6i thira dat 741 (thtta méi 173), dién tich 3.623 m2, to ban d6 10 (18 mdéi) xa P. Vi
Iy do hop dong nay khong tuan thu vé ndi dung, hinh thirc va vi pham nghia vu
thanh toan theo Diéu 500, 501, 502 Bo luat Dan su nam 2015. Thira dat trén 1a tai
san chung ciia vo chong ong N, ba G theo khoan 1 Diéu 33 Luat Hon nhan va Gia
dinh nim 2014 nhung ba G khong c6 ky tén trong hop dong trén 1a khong dung.
Giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu 1a nguyén don phai chiu mat s6 tién coc
200.000.000 dong.

Nay 6ng N van yéu cau Toa 4n ap dung thoi hiéu khai kién theo Diéu 429 Bo
luat Dan su nam 2015 d6i véi yéu cau khoi kién cua nguyén don vi da hét thoi hiéu
khoi kién va ap dung Diéu 217 Bo luat T6 tung dan su niam 2015 dinh chi viéc giai
quyét vu an nay. Ngoai ra ong khong trinh bay gi thém va ciing khong con tai liéu,
chirg ctr gi khac cung cap cho Toa an.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Huynh Hocan D1 trinh bay: Ong va 6ng Lé Van N2 1a ngudi méi gidi cho
6ng N chuyén nhuong dit cho ba D. Ong N chuyén nhuong thtra dat 741 (thira méi
173), dién tich cii 3.056 m? (dién tich méi 3.623 m?) to ban d6 s6 10 (ban d6 méi
18) xa P theo Giay chung nhan cap ngay 25/4/2005 véi tong so tién la 200.000.000
dong. Ong thay mat ba D di tra du tién cho 6ng N sau khi hop dong chuyén nhuong
duoc chimg thue ngay 05/5/2010. Ong N cho ong va ong N2 6.000.000 dong tién
hoa hong, chia modi nguoi 3.000.000 dong. Viéc ong N khai gia 240.000.000
dong/1.000 m? 1a khong dung. Ong va ong N ¢6 ky gidy tay chuyén nhuong dat
trén. Khi 6ng N va ba D ky hop dong chuyén nhuong ngay 05/5/2010 dé¢ UBND xa
chtng thuc thi ong N xé bo gidy tay. Ong la nguoi ndp hd so chuyén nhuong nhung
sau d6 bi tra ra vi Iy do da c6 ban d6 méi va dién tich ting nén phai lam thd tuc cap
doi lai Gidy ching nhan méi chuyén nhuong duoc. Nam 2015 sau khi lam xong
Giay chtimg nhan thi ngay 16/01/2017 ba D cung vo chong éng N, ba G ra UBND
xa d¢ ky lai hop dong chuyén nhuong, ba D, ba G ky tén lin tay vao hop dong va so
chirng thuc nhung 6ng N khong chiu ky tén vao hop dong vi thay dién tich dat ting
va doi thém tién.

Nha o6ng ¢ doi dién cach thira dat trén khoang 100m, nén ba D nho 6ng trong
coi dat dum. Tir nam 2010 dng cho 6ng Nguyén Vian M2 thué trong laa dén khi
phat sinh tranh chap phia 6ng N khong c6 ¥ kién gi. Viéc 6ng N khai khong cé ban
giao dat la khong ding. Viéc ong quan 1y dat va dng M2 sir dung dat trong lia hang
nam nguoi dan & gan dat déu biét va cd lam chimg cho viéc nay. Viéc tranh chap
ong yéu cau giai quyét theo phap luat. Ngoai ra 6ng khong trinh bay gi thém va
cling khong cung cap tai lidu, chimg cir gi cho Toa an.
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2. Tai ban tir khai ngay 04/8/2022 va bién ban lay loi khai ngay 09/5/2025
ong Lé Van N2 trinh bay:

Khoang nim 2010 dng cé gidi thiéu cho ba V& Thi D chuyén nhuong thira dat
741 (thtra méi 173) to ban do s6 10 (ban d6 méi s6 18) xd P cuia vo chong ong
Huynh Vin N nén éng biét rd qua trinh thoa thudn mua ban giita hai bén. Ong
Huynh Hoan D1 dai dién ba D ky hop dong véi vo chong 6ng N, gia tong cong la
200.000.000 dong. Vao ngay hai bén ra UBND xi P ky cong ching hop dong
chuyén nhuong c¢6 mit 6ng, ong D1, vo chdng éng N, ba Nguyén Thi G. Ong ching
kién ong N x¢é giay tay dat coc mua ban dat da ky trudc dé giira hai bén sau khi
cong chimg xong hop ddng. Ong ciling ching kién vo chong éng N di nhan tién
chuyén nhuong va giao ban chinh Gidy ching nhan cho 6ng D1 dé lam thu tuc
sang tén. Thoi diém nam 2009 — 2010 gia dat tai khu vuc nay nguoi dan chuyén
nhuong dao dong khoang tir 50.000.000 dong dén 60.000.000 dong trén mot cong
(1.000 m?). Sau khi hai bén tra tién xong thi 6ng D1 dén gap ong ndi tién hué hong
ong N cho 3% duoc 6.000.000 ddong va chia cho 6ng 3.000.000 dong. Ong ciing
biét vo chong 6ng N di ban giao dat, ba D cho ngudi khac mudn dé trong lta. Ly do
ong biét rd viéc nay la vi ong 1a nguoi gidi thiéu cho ba D nhan chuyén nhuong dat,
dong thoi 6ng cling canh tac trén phan dat giap ranh véi dat cia ba D nhan chuyén
nhuong cia 6ng N. Do cong viéc nén dng xin vang mit trong suot qua trinh Toa 4n
giai quyét vu an.

3. Theo van ban sé 85/UBND-TP ngay 15/5/2025 ciia UBND xd P (nay la
UBND xd B) va vin ban s6 427/UBND-TP ngay 25/7/2025 ciia UBND xa D, tinh
Dong Nai trinh bay:

Ngay 05/5/2010, UBND xa P c¢6 chimg thuc hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat s6 396, quyén s6 03/2010 TP/CC-SCT/HD,GD tir 6ng Huynh Vin N
chuyén cho ba V& Thi D d6i véi thira dat so 741 (méi 173), to ban d6 s6 10 (mdi 18)
xa P, huyén N tinh Dong Nai va qua kiém tra so ching thuc hop dong giao dich
nam 2010 c6 thé hién thong tin ciia 6ng Huynh Van N chuyén nhuong cho ba Vo Thi
Diéu T4 dat néu trén. Do d6, UBND x4 d3 chung thuc hop dong néu trén la ding
quy dinh phap luat.

Theo Thong bao giao ndp chimg ctr ciia Toa an, UBND x3 c6 ¥ kién nhu
sau:

Vé noi dung: “Vi sao khéng véu cau ba Nguyén Thi G (vo éng N) tham gia
trong hop dong chuvén nhwong”: Vé ndi dung nay, UBND xia khong nam rd, do tai
thoi diém ching thuc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong N va
ba D vao nam 2010 cong chirc tiép nhan ho so va lanh dao UBND x4 da c6 su thay
doi va hién nay khong con cong tac trong co quan nha nudc.

V& n6i dung: “Viéc chirng thue hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
trén khéng c6 ba G tham gia c6 diing quy dinh phdp ludt khéng”: Tai thoi diem hop
df’Sng duoc ching thuc vao nam 2010, can cu khoan 01, DPiéu 41 Nghi dinh O
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75/2000/ND-CP quy dinh “Nguwoi yéu cau céng chirng, chirng thwe ghi Phiéu yéu
cau cong chitng, chirg thiee theo mau quy dinh, xuat trinh giay to tuy than va giay
to can thiét dé thiee hién viéc cong chimmg, chimg thiee. Trong truong hop hop dong
lién quan dén tai san ma phap ludt quy dinh phai ding ky quyén sé hitu, quyén si
dung, thi nguoi yéu cau cong chiing, chitng thue phdi c6 day di giay to dé chiing
minh quyén sé hitu, quyén sir dung doi véi tai san do, trie trieong hop quy dinh tai
khoan 2 Diéu 50 ciia Nghi dinh nay”.

Co quan nha nude ¢é tham quyén cong chirng, chimg thuee tiép nhan, kiém
tra giay to: ma nguoi yéu cau cong chimg, chig thire xuat trinh, néu hop 1é va day
dii thi thu Iy, ghi vao s6 va trong truomg hop yéu cau cong chimg, chirng thuc khong
thé thuee hién dwoc ngay trong ngay, thi ghi phiéu hen cho ngwoi véu cau cong
chung, chiung thuc”, tal khoan 2 Piéu 27 Luat Hén nhan nhan va gia dinh nam
2000 quy dinh “Trong truong hop tai san thuéc sé hitu chung ciia vo chong ma
phép luat quy dinh phai dang ky quyén sé hitu thi trong giay chimg nhéan quyén so
hitu phdi ghi tén ca vo va chong”, tai Diéu 122 B Luat Dan su nam 2005 quy dinh
“Vé diéu kién c6 hiéu lic ciia giao dich dan sie” va Thong tu s6 04/2006/TTLT-
BTP-BTNMT ngay 13/6/2006. Can cir quy dinh trén, tai thoi diém ching thuc
UBND x3 di kiém tra ho so nhu CMND, Giay chtimg nhan quyén sir dat ghi tén
mot minh 6ng Huynh Van N ding tén, cac bén tham gia giao dich hoan toan tu
nguyén, co du nang lyc hanh vi dan su theo quy dinh cua phap luat, ndi dung cua
hop dong khong vi pham diéu cam cua phap luat, khong trai dao dic xa hoi. Do
d6, UBND xa chung thuc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng N
véi ba D d@6i voi thira dat néu trén vao thoi diém nam 2010 1a ding quy dinh phap
luat.

Vé s6 luu chimg thuc hop dong s6 26 ngay 16/01/2017: Can ¢t tai khoan 1,
Diéu 13 Nghi dinh 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 quy dinh “Sé chirng thuc
diung dé theo doi. quan ly cac viéc da chung thuc tai co quan, 16 chirc thuc hién
chitng thuwe. S6 chitng thiee dwoc viét lién tiép theo thit ty timg trang khéng dwoc
bo trong, phadi dong dau gidp lai tir trang dau dén trang cudi sé va thue hién theo
tirng ndm. Khi hét ndm phai thwe hién khéa sé va thong ké tong sé viéc chirng thure
da thuc hién trong nam; nguoi ky chirng thuec xac nhan, ky, ghi ro ho tén va dong
dau”. Can ctt quy dinh trén, tai thoi diém tiép nhan hd so hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat doi voi thira dat néu trén, trude khi thuc hién ching thuce hop
dong dé dam bao cong khai, minh bach thong tin giira cac bén, thong tin thira dat,
to ban d6 va dién tich dat dé cac bén tham gia hop dong kiém tra, doi chiéu véi hop
dong. Do @5, UBND x4 ghi thong tin hop dong vao so luu ching thuc, sao khi
kiém tra, d6i chiéu ba D khong c6 ¥ kién gi, dong ¥ ky/diém chi vao hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va so luu chimg thuc. Vé phia ba G va ong N,
cong chtrc tiép nhan ho so cling giai thich cho ba G va éng N hiéu rd vé hop dong
chuyén nhuong, ba G dong ¥ va da diém chi vao hop dong va s6 lwu ching thuec,
tuy nhién 6ng N khong dong ¥ véi 1y do vao nam 2010 thira dat trén dng da ky hop
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dong chuyén nhuong phan dat néu trén cho ba D, dng khong dong ¥ ky lai. Do do,
UBND x3 khong chtmg thuc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, do ong
N khong dong y. S6 chirng thuc hop dong giao dich muc dich 1a dé theo ddi ho so
chirng thuc, UBND x4 xac dinh chir ky va hai dau van tay ctia ba D va hai dau van
tay phia dudi la cua ba G la dung.

Viéc ong N phan t6 yéu cau tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat da dugc UBND x4 P ky chimg thuc s6 396, quyén s6 03/2010 TP/CC-
SCT/HD,GD ngay 05/5/2010 1a khong dtng theo quy dinh. UBND xa dé nghi Toa
an xem xét giai quyét theo quy dinh phap luat va xin vang mit cac buoi lam viéc,
X&t Xr.

Ban an Dan su so tham s6 119/2025/DS-ST ngay 19 thang 8 nam 2025 cia
Toa 4n nhan dan khu vuc 1 - Pong Nai d3 quyét dinh:

Can ctr vao cac Diéu 26, 35, 39, 68, 147, 157, 161, 165, 184, 200, 220, 227,

228,266, 267,271 va Diéu 273 B0 luat to tung dan sw nam 2015;
Ap dung Piéu 688 Bo luat dan su ndam 2005; Piéu 106, 429, 500, 501, 502 B luat
dan su nim 2015; Diéu 105, 106, 107 Luat dat dai naim 2003; An 18 s6 04/2016/AL
ngay 06/4/2016 cta Toa 4an nhan dan t6i cao; Piéu 2 Luat Ngudi cao tuodi; Nghi
quyét 326/2013/UBTVQH ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban Thudng vu
Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don ba V& Thi D doi véi bi don
ong Huynh Van N vé “Tranh chap yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén stir dung dat”;

2. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng Huynh
Vin N va ba Vo Thi D doi véi thia 741 (thita méi 173), dién tich 3.623 m2, to ban
d6 s6 10 (ban dd mai s6 18) xa P, huyén N, tinh Pong Nai (nay la xa D, tinh Pong
Nai) d¢a dugc UBND x4 P, huyén N, tinh Pong Nai ching thuc ngay 05/5/2010, s6
396/TT.L, s6: 04/BTNMT-BTP, quyén s6 03/2010 TP/CC-SCT/HDGD.

Ba V& Thi D ¢6 trach nhiém lién hé co quan nha nuée c6 tham quyeén dé dang
ky bién dong quyeén st dung dat trén theo quy dinh cua phap luat.

3. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don 6ng Huynh Van N d6i véi
nguyén don ba Vo Thi D vé tranh chap yéu cau tuyén vo hiéu hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Huynh Vin N va ba V& Thi D d6i véi thira 741
(thtra m&i 173), dién tich 3.623 m?, t& ban d6 s6 10 (ban d6 méi s6 18) xa P, huyén
N, tinh Pong Nai (nay 1a xa D, tinh Pong Nai) d3 duoc UBND x4 P, huyén N, tinh
DPong Nai ching thuc ngay 05/5/2010, s6 396/TT.LT, s6: 04/BTNMT-BTP, quyén
s6 03/2010TP/CC-SCT/HPGD.



Ngoai ra ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang
cao theo quy dinh.

Khang cao: Ngay 19/9/2025, bi don 6ng Huynh Van N c6 don khang céo yéu
cau cap phuc tham stra ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau phan t6 cia
b1 don.

* Y kién clia dai dién Vién kiem sat nhan dan tinh Déng Nai:

Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky thuc hién
ding theo quy dinh cua B luat td tung dan su.

Viéc chap hanh phap luat ciia nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don, bi don
thuc hién cac quyén va nghia vu theo dung quy dinh tai Diéu 68, 70, 71, 72, 234
Bo luat T6 tung dan su.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Cin ¢t vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat To
tung dan su. Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo ciia bi don 6ng
Huynh Vin N. Giir nguyén ban an so tham so6: 105/2025/DS-ST ngay 18/9/2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 2-Dong Nai.

V& an phi dan sy phic tham: Ong Huynh Van N 1a ngudi cao tudi nén duoc
mién tién an phi.

NHAN DPINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li€u ¢ trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 df’Sng xét Xxtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo cua ngudi dai dién uy quyén cua bi don ong
Huynh Van N lam trong thoi han va dung quy dinh cua phap luat nén dugc xem xét
theo trinh tu phuic tham.

[2] Vé noi dung khang cdo: Bi don cho rang cap so tham chua xem xét cac
chirng ¢t chirng minh cho viéc quan 1y va st dung quyén st dung dat, 16i khai cta
ngudi lam chimg khong khach quan, 161 khai truéce va sau ctia ngudi lam chirg vé
gia tri tai san khong thong nhat trudc va sau. Dé nghi cap phiic tham xem xét thoi
hiéu d6i vé6i yéu cau khéi kién cua nguyén don va giai quyét theo huéng dinh chi
giai quyét vu an. Truong hop khong xem xét thoi hidu dé nghi Hoi dong xét xir Toa
Phuc tham xem xét stra ban an so tham theo huéng chap nhan yéu cau phan to cua
bi don 6ng Huynh Van N.

[3] Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Huynh Van N
va ba Vo Thi D doi véi thira 741 (thtta méi 173), to ban d6 s6 10 (ban d6 mdi so 18)
xa P, huyén N, tinh Pong Nai (nay la x3 D, tinh Pong Nai) d3, s6 396/TT.TL, quyén
s6 03/2010 TP/CC-SCT/HDGD; cin ¢t vao céc tai lidu, chimg ¢t ¢6 tai ho so va
161 trinh bay tai phién toa cua duwong su, Hoi dong xét xir nhan thay:

[3.1] Ong N va ba D thira nhan c6 thoa thuan lap hop dong xi P, hop dong nay
da dugc UBND xa P chirng thuc ngay 05/5/2010. Tuy nhién, vé gia tri dat chuyén

9



nhuong thi ba D cho rang 1a 200.000.000 dong (hai tram triéu)/3.623m? da giao du
s6 tién trén diing nhu trong hop dong da ghi, ¢6 lam giay tay nhung sau d6 ong N xé
bo khong con.

Bi don dng N thi cho ring gia chuyén nhuong 1a 240.000.000 dong (hai trim
bon muoi triéu)/1.000m?2, tong gia tri hop dong 1a 869.520.000 dong (tam trim sau
muoi chin tri¢u, ndm tram hai mwoi ngan), da nhan coc 200.000.000 d("‘)ng (hai tram
triéu) tir 5ng Huynh Hoang D2, khéng co lam giay to gi.

Theo ba D xé4c dinh gia tri dat 1a 200.000.000 dong (hai tram triéu)/3.623
m? dting nhu trong hop dong ngay 05/5/2010 da ghi, phia 6ng N ciing thira nhan d3
nhan 200.000.000 déng nhung cho rang la tién dit coc. Tuy nhién ngoai 1o1 khai
ctia dng N thi céc tai liéu, chimg ctr do cac bén cung cap khong thé hién c6 noi dung
cac bén c6 thoa thuan dat coc va giao nhan sb tién dit coc dé thuc hién hop dé“)ng
chuyén nhuong quyén sir dung dat nhu 6ng N trinh bay.

Loi khai cua 6ng Huynh Hoan D1 va dng Lé Van N2 la nguo1 moi gié1 cho ong
N chuyén nhuong dat trén cho ba D déu thong nhat xac dinh viéc ong N chuyén
nhuong toan bo theo Giay chirng nhan cap ngay 25/4/2005 cho ba D véi so tién 1a
200.000.000 dong. Ong D1 1a ngudi thay mat ba D da tra du tién cho 6ng N sau khi
hop dong chuyén nhuong duoc chung thuc ngay 05/5/2010. Loi khai cia dong N
cling thtra nhan viéc nhan tién tur ong D1.

Theo Diéu 1 Hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat duge UBND xa P
chimg thuc ngay 05/5/2010 (BL 13,14) ¢6 ndi dung: “Quyén sir dung dat ciia bén A
doi véi thira dat theo giay chimg nhéan sé AB 356169 do UBND huyén N cap ngay
25/4/2005; thita dat s6 cit 741, méi 173; t6 ban do so: cii s6 10, s6 méi la 18, dién
tich 3.056 m?; ... Vé gia chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ghi nhan tai Diéu
2: “Gia chuyén nhwong quvén sir dung thira dat néu tai Piéu 1 cia hop dong la
200.000.000 dong”.

Nhur vay, 101 khai cia ba D vé gia dat nhan chuyén nhuong nhu trén 1a cé co
sd, du cin cr xac dinh gia chuyén nhuong tai hop dong chuyén nhuwong quyén sir
dung dién tich dat 3.623 m? la 200.000.000 dong (hai tram triéu) va ba D da thanh
toan du so tién nay cho ong N.

[3.2] Ong N cho rang viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
cho ba D nim 2010 ba G vo 6ng khong biét, viée ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat gitra 6ng N va ba D dugc UBND xa P ching thuc s6 396/TT.LT
ngay 05/5/2010, khong tuan thu vé nodi dung, hinh thirc va vi pham nghia vu thanh
toan nén yéu cau tuyén vo hiéu.

Xét vé noi dung cua hop dong, theo Van ban s6 427/UBND ngay 25/7/2025
cua UBND x4 D tra 10 viée ching thuc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra ong N va ba D d6i voi thira dat trén vao thoi diém nam 2010. Thra dat 741
(thtra m&i 173), to ban do s6 10 (ban d6 méi 18) xa P da duoc cap gidy ching nhan
quyén st dung cho 6ng N. Ba D duoc cap s6 ho khau tam trd tai ap B, xa P, huyén
10



N ngay 29/3/2010, nén du diéu kién nhan chuyén nhuong quyén quyén str dung dat
noéng nghiép theo quy dinh. Ho so chuyén nhuong quyén sir dung dat tir 6ng N cho
ba D duoc UBND xa P chirng thuc ngay 05/5/2010 1a dung quy dinh.

Khi ba D nop ho so dé sang tén nhung bi tra lai, vi co quan c6 tham quyén
yéu cau phai lam thu tuc cap doi Giay chtimg nhan theo ban d6 mdi. Nam 2014 ba
D lam thu tuc cap d6i Giay ching nhan cii duoc cap nam 2005. Dén ngay 13/02/2015
ong N duoc cap lai Giay chimg nhan (ba D la nguoi giit giay nay). Ngay 16/01/2017
ba D nho vo chong ong N, ba G ra UBND x4 dé ky lai cho ba hop dong chuyén
nhuong theo Giay ching nhan méi. Tai Van ban s6 427/UBND ngay 25/7/2025
cia UBND xa D cung cap: Vé so luu ching thuc hop dong duoc thue hién ding
quy dinh tai khoan 1, Piéu 13 Nghi dinh 23/2015/ND-CP ngay 16/02/2015 quy dinh
vé “Sé chitng thire dimg dé theo déi, quan Iy cac viée da chirng thuee tai co quan, 6
chite thwee hién chitng thiee.” Tai lidu thu thap thé hién tai thoi diém tiép nhan ho
so hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat doi véi thira dat néu trén, UBND x4
ghi thong tin hop dong vao so6 luu chimg thuc, sau khi kiém tra, d6i chiéu ba D
khong c6 ¥ kién gi, ddng ¥ diém chi vao hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat va so6 luu chimg thuc. Vé phia ba G va ong N, cong chirc tiép nhan ho so ciing
giai thich cho ba G va 6ng N hiéu rd vé hop dong chuyén nhuong, ba G dong v va da
diém chi vao hop dong va so luu ching thuc, tuy nhién ong N khong dong v véi Iy
do vao nam 2010 thira dat trén 6ng di ky hop dong chuyén nhuong phan dat néu
trén cho ba D, 6ng khong dong ¥ ky lai. Do d6, UBND x4 khong chimg thuc hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat.

DPong thoi can ctr Két luan giam dinh s6 526/KL-KTHS ngay 25/8/2025 cua
Phan vién khoa hoc hinh su tai TP . két luan vé dbi tuong gidm dinh dau van tay cua
ba G trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (khong dé ngay thang nam)
va so chimg thuc hop dong s6 26 ngay 16/01/2017. Pa dd co s xac dinh nim 2010
ba G biét rd viéc ong N chuyén nhugng dat cho ba D nén dén ngay 16/01/2017 ba G
van dong ¥ ky lai hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat cho ba D thira dat
trén, ba G khong co6 y kién phan d6i gi vé viéc chuyén nhuong nay nén 1oi khai cia
ong N cho rang ba G khong biét viéc 6ng chuyén nhuong dat trén la khong co co sé.

Ngoai ra, nam 2022 6ng N lam don néu 1y do c¢é mat Giay chirng nhan duoc
cap ngay 13/02/2015 va lam don dé nghi cap doi lai Giay chig nhan (but luc 158,
159) 1a khong dang véi thuc té. Truong hop néu gia dat dung nhw 16i khai cua 6ng
N thi tai thoi diém nam 2017 6ng c6 quyén yéu cau ba D thanh toan so tién con lai
hoic khéi kién tranh chap hop dong chuyén nhuong d3 ky ngay 05/5/2010 do ba D
vi pham nghia vu thanh toan nhdm bao vé quyén va loi ich hop phap cta vo chong
ong.

Xét qua trinh quan ly, st dung dat: Ba D cho rang sau khi UBND x4 ching
thuc hop dong ngay 05/5/2010 dng N da giao dat cho ba quan 1y, stir dung, ba giao
lai cho 6ng D1 trong coi va cho 6ng Nguyén Vin M2 thué dat trong lta tir d6 dén
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nay. Phia 6ng N khong thira nhan viéc giao dat. Tuy nhién, theo 1i khai ctia dng M2
va mot s6 nguoi lam chung déu xac dinh 6ng M2 c6 canh tac trong lta hang nim
(1vu/nam) trén thira dat 173, to ban d6 so6 18 nay tir nim 2010 cho dén nay. Tai bién
ban xem xét tham dinh tai chd ngay 17/11/2023 ciing thé hién trén dat dang trong
Ita nude (but luc 98, 99). Trong sudt qua trinh phia ba D quan 1y, st dung dat trong
lta cong khai, dng N biét nhung khong cé khiéu nai gi. Vi vay, c¢6 co s& xac dinh
ong N da giao dat cho ba D quan 1y, sit dung tir nim 2010 dén nam 2023.

Xét thay ndi dung tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta ba D va ong N ¢6 tinh tiét twong tu dugc néu trong An 16 s6 04/2016/AL ngay
06/4/2016 ciia Toa 4an nhan dan ti cao vé vu an “Tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat” nén can ap dung dé giai quyét.

T nhitng nhan dinh trén dd cin ¢t xac dinh hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat trén gitta 6ng N va ba D 1a dting véi trinh tir thi tuc phap luat
nén can cong nhan dé bao vé quyén loi hop phap cua ba D.

Vi vay, Toa an cap so tham chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don,
dong thoi khong chap nhan yéu cau cua bi don 6ng Huynh Vian N vé tuyén vo hiéu
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 05/5/2010 la dung quy dinh
cua phap luat.

[4] Xét thay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita dng N va ba D
dang trong qua trinh thue hién va vi Iy do khach quan do ba G chét nén can phai lam
thu tuc thira ké mai chuyén nhuong duoc. Ngoai ra khi ba D phat hién su viéc ong
N duoc cap Giay chirng nhan méi ba lap tirc khéi kién tranh chap hop dong véi ong
N va duoc Toa an thu Iy vu an ngay 13/10/2022. Nén viéc cap so tham khong chap
nhan yéu cau cua bi don vé dé nghi xac dinh yéu cau khoi kién ctia nguyén don da
hét thoi hiéu khoi kién la dung quy dinh phap luat.

[5] Tai phién toa phuc tham, dai dién theo Uy quyén cia bi don dé nghi giam
dinh chit ky, chir viét ciia ba V5 Thi D trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 05/05/2010 nhung khong cung cap dugc mau chir viét, chit ky cia ba V3§
Thi D vao thoi diém 1ap hop dong, do d6 khong co cin ctir dé Toa an tién hanh giam
dinh.

[6] V& an phi phuc tham: Can ctt Nghi quyét 326/2013/UBTVQH ngay 30
thang 12 nim 2016 ciia Uy ban Thudong vu Quoc hdi quy dinh vé mire thu, mién,
giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa an. Ong Nguyén Vin N3 1a
ngudi cao tudi nén dugc mién tién an phi phuc tham.

[7] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh D("‘)ﬂg Nai la phu hop vai
nhan dinh cua Ho1 df‘)ng X€t X nén chép nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH
Cian ctir khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su.
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Khong chap nhan khang céo cua bi don 6ng Huynh Van N. Giit nguyén Ban
an so tham s6 105/2025/DS-ST ngay 18/9/2025 cia Toa an nhan dan khu vuc 2 -
Dong Nai.

Cin ctr Piéu 688 Bo luat Dan su nam 2005; cac Diéu 106, 429, 500, 501,
502 Bo luat Dan su nim 2015; Piéu 105, 106, 107 Luat D4t dai nim 2003: An 1& s6
04/2016/AL ngay 06/4/2016 cua Toa an nhan dan t6i cao; Nghi quyét
326/2013/UBTVQH ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va str dung an phi va 1é phi Toa 4n.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Vo Thi D vé “Tranh chap
hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat” d6i véi bi don 6ng Huynh Vian N;

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat gitta dng Huynh Van
N va ba Vo Thi D doi véi thira 741 (thitra mai 173), dién tich 3.623 m?2, t& ban do so
10 (ban d¢6 méi s6 18) xa P, huyén N, tinh Dong Nai (nay la x3 D, tinh Pong Nai) d3
dugc UBND xi P, huyén N, tinh Pong Nai ching thuc ngay 05/5/2010, so
396/TT.L, s6: 04/BTNMT-BTP, quyén s6 03/2010 TP/CC-SCT/HDPGD.

Ba V& Thi D c6 trach nhiém lién hé co quan nha nudce c6 tham quyen dé dang
ky bién dong quyén sir dung dat trén theo quy dinh cua phap luat.

2. Khong chap nhan yéu cau phan to cia bi don 6ng Huynh Van N d6i véi
nguyén don ba Vo Thi D vé tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gitta ong Huynh Vian N va ba V6 Thi D doi véi thira 741 (thtra méi 173), dién tich
3.623 m2, t& ban d6 s6 10 (ban d6 méi s6 18) xa P, huyén N, tinh Pong Nai (nay la
x4 D, tinh Pong Nai) di dugc UBND xa P, huyén N, tinh Pong Nai chung thuc
ngay 05/5/2010, s6 396/TT.LT, s6: 04/BTNMT-BTP, quyén so 03/2010TP/CC-
SCT/HDGD.

3. Vé chi phi t6 tung: Ba Vo Thi D phai chiu chi phi giam dinh 1a 8.200.000
dong (da ndp xong). Ong Huynh Van N phai chiu chi phi t6 tung la 71.388.840 dong.
Do ba Vo Thi D da nop tam trng chi phi nén budc 6ng Huynh Van N phai ndp tra lai
cho ba V& Thi D s6 tién 71.388.840 dong (bay muoi mot triéu, ba trim tdm muoi tam
nghin, tAm trim bén muoi dong).

4. Vé an phi: Bi don 6ng Huynh Van N thudc trudng hop dugc mién an phi
dan su so tham va phuic tham theo quy dinh.

5. Truong hop Ban an, quyét dinh duoc thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, t nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat
thi hanh an dan su. Thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

6. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhan:

- VKSND tinh Péng Nai;

- TAND KV2-DPéng Nai

- Phong THADS KV2 - Pdng Nai;
- Thi hanh an DS tinh Pong Nai

- Cac duong su;

- Luu 4n van; ho so vu an.
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