TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH QUANG NGAI Déc 1ap - Tw do - hanh phuc

Ban 4n s6: 75/2026/DS-PT
Ngay: 20/4/2026
V/v:“ Tranh chdp hop dong tin dung;
hop dong thé chdp; hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NGAI

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim géom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi My Giang.

Cdc Thiam phdn: Ong Nguyén Vin Pho va éng Vii Vian Thuan.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Luong — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quang Ngai.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Qudng Ngdi tham gia phién toa:
Ba Lé Thanh Loan — Kiém sat vién.

Trong ngay 20 thang 4 nam 2026 tai try s& Toa &n nhan dan tinh Quang Ngai
xét Xt phuc tham cong khai vu an thu 1y s6: 14/2026/TLPT-DS ngay 19 théang 01
nam 2026 vé viéc “Tranh chdp vé nghia vu thanh todn theo hop dong tin dung;
tranh chdp vé tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat vé hiéu va
gidi quyét hdu qua cia hop dong vé hiéu”.

Do ban an déan sy so tham sé 02/2025/DS-ST ngay 12/8/2025 cta Tda an
nhan dan khu vuc 4 - Quang Ngii bi khang céo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét
Xt phuc tham s6 52/2026/QD-PT ngay 10 thang 3 nam 2026, gitta:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP P1 .

Tru so: S6 D (Tang trét, tang limg, ting 1, tAng 2 cua tda nha) va sé D dudng
L. phuong S, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Trinh Vian T- Chtrc vu: Chu tich Hoi
déng quan tri.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ba Lit Thi Ai T1- chirc vu: Giam dbc Trung
tam R.

Nguoi dai dién theo iy quyén ctia ba Lit Thi Ai T1: Ong Nguyén Coéng K -
Churc vu: Chuyén vién thu hoi ng; c6 mit.

- Bi don:

+ Ong Neuyén Anh T2, sinh nim 1986; dia chi: Thon P, xa M, tinh Quang
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a

g

+ Ba Tran Thi MYy H, sinh nim 1986; dia chi: Thon M, xa M, tinh Quang

Z
82

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cua bi don ba Tran Thi My H: Ong Nguyén
Anh T2, sinh nam 1986; dia chi: Thon P, xa M, tinh Quang Ngai; ¢ mat.

- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ong Phan DPinh D, sinh nam 1982 va ba Bui Vi Thuy T3, sinh nam 1982;
cung dia chi: 2 duong T, phudng N, tinh Quang Ngai; 6ng D c6 mat.

Pai dién theo 1y quyén dong thoi la nguwoi bdo vé quyén va loi ich ciia éng
D, ba T3: Ong Tran Quy HI; dia chi: 7 C, phudng C, Thanh phd H6 Chi Minh.
cO mat

+ Van phong C1; dia chi tru so: SO F dudng T, phuong C, tinh Quéang Neii:
Véng mat.

- Nguwoi khdng cdo: Ngudi c¢o quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Phan Dinh
D va ba Bui Vi Thuy T3.

NOI DUNG VU AN:
Theo céc tai liu co trong ho so va 16i trinh bay cua cac duong su, vu an dugc
tom tat nhu sau:
- Theo don khéi kién dé ngay 05/3/2024, cac vin ban trinh bay trong qud
trinh gidi quyét vu dn ciia Ngan hang TMCP PI va tai phién toa nguwoi dai dién

hop phap cua nguyén don 6ng Pham Phuc Quang T4 trinh bay:

Ngan hang TMCP P1 (Ngan hang O) véi 6ng Nguyén Anh T2 va ba Tran
Thi My H di thoa thuan ky Hop dong tin dung va cac khé wéc nhin ng dé vay
von tai O cu thé: Hop dong tin dung sd: 121/2020/HDTD-CN, ngay 20/10/2020
va Khé uéc nhan no sb: 121/2020/KUNN-CN, ngay 21/10/2020, sb tién vay:
2.000.000.000d (Hai ty dong). Muc dich vay: Bu dip mua bat dong san tai thira
dat s6 117, to ban d6 s6 39, tai Phuong L, thanh phd Q (nay 13 phudng N), tinh
Quang Ngii. Thoi han vay: 240 thang ké tir ngdy tiép theo ngdy giai ngan dau
tién; 13i suat vay 1a 10%/nam. LAi suat c6 diéu chinh (theo Khé udc nhan no sb
121/2020/KUNN-CN, ngay 21/10/2020). Lai suit qua han: Bang 150% lai suét
trong han. Hop ddng tin dung sd: 0216/2022/HDTD-CN, ngay 28/12/2022 va céc
Khé uéc nhan no sd: 0216/2022/KUNN-CN, ngay 29/12/2022; sb tién vay
220.000.000d (Hai traim hai muoi triéu dong). Muc dich vay tiéu dung, mua sdm

trang thiét bi gia dinh. Thoi han vay 120 thang, ké tir ngay giai ngan dau tién. Lai
suét vay 17%/nam, lai suat diéu chinh (Khé wée nhan no s6: 0216/2022/KUNN-
CN, ngay 29/12/2022). Lai suat qua han bang 150% l3i suat trong han.

Tai san bao dam cho cac khoan vay: Quyén st dung dat, quyén s& hiru nha ¢
va tai san gén lién véi dat tai thira dat s6 117, to ban dd 6 39, tai Phuong L, thanh
phé Q (nay 14 phudng N), tinh Quang Ngii theo Gidy chimg nhan quyén sir dung



file:///D:/Downloads/bản%20án%20OCB.docx%23link
file:///D:/Downloads/bản%20án%20OCB.docx%23link
file:///D:/Downloads/bản%20án%20OCB.docx%23link
file:///D:/Downloads/bản%20án%20OCB.docx%23link
file:///D:/Downloads/bản%20án%20OCB.docx%23link
file:///D:/Downloads/bản%20án%20OCB.docx%23link
file:///D:/Downloads/bản%20án%20OCB.docx%23link
file:///D:/Downloads/bản%20án%20OCB.docx%23link
file:///D:/Downloads/bản%20án%20OCB.docx%23link
file:///D:/Downloads/bản%20án%20OCB.docx%23link
file:///D:/Downloads/bản%20án%20OCB.docx%23link
file:///D:/Downloads/bản%20án%20OCB.docx%23link
file:///D:/Downloads/bản%20án%20OCB.docx%23link
file:///D:/Downloads/bản%20án%20OCB.docx%23link
file:///D:/Downloads/bản%20án%20OCB.docx%23link
file:///D:/Downloads/bản%20án%20OCB.docx%23link
file:///D:/Downloads/bản%20án%20OCB.docx%23link
file:///D:/Downloads/bản%20án%20OCB.docx%23link
file:///D:/Downloads/bản%20án%20OCB.docx%23link
file:///D:/Downloads/bản%20án%20OCB.docx%23link
file:///D:/Downloads/bản%20án%20OCB.docx%23link
file:///D:/Downloads/bản%20án%20OCB.docx%23link
file:///D:/Downloads/bản%20án%20OCB.docx%23link
file:///D:/Downloads/bản%20án%20OCB.docx%23link
file:///D:/Downloads/bản%20án%20OCB.docx%23link
file:///D:/Downloads/bản%20án%20OCB.docx%23link
file:///D:/Downloads/bản%20án%20OCB.docx%23link
file:///D:/Downloads/bản%20án%20OCB.docx%23link
file:///D:/Downloads/bản%20án%20OCB.docx%23link
file:///D:/Downloads/bản%20án%20OCB.docx%23link
file:///D:/Downloads/bản%20án%20OCB.docx%23link
file:///D:/Downloads/bản%20án%20OCB.docx%23link
file:///D:/Downloads/bản%20án%20OCB.docx%23link

dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat sé CU 963524, s6 vao sb cap
GCN: CS 07943 do So Tai nguyén va Moi trudng tinh Q (nay 1a S& Nong nghiép
va Moi truong tinh Q) cap ngay 16/4/2020. Tai san bao dam di dugc cong chimg
thé chap theo Hop dong thé chap tai san sd: 121/2020/BD, ngay 20/10/2020 da ky
két voi ong Nguyén Anh T2 va ba Tran Thi My H tai Van phong Cl ngay
20/10/2020. Trong qué trinh st dung vén vay, 6ng Nguyén Anh T2 va ba Tran
Thi My H d3 vi pham nghia vu tra ng theo quy dinh trong Hop dong tin dung so:
121/2020/HDPTD-CN, ngay 20/10/2020; Hop dong tin dung sb:
0216/2022/HDTD-CN, ngay 28/12/2022 va cac Khé udc nhan ng da duoc ky két
giita OCB v¢i 6ng Nguyén Anh T2 va ba Tran Thi My H. Ngan hang nhiéu lan
nhic nhd thanh toan nhung dén nay ong Nguyén Anh T2 va ba Tran Thi My H
van khong thanh toan ng cho Ngan hang O. Nay Ngan hang O yéu cau Toa an
giai quyét:

Budc 6ng Nguyén Anh T2 va ba Tran Thi My H phai tra cho Ngin hang
TMCP P1 tong s tién no ciia Hop dong tin dung s6:121/2020/HDTD-CN, ngay
20/10/2020, Hop ddng tin dung sd: 0216/2022/HDTD-CN, ngay 28/12/2022 va
cac Khé ude nhan no tinh dén ngay 06/8/2025 1a 2.357.382.855 dong; trong do
ng goc 1a 1.901.495.010 ddng (du no gdc trong han 1.690.029.000 ddng; du ng
gbc qua han 211.466.010 dong); no 14i trong han 14 387.793.263 dong; 14i qua han
68.094.258 dong va tién 13i phat sinh theo Hop dong tin dung/cac Khé udc nhan
d3 ky két tir ngdy 06/8/2025 cho dén khi dng Nguyén Anh T2 va ba Tran Thi My
H hoan thanh nghia vu tra ng cho Ngan hang O. Yéu cau thanh toan mot 1an toan
bo s6 tién no ngay sau khi Q dinh/Ban an ctia Toa an ¢6 hi¢u luc phép luat.

Truong hop 6ng T2 va ba H khong thuc hién hodc thyc hién khong ding va
day du nghia vu tra no néu trén thi Ngan hang OCB duoc quyén yéu ciu co quan
thi hanh 4n c6 thim quyén 4p dung cac bién phap cudng ché ké ca viéc ké bién,

phat mai, xir 1y tai san bao dam da thé chip theo Hop dong thé chip so:
121/2020/BD, ngay 20/10/2020 da ky két v4i 6ng Nguyén Anh T2 va ba Tran Thi
My H dé thu hoi ng cho Ngan hang O, tai san thé chap gom c6: Quyén st dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dt tai thira dat s6 117, to ban dd
s6 39, tai Phuong L. thanh phd Q. tinh Quang Ngii theo Gidy chimg nhan quyén
str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat s CU 963524, s6 vao
s6 cap GCN: CS 07943 do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Q cip ngay
16/4/2020. Trude khi ky Hop dong thé chap cho Ngan hang O; dai dién Ngan
hang TMCP P1 (O)- Chi nhanh Q1 dén tai nha ong D, ba T3 dé kiém tra thuc té
tai san thé chap va dinh gid tai san; lac d6 c6 6ng T2 va 6ng Phan Pinh D chimg
kién. Ngan hang O di di 1am day du, ding trinh ty thu tuc thé chép tai san theo
Luat céc to chirc tin dung.

Viéc 6ng Phan Pinh D va ba Bui Vii Thuy T3 yéu ciu tuyén b Hop dong
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mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dét giira ong Phan Dinh D va ba
Bui Vii Thuy T3 véi 6ng Nguyén Anh T2 v6 hiéu do gia tao va yéu cau giai quyét
hau qua ctia Hop dong vo hiéu 1a tuyén bd Hop dong thé chap sd: 121/2020/BP,
ngay 20/10/2020 d3 ky két giita Ngan hang TMCP P1 (O)- Chi nhanh Q1 véi 6ng
Nguyén Anh T2 va ba Tran Thi My H v6 hiéu, Ngan hang O khong ddng .
Trudng hop Toa an tuyén bd Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén
sir dung dat 13 v6 hiéu thi Ngan hang O khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua
ctia Hop dong vo hiéu.

Theo tra ctru tir hé thong Ngan hang thi ong Phan Pinh D ¢6 tra gbc cho
Ngan hang thong qua tai khoan ctia ba Nguyén Minh C (nhan vién tin dung Ngan
hang O hién d3 nghi viéc) nhiéu lan: Ngay 03/10/2023 sb tién 36.000.000 dong
(chuyén tién cho O); ngay 17/11/2023 s6 tién 40.000.000 dong (ndp 1di cho OCB);
ngay 22/11/2023 sé tién 25.000.000 dong (ndp 13 OCB); ngay 24/11/2023 s6 tién
5.000.000 dong (ndp 1ai con thiéu OCB) thé hién 6ng D biét viéc ong T2 khong
tra no 1ai cho Ngan hang O va nghia vu tra 13i ctia 6ng D. Chi phi t6 tung budc bi
don 6ng T2 va ba H phai thanh toan lai cho Ngan hang O.

- Tai van ban trinh bay y kién ngay 27/02/2023 cia ba Tran Thi My H va
ong Neouvén Anh T2 va tai phién toa so tham, dai dién ciia bi don la ba Tran Thi

My H ¢6 bi don éng Nguyén Anh T2 va nguoi bdo vé quyén va loi ich ciia éng

Nguyén Anh T2 ciing trinh bay:

Ong (Nguyén Anh T2) va 6ng Phan Dinh D quen biét khi 6ng D dan mot sd
nguoi dén xa P, huyén M, tim kiém Du 4n ndng nghiép két hop vdi nang luong
mit troi vao khoang giita nam 2019. Luc d6 ong dang dau tu 1am Dy 4n nong
nghiép chin nudi gia stc, gia cam va trong trot; ong D dé nghi mudn két ndi voi
mot s6 ngudi dau tu (ong D chi 1a gidi thiéu, chir 6ng D khong dau tu), nhung
ngudi ong D gidi thiéu khong co ai dau tu vao Dy an nong nghiép cua 6ng T2.

Sau mot thoi gian quen biét, ong T2 gip 6ng D noéi ong T2 dang dau tu nhung
thiéu von, ong D noi voi ong T2 viée ong D ciing dang dau tu Dy an ¢ huyén B;
sau nay 6ng D can tién boi thuong dat cho ngudi dan, ong D dung quyén st dung
dat va tai san gan lién v6i dat (thira dat s6 117, to ban do s6 39, tai Phuong L) dé
vay tién, nhung 6ng D dang bi no x4u trong hé théng Ngan hang, nén khong tu
dung vay dugc. Sau do, ong T2 va 6ng D thoa thuan chuyén nhuong quyén su
dung dat va tai san gin lién véi dat cho 6ng T2 dé 6ng T2 vay tién Ngan hang
cung st dung chung; khi nao 6ng D can tién thi ong T2 tra tién cho ong D, ong D
phai tra tién 1di d6 cho Ngan hang véi murc 13i suat 8%/nam theo quy dinh cua
Ngan hang. Ong T2 va ong D thong nhat 1ap thu tuc gop von vaio HTXNN Hoa
Phu T5 tai x3 D do 6ng T2 lam Chu tich Hoi ddng quan tri. Trude khi chuyén
nhuong, 6ng ky Gidy ching nhan thanh vién gép von sd 24/CN-HTX, ngay
05/10/2020 chimg nhan 6ng Phan Dinh D gop vén 1a thira dat s6 117, to ban d6
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sb 39, tai Phuong L va nha & trén thira dat. Ong ky Nghi quyét Pai Hoi Pai biéu
x4 vién va Bién ban két nap thanh vién méi déu dé ngay 05/10/2020.

Sau d6, 6ng D vé trao d6i v6i vo 6ng D 13 ba Bui Thi Thuy T6 thong nhét
ndi dung. Ngay 06/10/2020, giita 6ng T2 va éng D, ba T6 truc tiép dén Vin phong
cong chimg Ngd Vin H2 ky Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén
str dung dét gitra ong Phan Pinh D va ba Bui Vi Thuy T3 vé6i 6ng Nguyén Anh
T2 duoc Vin phong C1 cong chimg ngay 06/10/2020 sé cong chimg 10247; quyén
s6: 10/TP/CC-SCC/HD;GD d6i véi thira dat s6 117, to ban d6 s6 39, tai Phuong
L, thanh ph Q, tinh Quang Ngi. Sau d6 chinh 1y bién dong sang tén ong.

Trude khi ky Hop ddng thé chip cho Ngan hang, dai dién Ngan hang TMCP
P1 (O)- Chi nhanh Q1 dén tai nha 6ng D, ba T3 dé kiém tra thyc té tai san thé
chap va dinh gia tai san; lac d6 c6 6ng va 6ng Phan Pinh D chimg kién.

Ngay 20/10/2020, tai tru s& O- Chi nhanh Q1, 6ng ky Hop dong thé chap so:
121/2020/BPD, tai san thé chip gdm c6: Quyeén sir dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san gén lién véi dat tai thira dat s6 117, to ban dd s6 39, tai Phudng L, thanh
phé Q (nay 14 phudng N), tinh Quang Ngai.

Qua trinh 6ng T2 vay ng Ngan hang TMCP P1 thi 0ng c6 dua cho 6ng Phan
Dinh D 1.472.000.000 d6ng tinh dén ngay 23/7/2021, 6ng Phan Pinh D ¢6 viét
va ky vao gidy xac nhan dé ngay 06/04/2023. Tir ngay 24/7/2021 dén 31/12/2022
ong c6 chuyén khoan cho 6ng D 114.000.00 dong. Tong cong ong da dua cho dng
D 1a 1.586.000.000 dong. Pay 1a khoan tién theo thoa thuan bang 10i néi giita 6ng
va 6ng D khi chuyén nhuong thira dat s6 117, to ban d6 sb 39, tai Phudng L cho
ong, khi nao 6ng D can tién thi 6ng giri tién cho éng D. Ong D thoa thuan 6ng D
nhan tién thi ong D tra 14i cho Ngan hang O 1a 8%/nam. Tir ngay 01/01/2023, dng
D tra 1ai cho Ngan hang O dugc khodng vai thang thi 6ng D khong tra nira, nén
Ngan hang O méi khéi kién.

Ong (Nguyén Anh T2) thira nhan c6 vay va thé chdp nhu Ngan hang O trinh
bay. Ong va ba Tran Thi My H thira nhan con ng Ngan hang TMCP P1 tong s6
tién no ctia Hop dong tin dung sd: 121/2020/HDTD-CN, ngay 20/10/2020, Hop
ddng tin dung sb: 0216/2022/HDTD-CN, ngay 28/12/2022 va cac Khé uwdc nhan
ng tinh dén ngay 06/8/2025 1a 2.357.382.855 ddng; trong d6 no gbc 1a
1.901.495.010 ddng (du ng gbce trong han 1.690.029.000 dong; du no gbc qua han
211.466.010 ddng); no 14i trong han 13 387.793.263 dong; 14i qua han 68.094.258
dong va dong y tra ng cho Ngéan hang O.

Truong hop 6ng T2 va ba H khong thuc hién hodc thyc hién khong diung va
day du nghia vu tra no néu trén thi Ngan hang OCB duoc quyén yéu ciu co quan
thi hanh 4n c6 thim quyén 4p dung cac bién phap cudng ché ké ca viéc ké bién,
phat mii, xtr 1y tai san bao dam di thé chidp theo Hop ddng thé chap s
121/2020/BP, ngay 20/10/2020 da ky két voi ong Nguyén Anh T2 va ba Tran Thi
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My H dé thu hodi ng cho Ngan hang O, tai san thé chip gdm c6: Quyén st dung
dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san gan lién v4i dat tai thira dat s6: 117, to ban dd
s6 39, tai Phuong L. thanh phd Q, tinh Quang Ngii theo Gidy chimg nhan quyén
str dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat s CU 963524, s6 vao
s6 cap GCN: CS 07943 do SO Tai nguyén va Mdi trudng tinh Q cip ngiy
16/4/2020.

Viéc 6ng Phan Dinh D va ba Bui Vil Thuy T3 yéu cdu tuyén bd Hop dong
mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dét giira 6ng Phan Dinh D va ba
Bui Vii Thuy T3 v6i ong Nguyén Anh T2 v6 hiéu do gia tao nham che day 01 hop
d6ng khac 1a Hop dong muon Gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a khong co
cin ct. Vi hai Hop dong ky két khac thoi diém; Hop dong mua ban nha ¢ va

chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng Phan Pinh D va ba Bui Vii Thuy T3
v6i ong Nguyén Anh T2 14 hop dong co that, co gia tri phap 1y.

Ong Phan Pinh D va ba Bui Vi Thuy T3 yéu cau giai quyét hau qua ctiia hop
d6ng mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a tuyén bd Hop dong
thé chap sd: 121/2020/BD, ngay 20/10/2020 da ky két gitra Ngan hang TMCP P1
(O)- Chi nhanh Q1 véi 6ng Nguyén Anh T2 va ba Tran Thi My H v6 hiéu thi ong
khong dong y. Trudng hop Toa an tuyén bd hop déng mua ban nha & va chuyén

nhuong quyén sir dung dat vo hiéu thi ong khong yéu cau Toa 4n giai quyét hau
qua cua hop dong vo hiéu.

Thuc té vo chong 6ng D sbng riéng, ba T3 song tai nha cha me dé cua ba
cling tai thanh ph6 Q, con 6ng D song tai thira dat thé chap vi giita ong T2 va vo
chdng ong D c¢6 thoa thuan 1ap Hop ddng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén
sir dung dat tai thira dat s6 117, to ban dd s6 39, tai Phuong L dé 6ng T2 dtng tén
vay tién Ngan hang OCB cho 6ng D sir dung nén 6ng D van & trén nha dit nay 13
diéu binh thuong. V& chi phi t6 tung dé nghi Hoi dong xét xur giai quyét theo quy
dinh.

- Ong Tran Quy HI la nguwoi dai dién theo vy quyén va dong thoi la ngudi

bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la
ong Phan Dinh D va ba Bui Vi Thuy T3 trinh bay:

Thang 9/2020, do thiéu von dau tu vao D 4n trang trai nong nghiép ctia Hop
tdc xa N, nén ong Neuyén Anh T2 - Chu tich Hoi déng quan tri kiém Giam ddc
Hop tac xd c¢6 dén tim gdp 6ng Phan Dinh D dé dé nghi ong D cho vay tién; ong

D dong y, nhung néi v6i 6ng T2 1a 6ng D khong c6 tién mat, ma chi ¢ tai san 1a
can nha va quyén su dung dét tai thira dat s6 117, to ban do sb 39, tai Phuong L,
thanh phd Q (nay 1a phuong N). tinh Quang Ngii cip cho 6ng D va ba Bui Vil
Thuy T3. Néu 6ng T2 can st dung thi 6ng D déng ¥ cho muon dé 6ng T2 thé chép
cho Ngan hang; 6ng T2 déng ¥ muon cta vo chong dng D Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat néu trén voi muc dich dung dé thé chap cho Ngan hang dé vay tién.
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Do d6, ngay 04/10/2020, vo chdéng éng D cung véi ong T2 ky Hop ddng muon
quyén sir dung dat va Gidy ching nhan quyén st dung dat dé ong T2 dau tu vao
Trang trai Gia Long P va Hop tac xa N; ciing theo hop dong do éng D ciing c6
nhu cau st dung von trong tuong lai nén hai bén con thoa thuén: “ Bén A (bén ng

D) dwoc quyén tam img mét khodn tién can thiét toi da la 2 (hai) ty dong hodc
theo ty 1é Ngdn hang cho vay véi ldi sudt cé dinh la 8%/nam”. Dé tao niém tin d6i
v6i ong Nguyén Anh T2, ddng thoi dam bao su an toan cho vo chong dng D ddi
vo1 tai san cho muon, nén 6ng D yéu ciu ong T2 lap thu tuc cho 6ng D la thanh
vién Hop tac xa N voi tai san gop vén 1a can nha, quyén st dung dét tai thira dat
sb 117, to ban dd sb 39, tai Phuong L, thanh phé Q. tinh Quang Nedi. Sau d6 véi
tu cach 1a Chu tich Hoi dong quan tri, ong T2 ky ban hanh Nghi quyét sb: 24/NQ-
HPT, ngay 05/10/2020, Pai hoi xa vién xac dinh vén gop cua 6ng D trong Hop
tac xa Hoa Phu T5 1a 3.000.000.000d (ba ty dong); von gop bang gidy chimg nhan
quyén str dung dat duoc dinh gia tai thoi diém hién tai. Do 6ng Nguyén Anh T2
d3 str dung Giay chimg nhan s6 CU 963524 néu trén theo hinh thtic Hop dong
muon tai san va hinh thirc gop vén vao Hop tac xa N dé 1ap thu tuc vay von khong
dugc. Cho nén, 6ng T2 dé nghi vog chéng ong D, ba T3 ky Hop déng mua ban nha
& va chuyén nhuong quyén st dung dét ¢ 13 gia tao nham che gidu giao dich dan
su thuc té 1a giao dich vay muon tién, tai san néu trén, nham muc dich che giéu
su that voi Ngan hang O. Do tin tuéng 6ng T2, dong thoi cho rang Hop dong
muon tai san (Gidy chimg nhan) 1a c6 thyc va bao dam bang thi tuc gdp von vao
Hop téc x4 N, nén 6ng D di trao d6i voi vo 1a ba Bui Thi Thuy T6 dong y cling

thuc hién ky v6i ong T2 Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir
dung dat ¢ gia tao vao ngay 06/10/2020 dugc Vin phong Cl chimg thuc sd:
10247; quyén sé 10/TP/CC-SCC/HP;GD. Hop déng mua ban nha & va chuyén
nhuong quyén sir dung dat thyuc té 1a Hop dong muon Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat ngay 04/10/2020; khong phai 1a hop dong mua ban thyc té. Ké tir thoi
diém vo chéng ong D, ba T6 va ong T2 cung ky cac giao dich vay muon thuc té
va giao dich gia tao néu trén dén thoi diém hién tai vo chéng ong D van truc tiép
quan 1y, str dung tai san gin lién v6i quyén sir dung dat s6 CU 963524, con dng
Nguyén Anh T2 chua bao gid quan 1y, sir dung tai san; giira cac bén ciing khong
phat sinh tranh chip vé& quyén quan 1y, st dung va s& hitu tai san. Mit khac, cac
bén khong c6 viée chuyén tién theo Hop dong duoc Vin phong C1 ching thue.
Gia trj thuc té hai bén thoa thuan dinh gia tai Hop dong muon quyén sir dung dat
va muon Gidy chting nhan quyén str dung dat ngay 02/10/2020 va Gidy chimg
nhan thanh vién gdp von 1a 3.000.000.000d (ba ty déng) 16n hon nhiéu so véi gia
trj 500.000.000d (ndm trdm triéu dong) ma hai bén thoa thuan tai Hop dong mua
ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dt & duoc Vian phong C1 chire thuc
s6: 10247; quyén s6 10/TP/CC-SCC/HP;GD. Sau khi ky Hop dong mua ban nha
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& va chuyén nhuong quyén sir dung dat & gia tao duge Van phong C1 chire thyuc
s6 10247; quyén s6 10/TP/CC-SCC/HD;GD thi 6ng T2 di str dung vay von tai
Ngan hang nao, vay bao nhiéu, sir dung vao muc dich gi, vo chong ong D khong
biét. Pong thoi 6ng T2 ciing khong thong bao cho vo chdng 6ng D biét cho dén
khi Can bo thu hdi no cua Ngan hang TMCP P1- Chi nhanh Q1 tim dén gap vo
chéng ong D thi 6ng D méi biét ong T2 vi pham nghia vu tra ng theo théa thuan
tai Hop dong tin dung v6i Ngan hang. Khi tiép cén céc tai liéu tai Ngan hang thi
6ng D méi biét vo chong 6ng Nguyén Anh T2, ba Tran Thi My H dé sir dung tai
san do v chong 6ng D cho muon dé thé chap cho Ngan hang dé vay s tién
2.220.000.000d (Hai ty hai traim hai muoi triéu dong)

Ngoai ra, Ngan hang TMCP P1 c¢6 13i, boi trude khi ky Hop dong thé chap
s6: 121/2020/BP, ngay 20/10/2020 véi vo chong ong Nguyén Anh T2 va ba Tran
Thi My H d3 khong thuc hién ding viéc tham dinh tai san theo quy dinh ctia phap
luat. Vo chong Nguyén Anh T2 va ba Tran Thi My H d3 khong str dung dung quy
trinh sir dung vén vay tai Hop dong tin dung, cu thé tai khoan 5 Piéu 1; tai diém
c khoan 1 DPiéu 3 va tai diém a, diém b khoan 2 Diéu 3 ciia Hop dong: ... Bu dap

tién mua bat dong san tai thua dat sé 117, to ban dé s6 39, tai phuong L, thanh
phé Q. tinh Qudng Ngdi...” thuc té vo chong 6ng T2 khong sir dung von vay dé
thanh toan cho vg chong 6ng D.

Ong D xéc dinh: Giao dich cac bén trong Hop dong mua ban nha & va chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Phan Pinh D va ba Bui Vii Thuy T3 véi 6ng
Nguyén Anh T2 14 thyc t& muon gidy ching nhan quyén st dung dat dé vay tién
theo bién ban thoa thuan ngay 04/10/2020. Giay chimg nhan thanh vién gbp von

cua ong D trong Hop tadc xa N

Do thoi diém d6 6ng Phan Pinh D dang c6 no xu tai cic Ngan hang, nén
khong thé dtmg tén vay tién dugc. Nén vo chong ong D 1ap Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va nha ¢ cho 6ng Nguyén Anh T2. Ong Phan Dinh D
va 6ng Nguyén Anh T2 c¢6 thoa thuan khi ndo 6ng D can tién thi ong T2 s& giao
tién vay cho 6ng D; cu thé ong T2 c6 dua cho 6ng D 1.472.000.000 dong tinh dén
ngay 23/7/2021, 6ng Phan Pinh D ¢6 viét va ky vao gidy xac nhan dé ngay
06/04/2023. Tir ngay 24/7/2021 dén 31/12/2022 6ng T2 c¢6 chuyén khoan cho ong
D 114.000.00 dong. Tong cong 1.586.000.000 ddng. Theo dng thuc té day 1a viée
phan chia nghia vu gitra ong D va ong T2 d6i véi khoan vay tai Ngan hang O.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua 6ng Phan Dinh D thira nhan khi ong
Nguyén Anh T2 lam an kho khan khong c6 tién tra 13i cho Ngan hang OCB thi
nhan vién ctia Ngan hang O dén yéu cau 6ng Phan Dinh D tra 14i thi ong Phan
Dinh D c6 tra 14i nhu Tra ctru tir hé thong Ngan hang OCB thong qua tai khoan
cua nhan vién tin dung Ngan hang O nhiéu l1an nhu dai dién Ngan hang O d3 néu.

Nay, 6ng Phan Pinh D va ba Bui Vii Thuy T3 yéu cau tuyén bd Hop dong
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mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dét giira ong Phan Dinh D va ba
Bui Vii Thuy T3 véi 6ng Nguyén Anh T2 13 v6 hiéu do gia tao va yéu cau giai
quyét hau qua ctia Hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dat
v6 hiéu 12 tuyén bd Hop dong thé chap sb: 121/2020/BD, ngay 20/10/2020 d3 ky
két giita Ngan hang TMCP P1 (O)- Chi nhanh Q1 vé6i 6ng Nguyén Anh T2 va ba
Tran Thi My H v6 hiéu. Ngoai ra, 6ng D va ba T3 khong yéu cau gi khac.

- Tai vén ban trinh bay ¥ kién s6 155/CV-VPCC-NVH, ngay 16 thang 9 nam
2024, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la dai dién Vin phong C1 trinh bay:
Ngay 06/10/2020, 6ng Phan Dinh D, ba Bui Vii Thuy T3 véi 6ng Nguyén Anh T2
dén tru s& Van phong C1 (sd F dudng T, Phuong N, thanh phé Q. tinh Quéng
Ngii) dé yéu cau cong ching Hop ddng mua ban nha & va chuyén nhuong quyén
sir dung dat. Cong chung vién Ngod Vian H2 truc tiép kiém tra toan bo hd so yéu
cau cong ching gom c6: Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén s& hitu nha
& va tai san gan lién v6i dat s6 CU 963524, s6 vao s6 cap GCN: CS 07943 do So
Tai nguyén va Moi trudng tinh Q cp ngay 16/4/2020, chimg minh nhan dén, so
ho khau, gidy chimg nhan két hon cua 6ng Phan Dinh D, ba Bui Vii Thuy T3;
chtrng minh nhéan dan, s6 ho khau ctia 6ng Nguyén Anh T2. Xét hd so yéu cau
cong ching day du va dam bao phap 1y, tién hanh kiém tra ngin chin, tranh chip

thi khong c6 ngan chin, tranh chap. Cong ching vién Ngd Vian H2 trao doi voi
6ng Phan Pinh D, ba Bui Vii Thuy T3 va ong Nguyén Anh T2 vé gia mua bén,
chuyén nhuong, trach nhiém ndp thué thu nhap ca nhan, 18 phi truéc ba, phi cong
chtmg va thu lao cong ching. Sau d6, cong ching vién chuyén hd so cho chuyén
vién soan Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat. Cong
chting vién yéu cau 6ng Phan Pinh D, ba Bui Vii Thuy T3 va 6ng Nguyén Anh
T2 tu doc lai toan bd nd1 dung dyu thao hop dé)ng; tat ca doc xong, déng y va khong
c6 ¥ kién gi. Cong chimg vién da giai thich quyén, nghia vu, loi ich hop phap va

hau qua phép 1y cua viéc ky két hop dong ctia 6ng Phan Pinh D, ba Bui Vii Thuy
T3 va ong Nguyén Anh T2, tat ca dong ¥, khong c6 ¥ kién gi. Cong chtng vién
huéng dan 6ng Phan Pinh D dién vao Phiéu yéu cau cong chtng, hop dong vin
ban; Cong chimg vién hudng dan cho véi 6ng Phan Pinh D, ba Bui Vii Thuy T3
va ong Nguyén Anh T2 ky vao timg trang cta hop dong, vao trang thi tu cta hop
déng, ong Phan Pinh D, 6ng Nguyén Anh T2 déu ghi cdu “Ching t6i di doc va
ddng y”. Nhu vy, 6ng Phan Dinh D, ba Bui Vii Thuy T3 va 6ng Nguyén Anh T2
déu ty nguyén dén Vin phong C1 dé thuc hién thu tuc va ky Hop dong mua ban
nha & va chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén hoan toan dung trinh tu, thu
tuc cong ching theo quy dinh cua phap luét.

Tai ban dan dan sie so tham so 02/2025/DS-ST ngay 12/8/2025 ciia Toa dn
nhdn déan khu vuc 4 - Quang Ngdi da quyét dinh:
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Cin ctr khoan 3 Diéu 26, diém b khoan 1 Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu
157, khoan 1 Diéu 227, khodn 1, 3 Dicu 228, cac Diéu 235, 266,271 va Diéu 273
Bo luat T tung dan su nam 2015; cac Diéu 299, 323, 463, 466, 468, 470, 500,
501 va 502 ctia Bo luat Dan sy nam 2015; céc Diéu 91, 95, 98 Lut céc t6 chiic
tin dung nam 2010; cac Piéu 27, 30, 37 Luat Hon nhan va Gia dinh nim 2014;

Cin ctir Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ciia Chinh phu vé
giao dich bao dam; Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh phu
vé sira doi, bd sung mot sd didu cua Nghi dinh s 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 ctia Chinh phi vé giao dich bao dam; Nghi quyét 01/2019/NQ-HDTP,
ngay 11/01/2019 ciia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan ti cao.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang Thuong
mai ¢o phan P1.

Ghi nhan sy tu nguyén ciia ong Nguyén Anh T2 va ba Tran Thi My H phai
tra cho Ngan hang Thuong mai ¢ phan P1 s6 tién ng goc va lai tinh dén ngay
06/8/2025 1a 2.357.382.855d (Hai ty, ba tram ndm muoi bay tri¢u, ba tram tam
muoi hai nghin, tdm trim nim muoi lim dong); trong d6 no gdc 1 1.901.495.0104
(Mot ty, chin tram 1¢ mot trigu, bon tram chin muoi 1am nghin, khong tram mudi

dong); no 14i trong han 1a 387.793.263d (Ba trim tam muoi bay triéu, bay trim
chin muoi ba nghin, hai trim sau muoi ba déng); 13i qua han 68.094.582d (Sau
muoi tam triéu, khong traim chin muoi bén nghin, ndm trdm tim muoi hai dong).

Ké tir ngay xét xur so tham (ngdy 07/8/2025), 6ng T2 va ba H con phai chiu
khoan tién 13i quéa han cua sd tién no goc chua thanh toén theo mirc 14i suat ma
cac bén thoa thuan tai cac Hop dong tin dung sb: 121/2020/HDTD-CN, ngay
20/10/2020, Hop dong tin dung sb: 0216/2022/HDTD-CN, ngay 28/12/2022 cho
dén khi thanh toan xong khoan ng gbc nay. Truong hop trong hop dong tin dung,
cac bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo ting thoi ky cua
Ngan hang Thuong mai ¢6 phan P1 thi 13i suat ma ong T2 va ba H phai tiép tuc
thanh toan cho Ngan hang theo quyét dinh nay ciing s& duoc diéu chinh cho phu
hop v6i su didu chinh 13i sudt cia Ngan hang Thuong mai ¢6 phéan P1.

2. Trudng hop ong Nguyén Anh T2 va ba Tran Thi My H khéng thuc hién
hoac thuc hién khong d?ly du nghia vu tra ng thi Ngan hang Thuong mai ¢ phan
P1 c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh 4n dan sy xir 1y tai san thé chip 13 Quyén

sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 117, to
ban db sb 39, tai Phudng L, thanh phd Q (nay 1a phudng N), tinh Quang Ngii theo
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi
dat s6 CU 963524, s6 vao s cap GCN: CS 07943 do S& Tai nguyén va Moi truong
tinh Q cdp ngay 16/4/2020 di chinh 1y bién dong sang tén cho ong Nguyén Anh
T2.
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Néu sb tién ban tai san thé chap 16n hon khoan ng phai tra cho Ngan hang
Thuong mai c¢6 phan P1 thi phan chénh 1éch sé tra lai cho 6ng Nguyén Anh T2 va
ba Tran Thi My H. Néu s tién béan tai san thé chp khong du dé thuc hién nghia
vu tra ng cho Ngan hang thi 6ng Nguyén Anh T2 va ba Tran Thi My H phai tiép

tuc thanh toan phan con thiéu cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan P1 cho dén khi

tra xong no.

3. Khéng chip nhan yéu ciu doc 1ap ctia ong Phan Pinh D va ba Bui Vil
Thuy T3 vé yéu cau tuyén b Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén
str dung dét giita ong Phan Dinh D va ba Bui Vi Thuy T3 véi 6ng Nguyén Anh
T2 dugc Vin phong C1 chimg nhan ngay 06/10/2020 sé cong chimg 10247; quyén
s0: 10/TP/CC-SCC/HDPGD dbi véi thira dat s6 117, t& ban d6 so 39, tai Phuong
L, thanh phé Q (nay 1a phudng N), tinh Quang Nedi 14 vé hiéu do gia tao.

4. Khong chap nhén yéu cau ctia ong Phan Pinh D va ba Bui Vi Thuy T3 vé
giai quyét hau qua ciia hop dong vo hiéu 13 tuyén bd Hop dong thé chap so:
121/2020/BD, ngay 20/10/2020 da ky két giita Ngan hang TMCP P1 (O)- Chi
nhanh Q1 vé&i 6ng Nguyén Anh T2 va ba Tran Thi My H tai san thé chap gém co:
Quyén sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san gin lién voi dat tai thira dat s6
117, t& ban d6 s6 39, tai Phuong L, thanh phé Q (nay 1a phuong N), tinh Quéng
Ngii theo Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san gan
lién véi dat s6 CU 963524, s6 vao sd cAp GCN: CS 07943 do S Tai nguyén va
Moi trudng tinh Q cap ngay 16/4/2020 1a vo hiéu.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé an phi, vé chi phi t tung, quyén khang co
cua cac bén duong su.

Ngay 25/8/2025, nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng Phan Dinh
D va ba Bui Vii Thuy T3 khdng cdo mét phan ban én so tham: & nghi Toa an cap
phtc tham sira mot phan ban an dan sy so tham sé 02/2025/DS-ST ngay 12 thang
8 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 4 - Quang Ngii theo huéng chap nhan

toan bd yéu cau doc lap cua 6ng D va ba T3.

Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhdn déan tinh Qudng Ngdi tai phién toa
phiic tham: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa d3 tuan thu ding cac
quy dinh cta B6 ludt T4 tung dan sy. Nhimg ngudi tham gia t6 tung di chap hanh
ding cac quy dinh cua phap luat.

V& noi dung: Dé nghi Hoi déng xét xir can it khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH
tung dan sy nam 2015, khong chap nhan khang cdo ctia ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan 1a 6ng Phan Pinh D va ba Bui Vi Thuy T3, gilt nguyén ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:


file:///D:/Downloads/bản%20án%20OCB.docx%23link
file:///D:/Downloads/bản%20án%20OCB.docx%23link
file:///D:/Downloads/bản%20án%20OCB.docx%23link
file:///D:/Downloads/bản%20án%20OCB.docx%23link
file:///D:/Downloads/bản%20án%20OCB.docx%23link
file:///D:/Downloads/bản%20án%20OCB.docx%23link
file:///D:/Downloads/bản%20án%20OCB.docx%23link
file:///D:/Downloads/bản%20án%20OCB.docx%23link
file:///D:/Downloads/bản%20án%20OCB.docx%23link
file:///D:/Downloads/bản%20án%20OCB.docx%23link
file:///D:/Downloads/bản%20án%20OCB.docx%23link
file:///D:/Downloads/bản%20án%20OCB.docx%23link
file:///D:/Downloads/bản%20án%20OCB.docx%23link
file:///D:/Downloads/bản%20án%20OCB.docx%23link
file:///D:/Downloads/bản%20án%20OCB.docx%23link
file:///D:/Downloads/bản%20án%20OCB.docx%23link
file:///D:/Downloads/bản%20án%20OCB.docx%23link
file:///D:/Downloads/bản%20án%20OCB.docx%23link
file:///D:/Downloads/bản%20án%20OCB.docx%23link
file:///D:/Downloads/bản%20án%20OCB.docx%23link
file:///D:/Downloads/bản%20án%20OCB.docx%23link
file:///D:/Downloads/bản%20án%20OCB.docx%23link
file:///D:/Downloads/bản%20án%20OCB.docx%23link
file:///D:/Downloads/bản%20án%20OCB.docx%23link
file:///D:/Downloads/bản%20án%20OCB.docx%23link
file:///D:/Downloads/bản%20án%20OCB.docx%23link
file:///D:/Downloads/bản%20án%20OCB.docx%23link
file:///D:/Downloads/bản%20án%20OCB.docx%23link
file:///D:/Downloads/bản%20án%20OCB.docx%23link
file:///D:/Downloads/bản%20án%20OCB.docx%23link
file:///D:/Downloads/bản%20án%20OCB.docx%23link
file:///D:/Downloads/bản%20án%20OCB.docx%23link
file:///D:/Downloads/bản%20án%20OCB.docx%23link
file:///D:/Downloads/bản%20án%20OCB.docx%23link
file:///D:/Downloads/bản%20án%20OCB.docx%23link
file:///D:/Downloads/bản%20án%20OCB.docx%23link

Sau khi nghién ctru céc tai li€u cé trong ho so vu 4n di duoc thim tra tai
phién toa, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cta dai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Quang Ngai, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Pon khang céo ctia ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan 1a
ong Phan Pinh D va ba Bui Vi Thuy T3 dugc lam diang theo thu tuc va trong han

luat dinh. Tai phién toa phiic thAm, nguyén don khong rat don khéi kién, ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Phan Dinh D va ba Bui Vii Thuy T3 giit
nguyén ndi dung khang céo, cac bén duong su khong thoa thuan dugc véi nhau

vé viée giai quyét vu an. Vi vy, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr vu an theo quy
dinh cua phap luat.

[2] V& xac dinh quan hé tranh chip: Toa an cip so thim xac dinh quan hé
tranh chap trong vu an 1a “Tranh chdp vé nghia vu thanh todn theo hop dong tin
dung; tranh chdp vé tuyén bo hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat vé hiéu
va yéu cau gidi quyét hdu qua ciia hop dong vé hiéu” 1a chua dung theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26 Bo luat T6 tung dan su, HO1 déng x¢t xtr xac dinh lai quan h¢
tranh chép trong vu an nhu sau: “Tranh chdp hop dong tin dung; hop dong thé
chdp; hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt”.

[3] Xét khang céo ctia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 14 ong Phan
Dinh D va ba Bui Vi Thuy T3, Hoi dong xét xir thdy rang:

[3.1] Ong Phan Pinh D va ba Bui Thi Thuy T6 cho rang ong D, ba T6 va
ong Nguyén Anh T2 ky giao dich gia tao 1a Hop dong mua ban nha & va chuyén
nhuong quyén st dung dat ddi véi thira dat s6 117, to ban db s6 39, tai Phuong L,
thanh phé Q nham che day mdt giao dich khac 1a giao dich muon quyén st dung
dat, Gidy chimg nhan quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat ngay
04/10/2020. Tuy nhién, xét Hop dong muon quyén sir dung dét, gidy ching nhan
quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat doi voi thira dat s6 117, to ban
d6 s6 39, tai Phuong L, thanh phé Q gitta 6ng Phan Pinh D, ba Bui Vii Thuy T3
va ong Nguyén Anh T2, cac bén lap hop dong muon quyén sir dung dat, Giay
chtng nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat 13 loai tai san dic
biét chi phat sinh, thay ddi va chim dut khi cac bén 1ap hop ddng chuyén nhuong
dugc cong chung, chimg thyuc theo dung quy dinh cua phéap luat vé dat dai va
chinh 1y bién dong tai s6 dia chinh nén Hop dong muon Quyén st dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san gan lién v6i dat d6i voi thira dat s6 117, to ban do sé 39

khong cé gia tri phap 1y, khong 1am phat sinh quyén va nghia vu cua cac bén.
[3.2] Xét Hop dong mua ban nha & va chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta 6ng Phan Dinh D va ba Bui Vii Thuy T3 véi 6ng Nguyén Anh T2 duoc Vin
phong C1 cong chimg ngay 06/10/2020 sb cong chimg 10247; quyén sb:
10/TP/CC-SCC/HP;GD dbi véi thira dat sé 117, to ban dd so 39, tai Phuong L,
thanh ph6 Q (nay 14 phuong N), tinh Quang Ngai, thy rang: Cac bén tham gia ky
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két hop dong co ning luc hanh vi dan su; tham gia giao dich hoan toan ty nguyén,
muc dich va n6i dung hop déng khong vi pham diéu cAm cua luat, khong trai dao
duc x4 hoi; hop dong duoc cong ching theo dung quy dinh cta phap luat.

Ngay 12/10/2020, 6ng Nguyén Anh T2 di duoc Vian phong dang ky dat dai
tinh Q- Chi nhanh thanh phé Q1 chinh Iy bién dong sang tén 6ng Nguyén Anh
T2. Nhu véy, ké tir ngay chinh Iy sang tén 6ng Nguyén Anh T2 thi Quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san gin lién véi thira dat s6 117, to ban do s 39,
tai Phuong L, thanh phd Q. tinh Quang Ngdi d3 chuyén sang 6ng Nguyén Anh
T2.

[3.3] Xét hop dong thé chap sb: 121/2020/BD, ngay 20/10/2020 da ky két
gitra Ngan hang TMCP P1 (O)- Chi nhanh Q1 voi1 6ng Neuyén Anh T2 va ba Tr_ﬁn
Thi My H, thdy rang: Nhu d3 phén tich tai muc [3.2] thi Hop dong mua ban nha
& va chuyén nhuong quyén st dung dét gitra ong Phan Pinh D va ba Bui Vii Thuy
T3 vé6i ong Nguyén Anh T2 ¢6 hiéu luc va d3 duoc chinh 1y bién dong sang tén
ong Nguyén Anh T2 theo dung quy dinh. Hop dong thé chap da dugc ding ky
giao dich bao dam theo quy dinh tai Piéu 298 B luat Dan sy nam 2015; khoan 3
Piéu 167 Luat Pit dai nam 2013; Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 cua Chinh phit vé giao dich bao dam; Nghi dinh sé 11/2012/ND-CP
ngay 22/02/2012 ctia Chinh phi vé sira d6i, bo sung mot s6 diéu ctia Nghi dinh sb
163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctia Chinh phii vé giao dich bao dam. Do do,
hop ddng thé chap trén 1a ¢6 hiéu luc va dam bao quy dinh.

Trong qué trinh giai quyét vu 4n, bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Phan Pinh D va ba Bui Vi Thuy T3 thtra nhin: Do 6ng Phan Binh D
dang co no x4u tai cac ngan hang, nén khong thé dtimg tén vay tién duoc, vi vay
vo chdong ong D 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va nha ¢ cho
ong Nguyén Anh T2 dé 6ng T2 vay ngin hang va cing st dung tién vay. Thurc té,

sau khi vay ngan hang thi ong T2 da dua cho 6ng D nhiéu lan, tong cong la
1.586.000.000 dong; 6ng D ¢6 tra gdc va 1ai cho Ngin hang TMCP P1 nhiéu lan:
Ngay 03/10/2023 sé tién 36.000.000 déng (chuyén tién cho O); ngay 17/11/2023
s6 tién 40.000.000 dong (ndp 1di cho OCB); ngay 22/11/2023 s tién 25.000.000
ddng (ndp 1di OCB); ngay 24/11/2023 sb tién 5.000.000 dong (ndp 13i con thiéu
OCB). Nhu vdy, dén nay ong Nguyén Anh T2 khong thuc hién dang céc nghia vu
theo hop dong tin dung, Toa 4n cdp so tham chap nhan yéu cau khoi kién cua
Ngén hang TMCP P1 1a c6 can ctr.

Tir nhitng phén tich néu trén, khong chap nhan khang céo clia ngudi cé quyén
loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Phan Pinh D va ba Bui Vi Thuy T3. Giir nguyén
ban 4n so tham s6 02/2025/DS-ST ngay 12/8/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc
4 — Quang Ngai.
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[4] V& an phi dan sy phuc thim: No6i dung khang céo ctia ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan la 6ng Phan Pinh D va ba Bui Vi Thuy T3 khong dugc
chap nhan nén 6ng D va ba T3 phai chiu 300.000 (Ba trdm nghin) ddng an phi
dan sy phtic tham 1 pht hop véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 148 B luat T4 tung
dan sy ndm 2015, khau trir vao sd tién tam ung an phi da ndp.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cian ct khoan 1 DPiéu 148, khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su; khoan
1 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung &n phi va 1€ phi toa an.

1. Khong chap nhan khang céo cua ciia ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién
quan la 6ng Phan Pinh D va ba Bui Vi Thuy T3. Gilt nguyén ban an dan su so
tham s6 02/2025/DS-ST ngay 12/8/2025 cuia Toa 4n nhan dan khu vuc 4 — Quang
Ngai.

2. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Phan Pinh D va ba Bui Vil
Thuy T3 phai chiu 300.000 (Ba trdm nghin) dong an phi dan su phac tham, khau
trir s6 tién 600.000 (Sdu trdm nghin) dong tam tmg 4n phi d3 ndp theo cac Bién
lai thu tién s6 0002103 va 0002104 ngay 05/11/2025 cuia Thi hanh an déan sy tinh
Quang Ngai. Hoan tra cho 6ng D, ba T3 300.000 dong tam tng an phi dan su phiic
tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
-Vy 2 - TANDTC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Ngai;

- TAND KV4 - Quang Ngai;

- VKSND KV4 - Quang Ngai;

- THADS tinh Quang Ngai;

- Phong THADS KV4 — Quang Ngai;
- Cac duong su;

- Luu HS, an van.

Lé Thi My Giang
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