TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THO Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s0: 99/2026/DS - PT
Ngay 20 - 4 - 2026
Viv: Tranh chéap quyén sir dung dat

’ ~ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU THO

- Thanh phan Héi dong xét xi¢ phiic thim gém cé:
Tham phdn - Chii toa phién toa:  Ba Tran Thanh Hai
Cac Tham phén: Ong Nguyén Quang Tuan
Ba Hoang Ngoc Liéu
- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thuy Hang - Thu ky Toa an.
- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Phii Tho: Ong Pham Vin Minh -
Kiém sat vién.
Trong cac ngay 13 va 20 thang 4 nam 2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Phu Tho, xét xit phtic tham cong khai vu an dan su thu ly s6 186/2025/TLPT- DS
ngay 03/11/2025 ve viéc kién doi dat cho muon. Do Ban an dan su so tham so
22/2025/DS - ST ngay 16 thang 9 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 12- Phua
Tho bi khang cao. Theo quyét dinh dua vu 4an ra xét xa phic tham so
57/2026/QD-PT ngay 02 thang 02 nam 2026, gitta cac duong su:
1. Nguyén don: Anh Nguyén Vian M, sinh nim 1989; dia chi: Bénh vién D,
xa P, TP Ha No§i. Co mat.
Dai dién theo uy quyén: Ba Bach Thi Hong H, sinh nim 1969; CCCD s0
017169000284 do Cuc C vé TTXH cap ngay 25/3/2021 va Ba Phan Hong T, sinh

nim 1963, can cudc cong dan so 030163012857 do Cuc CSQLHC vé TTXH cap
ngay 12/5/2022, C6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Quang T1, sinh nim 1959 va ba Nguyén Thi T2, sinh
nim 1962; dia chi: To dan phd N, phuong T, TP H, tinh Hoa Binh (nay 1a phudng
H, tinh Pha Tho). Vang mit

‘Dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Hwong Q, sinh nim 1985; dia chi: So
D, to H, T, H, TP Ha No1. C6 mat.

3. Ngwoi co quyeén loi va nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Van D, sinh nim 1958 va ba Hoang Thi I, sinh naim 1948, dia
chi: Bénh vién D, xa P, TP Ha No1. C6 don Xin Vz'ing mat.

+ Uy ban nhan dan phuong H, tinh Phu Tho. C6 don xin ving mat
+ Chi nhanh Vin phong D3. C6 don xin ving mit

4. Nguwoi khang ciao: Nguyén don anh Nguyén Van M, ngudi c6 quyén loi
va nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vian D va ba Hoang Thi 1.



NOI DUNG VU AN:

1. Theo don khat kién, lo1 khai trong qua trinh tham gia 16 tung va tai phién toa,
nguyén don, dai dién theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Khoang nam 2007, anh M nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cia ong
Nguyén Tién H1 tai thira dat s6 126, to ban do 43 c6 dia chi ph6 N, T, K, Hoa Binh.
Khi xudéng xem thira dat thi 6ng H1 c6 chi cho anh M vé ranh gidi thtra dat va tir can
cua thira dat. Thira dat cia ong Nguyén Tién H1 chi duoc cap gidy chimg nhan 1a
36m? va phan st dung con lai khoang 200m? dat chua duoc cap giay chimg nhan
QSDD. Sau khi xem xét thira dat, anh M da dong ¥ mua toan bo dién tich dat néu
trén. Ong H1 d3 ban giao toan bd thira dat trén cho anh M quan 1y va st dung. Sau
d6 anh M d3 thuc hién thu tuc bién dong va duoc cép gié‘iy chiing nhan QSDD s6
H00320/KSTC do UBND huyén K, tinh Hoa Binh cap ngay 09/4/2008 mang tén
ong Nguyén Vin M.

Do khong c6 nhu cau st dung thira dat trén nén anh M d3 cho 6ng Nguyén
Quang T1 1a cht rudt va vo 1a Nguyén Thi T2 muon dat bing miéng dé sir dung,
dung lan tam dé kinh doanh, dé sau nay khi gia dinh anh M lé‘iy lai dat sé& thuén tién
cho viéc thdo d&, ong T1 ba T2 ciing hira khong xay nha kién c6. Hai bén cling da
thong nhat va cam két khi nao gia dinh anh M c6 nhu cau st dung dat thi ong T1 ba
T2 phai c6 nghia vu thdo d& cong trinh xay dung tam, tra lai nguyén trang mat bang
ma khong can phai ho tro bat cir khoan gi. Thé nhung loi dung viéc gia dinh anh M
song xa thira dat nén 6ng T1 ba T2 di tu ¥ xay dung xong nha kién co trén dat. Sau
d6 gia dinh anh M ciing da trao doi, yéu cau gia dinh 6ng T1 ba T2 thao d& nhung
vi quan hé ho hang va éng ba Thanh T3 ciing hira hen khi nao 14y lai dat thi gia dinh
ong ba tu nguyén thao do ma khong doi boi thudng hay hd tro nén gia dinh anh M
lai tiép tuc cho muon dat. Pén nay, gia dinh anh M c6 nhu cau sir dung dat nén d3
thong bao truc tiép t&i gia dinh 6ng T1 ba T3 vé viéc tra lai, tuy nhién, gia dinh ong
T1 ba T3 c6 tinh khong tra.

Nay anh M dé nghi Toa an giai quyét:

- Budc 6ng Nguyén Quang T1, ba Nguyén Thi T2 tra lai toan bo thira dat néu
trén dong thoi phai thao d& cac cong trinh xay dung trén dién tich dat, tra lai nguyén
hién trang thira dat cho anh M.

2. Bi don, dai dién theo uy quyén ciia bi don trinh bay:.

Khoang dau nim 2007 ong Nguyén Quang T1 va ba Nguyen Thi T2 ¢6 y dinh
mua manh dat xay nha va doi duoc gla s& ban lay 4. Ong Nguyén Vian P — anh trai
ong T1 biét thong tin va ngd ¥ mudén mua chung dat véi ong T1, ba T2.

Cudi thang 02/2007 6ng T1 va ba T2 tim duoc manh dat cua 6ng Nguyén
Tién H1, dia chi: phd N, T, K, Hoa Binh. Ong T1 ¢6 néi chuyén véi 6ng P va hai bén
quyét dinh mua manh dat ciia dng H1, thong nhat cho anh Nguyén Vin M la nguoi
dimg tén giay ching nhan QSDD con 6ng T1, ba T2 sé& la nguoi truc tiép st dung,
gitt gin manh dat, khi nao ban s& chia d6i moi bén 1 nira. Sau d6 6ng T1, ba T2 1a
nguoi truc tiép giao dich véi ong H1 1am cac thu tuc giay to va giao tién véi ong
HI ciing nhu duoc nha 6ng H1 ban giao cac moc gidi manh dat ¢ su chimg kién
cua nhiéu ngudi. Thang 03/2007 gia dinh 6ng T1 nhan dat va bat dau cai tao manh

2



dat dé duoc nhu hién nay, cu thé: d6 dat doi mo rong thém phé“m dat tir mép bo vuc
ra phia song D; bo khoan tién Ién ra xay nha trén phan dat d6. Nha va phan dat nay
khong thugc GCNQSDD khi mua cua 6ng H1.

Khoang dau thang 4/2008 6ng T1, ba T2 nhan duoc giay chirng nhan va bao
cho 6ng D biét. Qua trinh st dung, hai bén gia dinh vui vé, tinh cam khong c6 mau
thuan gi, 6ng D van nhac nha cht lam thi chi huéng t6i khong lién quan, dat trong
bia ban di chia 50/50.

Dén nay anh M yéu cau gia dinh 6ng T1 tra lai manh dat va thao d& cong
trinh trén dat, phia gia dinh 6ng T1 ba T2 khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cua
anh M vi manh dat d6 1a manh dat hai gia dinh thong nhat mua chung, 1a tai san
chung cia 6ng T1 va ong D. Pé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat.

3. Ngwoi cé quyén lgi nghia vu lién quan:
- Ong Nguyén Vian P, ba Hoang Thi I trinh bay:

Khoang niam 2006, em trai ong P 1a 6ng Nguyén Quang T1 lam an thua 10,
khong c6 tién tra no. Ong T1 c6 lién hé véi gia dinh 6ng P dé nghi ban manh dat
cua gia dinh 6ng D tiép giap véi manh dat ciia dng T1 do chu dat muoén mua manh
dat dién tich 16n, thuan tién cho viéc kinh doanh nhung gia dinh 6ng D khong dong
y ban. Ly do manh dat gia dinh 6ng mua dé cho anh M - con trai sau nay vé sinh
song. Néu muon ban thi ong T1 phai dap ing diéu kién la ong T1 phai co trach
nhiém tim va mua lai 1 manh dat ‘tuong tu (vé vi tri phai gan manh hlen tai, mat
tién cling phai tiép g1ap QL6, chiéu rong dai trong duong), mua ban giay chu’ng
nhan quyén sir dung dat mang tén con trai la Nguyén Vian M. Vo chong ong T1 dong
y va nhan 101 tim mua lai cho anh M manh khac bu lai manh s€ ban. Nam 2006 v¢
chong 6ng ban manh dat trén véi gia 224.000.000d, ong T1 da giao tra cho vo
chong 6ng du so tién trén.

DPén nam 2007, vo chong ong T1 c6 bao véi 6ng la da tim duoc manh dat
theo yéu cau, c6 chiéu rong mat tién khoang 7m tiép giap QL6, sau khoang 30m vé
huéng Tay, tiep giap v6i bo song D, gan manh cii, ong da dén truc tiép xem Vi tri
manh dat va truc tiép gap chu dat la 6ng Nguyén Tién H1. Hién trang thira dat lac
do la dat tréng, chua xay dung nha ctra gi trén dat. Vi ong ba la bénh nhan noi tra
thudc khoa diéu tri P, co sé& D, Q, Ha Noi nén 6ng b glao tién cho o6ng T1 dl giao
dich mua ban thay ong va lam thu tuc sang tén, cap giay ching nhan quyén st
dung dat mang tén con trai 6ng la Nguyén Van M.

Sau khi dng xac nhan dong ¥ nhan chuyén nhuong quyén sit dung dat ma
ong T1 gi6i thiéu, ong da giao s6 tién 150.000.000d tai khoa diéu tri P cho ong T1
dé lam thi tuc mua ban va cap giay ching nhan (do 1a anh em rudt nén viéc giao,
nhan tién khong lap giay to va khong co6 nguoi lam chimg).

Théang 4/2008 sau khi d¢3 nhan duoc bia do, vo chong 6ng T1 mang ra tin noi
cho vo chong ong va trinh bay do da ban hét tat ca tai san dé tra nog, hién khong co6
cho &; dong thoi thay anh Nguyén Van M chua lap gia dinh, gia dinh 6ng chua c6
nhu cau sur dung thura d4t nén c¢6 hoi muon manh dat dé dung lan tam stra chita 6
td, cam két khong xay nha kién c6 va sé tu thao d& khi gia dinh 6ng c6 nhu cau sit



dung. Do vy, hai bén ciing thong nhat va cam két khi nao 6ng hodc anh M ¢6 nhu
cau sur dung thi s€ tra lai nguyén hién trang ma khong can phai ho trg gi.

Thé nhung loi dung gia dinh 6ng & xa, vo chong 6ng T1 d3 xay dung nha
kién c6 trén dat ma khong cé su dong ¥ cua gia dinh 6ng. Sau do, gia dinh 6ng
nhiéu lan trao doi, yéu cau gia dinh 6ng T1 thu xép tra lai nhung gia dinh cha T1
khong chiu di doi. Pén nay anh M di lap gia dinh va c6 nhu cau st dung dén manh
dat néu trén. Ong da nhiéu 1an thong bao va truc tiép yéu cau 6ng T1 ba T2 tra lai
dat cho anh M, tuy nhién gia dinh 6ng T1 khong hop tac.

Nay dé nghi Toa an xem xét budc vo chong 6ng T1 ba T2 phai tra cho anh M
thira dat trén. Hién nay vo chong dng bi bénh P nhiéu nam va tudi gia strc yeu di lai
kho khan nén dé nghi dugc vang mat trong cac buoi hoa giai, xét xu tair Toa an.

- Chi nhanh Vin phong D3 ¢6 y kién: Can ct cac ho so tai liéu Toa an thu
thap trong qua trinh giai quyét vu an, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat. Chi nhanh VP dang ky dat dai khong co yéu cau doc lap véi yéu cau
khoi kién ctia nguyén don va dé nghi Toa an xét xir vang mat.

- UBND phuong H, tinh Phit Tho ¢6 y kién: Qua nghién ctru ho so, céc tai liéu
lién quan thé hién: Nhat tri véi két qua xac minh, thu thap tai liéu, chimg ct, 1oi
khai cua cac duong su cia Toa an doi vdi ho so cap gidy chirng nhan quyén sit
dung dat, thira dat s6 126, to ban do so6 43 tai dia chi: phd N, xa T cii (nay 1a TDP N,
phuong H, tinh Phu Tho). Cac loai ho so, tai liéu cé lién quan doi véi vu viée tranh
chap dat dai dd duoc UBND phuc‘mg T (cti) cung cap, nhan, sao chup cho cac bén
co lién quan va khong co y kién dé nghl bo sung, khong co yéu cau doc lap véi yéu
cau khai kién ciia nguyén don va dé nghi Toa an xét X1t vang miat.

4. Ngwoi lam chirng:

- Ong Nguyén Tién HI trinh bay: Ngudn gbc thira dat s6 126, to ban d6 sé 43
tai pho N, xi T, huyén K (nay la thanh pho H) 14 cta t6i mua lai cia 6ng Nguyén Van
P1. Khoang nam 2005 dng Nguyén Quang T1 c6 dén tim toi dat van dé mua lai
thira dat trén, t6i dong ¥ ban va thoa thuan gia ca la 100.000.000d. Khi dén hoi
mua chi c6 6ng T1. Khoang 10 ngay sau khi 1én giao tién cho toi thi c¢6 ca hai vo
chong ong T1 ba T2, toi viét gidy giao nhan tién, nhan du so tién la 100 triéu dong
va giao gidy chirng nhan cho vo chong dng T1, hai bén c6 ky nhan giao tién voi
nhau. Sau khi nhan tién, chung t6i xudng thira dat, moi chinh quyén dia phuong va
ho giap ranh dén dé ban giao moc gidi thira dat ngay trong ngay hom do, co su
ching kién cua nhiéu nguoi. Sau mot thoi gian 6ng T1 méi 1én lam hop ddng mua
ban dé lam thi tuc sang tén nhung trén thuc té toi chi ghi vao mot to gidy xac nhan
da ban dat cho 6ng T1 va ong T1 c6 toan quyén di lam bia d6 chtr khong c6 hop
dong cu thé nao. Sau nay ong T1 lam bia d6 nhu thé nao thi tdi ciing khong nim
duoc nhung viéc mua ban thira dat gitra tdi va vo chong ong T1 ba T2 1a hop phap,
c6 nhiéu nguoi ching kién. Toi chi biét 1a giao dich voi 6ng T1, ban giao dat va
nhan tién tr dng T1, t6i khong biét 6ng D hay anh M 1a ai va khong biét ong D ¢
trong budi ban giao moc gidi thira dat hay khong. Dién tich dat toi ban 1a dat trong
bia d6 36 m2, con dién tich sau la dat hanh lang cua nha nuéc, to61 khong duoc ban,
chi str dung tam dén khi nao nha nudc doi phai tra.



- Ong Nguyén Quang H2 lam t6 truong td A, phd N tir ndm 2007-2014, ngoai
ra 6ng con lam TT HPND phd N tir nam 2011-2016. Ong dwoc giao nhiém vu quan
Iy dan cu trén dia ban pho N va duogc giao thu tién thué dat phi nong nghiép trén dia
ban. Danh sach thu thué dat do bén trén giri vé va chung t6i thu theo danh sach trén
gtri. Toi khong biét anh Nguyén Vian M 1a ai, d6i v6i danh sach thu tién thué dat
mang tén anh M thi t6i thu tir ba Nguyén Thi T2 nop, chura thay ai ¢ tén 1a M nop lan
ndo. Chtng tir héa don chi thé hién ngudi thu thué ky chir khong c6 ngudi nop ky,
co to hda don to1 con ghi bén canh 1a chit Thoan. To61 khang dinh viéc nop tien thué
dat hang nam doi véi thira dat mang tén Nguyén Vin M déu do ba Nguyén Thi T2 nop.

- Ong Tong Pai H3: Toi lam t6 trudng t6 dan phd tir nam 2003 dén nay tai
pho N, T. Nguon goc thira dat 1a cua gia dinh 6ng ba Bao L d3 duoc ban di nhiéu
phan va manh dat 6ng ba Thanh T3 dang & ciing duoc ban qua nhiéu chu. Khoang
20 nam tré lai day, t6i thay ong ba Thanh T3 x4y nha trén thira dat hién tai va sit
dung dat on dinh cho dén nay, nghia vu déng gép vdi dia phuong ciling chi c¢6 6ng
ba Thanh T3 thuc hién. Toi khong thay ai xuat hién hodc & trén manh dat d6. Toi
khong biét anh M, 6ng D 1a ai, chi biét khi giai quyét tranh chap tai Uy ban xa t6i
méi gap anh M. Viéc tranh chap 1m dat canh nha anh B, Im dat bo trong dat 1a
thudc trong bia d6 ctia anh M. Viéc nay da duoc giai quyét tai Uy ban.

- Ong Nguyén Nhu P1: Ching t6i thuc hién viéc thu thué dat hang nam do
danh sach Uy ban gtri vé, cac ho thuc hién nghia vu rat dong nén khong nhé hét
duoc, 6 rat nhiéu nguoi nop ho nhau. Doi véi thira dat mang tén Nguyén Van M t6i
khong nhd ai 1a nguot ndp.

- Ong Pinh Vin D2: Pau thang 3/2007 khi toi dang lam can bo dia chinh xa T,
huyén K, tinh Hoa Binh t6i ¢6 nhan mot bo ho so chuyén nhuong dat ciia ba Nguyén
Thi 12, dé lam hO’p dong mua ban chuyén nhuong dat, hoan tat ho so cap GCN
quyen stt dung dat (don , hop dong chuyén nhuong va cac gidy to khac) la du diéu
kién cap GCN mang tén ong Nguyen Vin M tai thira dat 126, to ban d6 43 tai Pho N -
T - K - Hoa Binh (cii). Trong tat ca qua trinh hoan tat ho so giay to, tir viéc thong
tin, chit ky toi chi lam viéc véi ba Nguyén Thi T2, t6i chwa hé gip anh Nguyén van M
cling nhu khong biét anh Nguyén Vian M la ai, ba T2 n6i cho anh Nguyén Vin M dting
tén trén giay chirg nhan vi la dat mua chung.

Ban an so 22/2025/DS — ST ngay 16/9/2025 cua Toa an nhan dan khu
viee 12 — Pha Tho quyét dinh:

Can ¢t khoan 2, 9 khoan 14 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan
1 Piéu 39; khoan 1 Diéu 147; Diéu 157; Diéu 165; Diéu 266; Diéu 271; Piéu 273
Bo luat T6 tung dan su; Can ctr Diéu 163, 164, 166, 169 va Diéu 175 Bo luat Dan
su nam 2015; Can ctt khoan 9 va khoan 16 Diéu 3; khoan 1 Diéu 12; Diéu 99, 100,
166, 188 va Dbiéu 203 Luat Dat dai nam 2013; Can cir Diéu 27 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vi Quoc Hoi quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1é phi Toa an. Tuyén
XU:

Khéng chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don anh Nguyén Vin
M vé viéc budc 6ng Nguyén Quang T1, ba Nguyén Thi T2 tra lai thira dat so 126,
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td ban d6 s6 43; dia chi: xa T, huyén K, thanh pho H mang tén anh Nguyén Vin M va
yéu cau thao dd cong trinh trén dat.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 23/9/2025, nguyén don anh M, nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan dng Nguyén Vin P va ba Hoang Thi I ¢6 don khang cdo toan bd ban an so tham,
dé nghi cap phuc tham chap nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai phién téa phiic tham:

- Nguoi khang cao gitr nguyén noi dung khang cao va trinh bay, trong truong
hop bi don st dung thira dat thi phai thanh todn cho nguyén don so tién
600.000.0004.

- Bi don xé4c dinh day la tai san chung, hién b1 don dang sir dung nén chi
thanh toan cho Nguyén don so tién twong duong Y gia tri dat 1a 300.000.0004.

Dai dién Vién kiém sdat nhéan dan tinh Phit The phdt biéu y kién:

Vé t6 tung: Viéc chap hanh phap luat cia Hoi dong xét xir, Tham phéan va Thu ky
phién toa va cua nguoi tham gia to tung trong qua trinh giai quyét vu an dan su &
gial doan phuc tham duogc thuc hién theo dung quy dinh cua phap tung dan su;

Vé néi dung: Can ctr khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat To tung dan su, dé nghi Hoi
dong xét x1r phuc tham khong chap nhan khang cdo ciia anh Nguyén Vin M, ong
Nguyén Vian P va ba Hoang Thi I, gitt nguyén quyét dinh ctia Ban an dan su so tham
s6 22/2025/DS - ST ngay 16/9/2025 cia Toa an nhan dan khu vuc 12 — Pha Tho.
Vé 4an phi: nguoi khang cdo phai chiu an phi dan sy phtic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur cac tai liéu, chung cir co trong ho so vu an da duoc xem xét tqi phién
toa, trén co so ket qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xur phuc tham nhan

dinh:
[1]. Vé to tung:

Don khéang céo ctia anh M, 6ng D va ba I trong han luat dinh, hop 1€ nén dugc Ho1
dong xét xtr chap nhan.

Tai phién toa: Dai dién theo uy quyén cia nguyén don, dai dién theo uy
quyeén cua bi don c6 mat. Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan ¢6 don dé xin xét
xt vang mat. Can ct khoan 3 Di€u 296 B0 luat To tung dan sy, HDXX tién hanh
Xét XIr vu an.

[2]. Vé ndi dung khang cdo ciia anh M, ong D va ba L.

* Nguodn goc thira dat s6 126, to ban do so6 43 tai pho N, T, K, Hoa Binh, nay la
phuong H, Phu Tho.

Cac tai lidu, chimg c&r co trong hd so thé hién Ong Nguyén Tién HI duoc
UBND huyén K cap giay ching nhan quyén st dung thtra dat s6 43, to ban d6 126
vao ngay 26/9/2000. Ngay 7/3/2007 6ng H1 chuyén nhuong thira dat trén cho ong
Nguyén Vian M, Ngay 09/4/2008 UBND huyén K cap gidy chirng nhan quyén str
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dung dat mang tén 6ng Nguyén Vin M véi dién tich 36m? dat & (thira dat c6 74m?
dat hanh lang giao thong).

Theo 6ng H1 trinh bay thi thtra dat trén 6ng giao dich va thoéa thuan chuyén
nhuong truc tiép voi vo chong 6ng T1 va T2, nhan du so tién 100.000.000d chuyén
nhuong va giao Giay CNQSD dat cho ong T1 va T2, sau do6 cuing xudng thira dat,
moi chinh quyén dia phuong va ho giap ranh dén dé ban giao moc gisi thira dat
ngay trong ngay hom d9, co su chirg kién cta nhiéu ngudi. Sau d6 ong T1 di lam
thu tuc cap bia nhu thé nao thi khong nim duoc, Ong H4 khang dinh khong biét
anh M 1a ai, khong giao dich va khong nhan tién tir anh M. Phia ba T2, 6ng T1 trinh
bay la 6ng ba va ong P c6 thong nhat mua chung thira dat, 6ng T1 ba T2 la nguoi
true tiép giao dich, thanh toan tién mua dat va nhan dat tir 6ng H4. Ba T2 1a nguoi
truc tiép di lam thd tuc cap GCNQSD dat tir anh H4 sang tén anh M, ba 1a nguoi tu
ghi va ky tén anh trong cac loai giay to thu tuc. tai don khéi kién anh M trinh bay
anh 1a nguoi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat ciia 6ng H4, dng xuéng xem
truc tiép thira dat dong ¥ nhan chuyén nhuong va nhan ban giao toan bo thira dat
cho Ong. Tuy nhlen tai phién toa Phuc tham 6ng M thira nhan khong truc tiép di
lam thu tuc cap giay chu:ng nhan quyén st dung Ong D ba I trinh bay ¢6 g1a0 tién
cho 6ng T1 di mua dat, lam thi tuc mua ban va cap giay chimg nhan QSD dat mang
tén anh M. Két qua xac minh tir can bd dia chinh xa T thoi diém nim 2007 6ng Dinh
Vian D2 x4c nhan: B6 ho so cap GCN mang tén anh Nguyén Van M do ba Nguyén
Thi T2 thuc hién ky va viét tén Nguyén Vin M.

Nhu vay c6 du cin cir khang dinh anh M khong truc tiép giao dich, thanh toan
tien cho 6ng H4, khong truc tiép di lam thu tuc cap GCNQSD dat. Toan bo thu tuc
cap giay chung nhan QSD dat déu do ba T2 truc tiép thuc hién. Cac tai liéu nhu
Hop dong chuyén nhuong QSD dat, don xin cap dat, gidy nop tién thué truée ba,
thué QSD dét déu do ba T2 ghi tén Nguyén Van M va ky tén M. Nhu vay anh M dumg
tén trong giay CNQSD dat 1a khong dung chu thé, horp dong chuyen nhuong QSD
dat khong cong chung ching thuc, chir ky, chir viét trong hop dong va céac giay to
mang tén anh M 12 gia mao do d6 hop dong vi pham diéu cam ctia phap luat. Viéc
cap giay CNQSD dat mang tén anh M 1a vi pham cac diéu cam cia Phap luat Dan
su va Dat dai do Nha nudc quy dinh vé chu thé.

* Xét yéu cau cua anh M vé viéc budc ong T1ba T2 tra dat 3 muon va thao do cac
cong trinh x4y dung trén dat: HDXX thay, cac tai liéu chirng cir anh M cung cap thi
ngoai GCNQSD dat mang tén anh M ra thi khong c6 tai liéu ching ctr ndo ching
minh c6 viéc dng T1 ba T2 muon dat, Do6i véi giay CNQSD dat nhu da phan tich &
trén thi viéc cap dat cho anh a M 1a khong dting chu thé, vi pham phap luat nén
khong c6 can ctr xac dinh anh M cho 6ng T1 ba T2 muon dat. Ong D cho ring c6
dua tién nho 6ng T1 ba T2 mua dat va lam thu tuc cap giay CNQSD dat dung tén
anh M nhung khong cung cap dugc cac chimg ¢t ching minh. Cap so tham khong
chap nhan toan bd yéu cau khéi kién ciia anh M 1a ¢6 can ctr. Qua trinh giai quyet
phtic tham ciing nhu tai phién toa, anh M khong cung cap duoc tai lidéu chimg cr
nao ching minh cho yéu cau cia minh nén HDXX khong c6 cin ctr chap nhan
khang cdo ctia anh M, 6ng D va ba ich. Can giit nguyén ban an so tham.

* Poi v6i 1o1 khai ctia dng T1 ba T2 xac dinh c6 viéc mua chung thira dat, 6ng
D c6 gop ' tién dé cung gia dinh 6ng mua thira dat dung t€n anh M. Cap so tham
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nhan dinh khong ¢ can cir xac dinh la tai san chung la chua phu hop vé1 y kién
cua bi don, can rut kinh nghiém. Trong vu an nay cac duo’ng su khong yéu cau xem
chia tai san chung nén HDXX khong xem xét, gianh quyén khéi kién bang mot vu
kién dan su khac cho cac duong su néu co yéu cf:iu. DPoi v6i Giay CNQSD dat mang
tén anh Nguyén van M do cap khong diing chu thé, tuy nhién phia éng Thanh T3
x4c nhan c6 viéc mua chung thira dat nén sé& duoc xem xét dong thoi khi c6 yéu
cau, do d6 HDXX khong xem xét viéc huy GCNQSD dat trong vu an nay.

[3]. Vé an phi dan su phuc tham: Do khang cao khong duoc chap nhan nén
nguoi khang co phai chiu an phi dan su phic tham theo quy dinh. Can ctr diém d
khoan 1 Diéu 12 Nghi quyet 326/2016/UBTVQHI14. Ong Nguyén Van D va ba
Hoang Thi I la nguoi cao tuoi va c6 don xin mién an phi nén duoc mién toan bo an
phi dan su phiic tham. Anh M phai chiu an phi Phiic tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

1. Can citr khoan 1 Piéu 308 Bo luat To tung dan su: Khong chép nhan khang cao
ctia anh Nguyén Van M 6ng Nguyén Vian P va ba Hoang Thi I. Giit nguyén an dan su
so tham so 22/2025/DS-ST ngay 16/9/2025 ctia Toa an nhan dan khu vue 12 — Phu
Tho. Cu thé:

Can ¢t khoan 2, khoan 9 khoan 14 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a
khoan 1 Piéu 39; khoan 1 Diéu 147; DPiéu 157; Piéu 165; Piéu 266; Piéu 271;
Piéu 273 B luat To tung dan su; Can ctit Didu 163, 164, 166, 169 va Diéu 175 Bo
luat Dan su nam 2015; Can ¢t khoan 9 va khoan 16 Piéu 3: khoan 1 Diéu 12; Piéu
99, 100, 166, 188 va Piéu 203 Luat Dat dai nam 2013; Can ¢t Diéu 27 Nghi quyeét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thu’Ofng vu Quoc Hai quy dinh
veé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stt dung an phi va I¢ phi Toa an. Tuyén
XU:

Khéng chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don anh Nguyén Vin
M vé viéc Budc dng Nguyén Quang T1, ba Nguyén Thi T2 tra lai toan bo thira dat da
muon va thao d& cac cong trinh xay dung trai phép trén thira dat s6 126, to ban do
s6 43, phat hanh giay chimg nhan quyén st dung dat AK222925, vao so cap giay
H00320/KSTC c6 dia chi tai xd T, huyén K, thanh pho H (nay la T6 dan pho N,
phuong T, thanh phd H) c6 dién tich 36m?2, muc dich sir dung: dat & (Thira dat co
74m? dat bao vé an toan hanh lang giao thong QL6) mang tén 6ng Nguyén Vin M.

2. Vé an phi:

- Anh Nguyén Van M phai nop 300.000 (Ba trdm nghin) dong an phi dan su so tham
va 300.000 dong tién 4n phi dan su phuc tham, dugc ddi trir vao bién lai thu tam
g 4n phi, 18 phi toa an s6 0004453 ngay 15/4/2025 tai Chi cuc THADS thanh pho
H (cii) va bién lai s6 0003268 ngay 10/10/2025 tai Thi hanh 4n dan sy tinh Phu
Tho. Anh M1 da nop du an phi dan su. Anh Nguyén Van M phai nop 7.200.000 dong
tién chi phi t6 tung (anh M da nop du va toa an da chi phi xong).

Tra lai cho 6ng Nguyén Van D 300.000 dong theo bién lai thu tam g an phi,
1€ phi toa an s6 0003269 ngay 10/10/2025 tai Thi hanh an dan su tinh Phu Tho. Tra



lai cho ba Hoang Thi 1300.000 dong theo bién lai thu tam mg an phi, 1¢ phi toa an s6
0003270 ngay 10/10/2025 tai Thi hanh an dan su tinh Phu Tho.

3. Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an (20/4/2026)./

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Tai cao; Tham phan — Chii toa phién toa

- VKSND tinh Pha Tho;

- VKSND khu vuc 12- Pha Tho;

- TAND khu vuc 12- Phu Tho;

- PTHADS khu vuc 12- Pha Tho;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Tran Thanh Hai



