TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH DPoc lap - Tu do - hanh phuc
Ban an s6: 151/2026/DS-PT
Ngay 21 -4 - 2026
“V/v: tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat”

NHAN DANHNUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET
NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC NINH
- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gém cé:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hang

Céc Tham phén: Ba Pham Thi Chuyén; Ong Nguyén Viét Hung

- Thir ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Thuwong Hién — Thu ky Toa an nhan
dan tinh Bic Ninh

-NBgi dién Vién kiém §a’rt nhén dan tinh Bac Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Kim Lién - Kiém sat vién.

Trong ngay 21 thang 4 nam 2026 ta1 Tru so Toa an nhan dan tinh Bic Ninh
xét xu phuc tham cong khai vu an thu Iy so: 13/2026/TLPT- DS ngay 22 thang
01 nam 2026 vé viée “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung

dat”do ban 4n dan su so tham s6 79/2025/DS-ST ngay 01 thang 12 nam 2026
cua Toa an nhan dan khu vue 5 - Bic Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham so: 17/2026/QD-PT ngay
06 thang 3 nam 2026; Quyét dinh hodn phién toa s6 132/2026/QD-PT ngay 19
thang 3 nim 2026; Thong bio thay doi thoi gian mé phién toa s6 139/TB-TA
ngay 10/4/2026 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Diép Van T, sinh nam 1991 (c6 mat)

Dia chi: Thon T, xa N, tinh Bic Ninh

* Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng Vi Vian M, sinh nim 1995 (c6 mit)
Dia chi: Tang A, s6 nha A, ngd A, X, phuong B, thanh ph6 Ha Noi

* Nguo1 bao vé cluyén va lo1 ich hop phap cua nguyén don: Luat su Vi
Vian Q; Luat su Nguyén Van D — Vian phong L (Luat su D ¢6 mat; Luat su Q
viang mit)

Dia chi: Tang A, s6 nha A, ngd A, X, phuong B, thanh phé Ha Noi.
- Bi don: ong D6 Van T1, sinh naim 1968 (c6 mat)
Pia chi: Thon T, xa N, tinh Bac Ninh



* Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua bi don: Luat su Nguyén Duy
T2 - Van phong L1 va cong su - Doan luit su Tinh B (c6 mat khi xét xur, vang
mat khi tuyén an)

Dia chi: S6 B, duong L, phuong B, tinh Bic Ninh

- Naweoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ba D6 Thi H, sinh nam 1950 (vang mat)

2. Chi1 Hoang Thi G, sinh nam 1993 (Vrflng mat)

Dia chi: Thon Tan Gido, xd Nam Duong, tinh Bac Ninh

3.Ba Luu Thi T3, sinh nim 1981 (ving mit)

Dia chi: thon Tan Moc, x4 Nam Duong, tinh Bic Ninh

4. S6 nong nghi¢p va mo1 truong tinh B

Dai dién theo uy quyén: ong Duong Van P, chitc vu: Pho giam doc vian
phong D1 lién xi L (vang mat)

Dia chi: Phuong Chii, tinh Bac Ninh

5. Vin phong C2; dia chi: Ngd S, to dan phé D, phuong C, tinh Bic Ninh
(vang mat, c6 don xét X vang mat).

* Nguoi lam chimg: Ong Tiép Van S, sinh nam: 1979 (c6 mat)

Pia chi: Thon D, xd N, tinh Bic Ninh

Nguoi khang cdo: Bi don 6ng D6 Vin T1

NOI DUNG VU AN

Theo Ban an dan su so tham so 79/2025/DS-ST ngay 01 thang 12 nim
2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 5 - Bac Ninh thi n¢1 dung vu an nhu sau:

Nguyén don anh Diép Vian T trinh bay: Anh va ong D6 Vian T1 ¢6 quan hé
ho hang, ong T1 la cau rudt 01;13 anh. Ngu("Sn goc thura dat c6 dién tiph 5510m? ta1
thon T, xa T, huyén L, tinh Bac Giang 1a cua bd me anh da duoc cap giay chimg
nhan quyén st dung dat s6 S 779114, s6 vao so cap giay chimg nhan: 00337
QSDD/QD s6 485QD/(H) ngay 08/10/2001, ding tén ho 6ng Diép Vin M1,
thang 09/2020 duoc thira ké cho 6ng Diép Van B 1a anh trai anh, dén thang
02/2023 thi anh B tang cho anh toan bo dién tich dat trén. Khoang thang 6/2023,
ong Do Van T1 biét anh c6 nhu ’cé‘iu vay von ngan hang nén sang nha dit van dé
giup do anh trong thu tuc vay von. Vi Iy do trude do6 anh hoi thu tuc vay von tai
Ngan hang, ngan hang tham dinh tai san cta anh va cho vay so tién it, 1ai xuat
cao, khong du nhu cau vé von vay, nén khi 6ng T1 néi nhu vay, anh di dong
nho o6ng T1 vay ho. Hai bén ¢6 thoa thuan vél nhau anh lam hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat doi véi thira dat néu trén sang tén cho ong D6 Vin
T1. Viée thoa thuan cé su ching kién cua ba D6 Thi H, hai bén chi thoa thuan

miéng vo1 nhau, khong lam van ban giay to gi, khong thoa thuan véi nhau vé gia
tr1 dat chuyén nhuong. Anh khong nhan mot khoan tién nao cta éng D6 Vin T1
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lién quan dén viéc chuyén nhuong quyén sur dung dat trén. Ngay 11/7/2023 anh
va 6ng T1 ¢6 ra Van phong cong chung Nguyén Thi Y dé ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat. Viée ky hop dong khong bi ai ép bude, anh hoan
toan minh man. Tai vin phong cong chimg chi ¢6 anh va 6ng T1 c6 mat, ngoai
ra khong con ai khac ching kién viéc ky hop dong. Trong hop dong chuyen
nhu.’O’ng quyén st dung dat cé ghi gia tri chuyén nhuong 1a 400.000.000 dong
(bon tram triéu dong), tuy nhién thuc té anh khong duoc nhan khoan tién nay.
Viée ghi so tién néu trén hai bén thong nhat vé1 nhau dé giam tién thué déng vao
nha nude. Trong hop dong cé ghi tai san gin lién véi dat 1a cian nha 02 tang,
dién tich xay dung la 70m?, xay dung nim 2008 va anh khong c6 ¥ kién gi. Sau
khi ky hop dong, hai bén khong thuc hién viéc ban giao dat cho nhau. Anh, me
dé 1a ba Po Thi H, sinh ndam 1950, vo anh 1a Hoang Thi G, sinh nam 1993 cung
hai nguoi chau Diép Tuan K, sinh nim 2007, chau Diép Thi H1, sinh niam 2009
(1a con cta anh trai Diép Vin B) van sinh song trén dién tich dat nay tir truée
cho dén nay. Nay anh yéu cau Toa an nhan dan khu vuc 5 - Bac Ninh tuyén bo
Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat cong
ching s6 3473, Quyén s6 01/2023 TP/CC-SCC/HDGD ngay 11/7/2023 d6i véi
thira dat c6 dién tich 5.510m?2, dia chi thon T, xd T, huyén L, tinh Bic Giang
duoc ky gitra anh va dng D6 Vin T1 vo hiéu; Vé hau qua cua hop dong chuyén
nhuong 1a khong c6 nén anh khong yvéu cau Toa an giai quyét hau qua cua hop
dong vo hiéu.

* Bi don ong D6 Van TI trinh bay: Ong la cau rudt cua anh Diép Van T.
Thot gian cu thé 6ng khong nhé chinh xac nhung trude ngay 11/7/2023 khoang
1-2 tuan, dng c6 nghe thong tin anh T ¢6 nhu cau ban dat nén c6 goi anh T dén
nha 6ng dé noi chuyén va anh T di mot minh dén nha ong. Ong c6 hoéi mua thi
anh T dong ¥ va néi “néu khong ban cho cau thi chau cling ban nguoi khac”. Hai
bén thoa thuin bing miéng véi nhau gia chuyén nhuong 1a 1.200.000.000 dong
(mdt ty hai tram triéu dong), nhung dng c¢6 bao anh T chua chuan bi dugc so tién
d6 ngay va phai chd may hom dé di vay thi s& da, anh T nhat tri d¢ may hom di
xoay tién. Sau d6 anh T vé nha, hai bén khong lam vin ban giay to gi. Dé co tién
ong da ban cay keo, vay thém tién. Viéc ky hop dong chuyén nhuong dat giita
ong va anh T chi lién quan dén mot minh ca nhan ong khong lién quan dén céc
thanh vién ho gia dinh. Sau khoang 10 ngay thi anh T dén nha ong lay tién, lan
thtr nhat 1a 800.000.000 dong (tAm tram triéu dong), ong khong nhé ngay thang
giao tién, cling khong c6 ai chtimng kién, lan tht hai 1a 400.000.00 dong (bon
tram triéu dong) vao ngay 11/7/2023. Vi ¢6 quan hé ho hang nén hai bén giao
tién cho nhau khong lam giay to vian ban gi ca, chi thoa thuan miéng véi nhau,
anh T 1a nguoi truc tiép dén nha 6ng nhan tién mot minh. Ngay 11/7/2023, (tic
1a 1an thit hai anh T nhan s6 tién con lai 400.000.000 déng), sau khi nhan tién thi
ong va anh T cé ra Vin phong cong chimg Nguyén Thi Y dé ky hop dong
chuyén nhuong. Viéc ky hop dong chi c¢6 6ng va anh T, ngoai ra khong con ai
khac chimg kién. Thoi diém ky hop dong trén dat gom co6 01 cin nha hai tang,
cong trinh phu va mot so cay trong cac loai trén dat. Khi ky hop dong hai bén
thoa thuan théng nhat ban toan bo dién tich dat va tai san gén lién véi dat. Anh T
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cho ring viéc hai bén chuyén nhuong dat cho nhau véi Iy do 6ng nhan chuyén
nhuong dat tir anh T dé ho tro anh T lam thu tuc vay von tai Ngan hang 1a hoan
toan khong dung vi 6ng khong c6 chure trach, nhiém vu hay lam cong viéc gi tai
ngan hang dé gitip duoc anh T, néu anh T ¢6 nhu cau vay von thi tur ca nhan c6
thé di vay duoc. Ong di tra du so tién hai bén thoa thudn mua ban dat véi nhau
cho anh T, néu khong tra du tién thi khong c6 chuyén anh T lai ky hop dong
chuyén nhuong dat cho 6ng. Tai van phong cong chtmg hai bén ky két hoan toan
tur nguyén, khong bi ai ép budc, tinh than va trang thai hoan toan minh man. Anh
T ¢6 no6i v6i 6ng chi can ghi gia tri chuyén nhwong trong hop dong 400.000.000
dong (bon tram triéu dong) dé giam tién thué phai déong vao nha nudc thi 6ng
cling dong v. Hai bén thoa thuan dng 1a nguoi dung ra lam thu tuc va chiu moi
chi phi sang tén giay ching nhan quyén sir dung dat tai co quan c6 tham quyén.
Nhu’ng sau khi ky hop dong, anh T bao dé anh T di lam thu tuc cho nén dng
dong . Sau khoang thoi gian mot thang ong ¢o ho1 van phong UBND huyén L
thi duoc biét thong tin anh T chua ndp ho so chuyén nhuong quyen st dung dat
néu trén. Ong hoi thi anh T néi la nho anh ban ¢ huyén L lam, dén sang ngay
hom sau 6ng ra nha anh T doi toan bd ho so dé tu di nop tai Van phong dang ky
dat dai huyén D1. Dén ngay 28/9/2023 thi hoan tat thu tuc chinh 1y tai trang 4
trong giay chtimng nhan quyén st dung dat dung tén 6ng D6 Vian T1, hién giay
chimg nhan quyén st dung dat (ban goc) ong dang giit. Sau khi ky hop dong
chuyén nhuong, anh Diép Vian T va ong c6 ra thuc dia dé ban giao dat va tai san
trén dat, nhung me anh T 1a ba D6 Thi H bao cho muon lai dat va nha & mot thoi
gian. Sau thoi gian khoang 8-9 thang c6 nguoi dén hoi mua dién tich dat nay,
ong co dan dén xem dat thi gia dinh anh T va ba H khong phan d6i, sau do6 ong
dé nghi gia dinh anh T ban giao dat nhung khong duoc do vay ong co lam don
1én ban quan Iy thon can thiép nhung khong thanh. Tai budi 1am viée & thon ong
c6 dé nghi “néu anh T muon lay lai dién tich dat trén thi phai tra éng so tien
1.500.000.000 dong (mét ty nam tram triéu dong) thi 6ng méi dong v Nay anh
Diép Vin T yéu cau tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat dé
ngay 11/7/2023 gitra 6ng va anh Di¢p Van T vo6 hi¢u, ong khong dong y vi hop
dong chuyen nhlmng nay hoan toan ding quy dinh cua phap luat. Ong khong dé
nghi giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu, khong c6 yéu cau phan to trong
VU an nay.

Nhitng ngieoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan trong vu én trinh bay:

+ Ba Do Thi H trinh bay. Ba la me de cua anh Di¢p Van T, l1a chi ga1 cua
ong D6 Vian T1. Nguon goc thira dat c¢é dién tich 5. 510m~ dia chi: thon T, xa T,
huyén L, tinh Bac Giang la cua vo chong ba da duoc cap giay chirng nhan quyen
sit dung dat s6 S 779114, s6 vao so cap giay chimg nhan: 00337 QSDD/QD s6
485QD/(H) ngay 08/10/2001, ding tén ho ong Diep Van MI, thang 09/2020
thtra ké cho anh Diép Vin B 1a con trai ba, dén thang 02/2023 thi anh B ting cho
anh Diép Van T toan b dién tich dat trén la dung su that. Khoang thang 6/2023,
ba c6 biét viée anh T ¢6 nhu cau vay von ngan hang nén o6ng T1 sang nha dit
van dé giup d& anh T trong thu tuc vay von, ba khong ching kién viée hai bén



c6 thoa thuan 1am hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén sang tén
cho 6ng D6 Vian T1 dé ong T1 thuc hién duoc viée lam thu tuc vay von ngan
hang, khong biét hai bén c6 lam giay to vin ban gi khong, khong duoc chirng
kién viéc glao nhan tién gifra hai bén, ctng khong duoc trich chia mot khoan
tién nao tr viée chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ngay 11/7/2023 anh T va
ong Dd Vian T1 ¢6 ra Van phong cong chung Nguyen Thi Y dé ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat. Sau khi ky hop dong hai bén khong thuc
hién viéc ban giao dat cho nhau, khong c6 giay to van ban gi vé viéc ban giao
dat. Hién ba va vo chong anh T cung hai nguoi chdu D Tuan K, sinh nim 2007,
Diép Thi H1, sinh nim 2009 (la con cua anh trai Diép Van B) dang sinh song
trén dién tich dat nay. Ong T1 khong dé nghi gia dinh ba ban giao dién tich dat
nay ma chi lam don 1én ban quan 1y thon dé nghi gia dinh phai ban giao dién tich
dat chuyén nhuong giira hai bén, nhung gia dinh ba khong dong y. Nay anh Diép
Vin T dé nghi Toa an giai quyét tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat SO cong ching 3473, Quyén s6 01/2023 TP/CC-
SCC/HDGD ngay 11/7/2023 d6i véi thira dat co dién tich 5.510m?, dia chi tai
thon T, xa T, huyén L, tinh Bac Giang dugc ky gitra anh Diép Van T va ong Do
Van T1v6 hiéu, khong yéu cau glal quyét hau qua cua hop dong chuyen
nhuwong vo hi¢u, ba dong y v6i1 yéu cau khoi kién cta anh Diép Vian T. Do tudi
cao, strc yéu nén ba xin ving mit tai cic buodi lam viéc, hoa giai, phién toa doi
vG1 vu an trén.

Ba Luwu Thi T3 trinh bay: Ba la vo cia dong D6 Vian T1, vo chong két hon tur
nim 2006. Anh Diép Vin T 1a chau cua dng, ba. Trudce khi ky hop dong chuyén
nhuong dat ngay 11/7/2023 ba c6 duoc nghe 6ng T1 néi chuyén vé viéc mua dat
cua anh Diép Vin T, thira dat ¢ thon T, xa T, huyén L, tinh Bic Giang. Khi nghe
duoc ndi dung ong T1 noéi mua dat thi ba cling dong ¥. Nguon tién dé ong T1
mua dat cua anh T 1a tién chung ctia vo chong ba. Ba duoc biét gia thoa thuan
chuyén nhuong dat 1a 1.200.000.000 dong (mot ty hai tram triéu dong), anh T
nhan hai 1an trong d6 01 lan nhan 800.000.000 dong (tAm trim triéu dong) va 01
lan nhan so6 tién 400.000.000 dong (bon tram triéu dong) vao ngay 11/7/2023. Ba
khong duoc ching kién truc tiép viéc anh T va ong T1 ky hop dong, théa thuan
vo1 nhau vé viée chuyen nhuong dat. Ba khong c6 mat tai Van phong C2 vao
ngay 11/7/2023, vi viéc ky hop dong hai vo chong ba thoa thuan ong T1 la
ngudi dung ra mua ban va dung tén ca nhan ong D6 Vian T1, ba chi xac dinh
nguodn tién mua dat 1a tai san chung cua vo chong. Sau khi ky hop dong vo
chong ba co6 1én phan dién tich dat nay, muc dich dé str dung nhung me anh T la
ba D6 Thi H bao “muron lai mét thoi gian”, vi la chi em trong gia dinh nén vo
chong ba c6 dong v, viec muon lai dat dé st dung hai bén khong c¢6 lam vin ban
giay to gi. Nay anh Diép Van T khoi kién yéu cau tuyén bo hop d{)ng chuyén
nhu.’O’ng quyén su dung dat ngay 11/7/2023 1a vo hiéu, ba khong dong ¥ vi hop
dong chuyén nhuong nay hoan toan diing quy dinh cua phép luat.

Chi Hoang Thi G trinh bay: Chi két hon véi anh Diep Van T nam 2018,
thang 9/2020 anh B la anh tra1 chong chi dugc nhan thiwra ké toan bg thua dat co



dién tich 5.510m? ¢6 dia chi: thon T, xa T, huyén L, tinh Bic Giang (nay la thon
T, xa N, tinh Bac Ninh) duoc cap giay chtimng nhan quyén st dung dat s6 S
779114, s6 vao s6 cap GCN: 00337QSDD/QD s6 485 QD (H) ngay 08/10/2001
dting tén ho ong Diép Van M1 (bd chong chi). Chi duge biét thang 6/2023 6ng
D6 Van T1 thay anh T ¢6 nhu cau vay von ngan hang nén da sang nha dit van
dén gitip anh T trong thu tuc vay von. Do anh T khong du diéu kién ding ra dé
trr vay, nén anh T va ong T1 thoa thuan viée chuyén nhuong thira dat néu trén
dtng tén ong T1 dé thuan loi trong qua trinh thé chap tai ngan hang. Sau dé, anh
T va ong T1 c¢6 lam gidy to van ban gi khong thi chi khong duoc biét, chi khong
duoc chimg kién viée ong T1, anh T ky hop dong chuyén nhuong, khong biét
ong T1 co giao tién cho anh T hay khong va khong duoc nhan khoan tién nao tir
ong T1 doi véi viée chuyén nhuong dat. Sau nay chi dugc anh T thong tin lai
thtra dat da duoc sang tén cho ong T1, tuy nhién 6ng T1 khong lam thu tuc vay
von ngan hang, khi anh T yéu cau 6ng T1 sang tén lai thira dat thi ong T1 khong
thue hién. Sau tho1 gian khoang 8-9 thang c6 mot sO ngu’oi dén nha chi dé xem
dat khi d6 chi méi biét duoc ong T1 ¢6 v dinh ban thira dat ma gia dinh chi dang
s dung. Hién nay me chong 1a ba D6 Thi H, gia dinh chi va hai nguoi chau van
dang sinh séng trén dién tich dat nay, dong thoi 6ng T1 cling chwa tirng dé nghi
gia dinh chi ban giao dat da chuyén nhuong trén ma chi lam don 1én Ban Q1 dé
nghi gia dinh chi phai ban giao dét da chuyén nhu’O’ng gitta hai bén. Chi nhat tri
vol viee anh T khor kién yéu cau Toa an tuyén bo Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién vé6i dat cong chimg s6 3473 , Quyén so
01/2023 TP/CC-SCC/HDGD ngay 11/7/2023 d61 véi thira dat co6 dién tich
5.510m?, dia chi tai thon T, xd T, huyén L, tinh Bic Giang duoc ky gitta anh
Diép Van T va ong Do Van T1 vo hiéu, khong yéu cau giai quyét hau qua cuia
hop dong vo hiéu.

Dai dién S6 Néng nghiép va méi trirong tinh B trinh bay: Giay chimg nhan
quyén s dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 S
779114 do UBND huyén L cap ngay 08/10/2001 (6ng Diép Vin T nhan ting cho
duoc Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén D1 xac nhan ngay 22/02/2023
theo ho so s6 528 ngay 01/02/2023; ngay 28/9/2023 6ng D6 Vin T1 nhan
chuyén nhuong duge Chi nhanh vian phong dang ky dai huyén L xac nhan theo
ho so sO 4469 ngay 12/9/2023). Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
cong ching s6 3473/2023 quyén so 01/2023 TP/CC-SCC/HDGD dugc Vin
phong C2 cong chung ngay 11/7/2023 (bén chuyén nhuong 1a 6ng Diép Vian T,
bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng D6 Vian T1). Can ¢t ho so ding ky bién dong
néu trén, ngay 28/9/2023 Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén D1 da xéc
nhan ndi dung bién dong vao Giay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru
O va ta1r san khac gén lién v6i dat sd6 S 779114 1a da thuc hién theo dung trinh tu,
thu tuc quy dinh tai Diéu 79 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua
Chinh phu.

Dai dién Van phong C2 trinh bay: Ngay 11/7/2023 Cong ching vién - Van
phong C2 chung thuc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tar san



gin lién vé6i dat cong ching s6 3473, quyén s6 01/2023 TP/CC-SCC/HDGD
gitta bén chuyén nhuong anh Diép Vian T, bén nhan chuyén nhuong 6ng D6 Vin
T1; tai san chuyén nhuong la Giay ching nhan quyén st dung dat quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 S 779114 do UBND huyén L cap ngay
08/10/2001 (6ng Di€p Vian T nhan tang cho duge Chi nhanh van phong dang ky
dat dai huyén D1 xdc nhan ngay 22/02/2023 theo ho so s6 528 ngay 01/02/2023.
Cong chimg vién da kiém tra, doi chleu ban gbc céc tai lieu, glay to lién quan
yeu cau cong chimg do hai bén cung cap, nghe yéu cau, ¥ kién cua ong Diép
Vin T, ong D6 Vin T1 cin ¢t quy dinh cua phap luat xét thay du diéu kién dé
thuc hién thu tuc chuyén nhuong da thuc hién quy trinh soan thao ky két hop
dong. Cac bén tu nguyén, khong ai bi ép bude di cung ky va diém chi va Hop
dong truéc mat cong ching vién ding theo quy dinh cua phap luat. Vin phong
C2 xéc dinh viée chuyén nhuong gitra cac bén néu trén la hoan toan tu nguyén,
diang theo quy dinh cua phap luat.

- Tai biéen ban xac minh ba Ha Thi M2, anh Tw Van C, ong Do Van CI
trinh bay: Gia dinh ba M2, anh C 1a hai ho kinh doanh xuéng gb boc khoang
thot gian tir thang 5 dén thang 7 nim 2023 ong D6 Vin T1 c¢6 ban cay keo cho
hai xuong thu mua, khi ban éng T1 ¢6 néi la di mua dat con mua & dau, cia ai
thi khong duoc biét cu thé. Ong C1 1a em trai rudt cia ong T1 ciing trinh bay
vao khoang thoi gian trén 6ng T1 ¢6 sang vay o6ng so6 tién 600.000.000 dong (sau
trim triéu dong) va cé ndi 1a dé di mua dat, cu thé mua cua ai & dau thi ong
khong duoc biét cu thé nay dng T1 da tra 6ng toan bo so tién di vay.

- Tai bién ban xac minh tai thén T, xd N, tinh Bdc Ninh, dai dién ban quan
Iy thén cho biét: Sau khi L ky két hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat véi
anh Diép Van T, ong D6 Van T1 da nhiéu lan sang yéu cau gia dinh anh T ban
giao lai dat tuy nhién gia dinh anh T khong ban giao. Ong T1 ¢6 lam don dé
nghi ban quan 1y thon ding ra giai quyét, hoa giai nhung khong thanh. Nay anh
T khoi kién yéu cau Toa an tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén s dung
dat gitta anh va 6ng T1 vo hiéu, quan diém cua ban Q1 la dé nghi Toa an giai
quyét theo quy dinh cua phap luat.

*Ket qua xem Xxét, tham dinh tai ché ngay 29/7/2025 thé hién:

- Thura dat ¢6 dién tich 5.510m?, dia chi: thon T, xa T, huyén L, tinh Béc
Giang nay thudc thon T, xa N, tinh Bac Ninh da dugec UBND huyén L cap glay
chiing nhan quyen st dung dat so6 S 779114 ngay 08/10/2001 vao sO cap
GCNQSD dat s6 00337, quyét dinh cap s6 485/QD-UB (H) dtng tén ho ong
Diép Vian M1 di ting cho anh Diép Vian T. T can tiép giap: phia Dong giap
duong di; phia Tay giap dat anh Diép Van H2; phia Nam gidp ruong lua cuia mot
so6 ho dan; phia Bic giap dat anh Luu Van D1. Trén dat 01 (mot) cin nha mai
bang, hai tang lop tum c6 dién tich san 70m?/1san, duoc xay dung nim 2008; 01
khu nha bép (khong nhé thoi gian xay dung) di hét gia tri sir dung; 01 (mot) kho
dé dung cu lao dong da hét gia tri str dung, 01 chuong ga da hét gia tri khau hao,
30 cay vai thiéu trong nim 1993, 07 cAy nhin trong nim 2007, 20 cay buoi
trong nam 2015, 01 san bé tong tron voi trude nha, 01 giéng khoi.
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* Két qua dinh gid tai san ngay 07/11/2025 xdc dinh:

- Doi véi g1a tr1 cua dién tich dat 5.510m?2 cac duong su xac dinh thoi diém
gia giao dich tai dia phuong, gia tri khong co su thay doi voi thoi diém céac bén
ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 11/7/2023, két qua cu thé
nhu sau: Dat & nong thon ¢o gia 2.000.000 dong/m? x 400m2= 800.000.000
dong (tam trim triéu dong); Dat vuon c6 gia 112.000.000 dong/m? x 5.110m? =
572.320.000 dong (Nam trim bay muoi hai triéu ba traim hai muoi nghin dong)

- Tai san trén dat gom co6: 01 cin nha hai tang xay dung nam 2008, c6 dién
tich san tang 1 la 66,8m? va dién tich san tang 2 1a 51,8m2. Gia tri khau hao con
lai 60% co6 gia 1a 460.284.000 dong (Bon tram sau muoi triéu hai tram tam muoi
bon nghin dong); 01 nha bép cé dién tich 53m?, xay dung bang da tu nhién, gia
tri khau hao con lai 20% = 37.380.000 dé“mg (Ba muo1 béy triéu ba tram tam
muoi nghin dong); 01 San bé tong cé dién tich 104m2, xay dung da lau, gia tri
khau hao 15% = 7.800.000 dong (Bay triéu tam tram nghin dong); 01 nha kho
c6 dién tich 51m?2 gia tri khau hao con lai 20% = 25.830.000 dong (Hai muoi
lam triéu tAm trim ba muoi nghin dong); 13 cay vai, c6 duong kinh vanh gbc
55cm, c6 gia 2.450.000dong/cay x 13 cay = 31.850.000dong (Ba muoi mot triéu
tam trim nim muoi nghin dong); 07 ciy nhan c6 dudng kinh vanh goc 50cm, c¢o
gia 455.000dong/cay x 7 = 3.185.000 dong (Ba triéu mot trim tAm muoi nim
nghin dong); 20 cady buoéi c6 duong kinh vanh gbc 35cm, co gia
1.325.000dong/cay x 20 = 24.700.000 dong (Hai muoi bon triéu bay traim nghin
dong); 01 giéng khoi, sau 7m duong kinh 1m, c6 gia 10.000.000 dong (Muoi
triéu dong); Ngoai ra trén dat con mot so tai san khac 1a vat dung sinh hoat, lao
dong, cay trong ngan ngay cac duong su khong dé nghi tién hanh dinh gia. Tong
gia tri dat va tai san trén dat 1a: 1.973.349.000 dong (mér v, chin tram bay muoi
ba triéu, ba trdm bon chin dong).

Véi nodi dung trén, Ban an dan suso thamso 79/2025/DS-ST ngay
01/12/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 5 — Bic Ninh di can ¢t vao cac diéu:
Khoan 3 Diéu 26, 35, 39, 85, 86, 147, 157, 165, 227, 228, 271, 273 va 280 B
luat T6 tung dan su nim 2015;Piéu 117, Diéu 118, Piéu 119, Diéu 138, Diéu
500, Piéu 502, Diéu 503 Bo luat Dan su nam 2015; Piéu 121; Piéu 124 Luat
nha ¢ nam 2014; Diéu 167, Picu 168 Luat Pat dai nim 2013; Diéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc
ho1. Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau kho1 kién cua Anh Digp Van T vé viée tuyén bod hop
dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 11/7/2023 _gitra bén chuyen
nhuong anh Di¢p Van T, bén nhan chuyén nhu'(mg ong Do Van T1 doi Vo1
quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat cong ching s6 3473, Quyén so
01/2023 TP/CC-SCC/HDGD ngay 11/7/2023 d6i véi thira dat c6 dién tich
5.510m?, dia chi tai thon T, xa T, huyén L, tinh Bic Giang (nay 1a Thon T, xa N,
tinh Bac Ninh) 1a vo hiéu.



Anh Diép Vin T c6 quyén dén co quan nha nuée c6 tham quyén dé ding
ky bién dong do1 véi dién tich dat 5.510m? (trong d6 ¢6 400m? dat & va 5.110m?
dat vuon) no1 trén theo quy dinh cua Luat dat dai.

2.Vé chi phi to tung: Anh Diép Vian T xin chiu toan bd chi phi xem xét,
tham dinh tai chd, chi phi dinh gia tai san la 2.000.000 dong (hai triéu dong).
Xac nhan anh Diép Van T da ndp du.

3. Vé an phi: Tra lai anh Diép Van T so6 tién 300.000 dong (ba tram nghin
dong) 4an phi dan su so tham theo bién lai thu tién s6 0002860 ngay 07/3/2025
tai Chi cuc th1 hanh an dan su huyén Luc Ngan (nay la phong thi hanh éan dan sy
khu vuc 5 - Bic Ninh). Ong D6 Van T1 phai chiu 300.000 dong (ba tram nghin
dong) an phi dan su so tham.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyen khang cdo, quyén yeu cau thi hanh an.

Ngay 15/12/2025 6ng D6 Van T1 khang céo toan bd ban an so tham. Dé
nghi Toa 4n nhan dan tinh Bac Ninh xét xir cong tdm, khach quan, dung quy
dinh cua phap luat, dam bao quyén, lo1 ich chinh dang cua gia dinh ong.

Tai phién toa phic tham, bi don giir nguyén khang cao va dé nghi Hoi dong
xét x1r (sau day viét tat la HDXX) stra ban an so tham, khong chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don; nguyén don gilt nguyén yéu cau khoi kién; cac
duong su khong hoa giai, thoa thuan duoc viée giai quyét toan bo tranh chap.

Anh Di€ép Vin T va da1 dién theo uy quyén trinh bay: Anh T gitr nguyen
yéu cau khot kién dé nghi tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
va tai san gan lién dat ky ngay 11/7/2023 vé hiéu vi hop dong trén dé nham che
giau thoa thuan vé viéc anh T nho 6ng T1 vay von Ngan hang gitip anh T. Do
anh T can c6 khoan tién von 16n khoang 500.000.000 dong dé dau tw mua cay,
trong rimg, anh T c6 hoi can bo Ngan hang viée vay von va thé chap thia dat
cua gia dinh anh T, song khoan tién vay duoc rat it, khong dap tmg du nhu cau
cua anh T, hon nita 141 suat lai cao, khi 6ng T1 biét da dong ¥ gitip anh T vay
tién tai Ngan hang nén anh T d3 dong ¥ va hai bén ¢6 thoa thuan anh chuyen
nhuong thira dat cua anh tai thon T cho ong T1 dé 6ng T1 lam thu tuc vay tién
cho anh, do d6 hai bén da ky két hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat tai
van phong C2. Viéce ky hop dong co trén co so tu nguyén, khong bi ai ép budc,
chir ky tai hop dong la cua anh T va ong T1, tai san nha, dat, cay lam 1oc 1a cua
anh T, nhung hop dong trén 1a thoa thuan theo giay to, khong co that, khong co
viéc chuyén nhuong dat thue té, khong dung gia tri thuc cua tai san, khong cé
viéc ong T1 tra tién cho anh T va khong c6 viéc ban giao dat cho nhau. Do d6
anh T dé nghi HDXX khong chap nhan khang céo cuia bi don, gitt nguyén ban
an so tham.

Nguo1 bao vé quyen lo1 ich hop phap cho nguyén don trinh bay: Viéc anh
T va ong T1 ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 11/7/2023 tai
Vin phong C2 bi vo hiéu vi la hop dong gia tao che giau viéc thoa thuan anh T
nho 6ng T1 vay tién ho tai Ngan hang. Viéc chuyén nhuong khong phai 1a v chi
thuc cua anh T. Vé gia chuyén nhuong theo 101 khai cua 6ng T1 khong thong
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nhat, nhu theo don cua 6ng T1 dé nghi ban QI tra lai dat, 6ng T1 néi so tién la
1.500.000.000 dong, nhung sau éng T1 chi trinh bay 1a 1.200.000.000 dong. Tai
cap so tham ong T1 no6i khong c6 nguoi lam chimg khi giao tién nhung dén cap
phutic thAm néi c6. Co su khong dong nhat giua 101 khat cua ong T1 va ong S vé
thot gian thanh toan s tién 400.000.000 dong Nhu vay, viée giao tién giita hai
bén khong c¢6 thue. Tai san gan lién véi dat tai hop dong chuyén IlhlIO’]flg chi néu
la nha 2 tang, khong liét ké du nhu cay trong, giéng khoi nhu thue té, cac tai san
trén khong duoc dé cap tai hop dong cong chung. Tur lic ky hop dong thang
7/2023 dén thang 9/2023, 6ng T1 mdi thuc hién thu tuc sang tén. Hai bén chua
¢ viée ban giao dat. Do d6 dé nghi HDXX khong chap nhan khang céo cua bi
don, giir nguyén ban an so tham.

Ong T1 trinh bay: Viée 6ng nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cia
anh T 1a c6 that, do anh T ¢6 nhu cau chuyén nhuong thira dat trén nén ong da
héi mua va duge anh T dong ¥. SO tién chuyén nhuong dat, nha theo hop dong
ghi 400.000.000 dong nhu:ng thuc té 1la 1.200.00.000 dong va ong tra sO tién
trén cho anh T lam hai lan, 1an mot 1a 800.000.000 dong, 1an hai 1a 400.000.000
dong. Vi 1y do la cau chau nén hai lan tra tién trén déu khong lap giay to gi. Lan
dau tra tién 6ng khong nhé ngay, chi nhé truée ngay ky hop dong khoang 10
ngay, lan th hai tra 1a ngay 11/7/2023, ¢6 anh S chiing kién. Sau khi ong tra tién
xong thi ong va anh T méi ra van phong cong chung dé ky hop dbng Viée ky
két hop dong la tu nguyén, khong a1 ép budc. Sau khi ky hop dong anh T da
nhan trach nhiém lam thu tuc chuyén nhuong dat cho dng, nhung sau d6 khoang
hon mot thang khong thay anh T lam, 6ng duoc chi nhanh V ding ky dat da1 Xac
dinh khong ¢o6 ho so Lhuyen nhuong gitra anh T va 6ng nén ong da ycu cau anh
T tra ho so, truc tiép ndp ho so, nop thué va lam cac thu tuc, thang 9 nim 2023
thi duoc tra két qua xac nhan cua chi nhanh V dang ky dat dai. Sau khi chuyén
nhuong dat do ba Hme anh T cling 1a chi 6ng ¢6 dé nghi cho muon nha dat dé o
nén ong dong . Nam 2024 ¢6 ngu’oi hoi mua dat thi ong da dan khach dén xem,
sau do ong co yeu cau giao dat nhung anh T khong tra, nén 6ng di giri don dé
nghi thon giai quyet Ong chua gti don dén Toa thi sau d6 anh T da khoi kién.
Viéc 6ng mua dat ciia anh T 1a c6 that, dng khong ky hop dong chuyén nhuong
dat v61 anh T dé vay von tai Ngan hang cho anh T nhu anh T khai, vi 6ng khong
¢6 chtre nang, nhiém vu nay. Do d6 6ng dé nghi HDXX stra ban 4n so tham,
khong chap nhan yéu cau khai kién ctia anh T.

Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cho bi don trinh bay: Viéc anh T va
ong T1 ky két hop dong chuyén nhuwong quyén str dung dat va tai san gan lién
dat tai Van phong C2 ngay 11/7/2023 trén co so thoa thuan, tu nguyén, khong ai
¢p budc, cac bén da ky két va thuc hién hop df‘)ng, da duoc xac nhan bién dong
sang tén tai co quan nha nudce c¢6 tham quyén. Khong c¢6 cam két thoa thuan hay
van ban nao chimg minh viéc anh T nho 6ng T1 vay tién tai Ngan hang va ky
két hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat dé che giau thoa thuan trén.
Theo hop dong, anh T nhan lam thu tuc sang tén, do anh T 1au khong thuc hién
sang tén nén o6ng T1 méi phai yéu cau anh T dua gidy to dé tu di lam. Ong T1
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lad nguoi phai ndp tat ca cac khoan thué, phi va hoan thién thu tuc chuyén
nhuong, sang tén theo quy dinh cua phap luat. Néu anh T can tién thi anh T phai
sOt sang 1am thu tuc sang tén dé nho 6ng T1 vay ngan hang nhu anh T trinh bay
va sau d6 phai thie giuc 6ng T1 vay tién ngay, nhung khong c¢6 viée d6. Do anh
T khong ban giao dat, nén 6ng T1 méi lam don dé nghi t6i thon yéu cau anh T
phai ban giao dat. Do d6 dé nghi HDXX can cr khoan 2 diéu 308 Bo luat t6
tung dan su, chap nhan khang cdo cua ong T1, stta ban 4n dan su so tham vé
viéc khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Anh Tiép Van S trinh bay: Anh c¢6 duoc chting kién viée ong T1 dua cho
anh T s6 tién 400.000.000 dong tién mua dat vao ngay 03/7/2023 tai nha ong T1.
Tai thot diém giao tién do, anh c6 mat & nha ong T1, c6 nghe va biét day 1a tién
chuyén nhuong dat, ngoai ra anh khong biét thong tin gi khac. Vé thoi gian anh
chi nhd chinh xéc 1a thang 7 nam 2023, con ngay nhu anh khai trén la anh nhé
khoang nhur vay. Anh cam doan khai dting su that anh biét.

Tham gia phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Ninh phat
biéu ¥ kién: Qua trinh giai quyét vu an tir khi thu 1y dén khi mé phién toa va tai
phién toa, Thu ky, HDXX di thuc hién ding, di quy dinh ctia Bo luat to tung
dan su (sau day viét tat 1a BLTTDS), cac duong su da co ban thuc hién dé‘iy du
cdc quyen, nghia vu t6 tung. Sau khi xem xét yéu cau khang cao cia dong Do
Vian T1, noi dung tranh chap va cac tai liéu, chimg di thu thap trong ho so vu
an, dé nghi HDXX cin ¢t khoan 2 Diéu 308, diéu 309, diéu 313 cua BLTTDS,
sita ban 4n so tham theo huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don. Bi don khong phai chiu 4n phi dan su phtc tham. Nguyén don phai chiu 4n
phi dan su so tham va chi phi t6 tung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u ¢o6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
toa va can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, HDXX nhan dinh:

[1] Vé to tung: Tai phién toa c6 mit nguyén don, dai dién theo uy quyén
cua nguyén don, bi don va nhitng ngudi bao vé quyén loi ich hop phap cho
nguyén don, bi don. Nhitng nguoi tham gia t6 tung khac ving mit, HDXX cin
ctr khoan khoan 3 Bicu 296 BLTTDS dé xét xu vu an.

[2] Pon khang céo cta dng D6 Vian T1 di nop tai Toa an nhan dan khu vue
5 - Bic Ninh trong thoi han, dung quy dinh, 6ng T1 d3 ndp tién tam ng an phi
phtic tham. Khang cao cia ong T1 duge HDXX chap nhan xem xét theo thu tuc
phtic tham.

[3] Xét khang céo cua bi don, yéu cau khoi kién cua nguyén don, HDXX
thay:

[4] V& quan hé phap luat tranh chap: Anh Diép Van T yéu cau Toa an tuyén
bo hop dong chuyén nhuong quyeén st dung dat va tai san gan lién dat lap ngay
11/7/2023 giita anh Diép Van T va ong D6 Van T1, duoc cong ching s6 3473,
Quyén so 01/2023/TP/CC-SCC/HDGD ngay 11/7/2023 tai van phong C2 doi
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vo1 thira dat ¢6 dién tich 5510m? tai thon T, x3 T, huyén L, tinh Bic Giang (nay
la thon T, xa N, tinh Bac Ninh) v6 hiéu, cin ctr khoan 3 dieu 26 BLTTDS,
HDXX xéc dinh 1a “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

[5]. Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién dat
lap ngay 11/7/2023 gitta anh Diép Vian T va ong D6 Van T1, duoc cong ching
s6 3473, Quyén s6 01/2023/TP/CC-SCC/HDGD ngay 11/7/2023 tai vin phong
C2 thi thay:

[6]. Noi dung cta hop dong thé hién: Bén chuyén nhuong 1a 6ng Diép Vin
T va bén nhan chuyén nhuong la Ong P Van Tl théng nhat thuc hién viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién dat véi cac thoa thuan: ong
T chuyén nhuong cho ong T1 quyén str dung doi véi dién tich dat 5510m? (trong
d6 c6 400m2 dat & va 5110m? dat vuon) tai xa T, huyén L, tinh Bac Giang da
duoc cap Giay ching nhan quyén st dung dat s6 S77914, vao so cap Giay
chung nhan quyén st dung dat s6 00337 QSDD/QD so 485 QD/UB (H) do
UBND huyén L cap ngay 08/10/2001, ngay 22/02/2023 duwge Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai huyén D1 xac nhan tang cho ong Diep Van T theo ho so
sO 528 ngay 01/02/2023; tai san gan lién dat c6 mot ngdi nha 02 tang xay dung
nam 2008, dién tich xay dung khoang 701n2/tang, Gia chuyén nhuong la
400.000.000 dong; Phuong thire thanh toan bing tién mit hodc chuyén khoan;
Thot han thanh toan: ong Tl phal thanh toan cho ong T ngay sau khi hop dong
duge cong chu’ng, Vé viéc ban giao tar san: ong T phai giao dat cung giay to ve
quyén su dung dat va tai san gan lién dat cho 6ng T1 vao thoi diem vin phong
C2 chung nhan ong T1 ¢6 nghia vu thuc hién viéc ding ky quyén sur dung dat
va tai san gin 11611 dat, chiu trach nhiém nop thué, 1é phi. Ngoai ra con cé diéu
khoan quy dinh vé quyén, nghia vu cua bén chuyén nhuong, bén nhan chuyén
nhuong. Hop dong da duoc cac bén ky két va duoc cong ching vién Vian phong
cong chung Nguyen Thi1 Y chung nhan: "Cac ben fir nguyén giao ket Hop dong
chuyén nhwong quyen su dung dat va tai san gan lién véi dat nay; Tai thoi diém
ky va diem chi vao hop dong nay, cac bén giao két cé nang lwc hanh vi dan s
theo quy dinh cua phap luat; Cac bén cam két cam doan chiu trach nhiém trieée
phép ludt vé tinh chinh xdc, tinh hop phdp ciia céc giay to da cung cap lién
quan dén viéc giao két hop dong nay; Muc dich, néi dung ciia Hop dong khong
vi pham phap Iuat, khong trai dao dicc xa hoi; Cac ben giao két da tw doc lai
hop dong; c‘i’ong Y toan bo noi dung, da ky ting trang, ky va diém chi vao trang 3
ciia Hop dong nay truée mdt téi; chir ky va dau dzem chi trong hop dong nay
dimg la chiv ky va dau diém chi ciia cac bén néu trén”.

[6]. Lot khai ctia anh T va éng T1 déu thira nhan c6 viée ky két hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién dat véi cac ndi dung néu
trén, déu thira nhan chit ky, diém chi trong hop dong 1a ctia anh T, ong T1. Cin
ctr nd1 dung cua hop dong va 161 khai ciia nguyén don, bi don cho thay, cac chu
thé khi tham gia giao két hop dong 1a anh Diép Vian T, ong D6 Vin T1 déu la
nguo1 co d%iy du nang luc phap luat va nang luc hanh vi dan su, thuc hién viéc
ky két hop dong trén co sé tur nguyén, khong bi ép budc. Anh Diép Vian T 1a chu
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thé ¢6 quyén st dung doi véi thira dat c6 dién tich 5510m? (trong d6 c6 400m?>
dat & va 5110m?2 dat vuon) tai thon T, xa T, huyén L, tinh Bac Giang theo Giay
ching nhan quyén str dung dat s6 S77914, vao s6 cap Gidy chirng nhan quyén
sit dung dat s6 00337 QSDD/QD s6 485 QD/UB (H) do UBND huyén L cép
ngay 08/10/2001 va ngay 22/02/2023 dugc Chi nhanh van phong dang ky dat
dai huyén D1 xac nhan tang cho anh Di¢p Van T theo ho so s6 528 ngaiy
01/02/2023. D61 véi tai san gan lién dat khong thé hién trong Giay chtimg nhan
quyén st dung dat, nhung tai hop dong c6 ghi 16 trén dat co cin nha hai tang,
dién tich xay dung moi tang khoang 70m? dwoc chuyén nhuong cting. Ngoi nha
trén anh T xac dinh la ta1 san cua anh T, gitra anh T va cac thanh vién trong gia
dinh khong ai tranh chap. Cac tai san khac trén dat, anh T déu xac dinh thudc
quyén so hiru, st dung cia anh T va ba H, chi G déu khong c6 v kién gi. Nhu
vay, anh T ¢6 quyén dinh doat doi véi toan bo thira dat va tai san thude quyén st
dung, so httu theo quy dinh tai khoan 1 diéu 167 Luat dat dai nam 2013. Dbi véi
ong T1 ¢6 quyén nhan chuyén nhuong quyén str dung dat theo quy dinh tai diéu
169 Luat dat dai nam 2013.

[7]. Vé hinh thtc cia hop dong: Hop dong trén duoc lap thanh vin ban, cé
cong chung va da duoc diang ky tai co quan nha nude cé tham quyén, ngay
28/9/2023 Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén D1 da thue hién thu tuc
x4c nhan bién dong sang tén cho ong D6 Van T1 véi nodi dung “chuyeén nhwong
cho éng Do Van T1, sinh nam 1968, CCCD s6 024068011954, dia chi thirong
trii thon T, xa T, huvén L, tinh Bdc Giang theo ho so s6 4469 ngay 12/9/2023 .
Nhu vay, hinh thue cua hop d{")ng thoa man quy dinh tai diéu 119 Bo luat dan su
nim 2015; diém a khoan 3 diéu 167 Luat dat dai nim 2013. Sau khi ky két hop
dong ong T1 da thuc hién viéc ndp cac khoan thué, 1¢ phi va ndp ho so ding ky
bién dong tai co quan nha nudc ¢ tham quyén, duoc xem xét theo trinh tu thu
tuc va xac nhan bién dong theo ding quy dinh cua Luat dat dai va Diéu 79 Nghi
dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh ph.

[8] Vé muc dich g1a0 két hop dé“mg: Tai diéu 118 Bo luat dan su quy dinh
“muc dich cua giao dich dan su 1a lg1 ich ma chu thé mong mudn dat duoc khi
x4c 1ap giao dich d6”. Trong qua trinh giai quyét vu an, anh T khai viéc thiét lap
hop dong nham muc dich dé 6ng T1 lam thu tuc vay von tai ngan hang gitip anh
T, tuy nhién G ong T1 khong thtra nhan va ong T1 xac dinh v1e<, ong nhan chuyén
nhuong quyen str dung dat cua anh T 1a do anh T ¢6 nhu cau chuyén nhuong va
ong c6 nhu cau mua. HDXX thay, ngoai 101 khai trén thi anh T khong cung cap
duoc bat ¢t tai lidu, chimg ¢t nao khac dé chirmg minh cho 101 khai nay cta anh
T, gifta anh T va éng T1 cling khong c¢6 vin ban thoa thuan nao dé xac dinh su
viéc 6ng T1 nhan chuyén nhuong dat va tai san gan lién dat dé nham muc dich
vay tién cho anh T tai Ngan hang hodc ching minh viéc ky két hop dong néu
trén gitta 6ng T1 va anh T 1a dé che giau mot giao dich dan su khac. Nhu vay,
cdn cu vao nd1 dung cua hop dong thi viée giao ket hop dong g1u’a anh T va ong
T1 thé hién muc dich nham chuyen nhuong quyén st dung dat va tai san gan
lién dat cho nhau. Hop dong da thé hién rd cac bén di duoc doc lai noi dung,
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xac nhan cac van dé da thoa thuan, quyén, nghia vu cua méi bén khi giao ket,
no1 dung cua hop dong khong vi pham di€u cam cua phap luat, khong trai dao
dirc, xa hou.

[9] Nhu vay, voi cac cin et trén cho thay hop dong chuyén nhuwong quyén
sir dung dat va tai san gan lién dat gitra anh Diép Vian T va 6ng Do Vian T1 ngay
11/7/2023 di thoa min cac diéu kién co6 hiéu luc cua hop di“mg theo quy dinh tai
tai dicu 116, dicu 117, dicu 118, dicu 119; dicu 500; dicu 501, dicu 502, dicu
503 cua BO luat dan su nam 2015; Diéu 95; diéu 167; dicu 168; diéu 169; diéu
188 luat dat dai nam 2013, tir thoi diém Chi nhanh van phong ding ky dat dai
huyén D1 xac nhan chinh ly sang tén, ong D6 Vian T1 duoc thuc hién cac quyén,
nghia vu cua nguor st dung dat theo quy dinh cua phap luat. Viec nguyen don
co yéu cau Toa an tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat va tai
san gan lién datngay 11/7/2023, duoc cong chimg so 3473, Quyén so
01/2023/TP/CC-SCC/HDGD ngay 11/7/2023 tai vin phong C2 ddi véi thira dat
c6 dién tich 5510m? tai thon T, xa T, huyén L, tinh Bic Giang (nay la thon T, xa
N, tinh Bic Ninh) v6 hiéu 1a khong c6 cin ctr. Do d6, HDXX thay cap so tham
d3 nhan dinh va tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat va tai san
gan lién dat néu trén vo hiéu la chua chinh xdc. Can ¢t khoan 2 diéu 308; diéu
309 Bo luat to tung dan su, HDXX ché‘ip nhan khang cao cua b1 don, y kién cua
dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Ninh tai phién toa, stra ban an so tham
theo huéng khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

[10] Pbi véi viée thue hién hop dé‘“)ng, thuc hién nghia vu thanh toan: Theo
ndi dung thoa thuan tai cac diéu 2, diéu 3, diéu 4, diéu 5, diéu 6 cua Hop dong
thi gitta anh T va 6ng T1 c6 thoa thuan véi nhau vé gia chuyén nhuong, phuong
thtre, nghia vu thanh toan, viée ban giao tai san, gidy to, trach nhiém lam thu tuc
chuyén nhuong; trach nhiém, nghia vu thanh toan. Trén thuc t¢ anh T d3 ban
giao cho ong T1 giay to dat, hop dong va 6ng T1 da thuc hién cac thu tuc ké
khai, nop thué, 1& phi chude ba, ding ky sang tén tai chi nhanh V1 ding ky dat
dai. D61 voi viée ban giao nha dat, ké tir khi k¥ hop dong chuyén nhuong dén
nay gia dinh anh T van quan 1y, stt dung toan bo thira dat va chua c6 viéc ban
giao cho ong T1 dién tich dat, nha da chuyén nhuong. Tuy nhién, dén nay cac
duong su khong ai co yéu cau giai quyét vé viée thue hién nghia vu cia hop
dé‘)ng, cin cu diéu 5 Bo luat to tung dan sy, HDXX khong xem xét trong vu an
nay. Trudng hop sau nay cac duong su ¢ yéu cau thi ¢d quyén khoi kién trong
vu an khac.

[11] Vé chi phi t6 tung: Can ctr diéu 157, diéu 165 Bo luat td tung dan su:
Anh Diép Vian T phai chiu toan bo chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh g1a
tai san 1a 2.000.000 dong. Xac nhan anh T da nodp du soé tién trén.

[12] Can ctr diéu 147, dicu 148 BLTTDS; Diéu 26; Diéu 27; Diéu 29 Nghi
quyet 326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc
ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va I¢

phi Toa an. Anh Di¢p Véan T phai chiu 300.000 dong an phi dan su so tham. Ong
D6 Vin T1 khong phai chiu an phi dan su phuic tham.
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[13]. Cac quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang
nghi, HDXX khong dat ra xem xét.

Vi cac I¢€ trén.
QUYET PINH:

1. Cin ctr khoan 2 Piéu 308, diéu 309; Piéu 313; khoan 2, khoan 3 diéu 26:
diém b khoan 1 diéu 38; khoan 1 diéu 147; diéu 148; diéu 157, diéu 165; diéu
296 cua BLTTDS; Cac diéu: Piéu 116; Piéu 117; Picu 118; Piéu 119; Diéu 500;
Picu 501; Piéu 502; Picu 503 cua Bo luat dan su; Diéu 95; Piéu 167; Picu 168;
Piéu 169; Diéu 188 Luat dat dai nam 2013; Khoan 1 diéu 26; Khoan 3 diéu 27;
Khoan 2 dieu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mue thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va
st dung an phi va I€ phi Toa an.

2. Chap nhan khang cao cua 6ng D6 Van T1. Stra ban 4n dan su so tham s6
79/2025/DS-ST ngay 01/12/2025 ctia Toa an nhan dan khu vue 5 - Bac Ninh.

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia Anh Diép Vian T vé viée Tuyén
bo hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat va tai san gan lién voi dat ngay
11/7/2023 giita bén chuyén nhuong anh Diép Vian T, bén nhan chuyén nhuong
ong D6 Van T1, cong chimg s6 3473, Quyén s6 01/2023 TP/CC-SCC/HDGD
ngay 11/7/2023 tai vin phong C2 d61i vé6i thira dat c6 dién tich 5.510m?, dia chi
tai thon T, xa T, huyén L, tinh Bic Giang (nay la Thon T, xa N, tinh Bic Ninh)
vO hiéu.

4. Vé chi phi t6 tung: Anh Diép Vian T phai chiu toan bd chi phi xem xét,
tham dinh tai chd, chi phi dinh gia tai san 1a 2.000.000 dong (hai triéu dong).
Xac nhan anh Diép Van T da ndp du.

5. V& 4n phi:

Anh Diép Van T phai chiu 300.000 dong (ba tram nghin dong) an phi dan
su so tham va duoc trir vao so6 tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) tam tng
an phi da nop theo bién lai thu s6 0002860 ngay 07/3/2025 tai Chi cuc thi hanh

an dan su huyén Luc Ngan (nay la Phong thi hanh an dan su khu vuc 5 - Bic
Ninh).

Ong D6 Vin T1 khong phai chiu 4n phi dan su phuc thim. Hoan tra 6ng T1
s6 tién 300.000 dong tam Ung 4n phi phic tham dd ndp taibién lai thu sb
0004706 ngay 17/12/2025 ctia Thi hanh 4n dan su tinh Bac Ninh.

6. Ban an phuc tham c6 hiéu huc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Viét Huing Pham Thi Chuyén Nguyén Thi Hang
Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Té1 Cao Tham phan - Chi toa phién toa
- VKSND tinh Bac Ninh;
- THADS tinh Bic Ninh/Phong

THADS khu vue 5 — Bic Ninh;
- TAND khu vuc 5 — Bic Ninh
- Cac duong su; ~ .
- Luu HS; VP. Nguyen Thi Hang
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