TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Doc Lap - Tw Do - Hanh Phic

Ban 4n s6: 152/2026/DSPT
Ngay 21/4/2026

Vv “Xdc nhan tai san chung, kién doi
tai san, tranh chap thira ké tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH

Thanh phan Héi déng xét xiv phiic thdm gém cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Tuyét Mai

Céc Tham phén: Ba Hoang Thi Hai Huong

Ong Nguyén Thanh Binh

Thu ky phién toa: Ba Tran Nhu Y - Thu ky Toa an nhan dan tinh Bac Ninh.

Dai dién Vién kiém sGt nhan dén tinh Bdc Ninh tham gia phién toa: Ong Dang
Thanh Minh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 14/4/2026 va 21/4/2026, Tai tru sé Toa an nhan dan tinh Bac
Ninh mé phién toa xét xtr phiic tham cong khai vu an thu Iy s6: 479/2025/TLPT-
DS, ngay 12/12/2025 vé “Xac nhan tai san chung, kién doi tai san, tranh chap thira
ké tai san”.

Do ban 4n dan su so tham so6: 48/2025/DS-ST, ngay 29/9/2025 cua Toa an
nhan dan Khu vuc 7 - Bic Ninh bi khang cao.

Theo Quyétdinh dua vu 4n ra xét xi so: 22/2026/QDXXPT-DS, ngay
06/01/2026 gitra:

Nguyén don: Cu Nguyén Thi B, sinh nim 1940; Dia chi: Khu pho P, x3 Y,
tinh Bac Ninh. Vang mat;

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguyén don: Cong ty L4, Doan luat su tinh
B;

Nguoi duoc Gy quyén cua cong ty L4: Ba Nguyén Thi D. C6 mat khi xét x,
vang mit khi tuyén an;

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta cu B: Luat su Nguyén Chi D,
cong ty TNHH L4, Doan luat su tinh B. C6 mat khi xét xir, vang mat khi tuyén an;

Cung dia chi: S6 D, duong L, phudng K, tinh Bac Ninh.

Bi don: Ong Ping DPinh T, sinh nim 1965; Dia chi: Khu phd P, x3 Y, tinh Bic
Ninh. Vang mit;

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don:



1. Anh Dang Dinh TI, sinh nam 1990; Dia chi: Khu phé P, xi Y, tinh Béc
Ninh. C6 mit khi xét xir, vang mat khi tuyén an;
2. Anh Ngb Puc N, sinh nim 1999; Dia chi: Thon S, xd H, tinh Bic Ninh. Co6
mat;
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng T: Luat sw Ta Van P, Cong
ty LS, Poan luat su thanh pho H. C6 mat;
Ngwoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Pang Pinh T2, sinh nim 1963. C6 mit;
2. Ba Dang Thi T3, sinh ndm 1975. C6 mit;
3. Ong Pang Pinh L, sinh nam 1977. Ving mat;
4. Ba Bang Thi L1, sinh nam 1974. C6 mat;
5. Chi bang Thi T4, sinh ndm 1997. Vang mit;
6. Chi Pang Thi H, sinh nam 2000. Véng mat;
7. Anh Ding Dinh D1, sinh nim 2002. Ving mit;
Cung dia chi: Khu pho P, x3 Y, tinh Bac Ninh.
8. Chi Pang Thi P1, sinh nim 1995. Ving mit;
Dia chi: Thon D, xa V, tinh Béc Ninh.
Nguoi dai dién theo Uy quyén cia dng T2, ba T3, éng L, ba L1, chi T4, chi H,
anh D1, chi P1: Cong ty L4;
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Chi D - Giam ddc. C6 mat khi
xét X1, vang mit khi tuyén an;
Nguoi duoc Uy quyén cua cong ty L4: Ba Nguyén Thi D. C6 mat khi xét xur,
vang mit khi tuyén an;
Dia chi: S6 D, duong L, phuong K, tinh Bac Ninh.
9. Ba Nguyén Thi O, sinh nim 1980. C6 mit;
10. Anh Pang Dinh T1, sinh ndm 1990. C6 mat khi xét xu, Véng mat khi
tuyén an;
11. Ba Nguyén Thi L2, sinh nim 1966. Ving mit;
12. Anh Pang Dinh B1, sinh nim 1993. Vang mat;
Nguoi dai dién theo uy quyén cuia ba L2, anh B1: Anh Pang Pinh T1, sinh
nim 1990. C6 mat khi xét xtr, vang mat khi tuyén 4n;
Cung dia chi: Khu pho P, x3 Y, tinh Bac Ninh.
13. Uy ban nhan dan xa Y, tinh Bac Ninh.
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Quang M - Chu tich. Ving mit;
Ngudi dai dién theo uy quyén: Ong Tran P2- Phé chi tich (c6 don dé nghi xét
XU vang mat).
Nguoi khang cao: Bi don 6ng Dang Dinh T.
NOI DUNG VU AN



* Nguyén don cu Nguyén Thi B va dai dién theo ity quyén cia nguyén don
trinh bay: Nguon goc thira dat so 25, t& ban d6 so6 47, dién tich 271m? tai khu pho
P, thi tran C, huyén Y, tinh Bac Ninh (viér tdt la thira dat s6 25) la do cu B va cu P3
mua cua hop tac xa T7 nam 1989 theo tiéu chuan nha dong con trai nhung chua cé
dat &. Khi mua dat cu P3 1a nguoi nop tién, nguf“m tién 1a cua cu B va cu P3. Khi cu
P3 nop tién c6 phiéu thu cia hop tac xa nhung hién nay gia dinh khong con gitt ma
chi con danh sach giao dat cua dia phuong. Khi vo chong cu B mua dat thi thira dat
la dat thung ao. Sau do, khoang nam 1990, vo chong cu B d3 do dat tan nén va xay
mdt ngdi nha tran mot tang trén dat.

Sau khi lam nha xong, vo chong cu B cho vo chong dng Pang Dinh C va ba
Piang Thi Lé R ¢ trén ngdi nha va thira dat d6. Pén nam 1993, vo chong ong T
muon ngdi nha va thira dat nay dé lam quan ban hang va vo chong cu B dong ¥
cho vo chong 6ng T muon. Trong thoi gian vo chong 6ng T & trén thira dat thi vo
chong 6ng T di tan lap thira dat vé phia sau nén duoc thira dat nhu hién nay. Khi
cu P3 con séng cu P3 dinh cho vo chf“)ng ong C, ba Lé thutra dat nay va cho vo
chong o6ng T thia dat o trong lang nhung vi ong T bi 6m dau bénh tat nén vo
chong cu B van cho vo chong 6ng T muon thira dat nay dé ban hang. Viéc cu P3 c6
¥ dinh cho céac con dat nhu vay khong cé vin ban ma chi néi miéng.

Nam 2005 cu P3 chét, khi chét khong dé lai di chuc. Tuy nhién, trude khi cu
P3 chét c6 goi cac con vao va ndi cu c6 hai manh dat la thira s6 25 va thira 38 cung
c6 dia chi tai thon P, thi tran C chia cho 6ng T, éng C mdi nguoi % thira dat nay.
Viéc do cu P3 cling chi n61 miéng chit khong c6 van ban.

Do vay, cu B khai kién deé nghi Toa an xac nhan thua dat 25 dién tich 119m?
trong té)ng s 366,1m? (theo do dac thuc té) la tai san chung cua cu B va cu P3; xac
nhan cu B dugc st dung '2 thira dat va chia di san thira ké ctua cu P3 dé lai la %
thtra dat nay cho nhitng nguoi & hang thira ké thir nhat cia cu B va cu P3. Néu chia
thtra ké thi cu B xin duoc nhan bﬁng dat.

Cu P3 va cu B sinh duoc 05 nguoi con la:

- Pang Dinh T2, sinh ndm 1963.

- Pang Dinh T, sinh nam 1965.

- Pang Dinh C, sinh nam 1971, chét nam 2003. Ong C co vo la ba Pang Thi
L1, sinh ndm 1974 (6ng C va ba L1 c6 4 nguoi con la: Pang Thi P1, sinh ndm
1995; Dang Thi T4, sinh nam 1997; Pang Thi H, sinh ndm 2000; Dang Dinh D1,
sinh ndm 2002; ngoai ra khong c6 con nuoi, con riéng nao khac).

- Ba Dang Thi T3, sinh nam 1975.

- Ong Pang Pinh L, sinh nam 1977.

Ngoai ra, cu B, cu P3 khong c6 con nudi, con riéng nao khac.



Doi véi yéu cau phan to cia ong T dé nghi Toa an chia thira ké thira dat 34, to
ban do s6 47, dién tich 123m? tai duong H, khu phé P, thi trdn C, huyén Y, tinh Bic
Ninh (viét tdt la thira dat s6 34) cu B khong dong y. Bai thira dat nay do ong L mua
va nop tién st dung dat nim 1998. Cu B va cu P3 khong cho tién ciing nhu khong
c6 dong gop gi véi 6ng L dé mua thira dat nay nén khong phai 1a di san thira ké cu
P3 d¢ lai. Hién nay, cu B dang song cung vo chong ong L trén thira dat nay nhung
cu khong c6 cong strc dong gop vao viée gin giit, tan tao thia dat. Do do, cu B deé
nghi Toa an bac toan bo yéu cau phan t6 cia 6ng T. Ngoai ra, cu khong c6 dé nghi
gi khac.

* Bi don la éng Dang Pinh T va nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don
trinh bay: Vé quan hé gia dinh nhu nguyén don trinh bay la ding. Nguon goc thira
dat s6 25 1a do 6ng T, ba L mua cua hop tac xa T7 nam 1989, dén nam 1991 thi cu
P3 khi d6 & cung 6ng T, ba L di nop tién cho hop tac xa T7 nén trong danh sach
nop tién 1a tén cua cu Déng Dinh P3.

Sau khi mua thi éng T, ba L ra & ngay trén thira dat. Khi mua thira dat la
thung viing sau d6 ong T, ba L tan lap dé xay dung nha mot tang d6 tran vao nim
1990. Khi 6ng T, ba L ra sinh song trén thira dat éng P3 ciing song cung 6ng T, ba
L cho dén khi cu P3 mat nam 2005. Tir khi ong T, ba L sinh séng trén thira dat
cling nhu xay dung cac cong trinh trén dat thi cu Ban 1a me 6ng T khong co ¥ kién
phan d6i. Khi cu P3 con song co bao dng T, ba L ¢b gang xay dung thém mdt tang
nita va dén khoang nam 1994 - 1995 6ng T, ba L xay thém mot ting nira.

Khoang nim 2015 - 2016, ong T, ba L pha ngoi nha hai tang di va dung
xudng nhu hién nay. Khi xay dung xudng cu B cling nhu cac anh chi em cua 6ng T
van song cung khu, gia dinh dng L song sat canh nha o6ng T ciing khong c6 ¥ kién
phan d6i. Cu B chua bao gio ra & cung gia dinh 6ng T trén thira dat nay.

Ttr khi mua dat nam 1989 dén nam 2020, ca gia dinh 6ng T bao gom 6ng T,
ba L, anh T1 va anh B1 cung nhau tan lap thira dat lan ra ao nén thira dat méi co
dién tich nhu hién nay. Do vay, ong T dé nghi Toa an bac toan bo yéu cau khoi
kién cua nguyén don.

Ong T ¢6 yéu cau phan té dé nghi Toa an chia di san thira ké cua cu P3 dé lai
la thira dat s6 34, theo so dia chinh dang mang tén dng L. Nguon goc thira dat nay
la do cu P3 va cu B mua khoang nam 1994 - 1995. Khi mua cu B, cu P3 la nguoi
ndp tién. Khi cu P3 mua thi thira dat chi c6 chiéu rong 13 2m nhung vi gia dinh éng
T khi xay dung ngdi nha mot tang cé bot lai khoang 2m chiéu rong cua thira dat so
25 dé 1am 16i di ra phia sau ctia ngdi nha. Vi thé, khi cu P3 mua thira dat nay gia
dinh 6ng T da gop thém 2m cua thira dat so6 25 vao thira nay dé duoc thira dat nhu
hién nay gia dinh 6ng L dang str dung. Phiéu thu cua thira dat nay ai la nguoi 1a gitr



ong T khong r5. Ong T xac dinh day 1a di san thira ké cta cu P3 dé lai nén ong dé
nghi Toa an chia thira ké theo quy dinh cta phap luat.

* Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Déng Pinh T2, ba Diang Thi T3, éng Diang Dinh L do ba Nguyén Thi
D la nguoi dai dién theo ity quyén trinh bay: Vé quan hé gia dinh nhu nguyén don
trinh bay la ding. Ngudn goc thira dat s6 25 ciing nhu qua trinh st dung thira dat
nhu cu B trinh bay la ding. Ong T2, ba T3, 6ng L dong ¥ yéu cau khai kién cia cu
B. Néu duoc nhan phﬁn di san thira ké cua cu P3 dé lai ong, ba xin nhan bﬁng hién
vat, sau d6 dé cho cu B st dung.

2. Ong Ddng Pinh L, ba Nguyén Thi O trinh bay: Ngudn goc thira dat s6 34 1a
do 6ng L mua cta hop tac xa thon P vao 1998 khong theo tiéu chuan nao ma khi
d6 thwa dat thira kep gitta cac thira dat d3 duoc ban thi thon ban nét. Ong L 1a
ngudi ndp tien cho hop tac xa thon va mua 127,7m? véi gia 8.500.000d. Khi ndp co
phiéu thu nhung dén nay da bi that lac. Toan bd s tién nay la ctiia vo chong ong L,
ba O. Khi mua dat I1a cong, sau d6 ong ba da tan lap thira dat nén mdi duoc thira
dat nhu hién nay. Sau khi mua dng ba 1am mdt ngdi nha cap 4 lop proximing cung
nim d6 va & luon trén thira dat nay. Nam 2001, vo chong 6ng ba pha ngodi nha cap
4 di va xay mot ngdi nha hai tang véi dién tich mot san khoang 45m2. Pén nam
2011 6ng ba sira nha hai tang, xay thém tang 3 lop chong néng va xay dung thém
phan sau ngdi nha. Viéc tan tao thira dat cling nhu xay dung nha trén dat la do vo
chong lam cac con 6ng ba khong c6 cong stic dong gop.

Hién nay, trén thira dat c6 vo chong dng ba cung ba con la Pang Pinh TS5,
sinh ndm 2000; Dang Thi H1, sinh nam 2002; Pang Thi A, sinh nam 2004 va cu B
(dd & cung dugc khoang 10 nam). Tir khi sir dung dat dén nay ong ba la nguoi
dong thué. Vo chong & trén dat tir khi mua dat dén nay nhung khong xay ra tranh
chap voi ai. Theo s6 dia chinh thi thira dat dung tén 6ng Ding Pinh L. Nay 6ng T
dé nghi chia thira ké d6i voi thira dat s6 34, thi dng ba khong dong .

3. Ba Pang Thi Lé D1 ba Nguyén Thi D dai dién theo iy quyén trinh bay: Vé
quan hé gia dinh va nguon goc thira dat s6 25 nhu nguyén don trinh bay la dung.
Khi mua thira dat nay cu B, cu P3 ¢6 v dinh 1a mua cho vo chong ong C, ba Lé R
&. Nhung sau d6, do vo chong 6ng T muon ban hang nén cu B va cu P3 di cho vo
chong 6ng T muon dé ban hang. Vo chong ong T ra & trén thira dat tir nam 1993.

Khi cu B, cu P3 mua thira dat thi thira dat 1a thung viing. Sau do, hai cu tan
lap thira dat, nam 1990 vo chong cu B xady mot nha tran mot tang. Khi vo chong
ong T ra & cling lan chiém dat vé phia sau nén thira dat méi c6 dién tich nhu hién
nay la 366,1m?2. Sau d6, b6 me chong ba L1 c¢6 bao vo chong ong T tra dat nhung
vo chong 6ng T mudén muon thém dé ban hang vi lic d6 6ng T 6m dau can tién



mua thudc nén cu B, cu P3 déng y cho muon thém. DPbi vai yéu cau khoi kién cua
nguyén don, ba L1 dong .

4. Chi Dang Thi P1, chi Dang Thi T4, chi Pang Thi H, anh Ddng Pinh D1 do
ba Nguyén Thi D dai dién theo 1ty quyén trinh bay: Vé quan hé gia dinh va nguon
goc thira dat s6 25 nhu nguyén don trinh bay la dung. Néu duoc huong di san thira
ké cac anh chi xin nhan béng hién vat va cho cu B sur dung phf:in nay.

5. Ba Nguyén Thi L2, anh Dang Dinh Bl, Dang Dinh T1 do anh Pang Pinh
T'l dai dién trinh bay: Thuta dat hién nay cu B dang khai kién 1a do ong T, ba L2
mua cta hop tac xa T7 vao nim 1989. Sau d6, ca gia dinh ra & trén thira dat va
cung nhau tan lan thira dat nén duoc thira dat nhu hién nay. D6i véi yéu cau khoi
kién cia cu B thi ba L2, anh B1, anh T1 khong dong ¥.

6. Nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia UBND huyén Y va UBND
thi tran C, huyén Y 1la UBND x4 Y, tinh Bac Ninh trinh bay:

- Ngudn goc thira dat s6 25 theo thong tin do ban Q cung cap va tai liéu luu
trit tai dia phuong khoang nim 1989, o6ng P3 la ngudi dimg tén ndp tién nhan
quyén st dung mot thira dat do hop tac xa thon P giao ban trai tham quyén. Viée
giao dat nay khong co6 su tham gia cua co quan nha nude c6 tham quyén cap huyén
hoac tinh.

Dién tich dat ban dau ghi nhan 1a 119m? c6 mat tién giap duong lién x3, mat
sau giap khu ao 16 gach cii. Theo ban d6 dia chinh nim 2012 thira dat hién nay c6
dién tich tdng 1€n so vdi dién tich ban dau. Su tang lén co thé do diéu kién dia hinh
luc giao dat khong rd rang, qua trinh cai tao san lap hoic sai s6 do dac qua cac thoi
ky. Pia phuong khong c6 hd so xac lap ranh gidi cu thé nam 1989 ciing khong co
tai liéu xac minh viéc lan chiém nén khong co6 co so két luan rd nguyén nhan lam
tang dién tich. Thira dat nay phu hop véi quy hoach sir dung dat ¢ dia phuong. Do
d6, co thé duoc xem xét cap gidy chirng nhan QSDD néu nguoi st dung dat thuc
hién day du nghia vu tai chinh theo quy dinh va dat khong co tranh chap.

- Ngudn goc thira dat s6 34 chua duoc cap giay chirng nhan QSDP. Ho so dia
chinh (ban do do dac va so do k¥ thuat thira dé‘it) hién lwu tai UBND x3 Y chi thé
hién dién tich néu trén. UBND x3a khong co so liéu hoac hd so thé hién dién tich
170,3m? nhu thong tin Toa 4n néu. Do vay, chua du co s& xac dinh ngudn goc so
liéu nay.

Theo ho so quan 1y thira dat phu hop quy hoach sit dung dat & cua dia
phuong. Tuy nhién, hién thira dat dang thudc dién duoc Toa an thu 1y, giai quyét
tranh chap nén tai thoi diém nay chua du diéu kién dé xem xét cap giay chung
nhan QSDD. Do diéu kién cong viéc nén f]y ban dé nghi duoc Véng mat trong toan
bo qua trinh giai quyét vu an.



Véi noi dung trén, ban an so tham so 48/2025/DS-ST, ngay 29/9/2025 cua
Toa an nhan dan Khu vuc 7 - Biac Ninh d3 cin ct Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 165,
264, 266, 267 B luat to tung dan su; Diéu 609, 611, 612, 613, 623, 649, 650, 651,
652 B luat dan su nam 2015; Piéu 16 Luat hon nhan va gia dinh nam 1986; Nghi
quyét 326 ngay 30/12/2016 cia UBTVQH. Xur:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua cu Nguyén Thi B vé viéc dé nghi xac
nhan tai san chung, kién doi tai san, chia thira ké tai san.

+ Xac nhan dién tich dat 119m? (trong tong so 366,1m? theo do dac thuc té)
cua thira dat s6 25 1a tai san chung cua cu B va cu P3.

+ X4c nhan % thira dat twong duong 59,5m? trong tong s6 119m? (trong tong
s6 366,1m? theo do dac thuc té) cua thira dat s6 25 thudc quyén quan 1y, st dung
cua cu B.

+ Xac nhan ¥ thira dat twong duong 59,5m? trong tong so 119m? (trong tong
s0 366,1m? theo do dac thuc t€) cua thira dat so 25 la di san thira ké cua cu Dang
Dinh P3.

+ Xac nhan hang thira ké th nhat cia cu P3 la: Cu Nguyén Thi B, ong
Nguyén Pinh T6, ba Pang Thi T3, 6ng Pang Pinh L, 6ng Piang Pinh T, 6ng Piang
Dinh C.

Xac nhan nguoi thura ké thé vi cua ong Dang Dinh C la: Chi Dang Thi T4, chi
Dang Thi Thi H, chi Pang Thi P1 va anh Pang Dinh D1.

+ Chia di san thtra ké cua cu P3 dé lai l1a % thira dat s6 25 theo phap luat cho
hang thira ké thir nhat 1a cu B, 6ng T6, ong T, dng L, ba T3, 6ng C (thira ké thé vi
cua ong C la chi T4, chi H, chi P1 va anh D1) moi nguoi duoc 8,5m>.

Ghi nhan su tr nguyén cua ong T6, ong L, ba T3, anh D1, chi P1, chi T4, chi
H vé viéc giao ky phan thira ké duoc huéng cho cu B. Cu B duoc quyén st dung
42,5m? dat (theo ky phan thira ké duoc huong va dugc ting cho) va 59,5m? dat cia
cu B.

Chia cho cu B duoc stt dung dién tich dat 70m? trong thira dat s6 25. Thua dat
c6 tir cAn: Phia Tay Nam giap thira so 34; phia Pong Nam giap duong H; phia
DPong Bac giap thira dat s6 25, to ban do 47; phia T giap thira dat so 25, to ban do
47 (c6 so @6 chi tiét kem theo).

Ong Ping Pinh T cé nghia vu tra cu Nguyén Thi B s6 tién 1.280.000.000d
trong duong véi 32m? dat.

Cac duong su c6 quyén va nghia vu lién hé véi co quan nha nuéc cé tham
quyén dé lam thu tuc cap giay chimg nhan quyén sit dung dat theo quy dinh cua
Luat dat dai va cac van ban huéng dan thi hanh.

2. Bac yéu cau phan t6 cua ong Dang Dinh T vé yéu cau chia thira ké d6i véi
thira dat s6 34.

.



Ngoai ra ban an so tham con tuyén xir vé nghia vu thi hanh an, li suat, an
phi, chi phi t6 tung va quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh cua phap
luat.

- Ngay 03/10/2025, bi don 6ng Pang Pinh T khang cdo toan bo ban an dé
nghi cap phic tham: Bac toan bo yéu cau khéi kién cua nguyén don. Chap nhan
yéu cau phan to cua bi don vé viéc chia thira ké doi véi thira dat s6 34.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don gitt nguyén yéu cau khéi kién, bi don
rat yéu cau khang céo vé viéc chia thira ké doi vé6i thira dat so 34, cac duong su
khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu 4n.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Ninh tham gia phién toa phat biéu
kién vé viéc tuan thu phap luat to tung trong qua trinh gidi quyét vu an cia Tham
phan, Hoi dong xét xir; viéc chap hanh phéap luat ctia nguoi tham gia té tung dan su
ké tir khi thu Iy phic tham cho dén phan tranh luan tai phién toa la dam bao theo
dtng trinh tu, quy dinh ctia phap luat va dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 2
Piéu 308, Piéu 148 BLTTDS:

1. Chap nhan khang cdo cuia o6ng T, stra ban andan suso tham so
48/2025/DS-ST, ngay 29/9/2025 cuia Toa an nhan dan khu vuc 7- Bac Ninh.

2. Can ctt Piéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 264, 266, 267 Bo luat t6 tung dan
su; Piéu 50 Luat Dat dai nam 2003; Piéu 101 Luat dat dai nam 2013; Diéu 161 Bo
luat dan suw nam 2015; Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 cia UBTVQH, x1r:

- Khong chap nhan yéu cau khai kién cia cu Nguyén Thi B vé viéc dé nghi
x4c nhan 119m? dat (trong tong s6 366,1m? theo do dac thuc té) cua thira dat so 25,
td ban d6 47 tai duwong H, thon P, thi tran C, huyén Y, tinh Bac Ninh (nay 1a duong
H, thon P, xa Y, tinh Bac Ninh) la tai san chung cua cu Pang Dinh P3 va cu
Nguyén Thi B.

- Khong chép nhan yéu cau khai kién cua cu Nguyén Thi B vé viéc kién doi
tai san, chia thira ké tai san doi véi 119m? dat (trong tong s6 366,1m? theo do dac
thuc té) cua thira dat s6 25, to ban do 47 tai duong H, thon P, thi tran C, huyén Y,
tinh Bac Ninh (nay la duong H, thon P, xa Y, tinh Bac Ninh).

- Chap nhan viéc rat mot phan yéu cau khang cio cua 6ng Pang Dinh T doi
voi thira dat s6 34. Dinh chi yéu cau phan to cia 6ng Ding Dinh T vé yéu cau chia
thira ké d6i véi thira dat s6 34, to ban do 25, dién tich 123m? tai duong H, thon P,
thi tran C, huyén Y, tinh Bac Ninh (nay la duong H, thon P, x4 Y, tinh Bac Ninh).

- V& chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san: Cu Nguyén Thi B phai chiu
11.300.000d chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san. Ong Pang DPinh T phai
chiu 13.000.000d chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san doi véi thira dat
cua 6ng Pang Dinh L3. X4c nhan 6ng T va cu B da ndp du.



- An phi: Mién an phi dan su so thim va phtc thAm cho cu Nguyén Thi B,
ong Pang Dinh T2 va 6ng Pang Dinh T.

Hoan tra 6ng Piang Dinh T 33.675.0004 tién tam g 4n phi da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién
toa va cdn cit vao két qua tranh luén tai phién toa:

[1] Thu tuc t6 tung:

Don khang céo cua 6ng Dang Dinh T ndp trong thoi han luat dinh nén dugc
xem xét theo trinh tu phuc tham.

[2] NOi dung vu an:

Phan dat tranh chap gitra cac bén c6 dién tich 119m? thuoc thira dat so6 25, to
ban do s6 47, dién tich 271m? tai khu phé P, thi tran C, huyén Y, tinh Bic Ninh
(nay la khu pho P, xa Y, tinh Bac Ninh). Pat hién chua duoc cap gidy chimg nhan
QSDD.

[2.1] Ngudn goc dat tranh chap:

Can ctr danh sach nop tién (BL10), Bién ban hoa giai ngay 30/8/2024 (BL22)
va Cong van s6 76/UBND-KT ngay 21/7/2025 ctia UBND xa Y (BL211) thi: “Cu
P3 la nguoi ditng tén ndp tién nhan quyén sir dung mét thira dat do Hop tac xa
nong nghiép thén P giao ban trai tham quyeén. Viéc giao dat nay khéng cé suw tham
gia ciia co quan nha nuée ¢6 tham quyén cap huyén hodc tinh.

Dién tich va vi tri: Dién tich ghi nhan ban dau la 119m? , ¢6 mdt tién giap
dwong lién xda (nay la dwong H, truoc day la tinh 16 277), mat sau giap khu ao lo
gach cil.

Hién trang theo ban do dia chinh nam 2012: Thira dat hién nay duoc thé hién
la thira dat s6 25, to ban do sé 47, dién tich 271m?. Su chénh léch so véi dién tich
ban dau cé thé do dién kién dia hinh lic giao dat khéng ré rang (gidp ao hé), qua
trinh cdi tao san ldp hodc sai s6 do dac qua cac thoi ky. Pia phwong khéng ¢é ho
so xac lap ranh gioi cu thé nam 1989, ciing khong co tai liéu xac minh viéc lan
chiém nén khéng cé co so két ludn ré nguyén nhan lam tang dién tich.

Diéu kién cap giay chimg nhan OSDD: Thira dat trén phu hop véi quy hoach
sir dung dat & tai dia phwong. Do dé, c6 thé dwoc xem xét cdp gidy chirng nhdn
OSDP néu ngueoi sir dung dat thue hién day dii nghia vu tai chinh theo quy dinh va
dat khéng cé tranh chap”

Nhu vay, thtra dat s6 25 duoc thon ban trai tham quyén cho cu P3 nam 1989.
Theo Bién ban x4c minh ngay 10/3/2025 cia cap so tham (BL97) thi cu P3 mua
theo dién nha dong con.

[2.2] Qua trinh st dung dat:



Nam 1990, cu P3 lam nha tran 1 tang va cho vo chong 6ng C ra & mot thoi
gian thi vo chong dng C vao dat trong lang 0.

Nim 1993, vo chong ong T ra &, cu P3 & cung vo chong dng T tir nim 1993
cho dén khi cu P3 chét (nam 2005). Sau khi cu P3 chét vo chi“mg ong T van & trén
dat, cu B khong & trén dat cung vo chong ong T.

Qua trinh & tir nam 1993 dén trudc ngay 30/8/2024, gia dinh 6ng T st dung
dat khong co tranh chap: Nam 2008 lam tran tang 2; nam 2020 pha toan bo nha
tran 2 tang va xay tuong bao quanh dat; da tan tao, lan chiém tir 119m? thanh thtra
dat 271 m?2 nhu hién nay. Trong qua trinh do, cu B va céac con cu P3 (dac biét 1a ong
DPiang Dinh L & sat dat nha dng T) biét va khong phan doi.

Nam 1998, khi cu P3 van con song, 6ng T da co tén trong: Danh sach cap dat
cua to ban do s6 47 (BL150), Bién ban xac dinh méoc gidi (BL57, 352), ho so ky
thuat thira dat (BL353), Ban do giai thira (BL22, 43, 149). Cac giay to trén duoc
lap cung thoi diém véi cac giay to cia ong L (trong Danh sach cap dat cua to ban
do s6 47 s6 thtr tyr ciia 6ng T 1a 25, cua ong L 1a 34).

Toan bd ndi dung trén duoc cac bén thira nhan nén duoc coi la ching ctr va
khong phai chirng minh theo Diéu 92 B6 luat to tung dan su nam 2015.

Nhu vay, tai thoi diém nam 1998 gia dinh cu P3 biét viéc ong T ké khai va
dimg tén trong cac giay to lién quan dén thia dat s6 25 nhung khong phan doi,
khong c6 tranh chap.

Tai cé‘ip phtc tham d3 xac minh ong Chu tich UBND xa va can by dia chinh
xa P tho1 ky do, déu xac nhan: “Ban dau danh sach nop tién tén cu Dang Dinh P3.
Sau dé cén bé dia chinh kiém tra gi&y to thue té, phai co giéy to cu thé va thue té
s dung dat thi can bo dia chinh xa va cén bé do dac méi dé tén ong Dang Pinh T.
Khi lp gidy to nay cu P3 van con séng va minh man. Vi vay, viéc ldp ho so kj
thuat thira dat, Bién ban xdc dinh méc gidi, so do gidi thira mang tén éng T la
hoan toan hop phap. Tuy nhién, do thoi gian da lau, qua trinh luu trir khong dwoc
dc’}y du, cac tai liéu chuyén tir tén cu P3 sang tén ong T”. Nhu vay, khi do dac dia
phuong da thong bao cong khai trong thon; qua trinh xac lap ho so, can cir chuyén
tén nguoi st dung dat duoc cong khai tai dia phuong tir nam 1998, khi d6 cu Phat
minh M1 va khong phan d6i viéc ké khai dat dtmg tén 6ng T, cu B va cac con cu
P3 & cung lang biét va cling khong phan d6i. Vi vay, co6 cin cir xac dinh cu P3 khi
con song da cho vo chong ong T dién tich dat trén.

Gia dinh 6ng T dong thué (BL58-60), str dung dat on dinh trén 30 nim va st
dung trudc ngay 15/10/1993.

[2.3] Can ctr xac lap QSDD:

- Tai Diéu 50 Luat Dat dai nam 2003 quy dinh: “Cédp gidy chitng nhdn QSDD
cho hé gia dinh, ca nhan, céng dong dan cu dang sir dung dat
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1. Ho gia dinh, ca nhan dang sur dung dat on dinh, dwoc Uy ban nhan dan xa,
phuwong, thi tran xdac nhan khéng cé tranh chap ma cé mét trong cac loai giay to
sau day thi dwoc cap giay chitng nhdan OSDD va khéng phdi nép tién sir dung dat:

b) ... ¢é tén trong sé dang ky rudng dat, sé dia chinh;”

Theo quy dinh nay thi nim 2003, gia dinh ong T da du diéu kién dé duwoc cap
giay chung nhan QSDD theo Luat dat dai nam 2003.

- Tai biéu 101 Luat dat dai nam 2013 quy dinh: “Cap Giay chirng nhan
OSDP, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lien véi dat cho hé gia dinh, ca
nhan dang sir dung dat ma khéng cé giay to vé OSDP

...2. Hp gia dinh, cé nhan dang sir dung dat khéng cé cac giay to quy dinh
tai Diéu 100 ciia Ludt nay nhung dat da dwoc sit dung on dinh tir truée ngay 01
thang 7 nam 2004 va khéng vi pham phdp ludt vé dat dai, nay diroc Uy ban nhdn
déan cap xa xac nhan la dat khéng cé tranh chap, phit hop véi quy hoach sir dung
dat, quy hoach chi tiét xay dung doé thi, quy hoach xdy dung diém dan cw néng
thén di dwoc co quan nha nuée cé tham quyén phé duyét doi véi noi di cé quy
hoach thi dwoc cap Giay chimg nhan OSDD, quyén sé hitu nha & va tai san khac
gdn lién véi dat.”

Theo quy dinh nay thi nam 2013, gia dinh ong T cling da du diéu kién dé
duoc cap giay chirmg nhan QSDD theo Luat dat dai nam 2013.

Tuy nhién, nim 2013 do dia phuong chwa thuc hién viée cap gidy chimg nhan
QSDD dat nén o6ng T chua lam thu tuc dé duoc cap giay chimg nhan QSDD d6i
v6i thira dat so 25 dién tich 119m?.

[3] Xét khang co cua 6ng Ping Dinh T thay:

Ttr nhitng phan tich trén, Ban 4n so tham chi can ¢ vao danh sach nop tién c6
tén cu P3 (1a mot tai liéu roi, khong co chit ky cia ai va xac nhan cia chinh quyén
hodc co quan nao) ma chua xem xét dén cac chimg ctr tai lidu khac dtmg tén 6ng T
(nhu: Bién ban x4c dinh moc gisi, Ho so k¥ thuat thira dat, Ban do giai thira c6 xac
nhan cta co quan nha nudc c6 tham quyén) da xac dinh dién tich 119m? trong thira
dat s6 25 la tai san riéng cua cu B va cu P3 la chua chinh x4c, khong dam bao
quyén loi cho gia dinh 6ng T. Do vay, chap nhan khang cao cua 6ng T, sita ban an
so tham, khong chap nhan yéu cau khéi kién cua cu B.

[4] An phi: Do cu B, dng T2 va ong T déu la nguoi cao tudi nén duoc mién an
phi dan su so tham va phuc tham.

Vicac lé trén;

QUYET PINH

1. Can cir khoan 2 Diéu 148, khoan 2 DPiéu 308 Bo luat to tung dan su: Chap
nhan khang c4o cuia 6ng T, sira ban an dan swso tham s6 48/2025/DSST ngay
29/9/2025 cta Toa an nhan dan khu vuc 7- Biac Ninh.
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2. Can cu Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 165, 264, 266, 267 Bo luat to tung dan
su; Piéu 50 Luat Dat dai nam 2003; Piéu 101 Luat dat dai nam 2013; Diéu 161 Bo
luat dan sw nam 2015; Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 cia UBTVQH, x1r:

- Khong chap nhan yéu cau khai kién cia cu Nguyén Thi B vé viéc dé nghi
x4c nhan 119m? dat (trong tong s6 366,1m? theo do dac thuc té) cua thira dat so 25,
to ban d6 47 tai duwong H, thon P, thi tran C, huyén Y, tinh Bac Ninh (nay 1a duong
H, thon P, xa Y, tinh Bac Ninh) 1a tai san chung cua cu Pang Dinh P3 va cu
Nguyén Thi B.

- Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua cu Nguyén Thi B vé viéc kién doi
tai san, chia thira ké tai san d6i v6i 119m? dat (trong tong s6 366,1m? theo do dac
thuc té) cua thira dat s6 25, to ban do 47 tai duong H, thon P, thi tran C, huyén Y,
tinh Bac Ninh (nay la duong H, thon P, x4 Y, tinh Bac Ninh).

- Pinh chi yéu cau phan t6 cia 6ng Pang Pinh T vé yéu cau chia thira ké doi
voi thira dat s6 34, to ban do 25, dién tich 123m? tai duong H, thon P, thi tran C,
huyén Y, tinh Bac Ninh (nay la duong H, thon P, x3 Y, tinh Bac Ninh).

- V& chi phi xem xét tham dinh, dinh gi4 tai san: Cu Nguyén Thi B phai chiu
11.300.000d chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san. Ong Pang Pinh T phai
chiu 13.000.000d chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san doi véi thira dat
cua o6ng Pang Dinh L3. X4c nhan 6ng T va cu B da ndp du.

- An phi: Mién 4n phi dan su so thAm va phic thim cho cu Nguyén Thi B,
ong Pang Dinh T2 va 6ng Pang Dinh T.

Hoan tra 6ng Pang Pinh T 33.675.0004 tién tam tmg 4an phi d3 nop tai bién
lai thu s6 0000890 ngay 02/4/2025 cia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Yén
Phong (nay la Phong Thi hanh an dan su khu vure 7- Bac Ninh).

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: T/M. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bac Ninh;
- TAND khu vuc 7-Bac Ninh;

- Phong THADS khu vuc 7-Bic Ninh;
- Cac duong su;

Tham phan - Chii toa phién toa

- Lwu ho so vu an.

Nguyén Tuyét Mai
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