TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET
TINH PONG NAI NAM
Ban an s6: 291/2026/DS -PT Doc lap - Tw do - Hanh phuc
Ngay: 21/4/2026
Viv: “Tranh chap quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PONG NAI
- Thanh phan Ho6i dong xét xi phic tham gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Lé Trang
Céc Tham phén: Ba Dinh Thi Kiéu Luong
Ba Pao Thi Kiéu Van

- Thue ky ghi bién bdn phién toa: Ong Lé Huy Hoang— Thu ky Toa an
nhan dan tinh Pong Nai,

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Péng Nai tham gia phién
toa: Ba Nguyén Ngoc Lan - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 4 nam 2026 tai tru s& Toa an nhan tinh Pong Nai xét xtr
phtc tham cong khai vu an dan su phuc tham thu 1y s6 110/2026/TLPT-DS
ngay 27/02/2026 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham s6 457/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 cua Toa
an nhan dan khu vuc 1 — Pong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur phtic tham s6 280/2026/QD-PT
ngay 30 thang 3 nam 2026 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Tién D, sinh ndm 1970 va ba Bui Thi Hoang Y,
sinh nam 1970 (SPT: 0975.777491)

Nguoi dai dién theo uy quyén cuia nguyén don 6ng Tran Tién D: Ba Bui
Thi Hoang Y, sinh ndm 1970

Cung dia chi: S6 H, khu pho F, phuong L (cii 1a phuong T, thanh phd B),
tinh Dong Nai (c6 mit).

- Bi don:

1. Ong Vii Trung H, sinh nam 1987 va ba Tran Thi Thao H1, sinh nim
1993. Cung dia chi: SO A, t6 I, khu pho I, phuong T, TP ., nay la to E, khu pho
B, phuong L, tinh Pong Nai (c6 mit).

2. Ong Nguyén Van T, sinh nam 1977 va ba Nguyén Nhu H2, sinh nam
1978. Cung dia chi: 1 khu pho C, phuong H, tinh Pong Nai (vang mat).

- Nouwoi cé quyeén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Ptc T1, sinh nam 1965



2. Ba Nguyén Thi N, sinh ndm 1972

Cung dia chi: S6 C, ap A, xa T (cii la xa T, huyén B, tinh Binh Duong),
thanh ph6 H6 Chi Minh (vang mat).

3. Ba Phan Thi O, sinh nam 1960

Dia chi: S6 C, khu pho E, phuong L (cii la phuong T, thanh pho B), tinh
DPong Nai (ving mat).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién dé ngay 06/03/2023 va don khéi kién ngay
20/05/2025, ban tu khai va tai phién hop kiem tra viéc giao nop, tié}) can, cong
khai chiing cir 6ng Tran Tién D va ba Biii Hoang Y (sau day goi la nguyén don)
trinh bay:

Ngay 28/12/2005, 6ng D ba Y duoc Uy ban nhan dan thanh pho B, tinh
DPong Nai cap gidy ching nhan quyén sir dung dat so AD 078521 d6i voi dién
tich: 91,4 m? tai thura dat s6 132, to ban do s 47, toa lac tai dia chi: khu phé F,
phudng T, thanh pho B, tinh Pong Nai.

Gia dinh 6ng Vii Trung H va ba Tran Thi Thao H1 1a chu sir dung quyén
sit dung dat va nha tai thira dat so 131, to ban do so 47, dién tich 88,2m? dia
chi: C, khu ph6 L, phuong T, thanh pho B, tinh Pong Nai (goi tat la “thira dat
s6 131”). Thira dat s6 131 nay la thira dat bén canh thira dat so 132 ctia 6ng D
ba Y. Pau nim 2020, qua kiém tra dién tich dat thi dng D ba Y xac dinh 6ng
Vii Trung H va ba Tran Thi Thao H1 da xay dung nha 1an chiém qua dién tich dat
cta 6ng D ba Y véi dién tich 1an chiém khoang 22,85m?, cu thé 1a chiéu rong
1 mét, dai khoang 22,85 mét. Ong D ba Y da nhiéu lan yéu cau 6ng Vil Trung
H va ba Tran Thi Thao H1 phai hoan tra lai dién tich dat va pha bo dién tich xay
dung trén dién tich dat da 1an chiém cua 6ng D ba Y, tuy nhién 6ng Vii Trung
H va ba Tran Thi Thao H1 khong dong . Vu viée da dugc UBND phuong T,
thanh pho B tién hanh hoa giai, nhung cac bén khong thong nhat dwoc va ra
két luan hoa giai khong thanh.

Nay o6ng D, ba Y dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét nhitng yéu cau sau:

1. Budc 6ng Vii Trung H va ba Tran Thi Thao H1 tra lai dién tich dat 1an
chiém 1a 22,85m? dat tai thira so 132, to ban d6 s6 47 phuong T, thanh pho B,
tinh Pong Nai. Gia tri tam tinh 1a 50.000.000d (nim muoi triéu dong).

2. Budc Vil Trung H va ba Tran Thi Thao H1 phai thao d& cong trinh xay
dung trén dién tich dat 22,85m? dat tai thtra so 132, to ban do s6 47 phuong T,
thanh pho B, tinh Pong Nai. Gia tri tam tinh 1a 20.000.000d (hai muoi triéu
dong).

Ngay 20 thang 5 nam 2025, 6ng Tran Tién D va ba Bui Thi Hoang Y c6
don khoi kién 6ng Tran Vin T2 va ba Nguyén Nhu H2 ndi dung:



Ngay 28/12/2005, 6ng D ba Y duoc Uy ban nhan dan thanh pho B, tinh
Dong Nai cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AD 078521 d6i voi dién
tich: 91,4m? tai thira dat s6 132, to ban do s 47, toa lac tai dia chi: khu phé F,
phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai (goi tat 1a “thira dat s6 132").

Gia dinh ong Tran Van T2 va ba Nguyén Nhu H2 1a chu sir dung quyén
st dung dat va nha tai thira dat s6 247, to ban do6 sb 47, dién tich: 315m2, dia
chi: A, To I, khu pho C, phuwong T, thanh pho B, tinh Pong Nai (goi tat 1a “thtra
dat s6 247"). Thira dat 247 nay la thira dat bén canh dudi thia dat 132 ctia dng
D ba Y. Pau nam 2025, qua kiém tra dién tich dat thi 6ng D ba Y x4c dinh ong
Tran Van T2 va ba Nguyén Nhu H2 di xdy dung nha lan chiém qua dién tich
dat ciia 6ng D ba Y véi dién tich 1an chiém la: 4.2 m?. Ong D ba Y d3 nhiéu lan
yéu cau ong Tran Van T2 va ba Nguyén Nhu H2 phai hoan tra lai dién tich dat
va pha bo dién tich xay dung trén dién tich dat da lan chiém cia ong D ba Y,
tuy nhién 6ng Tran Vin T2 va ba Nguyén Nhu H2 khong dong .

Nay 6ng D, ba Y dé nghi Toa an xem xét giai quyét nhitng yéu cau sau:
T3 budc 6ng Tran Vin T2 va ba Nguyén Nhu H2 phai tra lai dién tich: 4.2 m?
dat da 1an chiém cua ong D ba Y tai thuira dat s6 132, to& ban d6 s6 47, toa lac tai
dia chi: khu pho F, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai. Gi4 tri tam tinh cia
dién tich dat 4.2 m? ma 6ng Tran Van T2 va ba Nguyén Nhu H2 1an chiém la:
63.000.000 (Sau muoi ba triéu dong) va phai dap bo toan bd phan dién tich d3
x4y dung nam trén dién tich dat 1an chiém.

* Theo ban tu khai va tai phién hop kiem tra viéc giao nop, z‘iélv can,
cong khai chirng cir 6ng Vii Trung H va ba Bui Thi Thao H3 trinh bay:

1. Nguon gbc thira dat tranh chap

- Thira dat s6 131 to ban do 47 toa lac tai s6 C, khu pho I, phuong T,
thanh pho B, tinh Pong Nai c6 dién tich 110.2 m? (ngang 5 m dai 22m), la do
ong Tran C tu khai hoang dé trong trot tir sau ngay 30/4/1975. Sau d6 ong
Tran C sang nhuong 16 dat nay cho vo chong 6ng Pham Van A va ba Bui Thi
T4. Vo chong 6ng A, ba T4 str dung thira dat nay on dinh khong ai tranh chap
dén ngay 30/12/2010 thi duoc U cap giay ching nhan quyén st dung dat so
BC781554 véi dién tich 88,2 m? (ngang 4m x dai 22m) phan dién tich dat con
lai 22 m? (ngang Im dai 22m) dén nay van chua duoc cap gidy chung nhan
quyén st dung dat. Ngay 20/4/2015 vg chong ong A, ba T4 ky Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung toan bo dién tich thtra dat néu trén cho ba Ly
Kim H4. Trong d6 bao gom 88,2 m? di duoc cap gidy chig nhan quyén st
dung dat, phan con lai 22 m? ba Bui Thi T4 c6 viét mot to gidy tay "Gidy sang
nguong dat" dua cho ba H4 giit dé lam tin. Sau khi nhan quyén st dung thira
dat nay ba H4 sir dung dén khoang dau nam 2016 thi tién hanh xay dung nén
moéng nha trén toan bd dién tich thtra dat 110.2 m? (ngang 5m dai 22m), vo



chong ba H4 tiép tuc st dung thira dat nay on dinh khong ai tranh chap dén
ngay 29/4/2016, vo chong ba H4 ky Hop dong chuyén nhuong quyén sit dung
toan bo dién tich thira dat da xay mong nha néu trén cho ba Phan Thi O. Sau khi
nhan quyén st dung thira dat ba O tiép tuc xay dung cin nha cap 4 trén nén
moéng ma vo chong ba H4 da xay dung (ngang 5 m dai 22m). Vo chong ba O
sir dung can nha x4y trén toan bd dién tich thira dat nay o6n dinh khong ai tranh
chap. Pén ngay 14/3/2017, ba O cung chong 1a Tran Quang L ky Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung toan bo dién tich thira dat va can nha cap 4 néu
trén cho vo chong dong Nguyén Ptc T1 va ba Nguyén Kim N1. Sau khi nhan
quyén st dung thira dat va can nha cap 4 da duoc xay dung trén toan bo thira
dat c6 dién tich 110.2 m? (ngang Sm dai 22m), ba Nguyén Kim N1 tiép tuc xay
dung va hoan thién can nha nay thanh can nha cép 3 (mot trét, mot lau nhu
hién nay). Vo ché“)ng ba N1 st dung can nha xay trén toan bo dién tich thira dat
nay on dinh khong ai tranh chap dén ngay 20/8/2022, vo chong ba N1 ky Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung toan bd dién tich thira dat va cin nha néu
trén cho vo chong dng Vii Trung H va Tran Thi Thao H1. Ong H, ba H1 st dung
on dinh, khong thay ai tranh chap dén ngay 12/9/2022 thi vo chong ong H, ba
H1 dugc S& Tai nguyén va moi trudng tinh P cap gidy chirng nhan Quyén st
dung dat s6 DH242054 dién tich duoc cap so 1a 88,2 m? (ngang 4m x dai 22m).

Mic du gia dinh ba Y biét vo chong ong H, ba H1 thoa thuan ky hop
dong mua cin nha da duoc xay dung kién c6 va hoan thién trén phan dién tich
dat 1a 110.2 m? (ngang Sm dai 22m) sat ngay bén canh thira dat cia vo chong
ba Y nhung ba Y khong c6 ¥ kién va ciing khong ngin can. Chi t6i khi ba Y
biét 16 viéc vo chong dng H, ba H1 chi duwoc S¢ Tai nguyén va moi trudng tinh
D cap giay chirng nhan Quyén st dung dat cho dién tich 88,2 m? (ngang 4m x
dai 22m), phan dién tich dat con lai 22 m? (ngang 1m dai 22m) van chua duogc
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat nhu cac chu dat truéce khi vo chong
ong H, ba H1 mua thi ba Y méi t6i gip vo chong ong H, ba H1 goi v va dé nghi
vo chong 6ng H, ba H1 t6i gap ba H5 (1a chu so hitu thira dat & ngay bén canh
thira dat cia ba Y) dé tién hanh thuong luong mua lai 22 m? dat (ngang 1m dai
22m) do gia dinh ba HS dé lai lam muong thoat nuéc. Sau d6 giao lai cho ba Y
gop chung véi dat cua gia dinh ba thi ba thi ba Y s& bé qua khong tranh chap
22m? (ngang 1m dai 22m) ma vg chong dng H, ba H1 chua duogc cap giay
chimng nhan QSDD. Vi ba Y cho ring s6 dién tich 22 m? dat nay 1a cua gia
dinh ba Y. Ong H, ba H1 nhan thay viéc ba Y doi hoi qua vo 1y, ong H, ba H1
khong dong ¥ nén ba Y méi lam don khéi kién.

Quan diém cua dong H, ba H1 vé noi dung khéi kién:

- Viéc vo chong 6ng H, ba H1 mua cin nha da duoc xay dung kién co va
hoan thién trén phan dién tich dat la 110.2 m? (ngang 5 m dai 22m) 1a hoan



toan ngay tinh, hop phap, méac du té1 nay ong D ba Y méi chi duge So Tai
nguyén va moi truong tinh D cap gidy chirng nhan Quyén st dung dat cho
dién tich 88,2m? (ngang 4m x dai 22m), phan dién tich dat con lai 22 m? (ngang
Im dai 22m) van chua duoc cap giay chirng nhan quyén st dung dat nhu céac
chu dat trude khi vo chong dng ba mua nhung nguon goc dién tich 22 m2 dat
nay rat rd rang nhu dng ba trinh bay & phan trén.

Viéc vo chf‘)ng ba Y khoi kién doi vo chf‘)ng ong H, ba H1 tra lai gia dinh
ba 22m? dat (ngang 1m dai 22m). Vi cho rang vo chong 6ng H, ba H1 xay nha
1an chiém dat cua gia dinh ba la khong c6 can ctr. Vi thuc té hién tai dién tich
16 dat cua gia dinh ba Y duoc cap giay chirg nhan quyén str dung dat van con
day du (ngang 4m dai 22m). Hon nita khi vo chong 6ng H, ba H1 ky hop dong
mua thira dat nay thi can nha da duoc xay dung kién c6 va hoan thién tir truée.

- Nhu 6ng H, ba H1 di trinh bay & phan trén, can nha cia vo chong ong
H, ba H1 & hién nay bao gom 88,2m? dat da duoc S& Tai nguyén va moi trudng
tinh D cap giay chirng nhan quyeén st dung dat, phan con lai 22m? (ngang 1m
dai 22m) duoc ba Bui Thi T4 viét mot to giay tay "Giay sang nguong dat" dua
cho ba H4 gitt dé lam tin. Hon nita cin nha nay d3 dugc ba H4 tién hanh xay
dung nén mong nha trén toan bo dién tich thira dat 110.2m? (ngang Sm dai
22m) tir dau nam 2016, dén giita naim 2016 ba O tiép tuc xay dung cin nha cap
4 trén nén moéng ma vo chong ba H4 da xay dung. Nam 2017 ba Nguyén Kim
N1 tiép tuc xay dung va hoan thién can nha nay thanh cin nha cap 3 (mot trét,
mdt 1au nhu hién nay). Mic du gia dinh ba Y & ngay bén canh va biét 16 qua
trinh xay dung nhung trong sudt nhitng nim nay vo chong ba Y khong ngin
can, khong tranh chap.

* Bi don ong Nguyén Vin T va ba Nguyén Nhw H2 da tong dat hop 1é cac
van ban té tung nhung ving mdt khéng cé 1y do.

* Tai ban tu khai nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi O
trinh bay: Cach nay may nam, ba O c¢6 mua 1 can nha ctia ba Ly Kim H4, sinh
nam 1970. Nha ngang 5m, dai 18m c6 so quyén st dung dat, nhung trong so
chi cong nhan 4mx18m con 1m la gidy tay ciia ba H4 mua ctiia ba A, di thanh
toan tién day du. Sau gia dinh ba O khong con nhu cau ¢ nén ban lai cho 6ng
Nguyén Dtrc T1, sinh nim 1965 va ba Nguyén Thi N, sinh nim 1972. Khi giao
dich, ba O giao toan bd quyén sir dung dat va gidy to lién quan cé t& mua ban
tay cia ba Ly Kim H4 va ba A. Cin nha ngu tai khu phd F, phuong T, thanh pho
B, tinh Pong Nai. Ba O xin ving mit trong cac phién toa vi cong viéc ban ron.

Tai phién toa so tham, nguyén don va dong thoi 1a dai dién theo uy
quyén ciia nguyén don ba Bui Thi Hoang Y xin rat toan bo yéu cau tuyén budc
ong Nguyén Van T va ba Nguyén Nhu H2 phai tra lai dién tich 4.2 m? dat da lan



chiém tai thira dat s6 132, to ban d6 so 47, toa lac tai dia chi: khu ph("i F, phuong
T, thanh pho B (nay la phuong L), tinh Pong Nai; Ddi véi yéu cau khéi kién
ong Vil Trung H va ba Tran Thi Thao H1 thi nay nguyén don thay d6i noi dung
yéu cau khéi kién budc bi don 6ng H ba H1 thanh toan tri gia quyén st dung
dat cua 16,3m2 ma ong H ba H1 d3 1an chiém cta nguyén don theo ching thu
tham dinh gia 1a 225.507.000 dong.

Bi don 6ng Vil Trung H va ba Tran Thi Thao H1 cho rang 6ng dong ¥
thanh toan lai gi tri quyén str dung dat cuia 16,3m? trén cho nguyén don, tuy
nhién nay 6ng ba thay gia tri quyén st dung dat hién tai khong cao nhu ching
thu tham dinh gia nén 6ng ba chi dong ¥ thanh toan gia tri quyén sir dung dat
trén voi gia 70.000.000 dong trén tong dién tich dat trén.

Bi don 6ng Nguyén Vin T va ba Nguyén Nhu H2 cho rang 6ng ba nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat theo diing quy dinh cua phap luat, nguyén
don khai kién ong ba vé tranh chap dién tich dat 4.2 m? cho rang dng ba lan
chiém thi khong dung va khi nguyén don khoi kién 6ng ba thi da khoi kién sai
ho cua 6ng va chua tién hanh hoa giai co sé. Tuy nhién, tai phién toa nguyén
don rut toan bod yéu cau khoi kién véi 6ng ba thi dng ba dong ¥ va khong co
kién gi, ong ba cung nguyén don xem xét thwong lwong véi nhau.

Tai ban an dan su so tham s6 457/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 ctia Toa
an nhan dan khu vuc 1 — Pong Nai d3 ap dung Diéu 164, 166 Bo luat Dan su
2015; Piéu 203 Luat Pat dai 2013;

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Quoc hoi vé an phi, 1& phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Pinh chi xét x1r so tham doi v6i yéu cau khoi kién cia nguyén don
ong Tran Tién D va ba Bui Thi Hoang Y doi v6i ong Nguyén Van T va ba
Nguyén Nhu H2 phai tra lai dién tich 4.2 m? dat di lan chiém tai thira dat s6
132, to ban d6 so 47, toa lac tai dia chi phuong T, thanh ph6 B, tinh Pong Nai
va phai dap bo toan bo phan dién tich d3 xay dung nam trén dién tich dat lan
chiém.

2. Chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don 6ng Tran Tién D va ba
Bui Thi Hoang Y d6i véi bi don ong Vii Trung H va ba Tran Thi Thao HI.

Budc 6ng Vii Trung H va ba Tran Thi Thao H1 tra cho ong Tran Tién D va
ba Bui Thi Hoang Y dién tich dat 1an chiém 16,3m?thudc thira s6 132, to ban do
s6 47 phuong T, thanh phd B (nay la phuong L), tinh Pong Nai theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 so AD 078521, s6 vao so cap gidy chirng
nhan quyén st dung dat: H00333 duoc Uy ban nhan dan thanh pho B cap cho
ba Bui Thi Hoang Y va 6ng Tran Tién D vao ngay 28/02/2005 va duoc thay doi
sau khi cap gidy chirmg nhan quyén sir dung dat vao ngay 12/12/2019 bang



tién 1a 225.507.000 dong (Hai trim hai muoi lim triéu nam trim 1& bay ngan
dong); ong Vii Trung H va ba Tran Thi Thao H1 duoc quyén st dung phan dién
tich 1an chiém 16,3m? theo Ban d6 hién trang khu dat s6 1080/2025 ngay 05
thang 3 nam 2025 cua Vin phong dang ky dat dai tinh D — Chi nhanh B (c6 so
do6 kém theo).

Sau khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat, nguyén don 6ng Tran Tién D va ba
Bui Thi Hoang Y va bi don 6ng Vii Trung H va ba Tran Thi Thao H1 ¢6 nghia vu
dén co quan c6 tham quyén dé diéu chinh lai giay ching nhan quyén st dung
dat theo quy dinh.

3. Vé chi phi do dac, tham dinh va dinh gia tai san: Tong so tién
27.041.840 dong nguyén don 6ng D, ba Y da nop. Budc bi don dng Vii Trung
H va ba Tran Thi Thao H1 phai hoan tra cho nguyén don 6ng Tran Tién D va
ba Bui Thi Hoang Y 13.520.920 dong (Muoi ba triéu nim tram hai muoi ngan
chin tram hai muoi dong).

4. Vé an phi dan su so tham:

Bi don 6ng Vii Trung H va ba Tran Thi Thao H1 phai chiu an phi dan su so
tham 14 11.275.350 dong (Mudi mot triéu hai trim bay muoi ldm ngan ba trim
nim muoi dong).

Hoan tra lai so tién tam ng an phi 1a 1.750.000 dong (Mot triéu bay
trim nim muoi ngan dong) theo bién lai thu tam g an phi s6 0008023 ngay
07/6/2023 va so tién tam Ung an phi la 1.575.000 dong (Mot triéu nam tram
bay muoi lam ngan dong) theo bién lai thu tam mg 4n phi s6 0007054 ngay
20/5/2025 cho nguyén don dng Tran Tién D va ba Bui Thi Hoang Y.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 06/10/2025, 6ng Vii Trung H va ba Tran Thi Thao H1 c6 don khang
c4o, dé nghi cap phuic tham hiy toan bd ban an so tham va chuyén ho so vu an
cho Toa an cap so tham xét xir lai do cap so tham vi pham nghiém trong thu
tuc to tung, bo sot tu cach duong sw; Noi dung ban an khong phan anh dung
ban chat va su that khach quan.

9 * T ai phién toa, dai dién Viéen kiem sat nhan dan tinh Dé“ng Nai phat
biéu y kif?n: ’ ’ ’

Vé vige chap hanh phap luat to tung, tir khi thu ly vu an dén khi xét xur
tai phién toa, Tham phan chu toa va Ho1 dong xét xit, thu ky thuc hién ding
quy dinlr} cua phap luat. Cac duong sy tham gia phién toa dam bao dung thu
tuc, quyen, nghia vu thep quy dinh.

Ve viéc giai quyét vu an: Pon khang cdo cua duong sy lam trong han
luat dinh, dong tam Ung an phi ding quy dinh nén dugc xem xét thqo thf} tuc
phuc tham. Tai cap phuc tham, 6ng H ba H1 thoa thuan tra chg ong Tran Tien D
va ba Bui Thi Hoang Y 180.000.000d; An phi va cac chi phi to tung dé nghi giai
quyét theo quy dinh cua phap lL}ét. Xét thay su thoa thuan cua cac duzoqg su la
tu nguyén va khong vi pham di€u cam cua phap luat nén dé nghi Hoi dong xét



xUr cong nhan va tinh lai &n phi dan su so tham cho cac duong su. Can ctr DPiéu
300 B0 luat t0 tung dan su, dé nghi Hoi dong x&t x1r cong nhan su thoéa thuan
cua cac duong su tai phién toa phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cit c6 trong ho so vu an di duoc
xem X6t tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] V& to tung: Pon khang céo cua duong su lam trong han luat dinh,
déng tam tg an phi ding quy dinh nén duoc xem xét theo thi tuc phuc tham.
Ong Nguyén Duc T1, ba Nguyén Thi N, ba Phan Thi Okhong c6 khéng céo va ciing
khong c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén viéc khang cdo, da duoc triéu tap
nhung vang mit tai phién toa.

[2] Vé noi dung vu 4n va yéu cau khang céo:

Nguyén don yéu cau budc bi don 6ng Vii Trung H va ba Tran Thi Thao H1
tra dién tich dat lan chiém 16,3m? bang tién la 225.507.000 dong. Poi chiéu
voi ban d6 hién trang va ho so cap gidy chung nhan quyén st dung dat doi véi
thira dat s6 131 va 132, cung to ban d6 so6 47 dia chi tai phudng T, thanh pho B
(nay la phuong L), tinh Pong Nai thi phan dién tich dat 16,3m? thudc thira dat
sO 132, to ban d6 s6 47. Dién tich dat nay, hién nay di xay dung nha cap 4,
hang rao kién co tir chu s¢ hiru truée d6. Néu pha d& sé anh huéng dén két cau
ngoi nha cia bi don 6ng H ba H1. Hon nira, tai phién toa, nguyén don yéu cau
bi don tra lai dién tich dat 1an chiém béng gia tri tién va bi don df’ing ¥V nhan
dat va thanh toan gi tri quyén sir dung dat cho nguyén don nén Toa an cap so
tham budc bi don tra phan dién tich dat lan chiém bang gia tri tién 13 phu hop
vd1 quy dinh cua phap luat.

Toa an cap so tham di cin ctt vao Chimg thu tham dinh gia s
288/2025/127 ngay 18 thang 03 nam 2025 cia Cong ty co phan T6 dé budc
ong H ba H1 tra phan dat 1an chiém gia tri bang tién 1a 225.507.000 dong cho
nguyén don la ¢6 co sd.

Tai cap phuc tham, 6ng H, ba H1 cung cap cho Toa an Chtng thu tham
dinh gia cta Cong ty co phan T7 thé hién 16,3m?2 c6 gia tri la 154.200.000d.
Ong Vil Trung H va ba Tran Thi Thao H1 thoa thuan tra cho 6ng Tran Tién D va
ba Bui Thi Hoang Y 180.000.000d. An phi va cac chi phi td tung dé nghi giai
quyét theo quy dinh ctia phap luat. Xét thay su thoa thuan cua cac duong su 1a
tur nguyén va khong vi pham diéu cam cua phap luat nén Hoi dong xét xir cong
nhan.

[3] V& an phi:



- An phi so thim dugc tinh lai nhu sau: Bi don dng Vil Trung H va ba
Tran Thi Thao H1 phai chiu an phi dan su so 12 9.000.000 d. Hoan tra lai s6 tién
tam mg an phi 1a 1.750.000 dong (Mot triéu bay trim nim muoi ngan dong)
theo bién lai thu tam trng 4n phi s6 0008023 ngay 07/6/2023 va so tién tam
g 4n phi 1a 1.575.000 dong (Mot triéu nim traim bay muoi lam ngan dong)
theo bién lai thu tam tng an phi s6 0007054 ngay 20/5/2025 ctia Chi Cuc thi
hanh an dan su thanh ph6 Bién Hoa (nay 1a Phong Thi hanh 4n dan su khu
vuc 1 - Pong Nai) cho nguyén don 6ng Tran Tién D va ba Bui Thi Hoang Y.

- An phi phuc thAm: 6ng Vil Trung H va ba Tran Thi Thao H1 phai chiu
300.000 & an phi phuc tham, duoc trir vao so tién tam ng an phi da nop.

[4] Vé chi phi t6 tung: Tong s6 tién 27.041.840 dong nguyén don ong
D, ba Y da ndp. Budc bi don 6ng Vit Trung H va ba Tran Thi Thao H1 phai hoan
tra cho nguyén don 6ng Tran Tién D va ba Bui Thi Hoang Y 13.520.920 dong
(Mudi ba triéu nam tram hai muoi ngan chin trim hai muoi dong).

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Df‘)ng Nai tai
phién toa phu hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xtr nén chap nhan.

Vi nhitng (€ trén;
QUYET PINH

1. Can ctt vao Diéu 300, khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat to tung dan sur,
stra mot phan ban an dan su so tham s6 457/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 cua
Toa an nhan dan khu vuc 1 — D("‘)ﬂg Nai, cong nhan su thoa thuan cua cac
dwong su tai phién toa phuc tham.

Cén cut cac Dicu 164, 166 Bo luat Dan su 2015; Dicu 203 Luat Dat dai
2013;

Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy
ban Thuong vu Quodc hoi vé an phi, 1é phi Toa an;

Tuyén xit:

- Pinh chi xét x1r so tham d6i véi yéu cau khai kién ciia nguyén don
ong Tran Tién D va ba Bui Thi Hoang Y doi véi ong Nguyén Van T va ba
Nguyén Nhu H2 phai tra lai dién tich 4.2 m? dat di 1an chiém tai thira dat s6
132, t& ban do s6 47, toa lac tai dia chi phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai
va phai dap bo toan bd phan dién tich dd xay dung nam trén dién tich dat lan
chiém.

- Chap nhan yéu cau khéi kién cia nguyén don 6ng Tran Tién D va ba
Bui Thi Hoang Y d6i véi bi don 6ng Vii Trung H va ba Tran Thi Thao HI.

Cong nhan su thdéa thuan cia cac duong su ve viéc: ong Vi Trung H va
ba Tran Thi Thao H1 tra cho 6ng Tran Tién D va ba Bui Thi Hoang Y
180.000.000d (mdt tram tam muoi triéu dong); dng Vil Trung H va ba Tran Thi
Thao H1 duoc quyén st dung phan dién tich 16,3m? duoc gidi han boi cac



diém (E, D, B, C, 12, E) theo Ban d6 hién trang khu dat s6 1080/2025 ngay 05
thang 3 nim 2025 cua Vin phong ding ky dat dai tinh D — Chi nhanh B (c6 so
do6 kém theo).

Sau khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat, nguyén don 6ng Tran Tién D va ba
Bui Thi Hoang Y va bi don dng Vii Trung H va ba Tran Thi Thao H1 ¢6 nghia vu
dén co quan c6 tham quyén dé diéu chinh lai giay ching nhan quyén str dung
dat theo quy dinh.

K¢ tir ngay nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu bén
phai thi hanh 4n chua thanh toan so tién néu trén thi con phai chiu thém khoan
tién 13i ddi vGi s6 tién cham tra theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 B0 luat Dan sy nam 2015, twrong ttng véi thot gian va so tién cham thi
hanh an.

- Vé chi phi do dac, tham dinh va dinh gia tai san: Tong so tién
27.041.840 dong nguyén don 6ng D, ba Y da nop. Budc bi don dng Vii Trung
H va ba Tran Thi Thao H1 phai hoan tra cho nguyén don 6ng Tran Tién D va
ba Bui Thi Hoang Y 13.520.920 dong (Muoi ba triéu nim trim hai muoi ngan
chin trim hai muoi dong).

2. Vé an phi dan su so tham:

- Bi don 6ng Vil Trung H va ba Tran Thi Thao H1 phai chiu 4n phi dan su
so tham 1a 9.000.000 d (chin triéu dong)

Hoan tra lai so tién tam tng an phi 1a 1.750.000 dong (Mot triéu bay
trim nim muoi ngan dong) theo bién lai thu tam g 4n phi s6 0008023 ngay
07/6/2023 va so tién tam Ung an phi la 1.575.000 dong (Mot triéu nam tram
bay muoi lam ngan dong) theo bién lai thu tam g 4n phi s6 0007054 ngay
20/5/2025 cua Chi Cuc thi hanh an dan su thanh pho Bién Hoa (nay la Phong
Thi hanh an dan su khu vuc 1 - Pong Nai) cho nguyén don éng Tran Tién D va
ba Bui Thi Hoang Y.

- An phi phtc tham: éng Vii Trung H va ba Tran Thi Thao H1 phai chiu
300.000 d an phi phuc tham, dugc trir vao so tién tam ung an phi da nop tai
bién lai thu tién so 0005554 ngay 28/10/2025 cua Thi hanh an dan su tinh
Dong Nai.

3. Ban an phuc tham co hiéu luc thi hanh.

HOI PONG XET XU PHUC THAM

Cac Tham phan Tham phan - Chii toa phién toa
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Pinh Thi Kiéu L1- Pao Thi Kiéu Van Nguyén Thi Lé T5

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU’

- Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai. THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Tda 4n nhan dan KV1 - Pong Nai; :

- Phong THADS KV1- Pdng Nai;
- Duong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Lé T5
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