TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM
TINH VINH L DPoc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 406/2026/DS-PT
Ngay: 21/4/2026 ,
V/v tranh chap quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH VINH L

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chu toa phién tda: Ong Lam Triéu Hiru

Céac Tham phan: Ong Ping Vin Hung

Ba Pang Thi Anh Binh

- Thu ky phién toa: Ba Huynh Thanh Thao — Tham tra vién chinh Toa 4n nhan
dan tinh Vinh L.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Vinh L tham gia phién toa: Ba Lé Thi
Hoéng Van - Kiém sét vién.

Ngay 21 thang 4 nam 2026, tai Tru s& Toa dn nhan dan tinh Vinh L xét xtr phuc
tham cong khai vu an dan sy thu Iy 26/TLPT-DS ngay 08/01/2026 vé viéc “Tranh
chip quyén sir dung dat” .

Do Ban 4n dén sy so tham sd: 40/2026/ DS-ST ngay 20 thang 10 nim 2025 cia
Toa an nhan dan khu vuc 12 — Vinh L bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phic tham sé: 115/2026/QD-PT ngay 20
thang 01 nam 2026 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguy@én Thi L, sinh nim 1940; Dia chi: Ap L, x4 T, tinh Vinh
L: ving mat.

Pai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi N, sinh ndm 1970; Pia chi: Ap L, xa T,
tinh Vinh L: c6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luat su Tran Thi B- Vian phong Luét
su Nguyén Phuc thudc Poan luat su tinh V: c6 mat.

2. Bi don: Ba Tran Thi B, sinh nim 1979; Pia chi: Pia chi: Ap L, xa T, tinh
Vinh L: c6 mat.

Pai dién theo uy quyén: Ong V6 Trung D, sinh ndm 1973; Pia chi: ap D, phuong
H, tinh Vinh L: c6 mat

3. Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan xa T, tinh Vinh L (c6 don xin xét xr ving mit).

3.2. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1970: ¢6 mit;

3.3. Anh Phan Hoang K, sinh nam 1990: Véng mat;

3.4. Ba Tran Ca My T, sinh nim: vang mit 1977;

3.5. Ong Nguyén Van T, sinh nim 1967: ving mat;

3.6. Ong Nguyén Thanh S, sinh nam 1966: c6 mit.
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4. Ngudi khang cao: Ba Tran Thi D 1a bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kien va qua trinh xét xur nguyén don la ba Nguyén Thi L trinh
bay: yéu cau giai quyét hity gidy chtng nhan quyén su dung dat thira 777 to ban d6
s0 4, toa lac: Ap L, x4 T, tinh Vinh L. Cong nhan phan dat c6 dién tich 142,8 m? thira
777 t& ban dd s6 4, toa lac: Ap L, x4 T, tinh Vinh L (Phan ky hi¢u chit B va chit B3
theo so dd khu dat) trén co sé phan dat nay thuoc mot phan thira 802 do nguyén don
ké khai trude dy va con ciia nguyén don 1a ba N d3 cat nha & tir nam 2014 cho dén
nay. Phan dat thira 777 cta bi don duge Nha nude cép chi 280 m? theo khdo sat thuc
té 1a 432,5 m? tang 152,5 m?, néu giao cho ba L 142,8m? thi thira dat 777 van con
thira 9,7m?>.

Bi don ba Tran Thi P trinh bay: Khong dong ¥ giao cho ba L phan dat néi trén
vi phan dat nay trudc dy cha cua bi don da nhan chuyén nhuong sau d6 cho lai cho
bi don hién nay thudc thira 777 hon nita dat cuia ba L ciing ting cy thé thira 776 nay
la thira 138 tir dién tich 1.338,7 m? nay tang 1.474 m?, tang 135,5 m?. Nén khong
ddng y yéu cau khoi kién ctia ba L va ba B ¢6 yéu cau phan td yéu cau gia dinh ba N
di doi can nha dé tra lai phan dat 1an chiém 142,8m? thira 777 cho ba D.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan vé phia nguyén don gom anh K, chi T,
ong T,vabaN thong nhat 16 trinh bay cta ba L yéu cau Toa an hity gidy chimg nhan
quyén st dung dat thira 777 va cong nhan cho ba L phan dét cta thira 777 véi dién
tich 142,8m?, toa lac: Ap L, xa T, tinh Vinh L.

Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan phia bi don la ong Nguyén Thanh S
(Chéng ba P) trinh bay: Thong nhat 10 trinh bay ctia chi P yéu cau bac yéu cau khai
kién cua ba L va budc gia dinh ba N di doi nha dé tra lai phan dat vé6i dién tich
142,8m? thira 777, toa lac: Ap L, xa T tinh Vinh L cho ba b.

Tai Bdn dn ddn sw so tham sé 40/2025/ DS-ST ngay 20 thang 10 ndm 2025 ciia
Toa dn nhén dén khu viee 12 — Vinh L dd quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Nguyén Thi L.

Cong nhén cho ba Nguyén Thi L duoc su dung phan dit c6 dién tich 142,8 m?
theo so d6 khu dat ma Vin phong cung cap (Phan ky hiéu chir B va chir B3) trén phan
dat ndy c6 can nha ctia ba N gdm: Nha trude: Khung cot gd xdy dung, mai tole nén
lang xi mang, vach tole co dién tich 117 ,6m?; Nha sau: Khung cot thép madi tole, vach
14, nen lang xi mang ¢ dién tich 7m?; Nha vé sinh: mong cot tuong xay gach, mai
tole, nén ‘gach men co ham ty hoai dlen tich 4,2m?; Phan dat nay thudc thira 777 to
ban do s6 4, toa lac: Ap L, xa T, tinh Vinh L.

Ba L duoc quyén lién hé v6i co quan tham quyén dé duoc cap quyén st dung
dat do1 véi thura dat noi trén.
2. Khong chip nhan yéu cau phan to ctia ba Tran Thi .

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi to tung, an phi, nghia vy thi hanh 4n va
quyén khang cdo cua cac duong su.
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Sau khi xét xir so tham, ngay 03/11/2025 bi don Tran Thi P khdng cdo véi néi
dung: yéu cau Toa an cap phuc thim sira ban an so tham theo hudng khéng chip
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, chdp nhan yéu cau phan td cua bi don.

Tai phién toa phiic tham, nguyén don do ngueoi dai dién hop phap trinh bay: Van
giit nguyén yéu cau khoi kién, khong dong ¥ v6i yéu ciu khang cdo. Dé nghi giir
nguyén ban 4n dan su so tham.

Bi don trinh bay: Van giir nguyén yéu cau khang cdo. Yéu cau sira ban an so
tham theo hudng chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don.

Nguoi co quyen lor, nghza vu lien quan Nguyén Thi N trinh bay: Khong dong ¥
yéu cau khang cdo, tham gia td tung vé phia nguyén don.

Trong phan tranh tung, cac duong sw thong nhat: Quan h¢ phap luat tranh chap;
tu cach ciia duong su; két qua xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gia; noi dung
bién ban hoa giai cia UBND x3; tu liéu dia chinh c6 trong hd so vu an. Ngudn gdc
phan dat ctia ba B do 6ng Tran Vin L 1a cha cua ba B nhan chuyén nhuong ctia dng
Nguyén Thanh L2 theo t& sang nhuong dat ngay 27/01/1998. Ranh gidi thira dat gitra
ba L va ba B 1a con muong canh nha ba N do ba B da lap. Trén dat tranh chap c6 can
nha ba N va phan 10i di do gia dinh ba L sir dung.

Vin dé khong thong nhdt: Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién dugc
cong nhan quyén st dung dat. Bi don yéu ciu nguyén don va nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan di do1 can nha va tai san trén dat dé tra lai dat, ba D tu nguyén boi
thudng gia tri nha va tai san trén dat cho ba N theo dinh gia nhung nguyén don khong
dong y.

Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don trinh bay: D& nghi chap
nhan yéu céu khang cao cua ba b do phan dt tranh chip thudc thira 777, ba b da
duoc cip gidy chimg nhan quyén stir dung dét.

Dai dién Vién kiém sat nhéan dén tinh Vinh L phat bzeu quan diém:

Vé viéc tuan theo phap luat ctia nguoi tién hanh té tung va ngudi tham gia to
tung 13 dam bao theo quy dinh ctia Bo lut T4 tung dan sy tir khi thu 1y vu 4n dén khi
xet xur phic tham.

Vé viéce giai quyet vu an: Céan cu khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat t6 tung dan su.
Chap nhan mot phan yéu cau khang cao. Sua ban an so tham theo hudng xac dinh
phan dt tranh chap thugc quyén str dung cua nguyén don. Budc ba D tra gia tri dat
va tai san trén dat cho ba L theo dinh gia tai cp so tham

Ngoai ra, dai dién Vién kiém sat con phat biéu vé an phi dan sy phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li¢u, chiing ctr c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién toa;
trén co s xem xét toan dién cac chtng cir; ¥ kién trinh bay cua cac duong su; cin cir
vao két qua tranh luan va phat biéu cta dai dién Vién kiém sat tai phién toa; Ho1 déng
xét xur nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khéng cdo ciia bi don 14 hop 1¢ nén dugc xem xét theo thu
tuc phtic tham.

[2] Vé noi dung: Xét khang cdo cua ba Tran Thi b vé viéc yéu cau Toa an cip
phuc tham stra ban an so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don,



chép nhén yéu cau phan t6 cta bi don.

Hoi dong xét xtr xét thiy: Tai bién ban hoa giai thanh ngay 24/8/2022 cua Uy
ban nhan dan xa T (BL3-14), ba Tran Thi P trinh bay chi yéu cau do du dién tich
620m? theo gidy t& mua dit va da dugc hoa giai thanh, ba D thdng nhat do dac cho
ba b du 620m , con lai bao nhiéu thi cta gia dinh 6ng Nguyén Van T (con ba L). Tai
don phan t6 ngay 18/12/2023 (BL63), ba b ciing trinh bay ngudn gdc dat do cha cua
ba B mua (nhén chuyen nhuong) dién tich 620m?. Tai vin ban thoa thuin ngay
01/4/2022 va Vi bang v€ viéc thoa thuén ranh dat giira ong T vaba b (BL97, BLO7),
cling thé hién ngudn gdc va dién tich dat ciia ba B nhu két qua hoa giai cia UBND
va vi tri ranh dat thé hién phan dit cua ba D khong bao gém phan dat co can nha caa
ba N. Theo cong van 2453/CNHTC-KT ngay 18/12/2024 cua Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén T (BL 218) thé hién dién tich theo hién trang tang so voi gidy
ching nhéan quyén st dung dat duoc cap. Theo to sang nhuong dat ngay 27/01/1998
thé hién 6ng Tran Vin L (cha ba D) nhan chuyen nhugng dat ciia ong Nguyén Thanh
L2 véi dién tich 1a 620m? c6 su chimg kién cta 2 ngudi 1an can, trong d6 c6 6ng Lé
Van T2 tai to tuong trinh ngay 07/3/2025 va bién ban ngay 15/10/2025 6ng T2 trinh
bay (BL 280) phan dat tranh chap 1a ctia ba L va ba L da cho con 1a ba N cat nha & tir
nam 2014. Theo gidy chting nhan quyén str dung dat cap cho ho Tran Thi B (BL 163,
165) quyén sir dung dat thira 1017 dién tich 340m? va thira 777 dién tich 280m?, tong
dién tich 620m? ding theo td sang nhwong dat ngay 27/01/1998 nhung dién tich theo
do dac thuc té thira 777 thudc phan B1, dién tich 3,8m? va B2, dién tich 285,9m?
thira 1017 gdm phan C1 dién tich 335,1m?, tong dién tich 658,1m? va C dién tich
33,3m? 1 ting so v&i dién tich nhan chuyén nhuong va gidy ching nhan quyén st
dung dat do ba B dugc cap. Thuc té, ba P cling khong quan 1y st dung phan dat tranh
chép thudc phﬁn B dién tich 41,3m? ¢6 cdn nha cta ba N cit nam 2014 lién ké véi
phén B2 da dugc ba D x4c dinh dién tich va ranh dat theo bién ban hoa giai va vi
bang néu trén. Ngoai ra, phan dat tranh chap thudc phan B3 dién tich 101,5m? ciing
do ba L va gia dinh str dung 1am 16i di vao phan dat thira 776 ciia ba L (nay la thira
138, ba L da tang cho con la 6ng T). Tai bién ban ddi chat ngay 20/02/2025 (BL 208)
va bién ban hoa giai ngay 29/11/2023 (BL 429), ba D thong nhét két qua do dac va
mot 1an nita chi yéu cau nhan du dién tich 620m2. Do vdy, xét qua trinh sir dung dat,
y chi cua cac duong sy trude, trong va sau khi phat sinh tranh chap, ba D cling chi
xéac dinh quyén sir dung dt dién tich 620m?, khong bao gdm phan dat tranh chap ma
do ba L va gia dinh quén 1y sit dung cong khal lién tuc. Theo phiéu cung cap théng
tin ngay 11/01/2024 va trich lyc ban db dia chinh s6 206/TL-CNHTC ngay
10/01/2024 (BL48-149), phan dat tranh chap co vi tri lién ké va cung loai dat véi thira
776 c6 ngudn goc cua ba L hién do con ba L quan ly su dung nhung 6ng T, ba N
théng nhat yéu cau khoi kién ctia ba L nén Toa an cap so tham cong nhan quyén sir
dung dat tranh chip cho ba L 1a khong vi pham Quyét dinh sé 29/2024/QD- UBND
ngay 15 thang 10 nam 2024, duoc sira d6i bo sung theo Quyét dinh sd 18/2025/QP-
UBND ngay 27/02/2025 ctia Uy ban nhan dan tinh T quy dinh diéu kién va dién tich
t6i thiéu tach thira dat, hop thua dat.

Tai phién toa phuc tham, ba P trinh bay da thé chap quyén st dung dat thira 777
dé vay von ngan hang nhung chi thé chap dién tich 280m? theo gidy chimg nhan
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quyén str dung dat duoc cap va ngoai 10i trinh bay, ba D ciing khong c6 chimg cir
ching minh viée thé chap vay ngan hang. Hoi ddng xét xtr xét thay, theo dién tich do
dac thuc té thira 777 bao gdm phan phan B1, dién tich 3,8m? va B2, dién tich 285,9m>
téng dién tich 289,7m? nén khong anh hu’O‘ng dén dién tich phan dit thé chap theo
nhu 101 trinh bay cua ba D nén cap so thim khong dwa ngan hang tham gia t6 tung
ciing khong anh huong quyén loi ciia ngan hang.

[3] Tt co s& phép ly va danh gid chung ctr nhu da nhan dinh trén, khang cdo cua
bi don la khong c6 co s6 dé chap nhan.

Hoi dong xét xtr chdp nhan mot phan quan diém dé nghi cta vi dai dién Vién
kiém sat.

[4] An phi dan su phuc tham: Do khang cao khong duoc chap nhén nén bi don
Tran Thi D phai chiu 4n phi dan su phiic tham va duoc khiu trir vio tién tam (mg 4n
phi da nop.

[5] Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang cdo, khong bi khang
nghi nén Hoi dong xét xtr khong xét va c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khéng cao, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 cua Bo luit t6 tung dan sy nim 2015. Khong chip
nhan khang céo ctia bj don Tran Thi D. Gitt nguyén ban an din su so tham s6 40/2026/
DS-ST ngay 20 thang 10 nam 2025 ctua Toa an nhan dan khu vyc 12 — Vinh L.

Cin ctr Diéu 148 Bo luat tb tung dan su; Diéu 137 Luat dat dai, Diéu 26, Diéu
29 Quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1¢ phi toa
an.

Tuyén xu:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi L. Khong chip nhén yéu cau
phan tb ctia ba Tran Thi .

Cong nhan cho ba Nguyén Thi L dugc sir dung phﬁn dét co dién tich 142,8 m?,
loai dat CLN. Bao gdm phan ky hiéu B, dién tich 41,3m? va B3, dién tich 101,5m?
thudc tach thira 777, t& ban do sb 4, toa lac: ép L, xa T, tinh Vinh L theo so d6 khu
dat kém theo Cong van s6 513/CNHTC- KTDC ngay 31/3/2023 cta Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén T. Trén dat c6 cin nha ctia ba N gdm: Nha trude: Khung
cot gS xay dung, mai tole nén lang xi mang, vach tole, dién tich 117,6m?; Nha sau:
Khung cot thép mai tole, vach 14, nén lang xi ming c6 dién tich 7m?; Nha vé sinh:
mong cot tudng xdy gach, mai tole, nén gach men c6 ham ty hoai dién tich 4,2m?

Ba Nguyen Thi L co6 quyen nghia vu ké khai dang ky, chinh Iy bién dong dat dai dé
duoc cip quyén st dung dat ddi véi thira dat theo quy dinh cua phap luat.

2. An phi dan sy phuc thAim: Ba Tran Thi P phai chiu 300.000 dong 4n phi dan
su phuc tham nhung duoc khau trir s6 tién tam ng an phi dan sy phic tham da nop
300.000 ddng theo bién lai s6 0008647 ngay 06/11/2025 ctia Thi hanh an dan sy tinh
Vinh L, ba P da ndp du an phi dan sy phtc tham.
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3. Cac quyét dinh khac ctia ban 4n so thim khong c6 khang cdo, khong bi khang
nghi nén Hoi dong xét xtr khong xét va c6 hiéu luc phap lut ké tir ngay hét thoi han
khéng c4o, khang nghi.

4. Ban an phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n
dan su; thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
_ Chénh 4n; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Vinh L;

- TAND khu vuc 12 -Vinh L;

- VKSND khu vuc 12- Vinh L;
- THADS tinh Vinh L;

- Duong su;

- Luu hd so vu an.

Lam Triéu Hiru



