TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA DPéc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban an s6: 64/2026/DS-PT

Ngay: 21/4/2026

Viv: Tranh  chap “Hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung
dat; Hop dong thué nha &; Hop
dong thé chap tai san; Tranh
chap quyén so hiru tai san; Yéu
cau hiy giay chitng nhan quyén

sir dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phdn Héi dong xét xi¢ phiic tham gém cé:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Anh Trang.

Cdc Tham phan: Ba Vo Thi Tram va ba Lé Thi Hang.

- Thuw ky phién toa: Ong Mai Ngoc Khuong — Thu ky vién.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa: Ba Nguyén Ngoc
Trang — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 18/4/2026 va ngay 21/4/2026, tai HO1 truong xé€t xur cua
Toa 4n nhan dan tinh Khanh Hoa xét xir phuc tham cong khai vu an dan su so
244/2025/TLPT-DS ngay 26/11/2025 vé viéc: Tranh chap “Hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat; Hop dong thué nha ¢; Hop dong thé chap tai san;
Tranh chap quyén sé hitu tai san; Yéu cau hity giay chirmg nhan quyén sir dung
dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 56/2025/DS-ST ngay 11 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan Khu vuc 4 — Khanh Hoa bi khang c4o, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir soO 31/2026/QD-PT ngay
26/02/2026, gitra cac duong sur:



- Nguyén don: Ong Huynh Quang D, sinh nim: 1995 (Ving mit);

Dia chi: Thon T, xa T, tinh Khanh Hoa.

Nguoi dai dién theo 11y quyen: Ong Nguyén Tat B, sinh nam: 1991 (C6
mat);

Dia chi: T6 dan phd H, phuong N, tinh Khanh Hoa.

- Bi don:

1. Ba Nguyén Thi Mai H, sinh nam: 1974 (C6 mat);

2. Ong Lai Quy H1, sinh nam: 1972 (C6 mat);

Cung dia chi: Thon T, xa D, tinh Khanh Hoa.

- Ngwéi c6 quyéen loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Phan Thi D1, sinh nam: 1966 (C6 mat);

Dia chi: Thon T, xa T, tinh Khanh Hoa.

2. Ong Huynh Quang T, sinh nam: 1979 (Ving mat);

Dia chi: Thon T, xa T, tinh Khanh Hoa.

3. Ba Vii Thi T1, sinh ndm: 1982 (Ving mat);

Dia chi: Thon T, xa T, tinh Khanh Hoa.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Huynh Quang T, ba Vii Thi T1: Ong
Nguyén Tan D2, sinh nim: 1991 (C6 mit);

Dia chi: T6 dan phd H, phuong N, tinh Khanh Hoa.

4. Ngan hang Thuong mai Co phan Q (V)

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Phan Thanh T2, sinh nim 1996 (C6
mat).

Dia chi: S6 E duong L, phuong T, tinh Khanh Hoa.

5. Van phong C.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Van T3 — Trudng van phong
(Véng mit);

Dia chi: S6 B duong N, phuong N, tinh Khanh Hoa.

6. Ba Huynh Vii Kiéu T4, sinh nim: 2004 (Ving mit);

7. Ong Huynh Quang TS, sinh nam: 2007 (Ving mat);

8. Anh Huynh Quang T6, sinh nim: 2014 (Vang mit);

9. Ba Huynh Thi Bich H2, sinh nim: 1989 (Vang mit);

10. Ong Huynh Quang T7, sinh nim: 1993 (Ving mat);



11. Ong Huynh Quang H3, sinh nim: 1995 (Ving mit);

12. Ong Huynh Quang D, sinh nim: 1995 (Ving mit);

13. Ong Tran Khanh H4, sinh nam: 2007 (Vaing mat);

14. Anh Tran Khanh L, sinh nam: 2015 (Vang mat);

Cung dia chi: Thon T, xa T, tinh Khanh Hoa.

15. Van phong C1.

Nguweoi dai dién theo phap luat: Ba Cao Thi Thu T8 — Trudng van phong
(Véang mit);

Dia chi: S6 H duong Y, phuong N, tinh Khanh Hoa.

16. S& Nong nghiép va Mai truong tinh K (Ving mat).

Dia chi: S6 D duong P, phuong N, tinh Khanh Hoa.

- Nguroi khang cao, khang nghi: Nguyén don ong Huynh Quang D, nguoi
¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Phan Thi D1, 6ng Huynh Quang T, ba Vii Thi T1
cung khang co; Vién kiém sat nhan dan khu vuc 4 — Khanh Hoa khang nghi.

NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khéi kién dé ngay 25/5/2023 va trong qud trinh té tung, nguyén
don, ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguyén don trinh bay:

Vao thang 3/2022, t61 Huynh Quang D va gia dinh c6 kho khan nén st
dung Giay chtimg nhan quyén sir dung dat so6 CY 834926 so vao so cap GCN:
CS-03617 do S¢ Tai nguyén & Modi trudong tinh K cap ngay 28/10/2020, thira
dat s6 529, to 16 thon T, xa N (nay 1a xa T) thé chap cho ba Nguyén Thi Mai H
va ong Lai Quy H1 d¢ tra no so tién 1 ty 400 triéu dong, trong d6 600 triéu dong
t6i dung dé giai quyét no vay thé chap tai ngan hang OCB doi véi thira dat néu
trén dé chudc gidy chimg nhan quyén sit dung dat, phan con lai toi sir dung dé
gia dinh lam an.

Hop dong chuyén nhuong duoc cong chimg ngay 31/3/2022 tai Vin phong
C, s6 cong chimg 03209, quyén s6 09/2022 TP/CC/SCC/HDGD.

Toi goi ba H 1a di ho, ba H va 6ng H1 rat tot véi gia dinh t6i, toi biét ba H
va ong H1 lam an lén nén rat an tAm giao giay to nha cho ong H1 va ba H gir,
ngoai ra ba H va ong H1 chi lay dtng 13i ngan hang va la ba con nén tdi hoan

toan tin twong dong 1ai hang thang.



Vi vay thé chap bang hop dong chuyén nhuong va ba H va ong H1 nhan lii
hang thang 15 triéu dong va dong lién tuc 11 thang tir thang 5/2022 dén thang
3/2023. Ba H va 6ng H1 cam két khong sang tén va cho dén thang 4/2023 thi toi
thanh toan déy du so tién dé chuoc lai.

Sau ky tra 13i thang 3/2023, gia dinh t6i thu xép muon thanh toan day du
cho vo chong ba H dé chuodc s6 vé, nhung khi d6 ba H thong bao rang ba da
sang tén va vay ngan hang 3 ty 200 triéu dong, néu muon chudc thi bo ra 3 ty
200 triéu dong dé chudc vé. Luc do, toi biét toi da bi ba H va ong Hung nhan
Iac chung tdi tin twdong, Am tham sang tén dé vay von va lay ty 1 ty 800 triéu
dong cua chung toi.

Ngay 31/3/2023 qua Cong vin s6 1684/CNNH vé viéc tra 1i cung thong
tin ctia Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai tai N, chung t6i méi biét ba H va
ong H1 d3 dimg tén trén gidy nhan quyén sir dung dat. Pong thoi, ba H va ong
H1 di thé chap thira dat trén tai Ngan hang TMCP Q - Chi nhanh N.

Ba Phan Thi D1 (me t6i) néi rang: tir thang 03/2022 dén 04/2023 khong co
ngudi cia ngan hang dén dinh gia tai san nha dat va me toi néi khong biét viéc
ba H thé chap gidy to nha dat cua toi dé vay von tai Ngan hang TMCP Q, nhung
ngay 21/4/2022 ba H va 6ng H1 1ap hop dong thué nha véi me t6i cong chimg
s6 040 tai Phong C2 dé hop thirc hoa viéc vay 1 ty 400 triéu dong cua gia dinh
t6i va me toi hoan toan khong biét viéc 6ng H1 va ba H da ding tén trén giay
chiing nhan quyén st dung dat luc ky hop dong thué nha.

Nay ong khoi kién ba H va ong H1 yéu cau Toa an giai quyét cac van dé
sau day:

- Tuyén b6 v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ong
Huynh Quang D véi vo chong ba Nguyén Thi Mai H, ong Lai Quy H1 duoc cong
chung tai Van phong C — N, quyén s6 09/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay
31/3/2022 thudc thira dat s6 529, to ban do s6 16, dién tich dat 3.522m?2, toa lac
tai thon T, x4 T, tinh Khanh Hoa va yéu cau giai quyét hau qua, ong D tu nguyén
hoan lai cho bi don sb tién da nhan theo thuc té 1 ty 400 tricu df‘)ng va ho tro
thém cho nguyén don tién 1ai theo 14i suat ngan hang va yéu cau bi don tra lai

nha dat cho nguyén don;



- Tuyén vo hiéu hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién
voi dat s6 76248244.22.402 ngay 26/4/2022 gitta bén nhan thé chap 1a Ngan
hang TMCP Q — Chi nhanh N véi bén thé chap 1a ba Nguyén Thi Mai H va 6ng
Lai Quy H1 duoc cong chung tai Van phong C1, tinh Khanh Hoa s6 7157, quyén
s6 01/2022/TP/CC/SCC/HDGD ngay 31/3/2022;

- Yéu cau huy Giay chirng nhan quyén st dung dat va quyén sé hitu nha &
va tai san khac gan lién véi dat s6 CY 834926, s6 vao so cap GCN: CS-03617
do S& Tai nguyén va Moi trudong tinh K, TUQ. Giam doc, Giam doc Chi nhanh
Vin phong D3 tai Thi xd N cap ngay28/10/2020 chinh 1y sang tén cho ba
Nguyén Thi Mai H va 6ng Lai Quy H1 theo ho so s6: 000157.CN.003 ding ky
tai Chi nhanh Van phong Ding ky Dat dai thi xa D3 ngay 18/4/2022.

Trong qud trinh té tung, dong bi don ba Nguvén Thi Mai H, éng Lai Quy
H1I thong nhat trinh bay:

Toi va chong, ong Lai Quy H1 la chu s hitu nha dat tai thon T, xa N, thi
xa N, tinh Khanh Hoa theo “Giay chtng nhan quyeén sir dung dat, quyén sé hiru
nha & va tai san khac gan lién véi dat” s6 CY 834926, s6 vao so cap GCN: CS
03627 do S& Tai nguyén va Moéi truong tinh K TUQ Giam doc chi nhanh Vin
phong Ding ky Dat dai tai thi x3 N cap ngay 28/10/2020 ding tén 6ng Huynh
Quang D; chuyén quyén sir dung sang tén ba Nguyén Thi Mai H, 6ng Lai Quy
H1 da duogc Vian phong Pang ky Dat dai Thi xa D3 chinh 1y sang tén ngay
18/04/2022.

Vi gia dinh ba Phan Thi P1 (me cia 6ng Huynh Quang D) chua tim dugc
chd & mai nén vo chong toi da cho ba Phan Thi D1 thué tam ngdi nha nay trong
thoi han 01 nim dé c6 thoi gian tim cho & méi, tinh tir ngay 28/10/2022 dén
28/10/2023 theo Hop dong thué nha da duoc Vian phong C, thi x3 N chung nhan
s6 04044 ngay 21/04/2022.

Dén nay di qua thoi gian cho thué nha, t6i da nhiéu lan yéu cau ba Phan Thi
D1 tra lai nha cho t61 nhung ba D1 khong c6 thién chi tra nha ma tim moi cach
lan tranh, chay i, khong tiép xtc, khong tra 1oi dién thoai cua toi.

Nay, t6i c6 don phan to vé viéc doi lai nha cho thué, yéu cau Toa an giai
quyét budc ba Phan Thi D1 phai giao nha va dat thudc thira dat s6 529, to ban do
s6 16, dién tich dat 3.522m2, toa lac tai thén T, xa T, tinh Khanh Hoa theo Hop



dong thué nha duoc ky két giira ba Nguyén Thi Mai H, déng Lai Quy H1 véi ba
Phan Thi D1 tai Van phong C — N, quyén s6 12/2022/TP/CC-SCC/HDPGD ngay
21/4/2022 theo Giay chiing nhan quyén sir dung dat va quyén s hiru nha & va
tai san khac gan lién v&i dat s6 CY 834926, so vao so cap GCN: CS-03617 do
Sé& Tai nguyén va Mai truong tinh K, TUQ. Giam d6c, Giam doc Chi nhanh
Vin phong D3 tai Thi xa N cap ngay 29/10/2020 chinh 1y sang tén cho ba
Nguyén Thi Mai H, 6ng Lai Quy H1 vao ngay 18/4/2022.

Trong qud trinh t6 tung, nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi
D1 trinh bay:

Thang 3/2022, con t61 Huynh Quang D va gia dinh kho khan nén con t61 st
dung Giay chtimg nhan quyén sir dung dat so6 CY 834926 s6 vao so cap GCN:
CS-03617 do S¢ Tai nguyén va Mdi trudong tinh K cap ngay 28/10/2020, thira
dat s6 529, to 16 xa N thé chap cho ba Nguyén Thi Mai H va o6ng Lai Quy H1
dé vay so tién 1 ty 400 triéu dong, trong d6 600 triéu dong ba H giao trudc dé
giai quyét vo vay thé chap tai ngan hang OCB d6i véi thira dat néu trén de
chudc lai Giay chting nhan quyén st dung dat, phan con lai con toi st dung dé
gia dinh 1a an. Sau khi lay Giay ching nhan quyén sir dung dat thi con toi ky
hop dong chuyén nhuong cong ching ngay 31/3/2022 tai vin phong C, cong
ching s6 03209, quyén s6 09/2022/TP/CC-SCC/HDGD.

Ba H va 6ng H1 rat tot véi gia dinh toi, toi biét ba H va 6ng H1 1am an lén
nén rat an tAm dé con toi giao giay to nha cho 6ng H1 va ba H giit, ngoai ra, ba
H va 6ng H1 chi lay diing mtrc 13i ngan hang vi 1a di ho nén chiing t6i hoan toan
tin twong dong 11 hang thang va biét on vi su gitip d& cua 6ng H1 va ba H; tuy
nhién, nhimg su kién xay ra sau d6 da lam tan v& tat ca vé su tin tudng cua
chung t6i, trude khi con t6i khéi kién toi d¢3 hon 5 lan quy lay, khoc than véi ba
H 1a lam on hay tra lai dat va nha cho con toi va ching toi s& thanh toan day du
1 ty 400 triéu tién goc di vay va khong kém diéu kién nao khac, nhung ba H am
muu chiém doat, d¢3 khong dong .

Vi vay thé chap bang hop dong chuyén nhuong va ba H va 6ng H1 nhan lai
hang thang trung binh 15 triéu dong va dong lién tuc 11 thang (tir thang 5/2022
dén thang 3/2022). Ba H va éng H1 cam két khong sang tén va cjpwf dén thang
4/2023 thi con to1 thanh toan dﬁy du sb tién dé chuoc lai.



Sau ky tra 13i thang 3/2023, gia dinh t6i thu xép muon thanh toan day du
cho vo chong ba H dé chuodc so vé, nhung khi d6 ba H thong bao rang ba da
sang tén va vay ngan hang 3 ty 200 triéu dong, néu muoén chudc thi con toi phai
bo ra 3 ty 200 triéu dé chudc vé. Luc do, toi biét con toi da bi ba H va 6ng Hung
nhan lac ching toi tin tudng, Am tham sang tén dé vay von va lay di 1 ty 800
triéu dong cua con toi.

Ngay 31/3/2023 qua Cong vin so6 1684/CNNH vé viéc tra 1oi cung cap
thong tin ciia Chi nhanh Van phong Pang ky dat dai tai N, chiing t6i méi biét
ba H va ong H1 d3 dung tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Pong
thoi, ba H va ong H1 d3 thé chap thira dat trén tai Ngan hang TMCP Q.

Ttr thang 03/2022 dén 04/2023, toi khong thay nguoi ciia ngan hang dén
dinh gia tai san nha dat va t6i hoan toan khong biét viéc ba H thé chap giay to
nha dat cia con t6i dé vay von tai Ngan hang TMCP Q, nhung ngay 21/4/2022 ba
H va 6ng H1 yéu cau toi lap “Hop dong thué nha” cong chimg s6 04044 tai
Phong C2 dé hop thirc hoa viéc vay 1 ty 400 triéu dong cia con toi, lac d6 ba H
chua dua du 1 ty 400 triéu cho gia dinh t6i nén t6i khong con Iua chon nao
khac va bat buoc phai dong v véi yéu cau cia ba H va 6ng H1, su that toi ¢ trén
dat va nha da hon 38 nim, khong phai la & thué.

Toi hoan toan khong biét viéc 6ng H1 va ba H di dtng tén trén Giay
chirng nhan quyeén st dung dat lic ky hop dong thué nha. Va chi biét vao ngay
23/5/2023, con toi khai kién ba H va 6ng H1 yéu cau Toa an nhan dan thi xa
Ninh Hoa tuyén v6 hiéu hop dong chuyén nhuong néu trén.

Ngoai ra, giita t6i va ba Nguyén Thi M Hién tir 04/2022 dén 04/2023
khong hé c6 viéc vay muon gi ca, nén nhitng 11 khai ciia ba H 1a t6i c6 muon
b%mg tién mit va ké ca chuyén khoan la sai su that.

Nay, t6i yéu cau Toa an giai quyét tuyén vo hiéu Hop dong Thué nha duoc
ky két gita ba Nguyén Thi Mai H va 6ng Lai Quy H1 véi ba Phan Thi D1 tai Van
phong C — N, quyén s6 12/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/4/2022.

Trong qud trinh t6 tung, nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Huynh
Quang T9, ba Vii Thi T1 thong nhat trinh bay:

To6i va ba Vil Thi T1 1a vo chong, két hon nim 2008. Nam 2010, ching toi

co xay dung trén thua dat s6 529, to ban dd sb 16, xa N, toa lac tai ton T, xa N,



thi xd N, tinh Khanh Hoa méot ngdi nha cap 4 cé két cau nhu sau: moéng da ché
06 16p, nén ximing, tudng gach td quét voi, mai ngoi, dién tich sir dung 80m?
dé gia dinh, con cai ctia chung t6i & trén d6. Tir nam 2010 dén nay, ching t6i &
on dinh trén ngdi nha cap 4 nay va da rao lai xxung quanh nha bang hang rao
B40 va khong tranh chap véi bat ky ai. Vé chi phi xay dung chung t6i da bo ra
toan bo.

Vé viéc nguyén don yéu cau Toa an tuyén bo vo hiéu hop dong chuyéen
nhuong quyén sir dung dat gitta nguyén don va bi don thi téi dong ¥ voi 1y do:
Toi biét viéc ong D da vay thé chap can nha cua dng D va thira dat s6 529, to
ban do s6 16 xa M; va toi d3 noi trudc day véi ong D 1a ¢ vay gi di nita nhung
gia dinh t6i van & trén ngdi nha néu trén do vo chong toi xay dung; viéc ong D
lap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thay vi hop dong thé chap thi
toi khong biét viéc nay. Nay, toi dé nghi Toa an tuyén bd vo hiéu hop dong
chuyén nhuong nay vi trén dat con ¢ ngdi nha cap 4 ma tdi dang & 1a tai san
riéng cuia vo chong toi, 6ng D khong c6 quyén chuyén nhuong toan bo quyén
str dung dat va quyén sé hitu tai san gan lién véid dat khi chua duoc vo chong
toi dong .

Viéc chung t6i (t61 va vg to1) co tai san doc lap trén dat 1a can nha cé‘ip 4 va
da duoc rao lai tir can bﬁng ludi B40 duoc thuce hién vao ndm 2010, 6ng D biét
rd diéu nay, ké tir khi ong D dung tén trén Giay ching nhan quyén str dung dat
thi chtng t6i da thoa thuan véi ong D la: Ong D khong c6 quyén d6i véi nha va
dat ma toi da rao lai, ong D biét rd va dong ¥, khong c6 tranh chap, khong cé ¥
kién gi khac va gia dinh toi tiép tuc song trén dat on dinh dén nay.

To6i khang dinh 1a t6i khong biét viéc ong D vay tién cua bi don lic nao,
khong rd vay so tién bao nhiéu va téi khong biét ong Lai Quy H1, ba Nguyén Thi
Mai H 1a ai, dong thoi khang dinh 1a khong c¢6 nhan vién ngan hang hay bat ky
ai lién hé voi t61 hodc vo t6i dé yéu cau viée ky bat ky gidy td, van ban nao, hay
dén tham dinh viéc cho vay nao ca.

Vé viéc nguyén don yéu cau Toa an tuyén bo vo hiéu hop dong vay thé
chap gitra bi don va Ngan hang TMCP Q thi t6i dong ¥, 1y do: toi c6 quyén so
hitu nha hop phéap trén thira dat nay, nhung ngan hang khong tham dinh hién



trang, khong duoc su dong v cuia gia dinh ching t6i d3 tién hanh cho vay la trai
quy dinh cua phap luat.

Vé viéc yéu cau Toa an tuyén bo vo hiéu hop dong thué nha giira bi don
va ba Phan Thi P1 thi t6i dong ¥, Iy do: Hop dong nay la gia do ba P1 & trén dat
nay 38 nam nay, khong phai & thué va trén dat nay con cé gia dinh t6i va nhiéu
ngudi cu tra trén dat.

Yéu cau Toa an bao vé quyén so hiru tai san do chung t6i tao 1ap, bao vé
quyén va loi ich hop phap cua toi trong vu 4n néu trén. Cu thé la yéu cau Toa
an bao vé quyén sé hiru cua ching t6i d6i véi nha cap 4 néu trén, quyén st
dung dat dbi vai ph:’:in dién tich dugc chung to1 rao lai tr cén; de nghi Toa an
Xem xét can nha cap 4 nay la cho ¢ duy nhat cia gia dinh t6i hién tai, dong thoi
yéu cau Toa an giai quyét hau qua cia viéc tuyén bo vo hiéu hop dong theo yéu
cau cua nguyén don.

Trong qua trinh té tung, nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong
C trinh bay:

Ngay 31/3/2022, V1 c6 cong ching Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat, s6 cong chung: 03209, quyén s6 09/2022/TP/CC-SCC/HPGD giira
bén chuyén nhuwong 6ng Huynh Quang D va bén nhan chuyén nhuong la 6ng Lai
Quy H1, ba Mai Thi Thu H5, d6i véi thira dat s6 529, to ban do s6 16, dién tich
3.552,0m? ta1 thon T, xa N, thi xa N, tinh Khanh Hoa, theo Giéy chirng nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CY
834926, s6 vao so cap GCN: CS-03617 do S& Tai nguyén va Mai trudng tinh
K, TUQ. Giam Déc, Giam dbc Chi nhanh Vin phong D3 tai Thi x3 N cap ngay
28/10/2020.

Vé mit trinh tu thu tuc: VPCC D thuc hién dung trinh ty, thu tuc theo Luat
Cong ching va cac quy dinh phap luat co lién quan, viéc giao két khong trai
voi dao dirc xa hoi, cac duong su tw nguyén giao gia giao két va truc tiép ky,
diém chi vao hop dong theo dung quy dinh, chit ky va dau diém chi trén hop
dong 1a ding cua cac bén.

Viéc xac minh hién trang nha dat khi ky hop dong: Vi cac bén khong yéu
cau cong chimg vién xac minh hién trang nha dat va cong chimg vién ciing

khong nhan thay nhitng dau hiéu nhu quy dinh tai khoan 5 Diéu 40 Luat Cong
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chimg 2014 nén VPCC Dinh Van khong tién hanh xac minh hién trang nha dat
khi cong chimg hop dong chuyén nhuong.

Vé yéu cau khoi kién cia nguyén don: Do VPCC Dinh Van khong biét
duoc ching ctr do bén nguyén don dua ra dé yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong VPCC nén V1 chi dé nghi quy Toa giai quyét vu an theo ding quy dinh
cua phap luat.

Do ban cong viéc nén VPCC Dinh Van kinh dé nghi vang mit trong suot
qua trinh t6 tung.

Trong qua trinh t6 tung, nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong
C1 trinh bay:

Ngay 26/4/2022, ba Nguyén Thi Mai H va 6ng Lai Quy H1 di dén VPCC
Trung Tam dé yéu cau chtimg nhan Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai
san gan lién voi dat so: 7624824.22.402 giira bén thé chap 1a Ngan hang TMCP
Q — Chi nhanh N, tru s6 tai E L, phuong T va bén thé chap la ba Nguyén Thi Mai
H, ong Lai Quy H1. Theo d6, ba Nguyén Thi Mai H va ong Lai Quy H1 da thé
chap toan bd quyeén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 529,
to ban do so 16, dién tich 3.522,0m?2 va cin nha gén lién véi dat, toa lac tai thon
T, xa N, thi x N, tinh Khanh Hoa (nay la xa T, tinh Khanh Hoa) theo “Giay
chirg nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi
dat” s6 CY 834926, so vao so cap GCN: CS-03617 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh K, TUQ. Giam doc, Giam doc Chi nhanh Vian phong Pang ky Dat
dai Thi xa D3 cap ngay 28/10/2020; ngay 18/4/2022 chinh 1y sang tén cho ba
Nguyén Thi Mai H, 6ng Lai Quy HI.

Tai thoi diem ky va diém chi vao Hop dong thé chap, ba Nguyén Thi Mai
H, ong Lai Quy H1 c6 day du niang luc hanh vi dan su.

Tai san thé chap duoc thé hién duy nhat trén Gidy chirng nhan quyén st
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat da néu & trén,
ngoai ra, VPCC Trung Tam khong nhan duogc gidy to nao khac lién quan dén
tai san thé chap.

Can ctr vao Gidy chung nhan néu trén, VPCC Trung Tam di thuc hién
cong chimg Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat

gifra cac bén theo tai san dugc mo ta trong Giay chirng nhan.
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Qua trinh bay trén, VPCC T khang dinh dinh ching nhan Hop dong thé
chap quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat so cong chirmg 7157 ngay
26/4/2022 la dung theo quy dinh phap luat.

Pong thoi, VPCC dé nghi xét xir ving mit trong sudt qua trinh to tung.

Trong qua trinh t6 tung, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang
TMCP Q (V) — Chi nhanh N trinh bay:

Ong Lai Quy HI, ba Nguyén Thi Mai H vay von tai V tuan thu theo cac quy
dinh cda VIB va cua N1.

Tai san thé chap cia khach hang thé hién quyén so hiru theo quy dinh cia
phap luat, khong ngin chin, ho so thé chap dugc thuc hién cong ching va thuc
hién dang ky giao dich bao dam, tuan thu theo dung cac quy dinh hién hanh;

Tai thoi diém vay von va thuc hién thé chap tai san, khong c6 bat ky su
tranh chap nao, ciing khong c6 don thu khiéu nai, t6 céo lién quan dén tranh
chap tai san nay.

Nhu vay, tai san dang thé chap theo GCNQSDD s6 CY 834926, thira dat
s0 529, to ban do so 16, dia chi thon T, xa N, thi xa N, tinh Khanh Hoa 1a hoan
toan tuan thu theo quy dinh cua phap luat, va c6 nghia vu bao dam cho cac
khoan no vay cua 6ng Lai Quy H1, ba Nguyén Thi Mai H tai V.

Trong trudng hop xir Iy tai san noi trén cho cac vu viée tranh chap, thi tai
san nay can duoc thue hién uwu tién dé thanh toan cac nghia vu lién quan dén
cac HDTD cua khach hang tai V theo dung quy dinh hién hanh cua phap luat
vé dang ky giao dich bao dam.

V nhan duoc Quyét dinh dua vu an ra xét xr. Tuy nhién, do khong sip xép
duoc thoi gian nén V xin dugc phép vang mit.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 56/2025/DS-ST ngay 11/9/2025 ctua Toa an
nhan dan Khu vuc 4 — Khanh Hoa d3 quyét dinh:

Cin cu: Piéu 26, Piéu 35, Diéu 39, biéu 91, Piéu 17, Piéu 155, Piéu
157, Piéu 165, Piéu 166, Piéu 169, Piéu 174, Piéu 175, Piéu 176, Diéu 227,
Piéu 266, Diéu 235, Piéu 271 va Diéu 273 cta Bo luat T6 tung dan su nim
2015;

Cin ctt Piéu 116, Diéu 117, Diéu 124, biéu 131, Piéu 158, Piéu 166, Piéu
167, Piéu 328, Diéu 500, Piéu 502 cua Bo luat Dan su nim 2015;
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Cin ctt Diéu 167, Diéu 168, Piéu 169 va Diéu 170 Luat Pat dai nim 2013;

Cian cr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir
dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don 6ng Huynh Quang
D vé viéc tuyén vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira 6ng
Huynh Quang D v&i vo chong ba Nguyén Thi Mai H va 6ng Lai Quy H1 duoc
cong chimg tai Van phong C — N, quyén s6 09/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay
31/3/2022 thudc thira dat s6 529, to ban do6 s6 19, dién tich dat 3.522m?2, toa lac
tal thon T, xa T, tinh Khanh Hoa;

2. Khong chap nhan yéu cau cia nguyén don 6ng Huynh Quang D vé viéc
tuyén vo hiéu hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
s6 7624824.22.402 ngay 26/4/2022 giita bén nhan thé chap la Ngan hang TMCP
Q — Chi nhanh N véi bén chap la ba Nguyén Thi Mai H va ong Lai Quy H1 duoc
cong ching tai Van phong Cl1, tinh Khanh Hoa s6 7157, quyén so
01/2022/TP/CC-SCC/HDGD ngay 31/3/2022;

3. Khong chap nhan yéu cau cia nguyén don 6ng Huynh Quang D vé viéc
hiy Giay ching nhan quyén sir dung dat va quyén s& hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat so CY 834926, so vao so cap GCN: CS-03617 do S¢ Tai
nguyén va Moi trudong tinh K, TUQ. Giam doc, Giam d6c Chi nhanh Vian phong
DPiang ky Dat dai tai thi xd N cap ngay 28/10/2020 chinh 1y sang tén cho ba
Nguyén Thi Mai H va 6ng Lai Quy H1 theo ho so s6: 000157.CN.003, ding ky
tai Chi nhanh Van phong Ding ky Dat dai thi xa D3 ngay 18/4/2022;

4. Ché‘ip nhan yéu cau phan td cua bi don vé doi lai nha cho thué, budc ba
Phan Thi D1 phai giao tra nha va dat thudc thira dat s6 529, to ban d6 so 16, dién
tich dat 3.522m?, toa lac tai thon T, xd T, tinh Khanh Hoa theo Hop df")ng thué
nha duoc ky két gitra ba Nguyén Thi Mai H va ong Lai Quy H1 véi ba Phan Thi
D1 tai Van phong C— N, quyén so 12/2022/TP-CC-SCC/HPGD ngay 21/4/2022
theo Giay chirng nhan quyén st dung dat va quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 CY 834926, s6 vao so cap GCN: CS-03617 do So Tai
nguyén va Méi truong tinh K, TUQ. Giam doc, Giam doc Chi nhanh Vian phong
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Ding ky Dat dai tai thi x3 N cap ngay 28/10/2020 chinh Iy sang tén ba Nguyén
Thi Mai H va 6ng Lai Quy H1 vao ngay 18/4/2022.

5. Khong chap nhan yéu cau tuyén vo hiéu Hop dong thué nha ctia ba Phan
Thi D1 duoc ky két giira ba Nguyén Thi Mai H va ong Lai Quy H1 véi ba Phan
Thi P1 tai Van phong C — N, quyén s6 12/2022/TP/CC-SCC/HPGD ngay
21/4/2022.

6. Khong chap nhan yéu cau doc lap cia nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Huynh Quang T va ba Vii Thi T1 vé bao vé quyén sé hitu tai san doi voi
can nha cap 4 véi dién tich san khoan 80m? duoc xay dung trén phan cia thira
dat s0 529, to ban d6 s6 16, toa lac tai thon T, xa T, tinh Khanh Hoa.

Ngoai ra, Ban 4an so tham con tuyén nghia vu chiu chi phi do dac, tham
dinh, nghia vu chiu an phi, quyén thi hanh 4n va quyén khang céo cta duong
su d6i véi Ban an so tham.

Ngay 19/10/2025, nguyén don 6ng Huynh Quang D va nguoi ¢é quyén loi,
nghia vu lién quan gom cac dng/ba Phan Thi D1, Huynh Quang T, Vii Thi T1 cung
khang cao Ban an dan su so tham s6 56/2025/DS-ST ngay 11/9/2025 cua Toa
an nhan dan Khu vuc 4 - Khanh Hoa, yéu cau Toa an cap phiic tham giai quyét:
Stra ban an dan su so tham theo hudng ché‘ip nhan toan bd yéu cau khoi kién
ciia nguyén don va cac yéu cau ddc 1ap cia nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu

lién quan, B yéu cau phan to cua bi don.

Ngay 25/9/2025, Vién kiem sat nhan dan Khu vuc 4 — tinh Khanh khang
nghi, dé nghi stra ban an dan su so tham theo huéng chap nhan yéu cau cia
nguyén don, chap nh65n yéu cau doc 1ap cua ngudi ¢d quyén loi nghia vu lién

quan, bac yéu cau phan to cua bi don.

Tai phién toa phuc tham nguyén don khong rat don khoi kién, khong rut
yéu cau khang céo; Bi don khong rit yéu cau phan t6; Nguoi c6 quyén loi nghia
vu lién quan ba D1, éng T, ba T1 khong rtt yéu cau doc lap va khong rat, thay
d6i ndi dung khang cao. Cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau veé viéc
giai quyét vu an; Vién Kiém sat thay d6i ndi dung khang nghi, dé nghi huy Ban
an dan su so tham vi vi pham t6 tung va viéc thu thap, danh gia ching cr chua

day du.
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Dai dién Vién kiém sdt nhén déan tinh Khdnh Hoa phdt biéu quan diém:

- Vé viéc chap hanh phép luat: Tham phan Chu toa phién toa, Thu ky Toa
an, Hoi dong xét x1r va nhitng nguoi tham gia to tung da thuc hién ding cac
quy dinh ctiia B9 luat t6 tung dan sur. Khang céo ciia nguyén don trong thoi han

khang cdo.

- Vé ndi dung khang céo, khang nghi: Toa an so tham chua danh gia hét
cac tinh tiét khach quan ctia vu 4n cling nhu chua thu thap day du tai liéu, ching
cir ma tuyén khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a chua du
can cr. Ngoai ra, ong Huynh Quang T, ba Vii Thi T1 1a ngudi 6 quyén va nghia
vu lién quan c6 yéu cau doc lap trong vu an nay d6i véi “Béao vé quyeén s& hitu
doi véi ngdi nha cap 4 do dng, ba tao lap co6 dién tich 80m2 va quyén str dung
dat gan vé6i ngdi nha nay”. Tuy nhién qua trinh giai quyét, Toa an khong tién
hanh dinh gia nha, dat nay dé lam co s& giai quyét doi véi yéu cau doc lap cia
ong T, ba T1, 1a vi pham thu tuc t6 tung. Pé nghi ap dung Khoan 3 Di¢u 308
BLTTDS huy Ban an so tham s6 56/2025/DS-ST ngay 11/9/2025 cua Toa an
nhan dan khu vuc 4 — Khanh Hoa.

NHAN PINH CUA TOA AN:
1. Vé thii tuc to tung:

[1.1] Don khang c4do cua nguyén don ong Huynh Quang D, nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan ba Phan Thi D1, 6ng Huynh Quang T, ba Vii Thi
T1 dugc ndp trong thoi han luat dinh, hop 1€ va Khang nghi cua Vién kiém sat
nhan dan Khu vuc 4 - Khanh Hoa trong thoi han nén dugc xem xét, giai quyét
theo thu tuc phuc tham.

[1.2] Can cr cac tai lidu, chitg ctr ¢6 trong ho so vu an, ndi dung khéi
kién cua nguyén don, Toa an cap so tham da thu Iy, xac dinh chua day du quan
hé phap luat tranh chap, do dé cap phiic tham xéac dinh lai cho phu hop: “ Tranh
chép hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat; Tranh chap Hop dong thué
nha ¢; Hop dong thé chap tai san; Tranh chap quyen sé hitu tai san; Yéu cau
hiy giay chimg nhan quyén sir dung dat”, vu an thuoc pham vi, tham quyén

giai quyét so tham cta Toa an nhan dan Khu vuc 4 13 ding quy dinh tai khoan
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2, 3 Piéu 26, Piéu 34, diém a khoan 1 DPiéu 35, diém c khoan 1 Piéu 39 cta Bo
luat T6 tung dan su, khoan 4 DPiéu 32 Luat td tung hanh chinh.

[1.3] Vé su tham gia t6 tung ciia duong su:

Toa an di tong dat hop 1& cac vin ban t6 tung nhung ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan van vang mit tai phién toa lan 2 khong 1y do. Can cir khoan 2
Piéu 227, Diéu 228 cua Bo luat To6 tung Dan su, Toa an van tién hanh xét xtr

Vu an.

2. Xét khang cio ciia nguyén don, ngwoi co quyen loi, nghia vu lién
quan ba Phan Thi D1, 6ng Huynh Quang T, ba Vi Thi T1 va khang nghi cia
Vién kiém sat nhian dan Khu viee 4 — Khanh Hoa, Hoi dong xét xit nhin

thay:
[2.1] Vé noi dung:

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat
gitta nguyén don 6ng Huynh Quang D va bi don ba Nguyén Thi Mai H, 6ng Lai
Quy H1 duoc cong ching ngay 31/3/2022 tai van phong C, so cong ching
03209, quyén s6 09/2022 TP/CC-SCC/HPGD dé chuyén nhuong nha dat thudc
thira dat s6 529 to ban d6 s6 16, thon T, xa N ¢6 dién tich 3.552m?, trong d6 dat
& dién tich 200m?, dat CLN dién tich 3.352m?, trén dat c6 nha & dién tich xay
dung, dién tich san 140m2, gia chuyén nhuong ghi trong hop dong la
200.000.000 dong.

Tai thoi diém cong chimg cac bén cé ning luc hanh vi dan su day du, thira
dat da duoc cap giay chirng nhan quyén sir dung dat s6 CY 834926, s6 vao so
cap GCN CS-03617 cap ngay 28/10/2020 cho 6ng Huynh Quang D.

Nguyén don 6ng D cho ring do gia dinh dng dinh no xau tin dung khong
vay Ngan hang thém duogc nén viéc 1ap hop dong chuyén nhuong la dé thé chap
cho ba H6, ong H1 dé vay so tién 1.400.000.000 dong, trong d6 c6 600.000.000
dong tra no vay Ngan hang OCB, s tién con lai ba H dua nhiéu lan cho ba D1
(me Ong D), thoa thuan hang thang gia dinh nguyén don dong lai cho bi don

theo murc 13i suat Ngan hang.
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Bi don ba H, 6ng H1 xac dinh hai bén giao két chuyén nhuong nha va dat
tai thira s6 529 véi so tién la 1.400.000.000 dong va da giao du tién cho nguyén
don 6ng D c6 mat ba D1 sau khi ky két xong cac Hop dong chuyen nhuong,
Hop dong thué nha & va bi don da duoc chinh Iy trang 4 gidy ching nhan quyén
str dung dat ngay 18/4/2022.

Qua trinh t6 tung, Nguyén don 6ng D cho ring hang thang déu thanh toan
13i cho ba H bing hinh thirc tra truc tiép va chuyén qua tai khoan, cung cap 5
giao dich chuyén tién qua tai khoan ctia ba H dé chiing minh c6 viéc tra 13i cua
khoan vay 1.400.000.000 dong. Ba H chi thtra nhan 3 khoan tién tong la
41.000.000 dong doi véi cac giao dich chuyén khoéan ngay 03/6/2022 sb tién
18.000.000 dong, ngay 05/8/2022 s tién 13.000.000 dong va ngay 16/11/2022
s6 tien 10.000.000 dong va cho rang day la khoan tra tién vay goc 41.000.000
dong ba H cho ba D1 vay khong giay t&, ba D1 khong thira nhan c6 khoan vay
41.000.000 dong nay nhung Toa an so tham chua lam r6 ba H c¢6 cho ba P1 vay
khoan vay nay khong, thoi gian vay? Doi véi so tién chuyén vao tai khoan ngay
13/2/2023 1a 10.000.000 dong va ngay 30/3/2023 la 15.000.000 dong, cap so
tham chua lam rd cac giao dich chuyén khoan tra tién 25.000.000 dong qua tin
nhan Banking ba D1 cung cap co6 xay ra trén thuc té khong? Chua thu thap sao
ké tai khoan tir Ngan hang dé dé lam lam rd c6 viéc tra tién khong va so tién
nay c6 lién quan gi dén vu an khong? Co6 phu hop véi 13i suat cho vay cua
Ngan hang d6i véi so tién vay 1.400.000.000 dong cung thoi diem chuyéen
nhuong khong?

DPong thoi, theo chimg thu tham dinh gia ngay 19/4/2022 cta Cong ty co
phan T11 thi gia tri thira dat 529 va 01 cdn nha cap 4 c6 tong tri gia la
4.682.400.000 dong, trong khi gia trén hop dong ghi 200.000.000 dong va bi
don xéac dinh gia chuyén nhuong 1.400.000.000 dong cho thay su chénh léch
qua 16n veé gia thuc té so voi gia nhan chuyén nhuong tai thoi diem. Trong hop
dong c6 thoa thuan vé nghia vu cia bén ban phai chiu thué nhung chua duoc
x4ac minh 1am rd ai 13 nguoi nop thué chuyén nhuong dé chig minh cé phai
ong D tu tién hanh nop thué hoan tat thu tuc sang tén khi thiét lap giao dich

chuyén nhuong khong, trong khi ho so thé hién ca hai bén chua tién hanh giao
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nhan nha, dat trén thuc té, cling can thu thap day du dé xem xét 1oi trinh bay
cua nguyén don vé viéc ky hop dong chuyén nhuong dé dam bao cho khoan
vay la c6 can cir hay khong? Viéc ky két gitra cac bén da dap tmg diéu kién co
hiéu luc cua hop d("‘)ﬂg dan su theo quy dinh tai biéu 117, Piéu 500, Piéu 501,
biéu 502 va biéu 503 Bo ludt Dan su chua?.

Bén canh d6, Hop dong thué nha duoc giao két ngay 21/4/2022 gitra ba
Phan Thi D1 va ba H, ong H1 thé hién thoi han thué 01 nim tir ngay 28/10/2022
dén 28/10/2023, gia thué 7.000.000 dong/nim, thanh toan hang thang. Tuy
nhién, ba D1 va gia dinh da quan Iy sir dung tir trude khi giao két thoi han cho
thué, ba D1 xac dinh khong ai thanh toan tién thué nha va thoi han cho thué
dugc tinh bat dau sau hon 6 thang khi ky hop dong thué, nhung tién thué dugc
tra ngay sau khi ky hop dong ngay 21/4/2022... mau thuan nay chua dugc so

tham cho d6i chat lam rd dé xac dinh Hop dong cho thué c6 gia tao khong?

Tai thoi diém chuyén nhuong, ngoai van nha c6 dién tich xay dung 140m?
ma gia dinh ba Phan Thi D1 sinh song thi trén thira dat con 01 cin nha cap 4 c6
dién tich khoang 83,6m? do vo chong Huynh Quang T va Vii Thi T1 xay dung, c6
ranh rao phéan chia ranh giéi dang quan 1y, stt dung. Ong T, ba T1 xac dinh mot
phan thtra dat da duoc vo chong 6ng Huynh Bay T10 cho ong T tir 2010 nhung
chua lam thu tuc tach thira, 6ng T, ba T1 c6 yéu cau doc lap veé viéc cong nhan
quyén so hitu tai san va quyén str dung dat va da duoc Toa an thu . Qua trinh t6
tung nguyén don va nhitng ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan déu xac dinh
c6 can nha ong T ton tai trude thoi diém ba D1, 6ng D duoc cap gidy ching
nhan quyén str dung dat va ké ca Ngan hang ciing xac dinh c6 cin nha nay ton
tai trude thoi diém Ngan hang cho vay tin dung d6i véi ba H, dng H1 nhung bi
don ba H xac dinh chi la nha kho khong phai nha &. Tuy nhién, cap so tham
khong tién hanh thu thap chimg cir lay 161 khai dwong su dé xem xét ngudn goc
dat cua ai, nha kho hay nha ¢? danh gia c6 hay khong viéc 6ng T duoc cha me
cho dat va néu c¢o thi dién tich cu thé bao nhiéu? viéc sé hitu cin nha cua ong
T, ba T1 trén thira dat c6 hop phap khong?

Ban an so tham chua thu thap, danh gia toan dién ching ¢t nhung cong

nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng H1, ba H khi trén
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thtra dat con co6 cin nha cta vo chong dng T, ba T1 1a chwa dam bao quyén loi

cho duong su.

Nguyén don cé yéu cau vo hiéu Hop dong thé chap ngay 26/4/2022 duoc
giao két gitra ba H, 6ng H1 v6i Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q (V) doi véi
nha, dat thira s6 529 to ban d6 so6 16 dé vay 3.200.000.000 dong theo Hop dong
tin dung s6 7509503.22 ngay 22/4/2022 va xac dinh Ngan hang khong tham
dinh tai san thé chap khi cho vay nhung Toa an so tham chua thu thap tai liéu
chiig ctr vé quy trinh cho vay tin dung, cac thi tuc tham dinh, dang ky thé
chap, dé lam rd Ngan hang c6 phai 1a nguoi thir ba ngay tinh can duogc bao vé
khong nhung lai cong nhan hiéu luc cia Hop dong thé chap 1a chua du can ctr

vitng chac.
[2.2] V& thu tuc t6 tung:

Toa an so tham x4c dinh va giai quyét cac quan hé tranh chap “Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat; Tranh chap quyén s& hitu tai san...” nhung
qua trinh giai quyét vu an khong tién hanh dinh gia d6i véi tai san tranh chap
theo Piéu 104 Bo luat to tung dan su dé 1am can ctr xem xét giai quyét yéu cau

cua duong su la co thicu sot.

Nhu vay, viéc chua thu thap tai liéu, chiing c da"iy du, vi pham vé thu tuc
t6 tung va ndi dung ma cap phuc tham khong thé khiac phuc duoc, can phai huy
Ban an so tham. Do huy Ban an nén khong xem xét yéu cau khang céo cia
nguyén don 6ng D va nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng T, ba P1 va ba
T1.

Ttr nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, quan diém cua Kiém sat vién
tai phién toa. Hoi dong xét xtr chap nhan khang nghi ciia Vién kiém sat nhan
dan Khu vuc 4 - Khanh Hoa, huy Bén 4n dan sy so tham so 56/2025/DS-ST
ngay 11/9/2025 cia Toa an nhan dan khu vuc 4 — Khanh Hoa, giao ho so cho

Toa an nhan dan dan Khu vuc 4 giai quyét lai theo thu tuc so tham.
3. Vé an phi dan sw, chi phi to tung:

An phi dan su so tham, chi phi td tung s€ duoc xem xét khi vu an duogc

giai quyét lai. Do huy ban an nén cac duong su khang cdo khong phai chiu an
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phi dan su phic tham, duoc hoan tra lai so tién tam tmg an phi phic tham da

nop.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cuw:
- Khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 ctia Bo luat t6 tung dan su;

- Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va

1¢ phi Toa an ctia Uy ban Thuong vu Quoc hdi.
Tuyén xir:

1. Ché‘ip nhan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 4 — Khanh
Hoa; Huy ban 4n dan su so tham s6 56/2025/DS-ST ngay 11/9/2025 cia Toa
an nhan dan khu vuc 4 — Khanh Hoa. Chuyén giao hd so vu an cho Toa an

nhan dan khu vuc 4 — Khanh Hoa giai quyét lai theo thu tuc so tham.

2. Vé an phi dan su so tham, chi phi to tung s& dugc quyét dinh khi vu an

duoc xét xu lai.

3. V& an phi dan su phic tham: Ong Huynh Quang D, dng Huynh Quang
T, ba Vii Thi T1 khong phai chiu 4an phi dan sw phuc tham. Hoan tra cho dng
Huynh Quang D, ba Phan Thi D1, 6ng Huynh Quang T va ba Vii Thi T1 méi nguoi
duoc nhan so tién 300.000 dong ( Ba trdm ngan dong) tam tng an phi da nop
theo bién lai thu tam trng an phi, 1é phi Toa an s6 0002264 ngay 14/10/2025; s6
0002825, s6 0002826, s6 0002827 cung ngay 24/10/202 ctia Thi hanh 4n dan
su tinh Khanh Hoa.

An xur phiic thim c6ng khai c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an
(ngay 21/4/2026).

Noi nhin: TM.HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Khanh Hoa; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 4 — Khanh Hoa;
- THADS Khanh Hoa;

- Cac Duong su;
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- Phong GD.KT,TT&THA;
- Phong HCTP;

- Lwu: Ho so vu an, TDS, an van.

Pham Thi Anh Trang



