TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH N Péc 1ap - Tu do- Hanh phc

Ban 4n s6: 66/2026/TCDS-PT
Ngay: 21 - 04 - 2026.

V/v: Tranh chip hop dong

chuyén nhuong quyén sir dung dat”

NHAN DAN H
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH N

-THnh phan Hpi dong xét xir p tlzém gom co: ‘

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Bui Van Bién.

Cac tham phan:

+ Ong Nguyen Dtrc Thuy.

+0ng Lai Van Tung.

- Thuw ky phién toa: Ong Trinh Vin Son Thu ky Toa an nhan dan tinh N.

- Dai di¢n Vién kiem sat nhdn dan tinh N tham gia phién toa: ba Lai Thi
Thuy Duong kiém sat vién. 7

Ngay 21 thang 04 nam 2026, tai tru so Toa an nhan dan tinh N xét xtr p tham
cong khai vu an tranh chap dan sy thu 1y sb: 172/2025/TLPT-DS ngay 15/12/2025
vé viéc “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do ban an s6 02/2025/DS-ST ngay 08 thang 7 nam 2025 cua Toa an nhan dan
khu vuc 11 tinh N bi khang céo. ,

_ Theo quyet dinh dua vy én ra xét xur s0: 37/2026/QDXXPT ngay 03/03/2026.
Quyeét dinh hoan phién toa s6 /2025QP-PT ngay thang nam 2026. Giira cac duong
su:

* Nouyén don: Ba Tran Kiéu O, sinh ndm 1980;
Noi dang ky ho khéu thuong tri: P902-Ct4-A2 Pai Kim, Hoang Mai, H Noi.
Noi ¢ hién tai: S6 8 Hoang Minh Giam, phuong 9, quan Phi Nhuan, THnh phd Hb
Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Tuan Anh, sinh nam 1979;
Dia chi: Thon Lam Cau, xd Duong Quang, huyén Gia Lam, tHnh phd H Nai.

*Bi don: Ong Tran Vin P, sinh nadm 1972;

Ba Tran Thi Ph, sinh nam 1977

Cung tru tai dia chi: T6 dan phé 8, thi tran Quy Nhat, huyén Nghia Hung, tinh Nam
Dinh.

* Neuwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ba Tran Thi B, sinh nam 1949;
Dia chi: T6 dan phd 8, thi tran Quy Nhat, huyén Nghia Hung, tinh Nam Dinh. Nay
1a thon 8, x4 Quy Nhat, tinh N.
Nguoi bao vé quyén loi ich hop phap cho ba Tran Thi D 1 6ng Nguyén Kim Tuyén



— Cong ty luat TNHH Song Anh va cong su thudc doan luat su tHnh phd H Noi.

- Ba Hoang Thi D, sinh nam 1977;
Dia chi: T6 8, phudng Tan Giang, tHnh phd Cao Bang, tinh Cao Bang. (nay 1 t6 8,
phuong Tan Giang, tinh Cao Bang).

- Chij Tran Thi N, sinh ndm 1972;
Dia chi: NH tro Ngoc Huy, Khoi 1, phuong Thac Mo, thi xa Phudc Long, tinh
Binh Phudc. ( nay la phuong Phude Long, tinh Dong Nai)

- Ba Tran Thi H, sinh nam 1979;
Pja chi: X6m T4y Minh, xi Lang Minh, huyén Xuéan Loc, tinh Dong Nai. (nay la
x6m T4y Minh, xa Xuan Phu, tinh Dong Nai)

- Ong Vi Dinh C, sinh nam 1964;
Pia chi: T6 dan phd 2, thi train Quy Nhat, huyén Nghia Hung, tinh Nam Dinh.

- Chi Vil Thanh T, sinh nim 1990; (nay la Thon 2, x3 Quy Nhat, tinh N).
Pia chi: T6 dan phd 2, thi trin Quy Nhat, huyén Nghia Hung, tinh Nam Dinh.

- Chi Vi Thi H, sinh nam 1993;
Dia chi: T6 dan phd 2, thi trin Quy Nhat, huyén Nghia Hung, tinh Nam Dinh. (nay
1a Thén 2, x4 Quy Nhat, tinh N).

- Anh Vi Hai L, sinh nam 1996;
Dia chi: T6 dan phd 2, thi trdin Quy Nhat, huyén Nghia Hung, tinh Nam Dinh. (nay
1a Thon 2, x4 Quy Nhat, tinh N).

- Chi Vii Thi P, sinh nam 1988;
Dia chi: D61 6, xa Nghia Lac, huyén Nghia Hung, tinh Nam Dinh. (nay la doi 6, xa
Nghia Son, tinh N).

- Anh Vii Van T, sinh nam 1986;
Dia chi: D61 6, xa Nghia Lac, huyén Nghia Hung, tinh Nam Dinh. (nay la doi 6, xa
Nghia Son, tinh N).

Tai phién toa c6 mat ong Tuan Anh, dng P, ba Ph, ba O, ba P va ong Tuyén;
Ving mit ba D, anh L, chi T, chi P, chi H, chi Ph va anh T.

NOI DUNG VU AN:
Tai don khdéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn ba Tran Kiéu O c6 bin
tw khai trinh bay:
B6 dé ba 1a ong Tran Vin Mui va me dé 1a ba Tran Thi B. Ong Tran Vin Mui

(da chét, ngay 18/09/2020 theo Gidy chimg tir TLKT s6: 110/TLKT-BS) va ba Tran
Thi B, sinh nim 1949, cling thudng ra tai: T6 dan phd 8, thi trdin Quy Nhét, huyén
Nghia Hung, tinh Nam Pinh. Ong Mui va ba Pom két hon véi nhau vao khoang
nhimg nim 1960 va c6 06 ngudi con chung 13 Tran Thi Sen, sinh ndm 1966; Tran
Thi Len, sinh nam 1968; Tran Thi N, sinh ndm 1972; Tran Van Vi, sinh nam 1975;
Tran Thi H, sinh ndm 1979 va Tran Kiéu O, sinh nam 1980 (ba Sen, ba Len va ong
Vi di chét, khong xac dinh duoc ngay thang nim chét). Gia dinh ba O 1a ddng chu



so hitu hop phap manh dat va da dugc cadp GCN QSDD sb (Y) 178567, sb vao so:
567 QSDD/249/2002/QD-UB: Thudc to ban do sb 04 thira 35 ban do dén cu, c6 dién
tich 815m trong d6: 275m2 dét & 1au dai, 175m2 dat vuon (sit dung dén nam 2043),
365m2 dit ao (st dung dén nam 2013) duwoc nH nude cong nhan quyén st dung dét,
dia chi xd Nghia Hoa, huyén Nghia Hung, tinh Nam Dinh (nay 12 Khu phd 8, thi trin
Quy Nhit, huyén Nghia Hung, tinh Nam Dinh) tir ngay 12/12/2002 va mang tén ho
6ng Tran Vin MU.

Nam 2020, 6ng Mui 1am bénh nang nhung anh em nH ba di lam an xa khong
c¢6 & nH dé lo cho b6 me. Ba chi em nH ba gdm ba, ba N va ba H da dua 6ng Mui di
bénh vién, va sau d6 dwa 6ng Mui vé qué cham séc. Ba va ba Tran Thi N c¢6 viée
nén vé trudc, trong lac d6 chi ¢ ba Tran Thi H & lai cham soc bd, ba H va vo chong
6ng ba MUi B da ban di can nH, ba O va ba Tran Thi N khong hé biét cho dén khi
6ng Mui chét, ba O va ba N vé 1am dam ma cho 6ng Mui thi méi biét da ban nH.
Ong Mui ban nH trong luc dang thé 6-xi va dang rat yéu, con ba B 1a nguoi khong
biét chir. Vi vay, 6ng ba Mui P ¢6 suy nghi ban dién tich dat dang ¢ dé 14y tién trang
trai viéc chita bénh nhung méi chi trong suy tinh va chua thong bao cho bat ky ai.
Ong ba Mui B khong ng nhung ba Ph va 6ng P néi ban nH dé tra né 1a hoan toan
khong dtng. Trong lic d6, ba Tran Thi H c6 néi ong Mui tran trdi lai rang cho ba
300.000.000 dong va ba P khong biét chuyén nay. Tuy nhién, ong Tran Vin P va ba
Tran Thi Ph bﬁng mot cach nao do6 biét tin ong Mui bi bénh va c6 nhu cau mua dat
va nH nén di chi dong lién hé thuyét phuc ba B tién Hnh thu tuc chuyén nhugng
quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat. Tai thoi diém do, 6ng P, ba Ph c6
quan tdm cham séc ba D, va thudng xuyén dé nghi tién Hnh viéc sang tén GCN
QSDD va tai san trén dat dé c6 thé 1ay tién chira bénh cho dng Mui. Vi vy, b6 ba B
di dén quyét dinh ban manh dat trén cho 6ng ba P Ph.

Ngay 08/09/2020, tai dia chi: khu s6 8, thi trAn Quy Nhat, huyén Nghia Hung,
tinh Nam Dinh, 6ng Mui ¢6 1am don xin chuyén quyén sir dung dat & cho 6ng Tran
Vin P va ba Tran Thi Ph ¢6 gia tri chuyén nhuong 13 1.600.000.000 dong (Mot ty
sdu tram triéu dong), nhung thuc té hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong la
2.200.000.000 ddng (Hai ty hai tram triéu dong). Khi 1am don trén chi ¢6 ong Mui
14 biét 15 chi tiét noi dung viéc chuyén nhuong, con ba P do khong biét chit nén chi
1am theo nhitng gi 6ng Mui bao cu thé 1a: “Pua toan bd hd so, gidy to lién quan dén
thira dat cho ong P, ba Ph va giam 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong) dé 1am
thi tuc sang tén gidy t& mua ban”, cic con khong hé biét viéc nay. Tuy nhién, sau
khi lam don xong thi 6ng Mui da chét ngay 18/09/2020, ba B khong biét chir va phai
lo 1am tang cho chdng, con cai xa nH va chua c6 ¥ kién vé viéc mua ban nay theo
dung quy dinh cta phép lut dat dai, cho nén ba B nghi viéc chuyén nhuong nay da
phai ding lai va khong c6 gia tri phap 1y, khong du diéu kién thuc hién vi chong ba
O da chét. Mot thoi gian sau, ba Tran Thi N va ba Tran Thi H sau khi 1am tang 18



cho bd va biét viéc mua ban thi tiép tuc tu y hoan thién hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat trén. Ba N va ba H da viét lai hop dong theo su chi dao cta 6ng
P va ba Ph sau d6 dua ba P diém chi, ba B khong biét chit nhung tin tudng con cai
nén di diém chi theo sy hudéng dan cua hai ngudi con gai. Con ngudi con gai ut, 1a
Tran Kiéu O- 1a ba O, d4 biét Hnh vi su viéc cua hai ba gai tri v6i quy dinh cia
phap luat, thi nhat quyét phan dbi, khong ban dién tich dit trén vi mong mudn gia
dinh c6 chd & qué dé thd ciing, hwong khoi va ba B ¢6 chd &, nén di khong dong
ky vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Ba O khong biét thoa thuan thé nao nhung sau khi ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ba B dugc 6ng P va ba Ph, dwa cho sb tién chuyén hon
720.000.000 dong cu thé: dé 1am ma chay cho 6ng Mui 1a khoang 100.000.000 dong,
chia cho hai con gai (H va N) mdi ngudi khoang 200.000.000 dong. Sé tién con lai
me chi chua cam va nH 6ng ba P Ph ciing chua tra. Thang 02/2021, do 6ng Mui da
chét, ba B & mot minh cam giac budn ba nén da quyét dinh vao mién Nam sinh séng
v6i cac con gai, dén song ¢ nH ba H, nhung ba H da dudi ba B khong cham lo phung
dudng me, cho nén ba b d3 vao trong THnh phdé H6 Chi Minh & véi ba. Trude khi
di, ba D c6 nho va giao chia khoa nH cho 6ng Tran Vin P va ba Tran Thi Ph, dé nho
cham soc nH cira, huong khoéi cho 6ng Mui khi ba O khong c6 ¢ nH. Tuy nhién, sau
khi ba  di thi 6ng Tran Vin P va ba Tran Thi Ph d3 don vao & nH cua gia dinh ba
O, chuyén hét ban tho to tién, ban thd thanh cua gia dinh ba O vao phong dung do,
va chuyén toan b do dac cia gia dinh 6ng ba vao nH ba O. Thoi diém do6, ong ba P
Ph c¢6 chuyén khoan thém cho ba P mot phan tién mua nH (khoang 500 triéu va
chuyén khoan vao tai khoan ctia Tran Thi H 14 chi gai ba O). Nhu vy, tong cong gia
dinh ong P va ba Ph di dua cho ba P tong cong 1a khoang 1.220.000.000 dong (Mot
ty hai tram hai muoi triéu dong).

Thang 6/2021, khi ba B tir THnh phd H6 Chi Minh trd vé thi gia dinh 6ng ba P
Ph da don vao nH ba O &, chuyén toan bo d6 dac vao nH ba O, mang ca nhiing gia
xuc vao dé tién cho viéc nudi va giét. Hng ngay, khoang 3h sang 14 ba B khong thé
ngu dugce vi tiéng giét md lon. Ban ngay do 6ng ba P Ph di cho nén ba P ciing khong
dugc tu do di lai, chi nhitng lac ho ¢ nH thi bd O méi c6 thé di ra di vao ngay trong
chinh ngdi nH caa ba, nH ba O da bi chiém giita bat hop phap, ba P bi giam long
bat hop phap khong co quyén tu do va sd hiru hop phap ngdi nH ctia minh va quyén
nhan than dugc hién phap va phap luat bao vé. Ba b da néi véi ong P va ba Ph 1a
khi ndo hoan thién hop dong mua ban va thong toan toan bo so tién di giao hen thi
ong ba méi dugc don vao ¢. Ba b khong quen ¢ chung vdi nguoi la nhung 6ng P va
ba Ph khong nghe va con no6i di thong toan gan hét tién mua nH nhung ba O khéng
biét 6ng ba thong toan cho nhimg ai va sd tién ra sao, c6 gi lam bang chimg khong.
Vi ba B méi chi nhan thyc té c6 1.220.000.000 dong, sb tién con lai ba B chwa nhan
duoc. Chua ké dién tich dat thudc so hitu cta ho gia dinh, con ba O chua déng v



chuyén nhuong va quy trinh chuyén nhuong chua duoc hoan thién theo diing quy
dinh phap luat.

Gia dinh ba O d 1am don yéu cau chinh quyén hoa giai dat dai theo quy dinh
cua phap luat va dugc UBND thi trin Quy Nhit, huyén Nghia Hung, tinh Nam Dinh
dua ra hoa giai 2 1an vao 2 ngay 29/01/2022 (1an 1) va ngay 21/3/2022 (1an 2) nhung
hai bén déu khong di dén duoc théng nhat, hoa giai 3 khong tHnh. Ba O khdi kién
yéu cau Toa an giai quyét: Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san gan lién trén dét gitra 6ng Mui, ba P va gia dinh nH 6ng Tran Vin P va Tran
Thi Ph 13 v6 hiéu, budc ong Tran Vin P va ba Tran Thi Ph ban giao lai dién tich dét
Va tai san gan lién trén dat tai dia chi: T6 dan phd 8 huyén Nghia Hung tinh Nam
Dinh.

* Pai dién theo Wiy quyén ciia nguyén don l1a 6ng Nguyén Tuin Anh
trinh bay: ong nhat tri vai 10 trinh bay ctia ba Tran Kiéu O.

Ong yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé sau day: Tuyén hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dét gitra bd me chi O va gia dinh
nH 6ng Tran Vin P va Tran Thi Ph 12 v6 hiéu vi d3 vi pham diéu cam cta phap luat
quy dinh trong giao dich dan sy va yéu ciu anh chi P Ph ban giao lai dién tich dét va
hai bén hoan tra lai cho nhau nhitng gi da nhan.

* Bj don c6 yéu cau phan to 6ng Tran Vin P va ba Tran Thi Ph trinh bay:

Vao thang 9/2020 vg chong 6ng ba biét tin vo chong 6ng Tran Vian Mui ba
Tran Thi P rao ban manh dat ma vo chong ong Mui ba P dang str dung 1a thira dat
sb 35 to ban do sb 4 thi tran Quy Nhét, huyén Nghia Hung, tinh Nam Dinh nén vg
chdng 6ng ba da dén dit van dé mua thira dit d6 ctia vo chong 6ng Mui ba B. Khi
d6 hai bén thoa thuan gia tri cua thira dat va tai san trén dat 1 1.600.000.000 dong.
Sau khi théng nhat thao thuin xong vé gia ca nén ngay 08/9/2020 vo chong 6ng ba
d3 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat trén véi vo chong ong Tran Vian Mui ba
Tran Thi . Khi d6 giita vo chong 6ng ba va vo chong 6ng Mui ba D ¢6 lap bién
ban véi nhau c6 noi dung “Pon xin chuyén quyén sir dung dat ¢ va co ngudi lam
ching 12 ba Tran Thi N va ba Tran Thi H I1a con gai 6ng Mui ba B. Khi 1ap xong hop
ddng vo chong 6ng ba di giao cho vo chong dng Mui ba D s tién 100.000.000 dong
va ba B vo 6ng Mui di giao gidy chimg nhan quyén st dung thtra dét trén cho vo
chong ong ba nhung hai bén chua ra UBND thi trdn Quy Nhat dé xac nhan.

Vo chong 6ng ba di thanh toan hét s6 tién mua dat ctia vo chong 6ng Mui va
ba B 1a 1.600.000.000 dong (Mot ty sau trdam triéu dong). Cu thé: Khi dng Mui con
song vo chong da giao 100.000.000 dong va 6ng Mui ba B dé lo thudc thang cho
6ng Mui. Khi 6ng Mui chét vg chdng 6ng ba giao 100.000.000 dong cho ba b dé
lam ma cho 6ng Mui. Sau ba tuan kinh éng ba giao cho ba B clng con céi
400.000.000 doéng dé ba B di mua dit. Bén 100 ngdy dng Mui vo chdng 6ng giao
350.000.000 dong cho ba B, chi H va chi N. S tién con lai 650.000.000 dong giao



cho chi O 200.000.000 dong khi d6 c6 miat vo chong ba O, ba H va ba N va
450.000.000 d6ng nhan thay va giao ba D dé ba B mua dit ¢ Pong Nai. Sau khi
6ng Mui chét thi dén thang 02/2021 ba P da giao dat va nH cho vo chong toi. Vo
chong t6i dd chuyén dén d6 dé ¢ tir d6 cho dén nay. Sau d6 ba O di vé tranh chap
thira dat voi vo chong ong ba va ba O 1am don yéu cau chinh quyén hoa giai dat dai
va duge UBND thi tran Quy Nhit, huyén Nghia Hung, tinh Nam Pinh dua ra hoa
giai 2 1an vao 2 ngdy 29/01/2022 (lan 1) va ngay 21/3/2022 (lan 2) nhung hai bén
déu khong di dén duoc thdng nhat, hoa gia di khong tHnh.

Nay ba Tran Kiéu O yéu cau tuyén hop dong chuyén nhugng quyén st dung
dat va tai san gan lién trén dét gitra bd me ba O va gia dinh nH 6ng Tran Vin P va
Tran Thi Ph 12 v6 hiéu vi d4 vi pham diéu cAm cua phép luat quy dinh trong giao
dich dan sy va yéu cau ong ba P Ph ban giao lai dién tich dt va hai bén hoan tra lai
cho nhau nhiing gi da nhan thi 6ng ba khong nhat tri va vo chong dng ba c6 yéu cau
phan t6 dé nghi Toa 4n nhan dan huyén Nghia Hung cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 08/9/2020 giita vo chong dng ba va vo chong ong
Tran Van Mui ba Tran Thi D 13 hop phép.

* Nguwoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan ba Tran Thi P trinh bay:

Ba P 1a déng chua so hitu hop phap manh dat va da duoc cap GCN QSDD sb
(Y) 178567, sd vao so: 567 QSDD/249/2002/QD-UB: Thudc to ban d6 sd 04 thia
35 ban d6 dan cu, c6 dién tich 815m2 trong dé: 275m2 dat & lau dai, 175m2 dat
vuon (str dung dén nim 2043), 365m2 dat ao (str dung dén nam 2013) dugc nH nude
cong nhan quyén st dung dét, dia chi xd Nghia Hoa, huyén Nghia Hung, tinh Nam
Dinh (nay 12 Khu s6 8, thi trdin Quy Nhat, huyén Nghia Hung, tinh Nam Dinh) tir
ngay 12/12/2002.Gia dinh ba D sinh séng tai dia chi: khu sd 8, thi trn Quy Nhat,
huyén Nghia Hung, tinh Nam Pinh tir nhitng nam 1960. Dén ngay 12/12/2002 thi
gia dinh ba D duoc cip GCN QSDP sbé (Y) 178567; s6 vao so: 567
QSDD/249/2002/QD-UB: Thudc & ban do s 04 thira 35 ban do déan cu, c6 dién tich
815m2 trong d6: 275m2 dat o lau dai, 175m2 dat vuon (st dung dén nam 2043),
365m2 dit ao (st dung dén nam 2013) va mang tén Ho ong Tran Vin Mui. Gia dinh
ba b sinh séng 6n dinh khong trong chip véi ai. Nam 2020, chong ba P 1am bénh
ning nhung cac con ba b di 1am n xa khong c6 & nH dé lo cho cha me. Vi viy, ba
D va chdng c6 suy nghi ban dién tich dit dang & dé 14y tién trang trai viéc chita bénh
nhung méi chi trong suy tinh va chua thong bao cho bat ky ai. Tuy nhién, 6ng Tran
Vin P va ba Tran Thi Ph bang mot cach nao dé biét tin chong ba B 1a ong Mui bi
bénh va c6 nhu cau mua dat va nH nén da chu dong lién hé dé thuyét phuc vo chong
ba P tién Hnh thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién trén dt.
Tai thoi diém d6, 6ng P ba Ph c6 quan tdm chidm soc vo chong ba, va thuong xuyén
dé nghi tién Hnh viéc sang tén GCN QSDD va tai san trén dat dé c6 thé 14y tién chira



bénh cho 6ng Mui. Vi vay, chong ba di dén quyét dinh ban manh dat trén cho ong,
ba P Ph.

Ngay 08/09/2020, tai dia chi: khu sb 8, thi trin Quy Nhat, huyén Nghia Hung,
tinh Nam Dinh, chong ba di 1am don xin chuyén quyén st dung dét & cho éng Tran
Vin P va ba Tran Thi Ph c6 gia tri chuyén nhuong 1a 1.600.000.000 dong. Nhung
thue t& hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong 13 2.200.000.000 dong. Khi lam don
trén chi c6 chong ba b 1a biét rd chi tiét ndi dung viée chuyén nhuong, con ba b do
khong biét chit nén chi lam theo nhimg gi chong ba B bao. Cu thé 1a: “Pua toan bé
hé so, gidy to lién quan dén thira dat cho éng P, ba Ph va giam 50.000.000 dong dé
lam nhitng thi tuc sang tén gidy to mua ban”, cic con ba khong hé biét viéc nay.
Tuy nhién, sau khi 1am don xong thi 6ng Mui di chét ngay 18/09/2020, do ba khong
biét chir va phai lo lam tang cho chong, con cai xa nH va chua c6 ¥ kién vé viéc mua
ban nay theo ding quy dinh ctia phap luat dat dai, cho nén ba nghi viéc chuyén
nhuong nay da phai dung lai khong co6 gia tri phép 1y, khong da diéu kién thuc hién
vi chdng 6ng Mui da chét. Mot thoi gian sau, hai con gai ctia ba B 1a Tran Thi N va
Tran Thi H sau khi 1am tang 1& cho bd va biét viéc mua bén thi tiép tuc tu y hoan
thién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat trén. Hai dira con gai ba da viét
lai hop ddng theo su chi dao ctia ong P va ba Ph sau d6 dwa ba B diém chi, ba B
khoéng biét chit nhung tin twéng con cai nén da diém chi theo su hudng din cua hai
nguoi con gai. Con nguoi con gai Gt, 1a Tran Kiéu O, da biét Hnh vi sy viéc cta hai
ba chi gai trai v6i quy dinh ctia phap luat, thi nhat quyét phan ddi, khong ban dién
tich dat trén vi mong mudn gia dinh c6 chd ¢ qué dé tho cung, huong khéi va ba
c6 chd &, nén di khong dong v ky vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat. Ba D khong biét thoa thuan thé nao, Sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat ba B dugc ong P va ba Ph, dua cho s6 tién chuyén hon 720.000.000
dong cu thé: dé 1am ma chay cho chong ba B 1a khoang 100.000.000 dong, chia cho
hai con gai (H va N) mdi dira khoang 200.000.000 dong. S6 tién con lai ba B chua
cam va nH 6ng ba P Ph ciing chua tra. Thang 02/2021, do chong ba P da chét, ba B
& mot minh cam giac budn ba nén da quyét dinh vao trong THnh phé Hd Chi Minh
& v6i con cai. Trude khi di, ba B c6 nho va giao chia khoa nH cho ong Tran Vin P
va ba Tran Thi Ph, dé nhd cham soc nH cira, huong khéi cho chong ba B khi ba b
khong c6 & nH. Tuy nhién, sau khi ba B di thi 6ng Tran Van P va ba Tran Thi Ph da
don vao & nH ctia ba B, chuyén hét ban tho t6 tién, ban thd thanh cia gia dinh ba B
vao phong dung d6, va chuyén toan b d6 dac cua gia dinh ong ba vao nH ba b.
Thoi diém d6, ong ba P Ph ¢6 chuyén khoan thém cho ba B mét phan tién mua nH
(khoang 500 triéu va chuyén khoan vao tai khoan cua Tran Thi H, con gai ba b).
Nhu vay, tong cong gia dinh 6ng P va ba Ph di dua cho ba D tong cong 1a khoang
1.220.000.000 d6ng. Thang 6/2021, khi ba B tir THnh phé H6 Chi Minh tr& vé thi
gia dinh ong ba P Ph d3 don vao nH ba B &, chuyén toan bo dd dac vao nH ba b,



mang ca nhiing gia xtc vao d¢é tién cho viéc nudi va giét. Hng ngay, khoang 3h sang
1a ba B khong thé ngi duoc vi tiéng giét mod lon. Ban ngay do ong ba P Ph di chg
nén ba P ciing khong duoc tu do di lai, chi nhimg lac ho & nH thi ba B moi c6 thé
di ra di vao ngay trong chinh ngéi nH cta ba B, nH ba b d3 bi chiém giita bat hop
phap, ba D bi giam long bat hop phap khong c6 quyén tu do va sd hitu hop phap
ngdi nH ctia minh va quyén nhan than dugc hién phap va phap luat bao vé. Ba D da
n6i v6i dng P va ba Ph 13 khi nao hoan thién hop dong mua ban va théng toan toan
bo sd tién da giao hen thi 6ng ba mdi dugce don vao ¢. Ba B khong quen & chung voi
nguoi la nhung 6ng P va ba Ph khong nghe va con noi di thong toan gan hét tién
mua nH nhung ba b khong biét ong ba thong toan cho nhiing ai va sb tién ra sao, c6
gi 1am bang chtmg khong. Vi ba B méi chi nhan thuc té c6 1.220.000.000 dong, sd
tién con lai ba B chua nhan duogc. Do khong thé & duoc trong ngdi nH hop phéap cua
minh vi Hng ngdy mot ba cu gia bi tra tin bang cai canh giét md gia xtic va cd nguoi
la trong nH minh, vi vdy nén ba B budc phai chuyén dén ¢ nhd nH ong Tran Vian
THnh — 14 con nudi cua ba B, tai dia chi khu sb 8, thi tran Quy Nhat, huyén Nghia
Hung, tinh Nam Dinh. Hi¢n nay, chi O yéu cau Toa an tuyén hop déng chuyén
nhuong trén 13 v6 hiéu, huy hop dong chuyén nhuong trén vi giao dich trai quy dinh
ctia phap ludt va yéu cau 6ng Tran Van P va ba Tran Thi Ph phai thu don dd dac va
ban giao lai ngdi nH tai dia chi: khu sé 8, thi tran Quy Nhat, huyén Nghia Hung, tinh
Nam Binh tra lai cho ba P sinh séng va 1a nguoi quan 1y hop phap; Yéu cau ong
Tran Van P va ba Tran Thi Ph phai cung cap céc gidy to, hop dong lién quan dén
viéc chuyén nhuong thira dat ba dang quan 1y, phdi hop véi cac co quan chic ning
phap luat chuyén mon giai quyét dung quy dinh cua phép luét, cung cap cac lan
chuyén tién cho nhing ai khi thuc hién mua dit ctia gia dinh ba thi ba nhat tri voi
yéu cau cta chi O.

* Nguwoi c¢é quyén loi va nghia vu lién quan ba Tran Thi N trinh bay:

Bb me dé cua ba la ong Tran Van Mui va ba Tran Thi D, ong Mui va ba b
sinh dugce 06 ngudi con 1a Tran Thi Sen, Tran Thi Len Tran Thi N, Tran Ptc Vi,
Tran Thi H, Tran Kiéu O. Trong d6 ba Sen, ba Len va 6ng Vi di chét, con ba N, ba
H va ba O déu lay chdng va c6 cudc song riéng, khong lién quan dén tai san nH dét
ctia 6ng Mui, ba . Qua trinh chung séng 6ng Mui va ba D ¢6 tao dung duoc khdi
tai san chung 1a nH va cong trinh phu trg xdy dung trén dat (dién tich thudc thira dat
s6 35, t& ban d6 s 4, xa Nghia Hoa (nay 1a thi tran Qui Nhat), nguon gbc dat 1a do
bb me dé cho 6ng Mui dé lai thira ké cho 6ng Mui va ba B. Tong dién tich dat 1a
815m2, trong d6 ¢6 275m? dat ¢, 175m?dat vuon va 365m? dat ao. Ngay 09/12/2004
6ng Mui, ba B d3 chuyén nhuong cho ong Lai Cao Pudng 150m? dat, trong d6 ¢
100m? dat & va 50m? dat ao, dién tich dat con lai 1a 665m?2. Nam 2020, 6ng Mui bi
6m, ong Mui thong béo cho cac con 1a s& toan bo dién tich dat va tai san gin lién
trén dat. Ngay 08/9/2020 dng Mui, ba D di ky chuyén nhuwong cho vo chong éng P,



ba Ph véi gia 1.600.000.000 dong duéi su chimg kién cia ba H, ba N. Sau khi lap
xong hop dong moi ngudi da doc lai va di ky vao cac bién ban nhu da thoa thuan,
khi d6 6ng P, ba Ph di giao cho 6ng Mui, ba P s6 tién 950.000.000 ddng, chi Ph lo
viéc tang 1& cho 6ng Mui hét 100.000.000 dong, cac con chau déu c6 mit va khong
ai phai dong gop gi d6i véi viée tang 18 ctia 6ng Mui. Sau khi 6ng Mui chét duoc
100 ngay thi 6ng P va ba Ph di dua thém cho ba B 200.000.000 déng dé ba D tra
cho ba O vi trude day 6ng Mui, ba B ¢6 vay ctia ba O 20 chi vang va 30.000.000
d6ng. Khi ba B giao 200.000.000 déng cho ba O c¢6 ba N, ba H va chong ba O la
ong Luong Tiéu Long chtng kién. S4 tién con lai 12 450.000.000 dong 6ng P, ba Ph
da tra cho ba b day du. Ngay 08/9/2020 ong Mui, ba B di giao gidy to nH dét cho
6ng P, ba Ph. Trudc yéu cau khoi kién ctia ba O vé viée tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitta vo chong 6ng Mui, ba P va vo chong 6ng P, ba Ph
v6 hiéu, ba N khong nht tri vi viéc mua ban chuyén nhuong da thuc hién xong, 6ng
P, ba Ph di giao tién cho 6ng Mui, ba B day du.

* Nguwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan ba Tran Thi H trinh bay:

Ba nhat tri v6i 10i trinh bay ciia ba Tran Thi N. Yéu cau khoi kién cua ba O
vé viéc tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit gitta vo chong 6ng
MUi, ba D va vo chdng ong P, ba Ph vo hiéu, ba H khong nhat tri vi viéc mua ban
chuyén nhuong 1a dung, 6ng P, ba Ph da giao tién cho ong Mui, ba b day du.

* Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan ba Hoang Thi Dung trinh bay:

Chong ba Dung 1a ong Tran Pirc Vi (dd chét), ong Vi la con dé cua ong Mui,
ba B. Ba Dung khong nhét tri yéu cau khdi kién ctia ba O vé viéc yéu cau hity hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dét va tai san gin lién v6i dat gitra 6ng Mui, ba
P voi 6ng P, ba Ph. Do dudng xa nén ba Dung dé nghi Toa an giai quyét va xét xu
vu an Véng mat ba Dung.

* Nguoi c6 quyén lpi va nghia vu lién quan 6ng Vi Dinh Cwong trinh bay:

Ong 14 con ré ctia ong Mui ba P va 1a chong cua ba Tran Thi Len (da chét
nam 2003). Trong qua trinh chung sdng giita dng va ba Len ¢ ba con chung 13 Vii
Thi Thanh Thao, Vii Thi Huyén va Vii Pai Hai Long. Trudc khi ban dat va nH cho
vo chong 6ng P ba Ph thi 6ng c6 ra ngan sy viée trén nhung vi vo ong di mat nén
ong bi dudi ra khoi nH tir d6 6ng khong biét, khong hay dén viéc nH vo nén dng xac
dinh ong khong lién quan dén viéc giai quyét vu an.

* Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan anh Vii Hii Long trinh bay:

B6 me d¢ anh Vii Hai Long 1a 6ng Vii Binh Cudng va ba Tran Thi Len, ong
Cudng va ba Len ¢6 dang ky két hon va sinh duoc ba con chung 13 Vit Thi Thanh
Thao, chi Vii Thi Huyén va anh Vi Hai Long. Anh Long x4c dinh khong lién quan
dén vu 4n va xin ving mat trong qua trinh giai quyét, xét xir vu 4n.

* Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan chi Vi Thi Huyén trinh bay:



B me dé cua chi 1a ong Vi Pinh Cudng va ba Tran Thi Len va 1a chdu ngoai
ctia ong Tran Vin Mui ba Tran Thi P. Trong qua trinh chung sdng 6ng Cuong va ba
Len sinh duoc ba con chung 14 chi Vii Thi Thanh Thao, chi Vil Thi Huyén va anh
Vii Hai Long. Chi xac dinh ¢6 lién quan dén vu 4n va xin ving mit trong qua trinh
giai quyét, xét xtr vu an.

* Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan chi Vii Thi Phwong trinh bay:

Chi la con dé cua ba Tran Thi Sen, chét nam 2011 va 6ng Vi Van Dung, chét
nam 2017. Ba Sen va 6ng Dung sinh dugc hai nguoi con la Vii Van Tuén, Vii Thi
Phuong. Chi Phuong da nhan dugc cac van ban td tung ctia vu dn do Toa an nhan
dan huyén Nghia Hung giri, chi Phuong xac dinh khong lién quan dén vu an. Do anh
trai ctia chi Phuong 12 anh Vil Van Tuan khong nhan truc tiép vin ban dugc nén chi
Phuong d4 nhdn thay va thong bao cho anh Tuén dugc biét. Anh Tuén c6 nhd chi
Phuong chuyén quan diém vé viéc giai quyét vu an 1a anh Tuan khong lién quan.

* Nguwoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan chi Vii Thanh Thdo va anh Vi
Vin Tudn khéng cé quan diém vé viéc gidi quyét vu dn.

- Toa 4n d4 tién Hnh hoa giai nhung cac duong su khong thong nhat duoc noi
dung giai quyét vu 4n, nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau
Tda an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién trén
dat gitra 6ng Tran Van Mui, ba Tran Thi B voi 6ng Tran Vin P, ba Tran Thi Ph vo
hiéu, yéu cau ong P va ba Ph ban giao lai dién tich dat va hai bén hoan tra lai cho
nhau nhiing gi dd nhan. B don 6ng Tran Vian P, ba Tran Thi Ph yéu cau phan t6 dé
nghi Toa 4n nhan dan huyén Nghia Hung cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét ngay 08/9/2020 gitta vo chong ong ba va vo chong ong Tran Vin Mui
ba Tran Thi D c6 hiéu luc phap luat

Tda 4n nhan dan huyén Nghia Hung, tién Hnh xac minh thu thap chimg, ddi
v6i cac duong sy, Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai huyén Nghia Hung, UBND
x4 Quy Nhat Nhat két qua thu thap chimg cir va xac minh nhu sau:

Tai Hop dong mua béan tho dat viét tay ngay 08/9/2020 thé hién bén chuyén
nhuong la Tran Van Mui, Tran Thi D (bén A), bén nhan chuyén nhuong la Tran Vin
P, Tran Thi Ph (bén B), tho dat chuyén nhuong va tai san gin lién v4i dét theo bia
d6 s6 Y178567, co dién tich dat 665m? bén A da nhan du sé tién chuyén nhuong 1a
1.600.000.000 dong, bén B duoc quan 1y stir dung nH tir 19/10/2020, ¢6 chit ky ghi
tén Tran Van Mui, Tran Van P, Tran Thi Ph Tran Thi N, Tran Thi H, va diém chi
ghi tén Tran Thi .

Tai bién ban nhén tién nH va ban dat, thé hién theo hop dong ngay 08/9/2020,
6ng Tran Vin Mui, ba Tran Thi N, ba Tran Thi H d3 nhén du s6 tién 1.600.000.000
dong.

Tai bién ban lam viéc ngay 26 thang 11 nam 2024, tai UBND thi tran Quy
Nhét, Pai dién UBND thi trin Quy Nhét cung cép thong tin nhu sau: Ong Tran Vian
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Muli, sinh nam 1942 va ba Tran Thi P, sinh ndm 1944, c6 ding ky ho khau thuong
tra tai t6 dan phd 08, thi trdin Quy Nhat, huyén Nghia Hung, tinh Nam Dinh. Trong
qua trinh chung séng 6ng Mui va ba B ¢6 06 con chung 1 Tran Thi Sen, sinh nim
1966, Tran Thi Len, sinh nim 1968, Tran Thi N, sinh ndm 1972, Tran Vian Vi, sinh
nam 1975, Tran Thi H, sinh ndm 1979 va Tran Kiéu O, sinh nim 1980. Trong d6
ba Len, ba Sen va 6ng Vi da chét. Sau khi trudng tHnh cac con cta ong ba Mui, B
d3 xay dung gia dinh va c6 cudc sdng riéng. Ngay 18/9/2020, 6ng Mui chét, nim
2021 UBND thi trin Quy Nhat nhan duge don cta ba Tran Kiéu O yéu cau giai
quyét tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét giira vo chong ong
Tran Van Mui, ba Tran Thi D va vo chdng 6ng Tran Vian P, ba Tran Thi Ph.

Tai to ban d6 dia chinh va s6 muc ké tai UBND thj tran Quy Nhét xac dinh
tén nguoi sir dung 1a Tran Van Mui d6i v6i dién tich dat 665m?, thudc thira dat s6
35 td ban d6 s6 04 cia thi trin Quy Nhat, huyén Nghia Hung, tinh Nam Dinh.

Theo Giay chimg nhan quyén sir dung dat GCN QSDD s6 (Y) 178567, s6 vao
s0: 567 QSDD/249/2002/QD-UB do UBND huyén Nghia Hung, tinh Nam Dinh cép
ngay 12/12/2002 dbi véi 815m? trong d6: 275m2 dat & lau dai, 175m2 dat vuon,
365m2 dat ao cO dia chi xd Nghia Hoa, huyén Nghia Hung, tinh Nam Dinh (nay 1a
Khu sd 8, thi trdn Quy Nhit, huyén Nghia Hung, tinh Nam DPinh), cong nhan quyén
sir dung dat, tir ngay va mang tén ho gia dinh ong Tran Van MUi.

Theo cic tai liéu do Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén Nghia Hung,
tinh Nam Pinh cung cip cho Toa 4n, cho thdy d6i voi dién tich dat 815m?, 6ng Mui
d3 chuyén nhuong cho 6ng Lai Cao Pudng 100m?dat ¢ va 50m? dat vuon, dién tich
dat 6ng Mui con lai sau khi chuyén nhuong 13 665m?.

Theo Gidy chtrng nhan két hon thu thap tai UBND thi trin Qui Nhat xac dinh,
ba Tran Kiéu O dang ky két hon nam 2000;

Theo bién ban xac minh tai to dan phé 8, thi tran Quy Nhat, dai dién t6 dan phd
cung cap thong tin: Ba Tran Kiéu O két hon nam 2000, sau khi két hon ba O theo
chong va di noi khac &, khong con cu trii tai to dan phd 8, thi trin Quy Nhat.

Tai bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 14/02/2025 xac dinh vi tri thira
dat co cac chiéu tiép giap nhu sau: Phia Bic giap dit nH 6ng Lai Cao Puong, phia
Nam tinh 16 488C, phia Pong giap dat nH ong Lai Cao Puong, phi Tay giap dat nH
ong Pinh Van Anh. Trén dat co nH va céc cong trinh phu trg do vo chéng ong Mui,
ba P xiy dung tir nam 2000, vo chong 6ng ba P Ph str dung nH dat nhan chuyén
nhuong ctia ong Mui, ba B tir ndm 2020 dén cho dén nay van dang tiép tuc sir dung.

Két qua dinh gia tai san trong vu 4n xac dinh, tri gid dat 1a 2.080.000.000
ddng, tri gia nH va cac cong trinh phu trg xdy dung trén dat 1 349.580.000 dong.

Toa an cap so tham da quyét dinh:

Cin clr cac Diéu 26, 35, 39, 147, 157, 184, 271, 273 ctia Bo luat o tung dan
su nam 2015;
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Cian ctr Diéu 188 Luat dét dai 2013;

Cin ctr cac Diéu 117, Diéu 129 ctia Bo luat dan sy,

Ap dung An 18 s6 55/2022 cia Toa 4n nhan dan Ti Cao;

Cin ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc Hoi1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc yéu cau tuyén
b Hop ddng chuyén nhuong Quyén sir dung dat ngay 08/9/2020 giita 6ng Tran
Vin Mui, ba Tran Thi D va 6ng Tran Van P, ba Tran Thi Ph vo hiéu.

2. Chép nhan yéu cau phan t6 cua bi don 1a ong Tran Van P, ba Tran Thj Ph:

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong Quyén str dung dat ngay 08/9/2020 giita
ong Tran Van Mui, ba Tran Thi D va ong Tran Van P, ba Tran Thi Ph ¢6 hiéu luc
phap luat.

Ong Tran Vin P va ba Tran Thi Ph c6 quyén va nghia vu lién hé véi Co quan
c6 tham quyén dé dang ky quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat dbi voi dién
tich dat dang st dung 1a 665m?, ranh giéi xac dinh tai cac diém giéi han
(1,2,3,4,5,6,7,8,9,1) theo Manh trich do hién trang thira dat do Cong ty TNHH han
An Khanh.

(C6 so d6 kém theo ban 4n)

3. Vé an phi: Ba Tran Kiéu O phai chiu toan bo an phi dan su so tham khdng
c6 gia ngach caa vu an 1a 300.000 d6ng (Ba trdam nghin dong) nhung dugc trir vao
s6 tién tam Ung an phi 6ng Cung d3 ndp theo bién lai s6: 0001529 ngay 08/11/2025
tai Chi cuc thi Hnh an dan sy huyén Nghia Hung, chi O da nop du an phi dan su so
tham.

Ong Tran Vin P, ba Tran Thi Ph khong phai chiu 4n phi ctia vu an.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén quyén khang co va thi Hnh an cho céc
duong su.

Ba Tran Kiéu O, ba Tran Thi b khang céo toan b ban an so tham s
02/2025/SSD-ST ngay 08/7/2025 dé nghi toa an cap p tham huy ban an so tham,

tuyén hop déng mua ban quyén st dung dt va tai san trén dét giira 6ng Mui ba B
véi ong P, ba Ph v6 hi€u hai bén hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan.

Tai phién toa p tham cac duong su, ngudi bao vé quyen va loi ich hop phap
cho ba Tran Kiéu O giit nguyén quan diém da trinh bay, ba Tran Kiéu O, ba Tran
Thi D gilt nguyén khang cao.

Quan diém cua dai dién vién kiém sat tinh N, vé t6 tung thdm phan, thu ky,
ho1 dong Xet xu trong qua trinh giai quyét vu 4n da thyc hién dung quy dinh cua b
luat t6 tung dan su. vé ndi dung: khang céo ciia ba Tran Thi D, ba Tran Kiéu O
khong c6 can ctr chap nhan. ban an so tham da giai quyét vu an dung phap luat. dé
nghi hoi dong xét xir giit nguyén ban an so tham.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chiing ctr ¢6 trong ho so vu an da duoc xem xét
tai phién toa, can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét Xt nhan dinh:

[1] V& 6 tung: khang céo cta ba Tran Kiéu O trong han luat dinh, cac duong
sw cO mat tai phién toa, duong sy, nguoi lam chimg vang mat tai phién toa da dugc
triéu tap hop I¢ lan thir hai vang mat. Toa an nhan dan tinh N xet xir vu an theo thu
tuc p tham 13 ding thim quyén.

[2] Quan hé phap luat tranh chap tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén

str dung dat va tai san gin lién voi dat.

[3]. Khéng cdo cua ba Tran Kiéu O, ba Tran Thi b khang cao toan bo ban an
so tham s6 02/2025/SSD-ST ngay 08/7/2025 dé nghi tod an cap p tham huy ban &n
so tham, tuyén hop dong mua ban quyén st dung dat va tai san trén dat giita ong
Mui ba B véi ong P, ba Ph v6 hi€u hai bén hoan tra cho nhau nhirng gi da nhan.

[4] V& noi dung vu an:

[4.1] V& ngudn gbe nH dat va viée str dung nH dt c6 tranh chip trong vu an:

Can clr vao céc tai liéu co trong hd so vu an ciing nhu 16i khai cua cac duong
sy tai phién toa thé hién: Thira dit s 35 tO ban dd s 04 thj trin Quy Nhét c6 nguén
gbc dién tich dét 1a cua vo chong 6ng Mui va ba B duoc UBND huyén Nghia Hung,
tinh Nam Dinh cdp GCN QSDP ngay 12/12/2002 s6 (Y) 178567, s6 vao so: 567
QSDD/249/2002/Qb-UB ddi véi 815m trong d6: 275m2 dat ¢ lau dai, 175m?2 dat
vuon, 365m2 dat ao cO dia chi xa Nghia Hoa, huyén Nghia Hung, tinh Nam Dinh
(nay 12 Khu s6 8, thi trdn Quy Nhat, huyén Nghia Hung, tinh Nam Dinh), cdng nhan
quyén str dung dat, tir ngay va mang tén ho gia dinh 6ng Tran Van Mui. Déi véi dién
tich dat 815m?2, 6ng Mui di chuyén nhuong cho 6ng Lai Cao Pudng 100m? dat ¢ va
50m? dat vuon, con lai 12 665m? (dén ngay 08/9/2020 thi chuyén nhuong cho vo
chong 6ng P, ba Ph).

[4.2] V& viéc 1ap hop dong va thuc hién nghia vu ctia hop dong:

Theo “Hop dong mua bdn thé dat” ngdy 08/9/2020, viét tay giita bén chuyén
nhuong la 6ng Tran Vin Mui, ba Tran Thi P va bén nhéan chuyén nhuong la 6ng
Tran Van P, ba Tran Thi Ph va Pon xin chuyén nhuong dat ¢ ngay 08/9/2020 cua
6ng Tran Vin Mui thé hién noi dung ong Tran Vin Mui va ba Tran Thi P chuyén
nhuong cho 6ng Tran Vian P va ba Tran Thi Ph dién tich dat 665m? thudc thira dat
s6 35 td ban do 04 thi tran Quy Nhét véi gia 1.600.000 dong (Mot ty sdu tram triéu
dong) c6 chit ky cuia ong Mui, ong P, ba Ph va diém chi ctia ba P va c6 chit ky cia
hai con 6ng MUi ba D 1a chi Tran Thi N va chi Tran Thi H.

- V& hinh thirc ctia hop déng: Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat da
dugc 1ap tHnh van ban nhung khong qua cong ching ching thuc 1a vi pham quy
dinh tai Diéu 502 B luat dan sy 2015 va Diéu 167 Luat dat dai ndm 2013. Nhu vay
day 1a giao dich dan sy vi pham quy dinh vé hinh thuc.

- V& ndi dung hop ddng: Theo 15i khai ctia cac duong su va cin cir vao cac tai
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lidu c6 trong hd so vu an thi tai thoi diém giao két hop dong ngudi chuyén nhuong
1a 6ng Tran Van Mui, ba Tran Thi D c6 ddy da nang luc Hnh vi dan su. Viée ky két
hop dong véi ¥ chi tu nguyén, khong bi ai ép budc; Muc dich va ndi dung cta hop
d6ng khong vi pham diéu cdm ctia phap luat; Ong Tran Vin Mui va ba Tran Thi B
d3 duogc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat d6i véi dién tich dat chuyén nhuong
cho ong Tran Vian P va ba Tran Thi Ph; Dién tich dit va tai san gén lién voi dat
chuyén nhuong khong c6 tranh chip, khong bi ké bién thi Hnh an va dang trong thoi
han st dung. Nhu vay giao dich giita cac bén dd dép tng cac quy dinh theo Piéu
117 Bo lut dan sy nam 2015 va Diéu 188 Luat dat dai 2013;

- V& viéc thuc hién nghia vu ctuia hop déng:

Trong qua trinh giai quyét vu an 10i khai cta ba B va ba O déu c6 quan diém
thé hién: “Ngay 08/09/2020, tai dia chi: khu sé 8, thi tran Quy Nhat, huyén Nghia
Hung, tinh Nam Dinh, chong ba P ¢é lam don xin chuyén quyén sir dung ddt ¢ cho
éng Tran Van P va ba Tran Thi Ph ¢é gid tri chuyén nhwong la 1.600.000.000 dong
(Mot ty sdu tram triéu dong), nhung thuwce té hai bén théa thudn gia chuyén nhwong
la 2.200.000.000 dong (Hai ty hai tram triéu dong). Khi lam don trén chi c6 6ng
Mui 12 biét rd chi tiét noi dung viée chuyén nhuong, con ba P do khong biét chit nén
chi 1am theo nhitng gi 6ng Mui bao cu thé 1a: “Pua toan bé hé so, gidy to lién quan
dén thira ddt cho éng P, ba Ph va giam 50.000.000 dong (Niam muoi triéu dong) dé
lam nhitng thii tuc sang tén gidy to- mua ban”. Nhu vy, ba D di thira nhan c6 viée
chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ky két gitta vo chong ba va vo chong 6ng
P, ba B ciing di 1a theo nhing gi dng Mui bao nhu “Bua toan bé ho so, gidy to lién
quan dén thira dat cho 6ng P, ba Ph va gidm 50.000.000 dong (Nam muoi triéu
dong) dé 1am nhimg thu tuc sang tén gidy to mua ban”.

Viéc ba P va ba O cho rang tri gid chuyén nhuong khong phai la
1.600.000.000 dong (M4t ty sdu tram triéu dong) ma 1a 2.200.000.000 dong (Hai 1,
hai tram triéu dong) 1a khong co can ctr chimg minh. Mt khac ba P ciing thira nhan
d3 nhan sb tién 1.220.000.000 dong (Mét ty hai tram hai mwoi triéu dong) tit vo
chong ong P.

Tai bién ban nhén tién nH va ban dat, thé hién theo hop dong ngay 08/9/2020,
6ng Tran Van Mui, ba Tran Thi N, ba Tran Thi H da nhan du s6 tién 1.600.000.000
dong (Mot ty, sdu tram triéu dong).

Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat gilta ong
MUi, ba B cho 6ng P, ba Ph dién ra tir nam 2020 tién chuyén nhuong da duoc sir
dung vao viéc tang 1& cho 6ng Mui, tra no tién thudc thang diéu tri cho 6ng Mui.
Ngoai ra con cho cac ba Tran Thi N, Tran Thi H ¢6 xac nhan cta ba N, ba H va tra
no cho ba Tran Kiéu O. Pu co s& chirng minh réng ba Tran Thi D, ba Tran Kiéu O
biét sur viéc mua ban nH dat ciia 6ng Mui, ba D véi éng P, ba Ph.

[4.3] Xét yéu chu khéi kién ciia nguyén don vé viée: Yéu cau tuyén bd Hop
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dong ting cho Quyén sir dung dat va tai san gan lién vaoi dat ngay 08/9/2020 giita
ong Tran Van Mui, ba Tran Thi D va ong Tran Van P, ba Tran Thi Ph vé hiéu. Can
ctr vao 10i khai ctia nguyén don va nhimg ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan va cac
tai liéu chig ctr c6 trong vy an xét thiy:

Theo Gidy chirng nhan két hon va két qua xac minh cho thay, ba Tran Kiéu
O d3 két hon tir ndm 2000, sau khi két hon khong & cung nH voi véi ong Mui, ba D,
cac tai liéu do ba Tran Kiéu O va cac tai liéu khac ¢o trong ho so vu an, khong co
cin ct chimg minh vé cong strc dong gop cua ba Tran Kiéu O d6i voi dién tich dat,
nH va cac cong trinh phu trg xdy dung trén dat co tranh chip. Do vay, ba O khéng
c6 quyén loi va nghia vu gi ddi voi nH va dat ong Mui, ba B dd chuyén nhuong cho
6ng P, ba Ph. Do vay yéu cau khoi kién va khang cdo ctia ba Tran Kiéu O, ba Tran
Thi D khong ¢6 co sé chap nhan.

[5] Vé yéu cau phan td cua bj don:

Nhu da phan tich & trén vo chéng ong Tran Vin Mui, ba Tran Thi D da nhan
du s6 tién 1.600.000.000 ddng (Mot 1y, sau trdam triéu dong) cta vo chdng anh P chi
Ph. Mat khac can ctr vao 101 khai ctia ba B ciing nhu 101 khai ctia cac duong su va
két qua xac minh tai t6 dan phd 8, UBND thi trdn Quy Nhét ciing xac dinh vo chong
6ng ba P Ph sir dung nH dét tir nim 2020 dén thang 1/2022 khong c6 tranh chap gi.
Vi vdy vo chong 6ng Mui, ba P da nhan tién va ban giao nH dét cho vo chong ong
P, ba Ph.

Mic du hop dong chuyén quyén st dung dat ngay 08/9/2020 di vi pham quy
dinh vé& hinh thc. Tuy nhién, can ctr quy dinh tai Diéu 129 B6 luat dan sy nam 2015
quy dinh “Giao dich dén sw vi pham quy dinh vé hinh thirc sé khong bi vé hiéu néu
mét trong cdc bén hodc cdc bén da thiee hién it nhdt hai phan ba nghia vu trong giao
dich”. Nhu viy, trong vu 4n ndy, bén nhan chuyén nhuong 1 6ng Tran Vin P va ba
Tran Thi Ph d3 tra xong toan bo sb tién 1a 1.600.000.000 déng (Mot 1y, sdu tram
triéu dong) theo gia chuyén nhugng hai bén da thoa thuan trong hgp dong ngay
08/9/2020, bén chuyén nhuong 1a ong Tran Vin Mui va ba Tran Thi D di nhan du
tién va ban giao nH dit cho 6ng P va ba Ph. Qua trinh xem xét tham dinh tai chd
cling x4c dinh, 6ng P va ba Ph dang str dung ding dién tich dat nhan chuyén nhuong
cua ong Mui, ba b.

Tir nhitng vién dan néu trén, HDXX xét xir xét thy c6 du can cir dé Toa an
cong nhan hiéu lyc ciia giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién vé6i dat ngay 08/9/2020 giira 6ng Tran Van Mui, ba Tran Thi P véi 6ng Tran
Vin P, ba Tran Thi Ph va budc hai bén phai hoan tat nghia vu con lai dé ong Tran
Vin P va ba Tran Thi Ph duoc cip chimg nhan quyén sir dung dat va tai san gin lién
voi dat.

[6] Vé an phi: Cin cir quy dinh tai Diéu 147 Bo luat T tung dan su; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qubc Hoi
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vé muc thu, mién, giam thu ndp, quan Iy va sit dung an phi, 1& phi Toa 4n.
Nguyén don khong duge chap nhan yéu cau khoi kién nén phai ndp an phi
dan su so tham khong gia ngach ctua vy an.

Toa an cap so thim dd xem xét danh gia tai lidu ching ctr va ap dung phap
luat giai quyét vu 4n ding phap luat. Khang cao cua ba Tran Kiéu O, ba Tran Thi
D khéng c6 tai liéu ching ctr dé chimg minh cho khang céo 1a ¢6 cin ctr nén khong
duogc chap nhan. Can giit nguyén ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat tinh N c6 quan diém vé t6 tung thAm phan, thu ky,
Hoi dong xét xir p thAm da thuc hién dung phap luat. Vé ndi dung dé nghi hoi dong

xét xtr p tham bac khang cao cua ba Tran Kiéu O, giir nguyén ban 4n so tham.
Quan diém cua Vién kiém sat tinh N 13 ¢6 can cir dung phép luét.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Dieu 308; BO lugt to tung dan sy

Can ca khoan 1 Dieu 148 BO luat to tung dan su; Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi khoa 14
quy dinh vé€ mtc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa
an;

Tuyén an:

1. Khéng chap nhan khang c4o ctia ba Tran Kiéu O, ba Tran Thi P. Gitr
nguyén ban an so tham s6 02/2025/DSST-ST Ngay 08/07/2025 ciia Toa an nhan
dan khu vuc 11 tinh N.

2. An phi p tham dan su: ba Trén, Kiéu O phai ndp an phi dan sy p thém
300.0004. (ba tram nghin dong). Bugc doi tru 6 tién tam ng an phi dan sy p tham
ba O da ndp theo bién lai s6 0000809 nay 05/9/2025 tai Thi Hnh an déan sy tinh N.

3. Ban an p tham co hiéu luc thi Hnh ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU P THAM
\T/f(g'ﬁgftlﬁ] e 11-N. THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

-.THADS N- khu vuc 11.
-.Céc dgong su.
- Luu ho so vu an.

Bui van Bién
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HOQI PONG XET XU P THAM

CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Lai Vin Tung Nguyén Pirc Thuy Bui Vin Bién
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Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU P THAM

- TAND khu vyc 7. THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh N.

- THADS khu vuc 7.
- Cac duong suy.
- Luu ho so vu an.

Bui van Bién
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