TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Dﬁc léjp - Tu' do - Hanh phuc

Ban 4n so: 125/2026/DS-PT
Ngay 22-4-2026
V/v tranh chap giao dich chuyén nhuong
quyeén st dung dat va doi quyén st dung dat

' ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phin Hi dong xét xir phiic thim gom co:
Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Ding Minh Hanh
Céc Tham phan: Ba Vi Thi Bich Diép

Ba Doan Thi Huong Nhu

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thuy Anh - Thu ky Toa an nhan dan thanh
pho Hai Phong.

- Dai dién Vién Kiém sdat nhin dan thanh phé Hai Phong tham gia
phién téoa: Ba Vii Thi Trang Nhung - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 4 nam 2026, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Hai
Phong xét xtr phuc tham cong khai vu 4n thu 1y s6 82/2025/TLPT-DS ngay 16
thang 6 nim 2025 vé viéc “Tranh chap giao dich chuyén nhuong quyén st dung
dat va doi quyén st dung dat”. Do Ban 4an dan su so tham s6 01/2025/DS-ST
ngay 16 thang 01 nam 2025 cia Toa 4n nhan dan quan Duong Kinh, thanh pho
Hai Phong (nay la Toa an nhan dan khu vuc 6 - Hai Phong) bi khéng céo; theo
Quyét dinh dua vu 4an ra xét xir phiic tham s6 58/2025/QD-PT ngay 18 thang 6
nim 2025 va Quyét dinh hodn phién toa s6 194/2026/QD-PT ngay 09 thang 04
nam 2026 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Chi D; dia chi: SO A V, phuong H, thanh phd
Hai Phong; ¢6 mat

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ba Dinh Thi H
va ba By Thi Van A - Luat su thuoc Cong ty L1 va Cong su, Doan Luat su thanh
pho H; c6 mit

2. Bi don: Ba Tran Thi H1; dia chi: T6 A (H), phuong D, thanh pho Hai
Phong; c6 mat.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Tran Vin H2 va ba Bui
Thi T; cung dia chi: To A (H), phuong D, thanh pho Hai Phong; c6 mit.



Nguroi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Chi D.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién va cac loi khai trong qua trinh gidi quyét vu dn va
tai phién toa nguyén don la éng Nguyén Chi D trinh bay:

Ong D4 Nhiat V 1a nguoi cing lam viée cho 6ng D nhiéu nam, ¢6 vo 1a ba
Tran Thi H1; do biét vo chong 6ng V, ba H1 c6 manh dat dién tich khoang 2 sao
¢ xa H, huyén K mua lai cia cu Bui Van V1 cung thon nam 2001, nay kho khan
vé kinh té nén muon ban mot phan dé lay tién xay nha va chi tiéu gia dinh. Sau
khi xem dat, dng D dong ¥ nhan chuyén nhuong mot phan dién tich dat khoang
360 m2. Hai bén lap “Giay chuyén nhuong dat” ngay 19/12/2002 do éng D viét
tay, c6 nodi dung: Ong D nhéan chuyén nhuong ctia ba H1 360 m?2 dat cé vi tri:
“Phia dong giap ba T1, phia Tay giap nha 6ng T2, phia Nam giap nha ong T3,
phia Bac giap nha ong P”, vé6i gia 4.000.000 dong; cung ngay dng D di giao
trude 1.500.000 dong, ba H1 va 6ng V da vao ky “Giay bién nhan tién”. S6 tién
con lai 2.500.000 dong ong D d3 giao du khi hai bén ra UBND xa H, huyén K
Xin x4c nhan chuyén nhwong ngay 27/12/2002; Chu tich UBND xi H tai thoi
diém d6 la ong Pham Van L (6ng L da chét ngay 03/7/2008) da yéu cau ba H1
xuat trinh gidy nhan chuyén nhuong dat (mua lai cia cu Bui Vian V1), gidy bién
nhan tién tir 6ng D roi mdi dong ¥ ky va dong dau xac nhan cia UBND x3 vao
“Giay chuyén nhuong dat”.

Do chua c¢6 nhu cau st dung nén 6ng D chi thué éng Pham Van P1 1a
hang x6m canh nha ba H1 xay twong bao lam ranh giéi phan dat da nhan chuyén
nhuong va nho 6ng Pang van C — Phé Cong an xa H qua lai, trong coi gitp thira
dat. Ban dau o6ng D dinh st dung dat dé chian nudi, nhung sau khong quan 1y
duoc nén cho vo chong ba H1 st dung chin nudi, trong trot trén dat, ong con
dua thém tién cho 6ng V lip duong nudc. Pén nim 2021, 6ng D muon lay dat
dé sir dung thi vo chong ba H1, 6ng V khong dong ¥ tra, vu viéc d3 duoc UBND
x4 da hoa giai nhiéu lan nhung khong thanh.

Vi céac 1y do trén, ong D khoi kién dé nghi Toa an giai quyét: Cong nhan
tinh hop phap cua giao dich chuyén nhuong quyén sit dung dat giita 6ng va ba
Tran Thi H1, ong D6 Nhat V theo “Giay chuyén nhuong dat” lap ngay
19/12/2002; budc ba HI1, ong V phai tra lai dién tich dat trén nhu thoa thuan
trong hop dong.

- Qua trinh giai quyét vu an, bi don la ba Tran Thi HI trinh bay:

Ong V ¢6 thoi gian lam thué cho 6ng D truéc khi ldy ba nén hai bén c6
moi quan hé quen biét, nhung khong c6 viéc vo chong ba chuyen nhuong dién
tich dat 360 m? cho 6ng D; chit ky, chit viét trong gidy chuyén nhuong, giay
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bién nhan tién khong phai cua ba H1, ba H1 cling khong ra UBND phuong H
Xin x4c nhan chuyén nhuong nhu 6ng D trinh bay. Ba chung song nhu vo chong
voi ong V nhung khong dang ky két hon, vo chong ba khong ¢ con chung, con
riéng; hién dng V da chét va bdo me dng V déu chét trude dng V. Con ngudn goc
dat tranh chap 1a cia vo chong anh trai ba la 6ng Tran Van H2, ba Bui Thi T
mua cua cu V1 va cho vo chong ba & nho tir nam 2001; dé nghi Toa an khong
chap nhan don khai kién cta ong D.

- Nguwoi ¢é quyen loi, nghia vu lién quan, éng Do Nhat V (da chét nam
2024) dong ¥ véi quan diém cia ba HI va trinh bay thém: Ong va ba H1 chung
song nhu vo chong tir nam 2001 nhung khong dang ky két hon, khong cé con
chung va khong c6 tai san chung. Ong khiang dinh dat tranh chap 1a cua ba HI,
ong V khong cé dong gép nén khong c6 quyén loi nghia vu lién quan dén vu an;
dé nghi Toa an khong chap nhan don khéi kién ciia 6ng D.

- Nguwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan la éng Tran Vin H2 va ba Bui
Thi T trinh bay:

Ba Tran Thi H1 la em gai cia ong H2, tir nhé ba H1 da rat cham chap
trong van dé nhan thitc. Ong V va ba H1 déu khong biét doc, khong biét viét chir
nhu nguoi binh thuong ma chi viét, k§ duoc ho tén ciia minh. Vé nguon goc
dién tich dat hién dang tranh chap gitta 6ng D va ba H1 la dat cia vo chong ong
ba nhan chuyén nhuong cua cu Bui Van VI, cu Bui Thi S tt nam 2001, vo
chong ba H1, 6ng V chi & nho trén dat; dién tich nhan chuyén nhuong khoang
gan 2 sao, sau cé cat cho hang xém mot it cho vudng dat, con lai hon khoang
500 m2. Tai Bién ban ghi loi khai ngay 10/8/2022 éng H2 khai dua s tién
2.100.000 dong cho ba H1 mua dat néu ba H1 da ban dat thi phai boi hoan s6
tién twrong Ung véi dién tich dat ma 6ng da bo tién ra mua cho ba HI. Sau d6
ong H2, ba T lai thay doi loi khai 1 ho truc tiép nhan chuyén nhuong thira véi
gia 5.000.000 dong tir gia dinh cu V1. Thoi diém 6ng ba nhan chuyén nhuong
thi cu VI va cu S déu d3 gia yéu nén con trai cia cac cu la 6ng Bui Van S1 viét
gidy x4ac nhan viéc chuyén nhuong. Ong H2, ba T khong biét va khong dong
voi viée ba H1 trr ¥ chuyén nhuong dat; viéc giay chuyén nhuong va giay bién
nhan tién cé chit ky va chir viét caa ba H1, 6ng V 1a vo 1y, bai ba H1 va ong V
khong biét doc, khong biét viét, mat khac ho ciing khong phai 1a chu sir dung dat
trén nén khong cé quyén chuyén nhuong. Pé nghi Toa an bac don khoi kién cia
ong D.

- Tai két luan giam dinh s6 147/KL-KTHS ngay 16/9/2022 cua Phong K -
Cong an thanh phd H: “Chir viét mang tén “Tran Thi H1” tai muc “Nguoi ban”
trén tai liéu can giam dinh (ky hiéu: A) so vdi chir viét mang tén Tran Thi H1
trén cac tai liéu mau so sanh (ky hiéu: tr M1 dén M) la khong du co s& danh gia
két luan. Chit ky khong ghi ho tén duéi dong chit “Tran Thi H1” tai muc “Nguoi
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ban” trén tai liéu can giam dinh (Ky hiéu: A) so v&i chir ky mang tén D6 Nhat V
trén cac tai liéu mau so sanh (Ky hiéu: M5, M6) la khong du co s& danh gia két
luan.”

- Tai két luan giam dinh s6 19/KL-KTHS ngay 12/5/2023 cua V2 - B
C1: “5.1 Céac chit “Tran thi Hoi” dudi muc “Nguoi ban” trén mau can giam dinh
ky hiéu Al so voi chir viét ciia Tran Thi H1 trén ciac mau so sanh ky hi¢u tir M1
dén M4 va M7 do cung mdt nguoi viét ra (Giay chuyén nhuong dat ngay
19/12/2002). 5.2 Céac chir sau chir “V¢” dudi muc Nguoi nhan tién trén mau can
giam dinh A2 so vdi chir viét cia Tran Thi H1 trén cac mau so sanh ky hiéu twr
M1 dén M4 va M7 khong phai do cuing mot nguoi viét ra (Gidy bién nhan tién).
5.3 Khong du co sé két luan chir ky dudi cac chir “Tran thi Hoi” trén mau can
giam dinh ky hiéu A1 va chit ky sau chit “Chong” dudi muc “Nguoi Nhan Tién”
can giam dinh ky hiéu A2 so véi chit ky cua D6 Nhat V trén cdc mau so sanh ky
hiéu M5, M6 do cung mot nguoi ky ra hay khong™.

- Tai Ban 4n so tham s6 06/2023/DS-ST ngay 14 thang 9 nim 2023 cua
Toa an nhan dan (TAND) quan D, thanh pho Hai Phong d3 quyét dinh: Khéng
chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don. Khéng cong nhan tinh hop phdap
ctia giao dich chuyén nhwong quyén sir dung dat giita 6ng Nguyén Chi D va éng
D6 Nhat V, ba Tran Thi HI lap ngay 19/12/2002.

Tai Ban an dan su phtc tham s6 02/2024 ngay 11/01/2024 cia TAND
thanh phd Hai Phong da quyét dinh: Huy Bdn dn dan sw so tham sé
06/2023/DSST ngay 14/9/2023 ciia TAND quén Dwong Kinh; chuyén hoé so vu
an cho TAND qudn Dwong Kinh gidi quyét lai vu én theo thii tuc so tham.

- TAND quan Duong Kinh d3 thu Iy lai vu 4n va thu thap bo sung thém
chimg ctr: Tai Két luan giam dinh s6 2896/KL-KTHS ngay 03-10-2024: Chit ky
mang tén Chu tich Pham Van L trén mau can giam dinh so véi chit ky cia nguoi
mang tén Chu tich Pham Vian L trén cac mau so sanh 1a do cung mot ngudi ky
ra. Hinh dau tron ¢6 ndi dung U.B.N.D XA HOA NGHIA H.KIEN THUY T.P
HAI PHONG trén mau giam dinh so véi dau hinh tron c6 cung ndi dung trén cac
mau so sanh la do cting mot con dau dong ra.

Tai Ban an so tham s6 01/2025/DS-ST ngay 16/01/2025 cia TAND quan
Duong Kinh (nay la Toa an nhan dan khu vuc 6 - Hai Phong) da tuyén xur:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién nguyén don vé viéc: Cong nhan
tinh hop phép cia giao dich chuyén nhwong quyén sir dung dat giita ong
Nguyén Chi D va ba Tran Thi HI theo van ban “Gidy chuyén nhwong dat” Idp
ngay 19-12-2002;



2. Khong chap nhan yéu cau ciia nguyén don vé viéc buéc ba HI phdi tra
lai dién tich dat chuyén nhwong va cé trach nhiém ciing nguyén don lam thi tuc
xin cap giay chimng nhan quyén sir dung dat nhw théa thuén trong hop dong.

Gidi quyét hau qua phdp 1y ciia hop dong chuyén nhwong quyén sir dung
dat giita 6ng Nguyén Chi D va ba Tran Thi HI vé hiéu: Budc ba Tran Thi HI
phdi tra cho éng D 1.242.627.000 (mét ty hai trdm bon muoi hai triéu sdu trdm
hai mwoi bay nghin) dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé 1di cham thi hanh an, an phi, quyén khang
cdo va quyén yéu cau thi hanh an theo quy dinh cia phap luat.

Ngay 24/01/2025 6ng Nguyén Chi D ndp don khang cao Ban an so tham
s6 01/2025/DS-ST cua TAND quan Duwong Kinh; dé nghi Toa an phtic tham
budc ba H1 phai chiu trach nhiém boi thuong 100% gia tri thira dat; qua trinh
giai quyét tai cap phuc tham, 6ng D thay d6i ndi dung khang céo dé nghi Toa an
cong nhan hiéu luc ciia hop dong chuyén nhuong.

- Theo két qua dinh gia ngay 21/11/2025, Hoi dong dinh gia trong to tung
dan su cua UBND phuong D két luan: Gia tri 353,5 m? dat tranh chap la
2.521.162.000 dong, tai san trén dat tri gia 6.121.496 dong.

- Tai phién toa phuc tham,

+ Nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cao; bi don
dé nghi gitt nguyén Ban an so tham.

+ Ong H2, ba T trinh bay vé viéc da phai gom gop vay muon dé mua dat
cua cu V1 véi gia 2.500.000 dong, cu V1 bét cho 100.000 dong, con phai tra
2.400.000 dong, nén dé nghi Toa an xem xét xac dinh dat cua vo chong ba cho
ba H1 ¢ nho. Viéc ong D mua dat 1a khong minh bach, loi dung vo chf‘)ng ba H1
nhan thic cham chap dé mua, khong thong bao cho cac anh chi em trong gia
dinh ba & xung quanh biét.

+Y kién phat biéu ctua Kiém sat vién tai phién toa phuc tham:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu k¥ phién toa d3 tuan thu
diing quy dinh cua phap luat tir khi thu 1y vu 4n cho dén trude thoi diém nghi an.
Cac duong su vé co ban di thuc hién dung quyén, nghia vu cia ngudi tham gia
to tung theo quy dinh cua B¢ luat Té tung dan su.

Vé noi dung: Nhan dinh va quyét dinh cua Toa an cé‘ip so tham vé nodi
dung tranh chap trong vu 4n 1a c¢6 cin cu, dung phap luat, do d6 ¢¢ nghi Hoi
dong xét xit khong chap nhan khang céo, giit nguyén ban an so tham cia TAND
quan Duong Kinh (nay la Toa an nhan dan khu vuc 6 - Hai Phong).

NHAN PINH CUA TOA AN:
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- Vé t6 tung:

[1] Pay la vu an tranh chap vé giao dich chuyén nhuong quyén st dung
dat va doi quyén sir dung dat, thudc tham quyén giai quyét cia Toa an theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat T6 tung dan su (BLTTDS). Bi don trong
vu 4n va quyén str dung dat dang tranh chap déu c6 dia chi tai phuong H, quan D
(nay la phuong D), thanh pho Hai Phong; TAND quan Duong Kinh (nay la
TAND khu vuc 6 - Hai Phong) thu 1y, giai quyét so tham vu 4n la dung tham
quyén quy dinh tai khoan 1 Diéu 35 va khoan 1 Diéu 39 cua BLTTDS.

[2] Ngay 16/01/2025, TAND quan Duong Kinh xét xitr so tham vu an;
ngay 24/01/2025, nguyén don la dng Nguyén Chi D ndp don khang céo trong
thot han quy dinh tai Piéu 273 cua Bd luat T tung dan su. Xét no1 dung va hinh
thirc don khang céo phu hop véi quy dinh cta phap luat, noéi dung thay doi
khang cao khong vuot qua yéu cau khang cao ban dau, nén duoc Hoi dong xét
xtr phtic tham chap nhan xem xét.

[3] D6i véi viéc 6ng D6 Nhat V da chét nam 2024 (khong khai bao lam
thu tuc chtng tir nhung trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng V c¢6 nhiéu 1oi khai
la 6ng khong dong gop cong sic gi va khong co quyén loi, nghia vu lién quan
dén thira dat tranh chap, 6ng chi chung song trén dat cung ba H1. Quan diém
nay cua dng V déu duoc tat ca cac duong su khac chap nhan; phu hop voi tai
liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an. Xét ong V va ba H1 chung song nhu vo
chong véi nhau tir nim 2001 nhung khong cé con chung, khong dang ky két hon
nén khong duoc phap luat cong nhan quan hé vo chong hop phap; 6ng V ciing
khong c6 vo, con nao khac va bé me ong V déu chét trude ong. Do d6, Toa an
cap so tham khong dua bo sung nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung cua
ong V tham gia to tung sau khi 6ng V chét la phu hop véi quy dinh cia phap
luat.

[4] Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham d3 khong thanh
lap Hoi dong dinh gia dé dinh gia tai san tranh chap ma lai st dung két qua tham
dinh gia do Doanh nghiép tham dinh gia ma chua c6 ¥y kién cua phia bi don la
khong dting v6i quy dinh cua phap luat, nhung van dé nay di duoc cap phuc
tham khac phuc. D6i véi viéc dng V chét trude khi mo phién toa, nhung trong
bién ban phién toa so tham van ghi nhan dng V tham gia to tung tai phién toa la
thiéu sot trong viéc danh may (copy), ra soat vin ban ctia Thu ky va Tham phan
chu toa phién toa. Tuy nhién sai sot trén khong lam thay doi ban chat vu 4n; cac
duong su khong khiéu nai, Vién kiém sat khong kién nghi. Do d6, Hoi dong xét
xtr phic tham chi nghiém tic rat kinh nghiém d6i véi cap so tham (sau khi xem
xét van ban giai trinh ctia cap so tham).

- Vé noi dung:



[5] Vé nguon goc, qua trinh st dung va hién trang thira dat tranh chap:
Theo S6 muc ké va Ban do giai thtra nam 1986 cia UBND xa H, huyén K (nay
la phuong D, thanh phd Hai Phong), dién tich dat tranh chap niam trong tong
dién tich 520 m?, dung tén chu sir dung 13 ong H3. Theo S6 muc ké nam 1993,
dién tich dat nay nam trong tong dién tich 602 m?2, dting tén chu sir dung 1a ong
V1 (vo la ba S). Theo Ban do dia chinh nam 2013 cia UBND phuong H, dién
tich dat dang tranh chap thuoc thira s6 138, to ban d6 s6 123, dién tich 593,3 m?,
loai dat & do thi, dimg tén chu st dung la ba Tran Thi H1 do ba HI1 1a nguoi ké
khai truc tiép quan 1y, st dung dat. Ong H2 va ba T khai d3 nhan chuyén
nhuong thira dat tir cu V1 va cu S nam 2001, nhung khong cung cap duoc tai
liéu, chimg ctr hop phap dé ching minh. Ong Bui Vin S1 1a con cta cu VI va
cu S khai tai phién toa phuc tham la trudc do cé xac nhan viéce ong H2, ba T co
nhan chuyén nhuong quyén str dung dat véi cu V1, cu S la do né déng H2, ba T 1a
hang xém sang nhd xac nhan, 6ng khang dinh chinh ba H1 méi 1a nguoi nhan
chuyén nhuong dat cia bé6 me 6ng. Mat khac, 1oi khai ctiia 6ng H2, ba T vé so
tien nhan chuyén nhuong ciing khac nhau, Iuc thi khai 1a mua dat gia 5.000.000
dong, lic lai khai la dua 2.100.000 dong cho ba H1 mua dat, tai phién toa lai
khai la mua dat gia 2.400.000 dong. Can cr tai liéu, chimg ¢t thu thap duoc, du
co s& két luan: Ba Tran Thi H1 la nguoi truc tiép nhan chuyén nhuong thura dat
s6 138, to ban do s6 123 x3 H tir vo chong cu V1 va quan 1y, st dung thira dat tur
nam 2001, nhung chua duoc co quan Nha nuéce co cap giay ching nhan quyén
stt dung dat theo quy dinh phap luat; 6ng H2 ba T khong phai la ngudi nhan
chuyén nhuong dat nén khong phai chu str dung thira dat trén.

[6] Vé viéc chuyen nhuong quyén st dung dat: Ba H1 khong thira nhan
viéc tham gia giao dich va ky “Giay chuyen nhuong dat” ngay 19/12/2002,
nhung can cir Két luan giam dinh thi chir viét, chit ky mang tén ba Tran Thi H1
trong “Gidy chuyén nhuong” 1a ctia ba H1, chit ky va con dau xac nhan ctia Chu
tich UBND xa H hop phap; phu hop vdi 1o1 khai cua nguyén don va cac nguoi
lam chiing, cung vdi1 cac tai liéu, chung ctr khac da duoc xem xét cong khai tai
phién toa; thé hién gitta ba H1 va 6ng D di xac lap giao dich chuyén nhuong dat
trén thuc té, khong c6 chung cir vé viée cac bén tham gia giao dich bi lira doi,
cudng ép. Poi véi viée ong H2, ba T cho rang ba H1, 6ng V déu khong co du
nhan thirc nhu nguoi binh thuong, nén khi tham gia giao dich ho da bi ong D loi
dung (1& ra phai moi thém dai dién gia dinh chimg kién). Xét ba H1 nhan chuyén
nhuong 602 m? dat tir cu V1 véi gia 5.000.000 dong nam 2001 (twong duong
8.300 dong/m?), nam 2002 chuyén nhuong lai 360 m2 cho 6ng D véi gia cao hon
1a 4.000.000 dong (twong duwong 11.100 dong/m?) 1a da co6 loi; ba H1 cling da
trire tiép tham gia giao dich thanh cong véi cu V1 nén hoan toan cé kha ning
tham gia giao dich v6i 6ng D, khong c6 cin cir nao dé xac dinh tai thoi diém do6
ba H1 khong du ning lwc hanh vi. Mit khac viéc chuyén nhuong dat cho éng D
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con c6 sur tham gia ctia 6ng V (chong ba H1); qua trinh giai quyét vu an tir nim
2022 qua 3 phién toa va 2 cap xét xir khong ¢ ai yéu cau tuyén bd ba H1 bi han
ché nang luc hanh vi; viéc ba H1 tham gia td tung tai phién toa cling c6 su ho tro
cia vo chong ba T, 6ng H2 1a nhitng nguoi than trong gia dinh. Do d6, khong co6
co s& dé chap nhan quan diém trén cua 6ng H2, ba T.

[7] Vé tinh hop phép cua viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat: Tai thoi
diém giao dich voi 6ng D, ba Tran Thi H1 1a chu stt dung dat do nhan chuyén
nhuong dat hop phap, khong cé tranh chap nén coé quyén chuyén nhuong dat
theo quy dinh cua phap luat dat dai. Xét “Giay chuyén nhuong dat” ngay
19/12/2002 duwoc ky két trén co sé tu nguyén va c6 xac nhan cia co quan Nha
nuée c6 tham quyén; bén nhan chuyén nhuong 1a dng Nguyén Chi D d3 giao du
s6 tién 4.000.000 dong cho ba Tran Thi H1 va d3 nhan dat xay dung tudng bao
riéng dé quan 1y, st dung dat trong mot thoi gian nhat dinh. Viéc ba H1 phu
nhan viéc nhan tién la khong c6 can ctr. HO1 df‘)ng xét xur xac dinh giao dich
chuyén nhuong giita cac bén 1a c6 that, duoc xac lap trén co sé tw nguyén, da
dugc co quan nha nudc xac nhan va da duogc thuc hién gf:in nhu hoan toan trén
thuc té. Viéc bi don phu nhan giao dich sau hon 20 nam chi nham truc loi tir gia
tri dat ting cao (tr 11.100 d6ng/m? nam 2002 ting 1én 7.132.000 dong/m? nim
2025) di nguoc lai nguyén tic thién chi, trung thuc va o6n dinh trong giao dich
dan su. Mat khac, theo 1061 khai cua ong H2, ba T va ba H1 thi hién ba H1 mat
stc lao dong, song mot minh (chong la 6ng V da chét), khong co6 tai san, thu
nhap, song nhd vao tro cap va ho trg cia ho hang, nén khong c6 kha nang chi tra
mot khoan tién 16n cho phia nguyén don nhu an so tham da tuyén. Vi vay, can
cong nhan hiéu luc hop dong dé bao vé quyén loi hop phap ciia nguyén don.

[8] Ttr nhitng phan tich nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir xét thay co
dl can cu dé chap nhan khang cdo cua nguyén don 1a 6ng Nguyén Chi D; stra
ban 4an so tham cia TAND quan Duong Kinh (nay la TAND khu vuc 6 - Hai
Phong); chap nhan hiéu luc “Giay chuyén nhuong dat” lap ngay 19/12/2002 dé
giao lai quyeén sir dung 353,5 m? dat tranh chap cho nguyén don.

[9] Vé an phi va chi phi t6 tung: Do cap phiic tham chap nhan khang céo,
stra ban 4n so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cia dng D nén ong
D khong phai chiu an phi dan su so tham va phuic tham; ba H1 phai chiu an phi
nhung ba H1 Ia ngudi cao tudi va c¢d don xin mién an phi so tham nén duoc
mién an phi dan sy so tham. Vé chi phi to tung do nguyén don tam ndop nhung
nguyén don khong cé yéu cau giai quyét doi véi cac khoan chi phi nay nén Hoi
dong xét xir khong xét.

[10] Cac quyét dinh khac ciia ban 4n so tham khong c6 khang céo, khong
bi khang nghi nén Hoi dong xét xir khong xét.



Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

- Cén ctt vao Dicu 147, Diéu 296, khoan 2 Dicu 308 va Dicu 309 cua Bo
luat T6 tung Dan su; chap nhan khang c4o cta nguyén don 6ng Nguyén Chi D;
stta ban 4n dan su so tham s6 01/2025/DS-ST ngay 16 thang 01 nam 2025 cuia
Toa an nhan dan quan Duong Kinh (nay 1a Toa an nhan dan khu vuc 6 - Hai
Phong);

- Can ¢ cac diéu 130, 131, 132, 133, 690, 691, 692, 693, 695, 707, 712,
713 B6 luat Dan su 1995; Diéu 30 Luat Dat dai nam 1993; cac diéu 129 va 688
B0 Iuat Dan su nam 2015;

- Can c Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cia Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam thu,
nop quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an,

Tuyén xu:

1. Cong nhan tinh hop phap cua giao dich chuyén nhwong quyén st dung
dat gitra 6ng Nguyén Chi D va ba Tran Thi HI theo “Giay chuyén nhuong dat”
lap ngay 19/12/2002;

2. Giao cho 6ng Nguyén Chi D duoc quyén quan Iy, st dung dién tich
353,5 m? dat theo cac moc 1-2-3-4-5-6-7-1 (c6 so d6 kém theo). Ong Nguyén
Chi D c¢6 trach nhiém lién hé véi co quan nha nudc c6 tham quyén dé xin cap
giay chimg nhan quyén st dung dat va phai chiu nghia vu tai chinh theo quy
dinh cua phap luat.

3. V& an phi: Ong Nguyén Chi D khéng phai chiu an phi dan su so thim
va an phi dan su phtc tham; tra lai 6ng D s6 tién tam tng an phi d3 nop la
300.000 dong theo Bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa an s6 0002833 ngay
15 thang 6 nam 2022 va 300.000 dong theo Bién lai thu tam g 4an phi, 1 phi
Toa 4n s6 0006111 ngay 13 thang 3 nam 2025 ctia Cuc Thi hanh 4an dan su thanh
pho Hai Phong (nay 1a Thi hanh 4n dan su thanh pho Hai Phong). Mién 4n phi
dan su so tham cho ba Tran Thi HI.

- Ban 4an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

- Vé quyén yéu cau thi hanh én: Trudong hop ban an duoc thi hanh theo
quy dinh tai DPiéu 2 Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su,
ngudi phai thi hanh 4an dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau
thi hanh an, tv nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh
tai cac dieu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai DPiéu 30 Luat Thi hanh an dan su.
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Noi nhén: TM. HOI DONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Hai Phong;

- Phong THADS KV 6 — Hai Phong;

- TAND khu vuc 6 — Hai Phong;

- Lwu: Ho6 so vu an, HCTP.

DPang Minh Hanh

THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

Vi Thi Bich Diép  Poan Thi Hwong Nhu Ping Minh Hanh
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