TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 12 -PHU THO Poc lap - Tw do - Hanh phic

S6: 14/2026/DS-ST
Ngay: 22/4/2026
“Tranh chap Hop dong tin dung”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN NHAN DAN KHU VU'C 12 -TINH PHU THOQ
Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thuy Hang.
Cdc Héi tham nhan dan: Ong Trinh Xuan Nguyén
Ong Bui Thanh Nhién

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Huyén — Thu ky Toa an

Dai dién Vién kiem sat nhan dan khu viee 12 — Phii Tho tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Van - Kieém sat vién.

Ngay 22/4/2026 tai tru s6 Toa an nhan dan khu vuc 12 — Phu Tho xét xu
cong khai vu 4n dan su so tham thu Iy s6: 270/2026/TLST- DS ngay 03/11/2025
vé "Tranh chap Hop dong tin dung"; Theo Quyét dinh dua vu an ra xét X so:

13/2026/QDXXST- DS ngay 11/3/2026 va quyét dinh hodn phién toa s
31/2026/QDST — DS ngay 25/3/2026, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP V (V1); Dia chi: Dia chi: S6 H L, phuong
D, TP Ha Noi

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngod Chi D — Chu tich HPQT V1.

- Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Bui Manh T — Chuc vu: Chuyén vién
X 1y no theo Vin ban iy quyén sé6 3620/2025/UQ — LCC- KHCN2 ngay
11/8/2025, c6 mat

- Bidon: Ba D6 Thi Mai T1, sinh ndm 1976. Noi cu trii: To A, phuong T, tinh Phu
Tho (ving mait).

- Ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan: Ong Chu Vin Q, sinh nim 1972; Noi cu
tra: Thon N, xa H, TP Ha Noi. Vang mit

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cac ban tw khai va tai phién toa. Nguyén don Ngan
hang TMCP V (V1) trinh bay:

Ba D6 Thi Mai T1 vay cua V1, theo 02 Hop dong tin dung, cu thé nhu sau:

-Hop dong tin dung kiém khé udc nhan no s6: LN2411054210292
(LD2433301208) ngay 28/11/2024. Sb tién vay: 6,320,000,000 (Bang chit: Sau
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ty ba tram hai muoi triéu dong./.) Thoi han vay: 312 thang (Bang chit: Ba tram
mueoi hai thang), tinh tir ngay gidi ngan von vay dau tién. Muc dich st dung von:
Vay hoan von mua BDS tai thira dat so 126 TBD so 4B; dia chi Thon N, Xa D,
Huyén H, TP Ha Noi. Lai suat trong han: 8.2 %/nam. Lii suat cho vay trong han
duogc co dinh 12 thang ké tir ngay gidi ngan. Hét thoi gian co dinh, 13i suat cho
vay trong han s& duoc diéu chinh dinh ky 03 thang/01 1an vao cac ngay 01/01,
01/04, 01/07, 01/10 hang nam. Ngay diéu chinh 1ai suat dau tién 13 ngay
28/11/2025, diéu chinh sau dé vao ngay 01/01/2026. Miic diéu chinh 13i suat duoc
xac dinh bang muc: Lai suat co s& VND ap dung d6i véi khoan vay c6 TSBD
danh cho khach hang ca nhan ky han 312 thang duoc Bén ngan hang cong bd co
hiéu luc tai thoi diém diéu chinh cong (+) bién do 3.5 %/nam. Lai Xuat qua han:
bang 150% mrc 13i suat trong han, ké tir thoi diém phat sinh no quéa han. + Giay
dé nghi phat hanh thé tin dung va dang ky sir dung ngan hang dién tir ky so 150-
P- 8311707 ky ngay 29/11/2024.

- Han murc tin dung thé: 20,000,000 dong (Bing chir: Hai muoi triéu dong. / )
Thoi han vay: 60 thang (Bang chu: Sau muoi thang), tinh tir ngay giai ngan von
vay dau tién. Muc dich sir dung von: Vay tiéu dung. Lii suat trong han: Lii suat
cho vay ctia V1 d6i v6i Chu thé thong qua viéc phat hanh va st dung thé ap dung
theo biéu 14i suat cho vay do V1 quy dinh tai tirng thoi ky. Lai xuat qua han: bang
150% mtrc 1ai suat trong han, keé tir thoi diém phat sinh no qua han.

2. Tai san bao dam cho khoan vay néu trén gom:

Toan bo quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat doi voi thia dat so
126, to ban do so 4B, dia chi: Thon N, xa D, huyén H, TP . Ha Nai, theo “Giéy
chung nhan Quyén sur dung dat Quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat” s6 DP 728288, s6 vao so cap GCN: VP00180 do Vin phong Dang ky dat dai
TP . Ha Noi cap ngay 21/11/2024, ding tén ba D6 Thi Mai T1. Chi tiét theo Hop
dong thé chap, s6 cong chimg 5803/2024, quyén s6 04/2024 TP/CC-SCC/HPGD
ky ngay 25/11/2024 tai Van phong C1, TP . Ha Noi.

Qua trinh thuc hién hop dong: S6 tiéen Ba D6 Thi Mai T1 d2 tra V1 tam tinh
dén ngay 22/12/2025 1a: No Goc: 0 dong; No Lai: 325,826,233 (ba tram hai muroi
lam trieu, tam tram hai mwoi sau nghin, hai tram ba muwoi ba dc;ng)

Qua trinh thuc hién hop déng Ba D6 Thi Mai T1 vi pham nghia vu tra no doi
voi VI va phai chiu mikc lai sudt no' qua han theo théa thudn trong Hop dong tin
dung, tong du no tam tinh den ngay 22/4/2026 la:

- No Goc HDTD: 6,320,000,000 dong; No 1ai trong han: 544.844.671 dong;
No Lii qua han: 250.756.822 dong. Tong cong 7.115.601.493 dong

- No goc thé TD: 19,800,000 dong; No 13i trong han: 7.420.983 dong. Tong
cong 27.220.983 dong.

Tong dw no hai khoan vay ciia ba D6 Thi Mai T1: 7.142.822.476 dong
(Bay ty, mét trdm bon mueoi hai triéu, tam trdm hai mwoi hai nghin, bon tram bay
muoi sau dong)

Ngan hang Dé nghi:



- Budc Ba D6 Thi Mai T1 phai tra cho V1 toan bo so tién tinh dén ngay
22/4/2026 1a 7.142.822.476 dong ( Bang chit: Bay ty, mot tram bon muwoi hai triéu,
tam tram hai muwoi hai nghin, bon tram bay muwoi sau dong).

Yéu cau Toa an cho tiép tuc tinh 13i khoan vay theo dung thoa thuan trong
Hop dong tin dung tinh tir ngay 23/04/2026 dén ngay Ba D6 Thi Mai T1 thuec té tra
hét no cho V1.

- Truong hop Ba Pé Thi Mai T1 khong thuc hién ding nghia vu tra ng cho
V1 thi V1 ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4an dan su tién hanh ké bién, phat
mai tai san bao dam 1a: Toan bo quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat doi
voi thira dat s6 126, to ban do so 4B, dia chi: Thon N, xd D, huyén H, TP . Ha Noi
nay la Thon N, xa H, TP Ha Noi, theo “Giay chtmg nhan Quyén sir dung dat
Quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat” so DP 728288, s6 vao so cap
GCN: VP00180 do Vin phong Ding ky dat dai TP . Ha Noi cap ngay 21/11/2024,
dirmg tén ba D6 Thi Mai T1. Chi tiét theo Hop dong thé chap, so cong ching
5803/2024, quyén s6 04/2024 TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 25/11/2024 tai Vin
phong C1, TP . Ha Noi.

Ba D6 Thi Mai T1 phai chiu an phi va céc chi phi lién quan.

- Bi don Ba P Thi Mai T1 d3 duoc triéu tap hop 1€ nhiéu lan nhung khong
dén Toa lam viéc, khong c6 ¥ kién va khong cung cap tai liéu ching ctr vé viée
giai quyét vu an.

Ngay 25/3/2026 ba D6 Thi Mai T1 dén Tru sé Chi nhanh Ngan hang TMCP
V — Chi Nhanh H1 c6 don xin mién giam 13i dé tat toan khoan vay nhung khong
duwgc Ngan hang chap thuan.

- Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a 6ng Chu Vin Q 1a nguoi hién dang
& va quan Iy doi véi tai san bao dam. Khi tién hanh tham dinh 6ng Q ¢6 trinh bay
tai san trude day co6 nguodn goc 1a tai san do bd me 6ng Q dé lai cho ong Q, 6ng Q
nho vay tién va da chuyén nhuong cho 6ng Tran Ctru C nhung van quan Iy ho tai
san trén cho o6ng C, 6ng khong biét viéc 6ng C d chuyén nhuong tai san nay cho
ba D6 Thi Mai T1 va khong biét viéc ba T1 vay no Ngan hang. Toa 4n da dua 6ng
Q vao tham gia t6 tung véi tu cach nguoi cod quyén loi nghia vu lién quan. Toa an
da triéu tap dén Toa trinh bay ¥ kién va yéu cau cung cap tai liéu ching cir lién
quan nhung dng Q khong dén Toa va khong cung cap tai liéu ching ctr gi.

Dai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat td tung
dan su va duong 16i giai quyét vu an nhu sau:

- Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an tir khi thu Iy dén truée khi Hoi
dong xét x1r vao nghi an, Tham phan va Hoi dong xét xir da thuc hién ding quy
dinh cua phap luat t6 tung dan su. Nguyén don chap hanh ding quy dinh ctia phap
luat t6 tung dan su quy dinh tai cac Diéu 70 , 71 ; Bi don, nguoi lién quan khong
chap hanh dung quy dinh cta phap luat t6 tung dan su quy dinh tai cac Diéu 70,
71 va 72 ctia Bo luat to tung dan su.

V¢é ndi dung:



Pé nghi Hoi dong xét xtr can ctr theo quy dinh tai cac diéu 26, 35, 39, 227,
228 BLTTDS; Cac diéu 463, 466, 468 Bo luat dan su; diéu 91, diéu 95, diéu 98
Luat cac to chire tin dung; Nghi quyét 326/2016 cia UBTVQH xir chap nhan yéu
cau khoi kién ciia Ngan hang V1, budc ba D6 Thi Mai T1 phai tra cho nguyén don
toan bo s tién no goc, no 1ai, theo bang tinh du no ctia Ngan hang s tién tinh
dén ngay 22/4/2026 1a 7.142.822.476 d¢ong ( Bang chit: Bay ty, mot tram bon muroi

hai tri¢u, tam tram hai muwoi hai nghin, bon tram bay muwoi sau dong).

Tiép tuc tinh 1ai theo thoa thuan trong cac Hop dong tin dung, thé tin dung tir
ngay 23/04/2026 cho dén ngay ba D6 Thi Mai T1 tra hét no, truong hop ba T1
khong tra duoc no, ngan hang V1 ¢é quyén dé nghi co quan Thi hanh 4n c6 tham
quyén ké bién, phat mai tai san bao dam dé tra no cho Ngan hang.

- Ba D6 Thi Mai T1 phai chiu an phi DSST theo quy dinh phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao tai lieu, chung cwr da dwoc xem xét tai phién toa, ket qua tranh
tung tai phién toa Hoi dong xét xur nhan dinh:

- Vé t6 tung:

[1] Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét vu an: Day 1a vu an dan
su vé “Tranh chap Hop dong tin dung”. Ngan hang TMCP V khéi kién ba D6 Thi
Mai T1 c6 noi cu tra tai T6 A, phuong T, tinh Phti Tho. Theo quy dinh tai khoan
3 Piéu 26, Piéu 35, Piéu 39 cua Bb luat tb tung dan su thudc thAm quyén giai
quyét ctia Toa an nhan dan khu vuc 12 — tinh Phu Tho.

[2] Vé sw ¢ mat cua nguoi tham gia to tung: Bi don ba D6 Thi Mai T1 ,
nguoi co quyen loi ngh1a vu lién quan 6ng Chu Van Q da duoc triéu tap hop le
nhung van vang mat lan thir 2 khong c¢6 1y do chinh dang. Can ¢t khoan 1 diéu
228 Bo luat td tung dan sy Toa an tién hanh xét xr vu an la dung theo quy dinh
phap luat.

- V€ noi1 dung:

[3] Xét yéu cau khéi kién ctia nguyén don: Hop dong tin dung, hop dong thé
chap tai san da ky va thé tin dung da phat hanh gitta Ngan hang V1 va ba D6 Thi
Mai T1 duoc cac bén thong nhat thoa thuan, ky két béi nhitng ngudi ¢6 du ning
Iuc hanh vi dan su, tham quyén, tu nguyén tham gia ky két thé hién ¥ chi cua cac
bén, hinh thitc va ndi dung hop dong khong vi pham cac diéu cam, khong trai
phap luat va dao dirc xa hoi. Do vay hop dong 1a hop phép, 1a can cir phap 1y dé
cac bén thuc hién.

[4] Xét hop dong tin dung, gidy dé nghi mo thé tin dung gifra hai bén dugc
ky két theo diing quy dinh ctia phap luat, hop dong thé chap tai san da duoc dang
ky tai san bao dam tai co quan c6 thAm quyén theo theo ding quy dinh phap
luat. Viéc ky két hop dong vay no gitta hai bén 1a hop phap. Ngan hang da giai
ngan cho ba T1 dung quy dinh.



Qua trinh thuc hién hop df’ing ba P& Thi Mai T1 di vi pham nghia vu tai tai
muc 6, diéu 1 - Thoa thuan vé cho vay cia Hop dong tin dung; Vi pham cac nghia
vu thanh toan géc, 131 cua the tin dung theo cam két ctia khach hang tai muc VIII
cua Giay ding ky kiém Hop dong cap han murc tin dung thé. Do d6 Ngan hang dé
nghi tda an tuyén chap nhan don khéi kién ciia Ngan hang TMCP V (V1), budc ba
Pd Thi Mai T1 phai co trach nhiém tra cho nguyén don toan bo sb tién no géc, no
131, theo bang tinh du no cia Ngan hang so tién so tién tinh dén ngay 22/4/2026 1a
7.142.822.476 @dng ( Bang chit: Bay 1y, mét tram bon muwoi hai triéu, tam tram
hai mweoi hai nghin, bon tram bay muwoi sau dong).

Tiép tuc tinh 14i theo dung thda thuan trong cac Hop dong tin dung, thé tin
dung tir ngay 23/04/2026 dén ngay ba D6 Thi Mai T1 thuc té tra hét no cho V1 1a
cO can cu.

Xét d6i voi so tién no goc chua tra, 13i trén no goc trong han, 13i trén no goc
qua han nhu trén 1a thoéa thuan duoc cac bén thong nhat ghi nhan trong hop dong,
cac thoa thuan nay la tw nguyén va phu hop vdi quy dinh cua phap luat nén budc
ong Nguyén Trung H phai tra cho Ngan hang V1.

- Tiép tuc tinh 13i theo ding théa thuan trong cac Hop dong tin dung cho dén
dén ngay ba Do Thi Mai T1 thuc té tra hét no cho V1.

V¢ an phi: Bi don phai chiu an phi dan su theo quy dinh cta phap luat.
Vicac lé trén;
QUYET PINH:

Ap dung: Piéu 26; khoan 1 Piéu 35; khoan 1 Piéu 39; diéu 217; diém b
khoan 2 Diéu 227 ctia Bo luat T6 tung dan su.

- Diéu 116, 119; 280, 292, 298, 299, 317,318, 319, 323, 351, 353, 357, 463,
466 B0 luat Dan su nam 2015.

- Khoan 16 Diéu 4, khoan 2 Dicu 91, diém a khoan 3 Dicu 98, Diéu 95 dicu
100, 103;Luat cac to chirc tin dung nim 2010;

- Khoan 2 Bicu 6 Nghi quyet s6 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 ciia Hoi
dong Tham phan Toa 4n nhan danToi cao.

- Nghi quyét s0 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong Tham
phan Toa 4n nhan dan toi cao vé hudng dan ap dung mot s6 quy dinh cia phap
luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham;

- Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban

Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va si
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xur:
1. Chap nhan yéu cau khéi kién cia Ngan hang TMCP V.
2. Buoc ba D6 Thi Mai T1 phai tra cho Ngan hang TMCP V s6 tién cu thé la:



- No hop dong tin dung kiém khé udc nhan no so6: LN2411054210292
(LD2433301208) ngay 28/11/2024: No Géc: 6,320,000,000 dong; No 1ii trong
han: 544.844.671 dong; No Lii qua han: 250.756.822 dong. Tong cong
7.115.601.493 dong

- No goc thé TD: 19,800,000 dong; No 13i trong han: 7.420.983 dong. Tong
cong 27.220.983 dong.

Tong dw no hai khoan vay ciia ba P6 Thi Mai T1: 7.142.822.476 dong
(Bay ty, mot tram bon muwoi hai triéu, tam tram hai mwoi hai nghin, bon tram bay
muoi sau dong)

- Tiép tuc tinh 1di qua han theo dung thoa thuan trong Hop dong tin dung tir
ngay 23/4/2026 cho dén ngay ba D6 Thi Mai T1 thuc té tra hét no cho V1.

3. Truong hop ba D6 Thi Mai T1 khong tra no hodc tra khong day du s6 no
cho Ngan hang V1 thi Ngan hang V1 cé quyén dé nghi co quan Thi hanh an ké
bién, phat mai tai san cua ba P06 Thi Mai T1 d@é thu hoi khoan no cta ba P6 Thi Mai
T1 cho V1,

Cu thé tai san la: Toan bd quyén str dung dat va tai san gin lién vé6i dat doi
véi thira dat s6 126, to ban do s6 4B, dia chi: Thon N, xa D, huyén H, TP . Ha Noi,
theo “Giay chtimg nhan Quyén st dung dat Quyeén so hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat” so DP 728288, s6 vao so cap GCN: VP00180 do Vin phong
Ding ky dat dai TP . Ha Noi cap ngay 21/11/2024, dung tén ba D6 Thi Mai T1.
Chi tiét theo Hop dong thé chap, so cong chimg 5803/2024, quyén so6 04/2024
TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 25/11/2024 tai Van phong C1, TP . Ha Nai.

4. Vé an phi: Budc ba D6 Thi Mai T1 phai chiu 115.142.822 ¢ (Mot trém mueoi
[am trieu, mot tram bon muwoi hai nghin, tam tram hai muwoi hai dong) an phi dan
su so tham.

Tra lai cho Ngan hang TMCP V s6 tién 57.253.535¢ (Ndam muoi bay triéu, hai
tram ndam mueoi ba nghin, ndm tram ba mwoi ldm dong) tam tng an phi da nop
theo bién lai thu s6 0004704 ngay 03/11/2025 tai Thi hanh an dan su tinh Phu
Tho.

5. Vé quyén khang cdo: Nguyén don c6 quyén khang céo trong han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an so tham. Bi don, nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan c6
quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban sao ban an hoic ké
tir ngay ban an duoc niém yét.

Trieong hop ban an dicoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt thi hanh én dan suw thi nguoi
dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén thoa thuan thi
hanh én, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cuwéng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac dieu 6, 7 va 9 luat thi hanh an dan sw. Thoi hiéu thi
hanh an duoc thuec hién theo quy dinh tai Dieu 30 Luat thi hanh én dan su.



Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Toa &n ND tinh pht Tho; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 12 — Pha Tho;

- THADS tinh Phu Tho;

- Cac duong su;

- Luu hd so.

Nguyén Thiy Hang



