TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAO CAI Poc lap - Ty do - Hanh phiic

Ban an s6: 19/2026/DS-PT
Ngay 22 - 4 - 2026
Viv tranh chdp hop dong
chuyén nhieong quyén s
dung ddt

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAO CAI

- Thanh phdn héi dong xét xie phiic thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién téa: Ong Pham Ngoc Toan.

Cdc Thdm phdn: 1. Ba Nguyén Thi Van.

2. Ong Piang Phi Long.

- Thuw Ky phién toa: Ba Luong Kim Ngan — Thw ky Toa an nhan dan tinh
Lao Cai.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan din tinh Lao Cai tham gia phién toa:
Ong Tran Xuan Phong — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 4 nam 2026 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh I ao Cai xét xwr
phuic thAm céng khai vu an thu 1y s6 03/2026/TLPT-DS ngay 06 thang 02 nim
2026 vé “Tranh chdp Hop dong chuyén nhieong quyén sik dung dat”.

Do ban an dan sw so tham so 04/2025/DS-ST-BY ngay 31/12/2025 cua
Toa an nhan dan khu virc 8, tinh Lao Cai bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xit so 35/2026/QD-PT ngay 26/3/2026;
Quyét dinh hoan phién tda phic tham s6 43/2026/QD-PT ngay 10/4/2026 gitta
cac dwong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1953. S6 CCCD:
001153020986; ngay cap: 30/6/2022; noi cap: Cuc Canh sat quan Iv hanh chinh
vé trat tir xa hoi —Bo Cl.

Bia chi: Thon I, xa B, tinh L.ao Cai. Co mat.

2. Bi don: Ba Vi Thi C, sinh nim 1965. S6 CCCD: 015165006538; ngay
cap: 13/3/2025; noi cap: By Cl.

DPia chi: Thon I, xa B, tinh Lao Cai. Co mat.

3. Nguwoi co quyen loi, nghia vu lién quan:



- Anh Nguyén Thanh T, sinh nim 1989. S6 CCCD: 010089005277; ngay
cap: 12/9/2022; noi cap: Cuc Canh sat quan 1y hanh chinh vé trat tir xa hoi — Bo
Cl.

Dia chi: Thén I, xa B, tinh Lao Cai. Vang mit.

- Chi Nguyén Thi M, sinh nim 1992. S6 CCCD: 010192003229; ngay
cap: 17/9/2024; noi cap: Cuc Canh sat quan ly hanh chinh vé trat tir xa hoi — B
Cl.

Dia chi: To A, phuong C, tinh Lao Cai. Vang mit.

Ngueoi dai dién theo 1y guyén ciia anh T, chi M: Ba Vi Thi C - Bia chi:
Thon I. xa B, tinh Lao Cai. Co mit.

- Ba Tran Thi V, sinh ndm 1975. S6 CCCD: 010175003957; ngay cap:
27/6/2021; noi cap: Cuc Canh sat quan 1y hanh chinh vé trit tir xa hoi — Bo C1.

Dia chi: To B, phirong L, tinh Lao Cai. C6 don dé nghi xét x1r vang mit.

Nguoi khang cao: Ba Tran Thi V la nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan frong vu an.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ba
Neuyén Thi S trinh bay:

Ngay 11/5/2024, ba Nguyén Thi S mua cta vo chong 6ng Nguyén Vian D,
ba Vi Thi C 01 thira dat dién tich 290m?; so thira 215, t& ban do so 46, dugc Uy
ban nhin dan (viét tit 1a UBND) huyén B, tinh Lao Cai cap Gidy chimg nhin
quyen sir dung dat (viét tat la GCNQSDD) so AA119325, tai thon I, xa B, tinh
Lao Cai v&i gia 350.000.000 dong. Hai bén lam thu tuc viét giay va ky vao bién
ban, ba S tra tnrde dng D, ba C 300.000.000 dong, con ng lai 50.000.000 dong,
hen khi nao 02 bén lam thu tuc céng chimg xong thi tra tiép 50.000.000 dong
con lai. Tuy nhién, hai bén chira kip lam thu tuc cong chung thi ngay 15/6/2024,
ong D chét. Sau khi 6ng D chét ba S da dén nha ba C yéu cau ba C tiép tuc thre
hién hop déng nhung ba C khat lan khong tiép tuc thire hién hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat. Trirde thoi diém ong D chét, ngay 24/5/2024 6ng
Nguyén Van D va ba Vi Thi C vay ctia ba Tran Thi V 1.900.000.000 dong. Thoi
han tra cudi cung ca goc va lai 1a ngay 09/6/2024. Pén han ba C méi tra duoc
30.000.000 dong tién goc, con no lai ba V so tién 1.870.000.000 dong. Ngay
16/6/2024, ba Tran Thi V da khoi kién yéu cau ba Chi tra so tién con lai
1.870.000.000 dong.

Sau khi thu Iy vu an tranh chap hop dong vay tai san ngay 23/7/2024, Toa
an nhan dan huyén Bao Yén, tinh Lao Cai da ban hanh Quyét dinh ap dung bién
phap khan cap tam thai sé 03/QD-TA: Cam chuyén nhrong sang tén, ting cho
tai san l1a cac thira dat néu trén.



Ba Nguyen Thi S yéu cau Toa an giai quyét:

+ Coéng nhan hop dong (giao dich din sir) chuyén nhwong quyén sir dung
dat ngay 11/5/2024 giira ba Vi Thi C, éng Nguyen Vin D cung cac con Nguyen
Thanh T, Nguyén Thi M va ba Nguyén Thj S c6 hiéu hrc phap luat.

+ Budc ba Vi Thi C va nhitng ngwdi ¢ quyén loi nghia vu lién quan anh
Nguyén Thanh T,chi Nguyén Thi M tiép tuc thwc hién hop dong chuyén
nhwrong quyén stt dung dat ngay 11/5/2024 giita ba Vi Thi C, éng Nguyén Van D
cling cac con Nguyen Thanh T, Nguyén Thi M va ba Nguyén Thi S.

Trong bdn tie khai, bién bdn 1dy 161 khai, 167 trinh bay tai phién téa cia
bi don ba Vi Thi C dong théi la ngwoi dwge anh Nguyén Thanh T va chi
Neuyén Thi M iy quyén trinh bay:

Ba C nhat tri v&i 1oi khai cua nguyén don veé thoi diém ky két va néi dung
hop dong chuyén nhwrong quyén st dung dat, thira dat so 215, to ban do so 46 tai
thon I, xa B, tinh Lao Cai néu trén, dong thdi dé nghi Toa an cong nhin Hop
dong (Giao dich dan sur) chuyén nhirong quyén str dung dat ngay 11/5/2024 giira
ba Vi Thi C, 6ng Nguyén Vin D cung cac con la anh Nguyén Thanh T, chi
Nguyén Thi M va ba Nguyén Thi S c6 hiéu hrc phap luat, dong thoi nhat tri tiép
tuc thire hién hop dong chuyén nhrong quyén sir dung dat.

Sau khi nhidn vin ban va di dwoc Toa an giai thich vé hau qua phap 1y vé
giao dich dan sw vo hiéu, nguyén don, bi don khéng yéu cau giai quyét hau qua
cua giao dich dan s vo hieu.

Newdoi ¢ quyén lgi va nghia vu lién quan ba Tran Thi V trinh bay:

Ngay 24/5/2024,ba V cho éng Nguyén Vian D va ba Vi Thi C vay
1.900.000.000 dong. Thoi han tra cudi cung ca goc va lai la ngay 09/6/2024.
Pén han ba C mdi tra dwoe 30.000.000 dong tién goc, con no lai ba V so tién
1.870.000.000 déng. Ngay 16/6/2024 ba Tran Thi V da khai kién yéu cau ba Chi
tra so tién con lai 1.870.000.000 dong. Pé tranh viéc ba C tau tan tai san dan dén
khong cé dieu kién thi hanh an, ngay 23/7/2024 Toa an nhan dan huyén Bao
Yén, tinh Lao Cai da ban hanh Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi:
Cam chuyén nhwrong, sang tén, ting cho tai san s6: 03/QD-TA doi véi thira dat
ba C va ba S dang chuyén nhwong. Nay ba V yéu cau Toa an tuyén bo hop dong
chuyén nhirong quyén st dung dat gan lién véi tai san trén dat gitta ba Vi Thi C,
ong Nguyen Van D cung cac con Nguyen Thanh T, Nguyén Thi M va ba
Nguyén Thi S v6 hiéu.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham da tién hanh xem xét tham
dinh tai chd, két qua nhr sau:

Thrra dat so 215, to ban do sé 46, dién tich 290,0m?; Dia chi: Thon I, xa
B, tinh Lao Cai GCNQSDD so AA119325 mang tén 6ng Nguyén Van D, ba Vi
Thi C, dwoc UBND huyén B cap ngay 08/12/2009, thira dat trén hién nay do ba
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Nguyén Thi S dang quan Iy str dung. C6 vi tri nhwr sau: Phia Pong giap dat ong
Nguyén Trung P, chiéu dai canh thira 12 16,38 m; Phia Tay giap duong bé tong
lién thén, chiéu dai canh thira la 17,21m; Phia Nam giap dat ong Nguyén Trung
D, chiéu dai canh thira 1a 17,11 m; Phia Bic giap dat 6ng Nguyen Trung B, chiéu
dai canh thira 17,2 m.

Tai san trén dat: %2 ngdi nha go lop phia dwdi giot danh cua 2 mai lop
prooxi méng, phia trén lop co (1/2 nim trén dat ctia 6ng Nguyen Trung P; %
nam trén dat ba S dang quan Iy sir dung). Tong dién tich 22,75m? nim trén thira
dat dang xem xét tai chd 1a 11,375m? ngdi nha nay ba Vi Thi C va ba Nguyén
Thi S thoa thuan nha da cii, dot nat khong sir sung dwroc giao cho ba S quyén s&
hitu; 01 cidy nhin 15 nim tudi cao 7m, dudng kinh than ciy trung binh 30cm.
Cac duong s thoa thuin cdy nhan trén thudc quyén s& hiru cua ba Vi Thi C.

Ban an dan si so tham so 04/2025/DS-ST-BY ngay 31/12/2025 cua Toa
an nhan dan khu vire 8, tinh Lao Cai da quyét dinh: Ap dung khoan 2 Piéu 129,
Diéu 500, 503 B¢ luét dan su; khoan 1 Biéu 167 Luat dat dai ndm 2013, Diéu
147, Piéu 227, Piéu 157, khoan 1 Piéu 161 B luat to tung dan su; Nghi quyét
s0: 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuwrong vu Quoc hdi
quy dinh vé an phi, 1 phi Toa an.

- Cong nhén giao dich dan sw ngay 11/5/2024 vé viéc chuyén nhirong
quyen stt dung dién tich 290m? dat & néng thon dwoc xac lap giita chi Vi Thi C,
anh Nguyén Vin D cung cac con Nguyén Thanh T, Nguyen Thi M va ba
Nguyén Thi S doi voi thira dat s6 215, t& ban d6 so6 46 tai to I, thi tran P, huyén
B. tinh Lao Cai (Nay la thon I, xa B, tinh Lao Cai). Vi tri: Phia Pong giap dat
ong Nguyen Trung D, chiéu dai canh thira la 16,38 m; Phia Tay giap duwong bé
tong lién thon, chiéu dai canh thira 1a 17,21m; Phia Nam giap dat éng Nguyén
Trung D, chiéu dai canh thira 1a 17,11m; Phia Bic giap dat éng Nguyén Trung
D, chiéu dai canh thira 17,2 m c6 hiéu lyc phap luat.

- Cong nhan sir thoa thuan cua giira cac dwong sw: Ba Nguyen Thi S, chi
Vi Thi C, anh Nguyén Thanh T chi Nguyén Thi M: Chi Vi Thi C anh Nguyén
Thanh T chi Nguyén Thi M tiép tuc thic hién hop dong chuyén nhirong quyén
stt dung dat ngay 11/5/2024 gitta chi Vi Thi C, anh Nguyén Vin D (Pa chét),
anh Nguyén Thanh T chi Nguyén Thi M va ba Nguyén Thi S d6i véi 290m? s6
thtra 215, t& ban do so 46 tai to L, thi tran P, huyén B, tinh Lao Cai (Nay la thén
I, xa B. tinh Lao Cai).

- Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua chi Tran Thi V vé viée: Yéu cau
Tda an nhan dan khu vire 8 — Lao Cai tuyén bo hop dong chuyén nhrgng quyén
str dung dat gan lién véi tai san trén dat ngay 11/5/2024 giira chi Vi Thi C, anh
Nguyén Van D cung cac con Nguyén Thanh T, Nguyén Thi M va ba Nguyén
Thi S 12 vé hiéu.
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Ngoai ra ban an con tuyén ve an phi, chi phi to tung va quyén khang cao
cho cac duong sir.

Ngay 15/01/2026, ngudi cé quyen loi va nghia vu lién quan ba Tran Thi V
khang cio toan bd ban an so thaim. Pé nghi Toa an cap phic tham xem xét huy
ban an so tham va tuyén bd hop dong chuyén nhwrong dat vo hiéu.

Tai phién toa phuc tham, nguwdi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba
Tran Thi V c6 don dé nghi xét xit vang mat, gii nguyén ndi dung khang cao.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lao Cai phat biéu y kién:

Vé viéc chap hanh phap luat to tung: Tham phan dwgc phan cong giai
quyét vu an da thwe hién ding theo quy dinh cua Bo luat to tung dan sw tir khi
thu Iy vu an dé xét xar phnic tham va chuyén ho so cho Vién kiém sat cuing cap
nghién ctru. Hoi dong xét xir va thir ky phién toa da tuan theo dung cac quy dinh
cua B9 luat to tung dan s vé viéc xét xir phuc tham. Viéc chap hanh phap luat
cua cac durong sy va nhimg ngwdi tham gia to tung da thye hién day du va dung
quy dinh theo diéu 70, 71, 72, 73 cua B0 luat to tung dan su.

Vé quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham ap
dung khoan 1 Piéu 308; Piéu 148 cua B0 luat t6 tung din sw; Nghi quyét so
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh vé an phi, 1é phi Téa 4n. Khéng chap nhéin khang céo cua nguoi co6 quyén
loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi V. Gii nguyén ban an dan s so tham so
04/2025/DS-ST-BY ngay 31/12/2025 cua Toa an nhan dan khu virc 8, tinh Lao
Cai.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai lidu, chirng ¢t ¢6 trong hd so vu an va da duoc kiém
tra, xem Xet tal phién toa, cin cir vao két qua viéc tranh tung tai phién toa, v kién
cua cac dwong su, Kiém sat vién, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1]. V& quan hé phap luat tranh chap: Pay la tranh chap hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 cua B luat to
tung déan sw, vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an.

[2]. Vé hinh thitc don khang cao: Pon khang cdo cua ngudi ¢é quyén loi
va nghia vu lién quan ba Tran Thi V c6 day du cac ndi dung theo mau don, nop
don trong thei han luat dinh va da nop tam g an phi din sy phic tham, nén
dugce xac dinh 1a hop 1€.

[3]. V& noi dung: Xét yéu cau khang cao ciia ba Tran Thi V, Hoi dong xét
xtt nhén thay:

Ngay 11/5/2024, 6ng Nguyén Vin D, ba Vi Thi C cing cac con la
Nguyén Thanh T, Nguyén Thi M c6 giao két hop dong chuyén nhrong quyén sir
dung dat voi ba Nguyén Thi S. Poi firong cua hop dong la thia dat so 215; to
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ban do so 46; dién tich 290,0m?; muc dich sir dung dat ODT; dia chi thita dat:
T6 L thi tran P, huyén B, tinh Lao Cai. Pat da dwoc UBND huyén B, tinh Lao
Cai cap GCNQSDD s6 vao so H01923 ngay 08/12/2009, gia tri chuyén nhrong
12 350.000.000 dong. Cung ngay ba S da thanh toan cho éng D, ba C sb tién
300.000.000 dong. SO tién con lai cua hop dong 1a 50.000.000 dong, hai bén
thoa thun khi nao ba S thanh toan cho anh D, chi C thi hai bén s& lam hop dong
chuyén nhirong sang tén cho ba S. Hai bén chua tiép tuc thure hién hop dong thi
ngay 15/6/2024 anh D chét. Xét thay giao dich dan sy chuyén nhwong quyén st
dung dat ngay 11/5/2024 dwoc ky két giira ba Vi Thi C, 6ng Nguyén Vin D cling
cac con Nguyén Thanh T, Nguyén Thi M va ba Nguyén Thi S trén co s& hoan
toan tir nguyen, khong trai dao dire xa hoi.

Tai khoan 2 Piéu 129 B luit din su quy dinh: “Giao dich ddn sw dda
dieoc xdc ldp bang van ban nhimg vi pham quy dinh bdt budc vé céng chimg,
chitng thiec ma mét bén hodc cdc bén dd thuec hién it nhat hai phan ba nghia vu
trong giao dich thi theo yéu cdu ctia mét bén hodc cdc bén, Toa an ra quyét dinh
cong nhdn hiéu lic cua giao dich do. Trong trieomg hop nay, cdc bén khong phai
thire hién viéc cong chimg, chitng thiec”.

Trong qua trinh giai quyét vu an tai cap so thim, nguyén don ba Nguyén
Thi S, bi don ba Vi Thi C va ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a anh
Nguyén Thanh T va chi Nguyén Thi M déu nhat tri dé nghi Toéa an céng nhin
giao dich dan sy dwoc ky két ngay 11/5/2024 c6 hiéu lwc phap luat. Can cit giao
dich dan st chuyén nhirong quyén sir dung dat, sir thoa thuin cua nguyén don,
bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan va diéu luat da vién dan & trén
thay rang: Téa an cap so tham da chap nhin yéu cau khai kién cua nguyén don
la co can cir phap luat.

Trong thoi gian chuan bi xét xtt phiic tham va tai phién toa phiic tham,
ngurdi co quyen loi va nghia vu lién quan ba Tran Thi V khoéng cung cap duwge
tai lieu, chimg cr nao khac chirng minh cho noi dung khang cao cua minh la co
can cir. Vi vay, Hoi dong xét xit phuc tham khoéng c6 cin cir dé chap nhéin noi
dung khang cao cunaba V. _

[4]. Ve an phi: Do khang cao khong dwoc chap nhan nén ba V phai chiu
an phi dan sir phuic tham theo quy dinh cua phap [uat.

Vi cdc lé trén;

QUYET PINH
Cin cir khoan 1 Piéu 308; khoan 1 Piéu 148 cua B luat T6 tung dan sw;
Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé an phi, 1é phi Toa an.
1. Khéng chap nhan khang €ao cua nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan
ba Tran Thi V. Giit nguyén noi dung ban an dan sir so tham so 04/2025/DS-ST-BY
ngay 31/12/2025 cua Toa an nhan dan khu wviee 8, tinh Lao Cai.
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2. Vé an phidan sy phuc tham: Ba Tran Thi V phai chiu 300.000 dc-ng
(Ba trdm nghin dong) tién an phi dan swr phic tham, nhung dwoc trir vao so tién
tam tmg an phi dan sir phuc tham da nop la 300.000 dong (Ba trdm ngan déng)
theo bién lai thu tam tmg an phi, 1& phi Toa an s6 0000309 ngay 26/01/2026 cua
Thi hanh an dan sy tinh Lao Cai. Ba V da nop du an phi dan si phiic tham.

Ban an phuic tham c¢6 hiéu lwe phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh diroc thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu 2
Ludat thi hanh dn ddn s thi ngueot diegc thi hanh dn ddn s, nguwoi phdi thi hanh
dn dén sie cé quyén théa thudn thi hanh dn, quyén véu cdu thi hanh dn, te
nguyén thi hanh dn hodc bi cieéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6,
7, 7ava 9 Ludt thi hanh an dan siw. Thot hiéu thi hanh an dwoc thiec hién theo
Piéu 30 Ludt thi hanh dn ddn sie.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Lao Cai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vizc 8, Lao Cau;

- THADS tinh Lao Cai;

- Cac durong su;

- Lvu VT, HSVA.

Pham Ngoc Toan



