TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Bén 4n s0: 221/DS-PT

Ngay: 22-4-2026
Vv “Tranh chap yéu cc}u tuyén bo hop
dong chuyén nhwong quyvén sir dung dat
Vo hi¢u; yéu cau hiy cdp nhdt, dzeu
chinh bién dong sang tén trén giay
chung nhan quyén sir dung dat; kién doi
giay chimg nhan quyén sir dung dat va
tranh chdap hop dong dan sw vay tdi
san

' ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DPONG

- Thanh phan Héi dong xét xiv phiic thim gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: ~ Ba Nguyén Thi Bich Thao

Cdc Tham phadn: Ong Ping Ngoc Binh
@ng Luong Duc Duong
- Thw ky phién toa: Ba Vi Ngoc Thuy Dung - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Lam Dong.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin din tinh Lam Pong tham gia phién toa: Ba
Hoang Thi Hang - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 4 nam 2026 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Lam Pong, xét xir
phtc tham cong khai vu an thu ly s0 99/2026/TLPT-DS ngay 04 thang 03 nam
2026 vé viéc “Tranh chap yéu cau tuyén bo hop d’ong chuyén nhwong quyén st
dung dat vé hzeu véu cau huy cap nhat, dzeu chinh bién déng sang tén trén gray
chitng nhan quyén sir dung dat; kién doi giay chimg nhan quyén sir dung dat va
tranh chap hop dong dan suw vay tai san”.

Do Ban an Dan su so tham so6 66/2025/DS-ST ngay 24 thang 11 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 3 - Lam Pong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham s6 237/2026/QD-PT ngay
31/3/2026, Quyét dinh hoan phién toa s6 183/2026/QD-PT ngay 14/4/2026, giita
cac duong su:

- Nguyén don: Vo chong dng Nguyén Vian H, sinh nim: 1993, ba Nguyén Thi
T, sinh nam: 1991; dia chi: Thon E, xa N, tinh Lam D("Bﬂg. szmg mat.



Nguwoi dai dién theo 11y quyén: Ong Poan Lam H1, sinh nam: 1976; dia chi:
SO G, khu phé A, phuong X, Thanh phé H6 Chi Minh; dia chi lién lac: Thon E, xa
N, tinh LAm Pong. (Vin ban Gy quyén ngay 03/9/2025). C6 mit

- Bi don: Vo chong 6ng Nguyén Duy T1, sinh nim: 1983, ba Tran Thi Hong N,
sinh nam: 1991; dia chi: T6 dan ph6 T, xa N, tinh Lam Pong. Vang mat

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Tran Thai L, sinh nam: 1990; dia chi: S0 B
(so C) hém M, phuong C- D, tinh Lam DPong. (Van ban Uy quyén ngay
04/10/2025). C6 don xin xét X1t vang mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Pham Thi H2, sinh nam: 1988; dia chi: Thon E, xa N, tinh Lam
DPong. Vang mit

2. Ong Lé Qudc D, sinh nam: 1993; dia chi: Thon E, xa N, tinh Lam Dong.
Ving mit

3. f)ng Lé Qudc DI, sinh nam: 1995; dia chi: Thon E, x3 N, tinh Lam
Pong. Vang mit

4. Van phong ky dat dai tinh LAm Dong.

Nguwoi dai dién theo phép lugt: Ong Nguyén Vin P - Chie vu: Giam dbc.

Nguoi dai dién theo 11y quyen: Ong Lé Trung K - Chtic vu: Giam d6c Chi
nhanh Van phong ky dat dai khu vuc L, tinh Lam Pong. Vang mit

5. Van phong C; dia chi: S6 F H, thon D, x D, tinh Lam Dong.

Nguwoi dai dién theo phdp ludgt: Ong Ngo Vian T2 - Chic vu: Truéng Vin
phong.

- Nguoi lam chimg: Ba Nguyén Thi T3; dia chi: Thon E, xa N, tinh Lam Dong.

Nguoi khang cao: Nguyén don ba Nguyén Thi T.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ciia nguyén don vo chong éng Nguyén Van H, ba Nguyén
Thi T: ciing nhu loi trinh bay ciia nguoi dai dién theo 1y quyén la 6ng Doan Léam
HI:

Ttr khoang dau nam 2022, vo chong d6ng H, ba T ¢6 quen biét va c6 nhiéu lan
muon tién cia vo chong 6ng T1, ba N. Cac lan vay muon tién véi so tién thong
thuong 1a tur vai chuc triéu dén mot, hai tram triéu df’ing. L3i suat duoc vo ché“mg
ong T1, ba N quy dinh Ia 3.000 dong/triéu/ngay. Vo chong 6ng H, ba T da c6 ging
tra tién 1ai day du va ding han. Tinh dén ngay 05/11/2024, vo chong ong H, ba T da
tra cho vo chong 6ng T1, ba N duogc tong so tién 1ai 1a 567.040.000 dong. Tuy
nhién, do murc 13i suat cao va thoi gian tra kéo dai, nén ngay 05/11/2024 cac bén c6
xac nhan lai s6 du no. Theo do, téng sO tién vo chf"mg ong H, ba T con no vo chéng
ong T1, ba N 1a 446.000.000 dong. Ciing trong budi tro chuyén ngay 05/11/2024
nay, c6 su tham gia ctia ba Pham Thi H2. Vo chong 6ng H, ba T, ba H2 va ba N



thuong xuyén gip nhau nén kha than thiét véi nhau, vi ba H2 thoi diém d6 dang no
ba N s6 tién 200.000.000 dong, ba N da doi tién ba H2 nén gitta cac bén da 1oi qua
tiéng lai va xay ra tranh cii. Trudc sy viéc trén, do vo chong 6ng H, ba T cung quen
biét ca ba H2 va ba N; dong thoi, vi vo chong 6ng H, ba T cling dang no ba H2 mot
khoan tién, nén cac bén c6 dua ra huéng giai quyét la gan khoan tién no
200.000.000 dong nay tir ba H2 sang cho vo chong 6ng H, ba T. Do d9, giira cac bén
co viét giay tay voi tiéu dé 1a “Giay thoa thuan 2 bén vé quyén str dung dat s6 DL
924748”. Theo d9, cac bén ghi nhan tong so tién vo chong dng H, ba T ng vo chong
ong T1, ba N 1a 646.000.000 dong, thoi han vay tién 6 thang, 13i suat la 2%/thang,
tai san thé chap 1a mot phan quyén str dung dat thudc thira dat s6 699, to ban do so
5 ¢6 dién tich 1a 987m? (Trong d6, hinh thirc sir dung riéng la 461m?, hinh thic su
dung chung 1a 987m?) tai xa G, huyén L, tinh Lam Pong (Nay la x4 N, tinh Lam
DPong) theo Giay chimg nhan quyén stir dung dat sé6 DL 924748 do S& Tai nguyén
va Moi truomg tinh L cap ngay 02/10/2023. Cac bén thoa thuan vo chong 6ng H, ba
T s& ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dé bao dam cho khoan no véi
vo chong 6ng T1, ba N. Do d6, ngay 07/11/2024, cac bén xac 1ap Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dugc cong chimg tai Van phong C giita bén chuyén
nhuong 1a vo chong 6ng H, ba T véi bén nhan chuyén nhuong 13 vo chong 6ng T1,
ba N. Mic du chi la ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi muc dich
dé lam tin cho viéc vay muon va tra tién. Nhung ngay sau khi ky hop dong chuyén
nhuong duogc it ngay thi vo chong 6ng T1, ba N da dung Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat trén dé di sang tén cho minh.

Ngay 02/12/2024, Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai huyén L da cap nhat,
diéu chinh bién dong sang tén vo chong ong T1, ba N tai trang 3 cua Giay ching
nhan quyén str dung dat s6 DL 924748.

Nhan thay viéc ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat chi nham
muc dich bao dam cho sb tién no chit hoan toan khong nham muc dich chuyén
nhuong dat trén thuc té, nhung vo chong éng T1, ba N d3 dang ky sang tén chu st
dung trén giay chig nhan quyén st dung dat 1a vi pham phap luat. Pong thoi, do
sO tién 141 ma vo chong 6ng H, ba T di tra cho vo chong 6ng T1, ba N 1a rat 1én,
tham chi con nhiéu hon ca so tién ma vo chf’ing ong H, ba T hién dang no vo ché“mg
ong T1, ba N.

Do d6, vo chong dng H, ba T khéi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 987m? (hinh
thirc str dung riéng 461m?, hinh thirc st dung chung 987m?) thudc mot phan thira
dat s6 699, to ban do s6 5 tai xa G, huyén L, tinh Lam Pong theo Giay chirng nhan
quyén sit dung dat s6 DL 924748 do S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh L cap ngay
02/10/2023; s6 cong chimg 5392 ky ngay 07/11/2024 tai Van phong C gitta bén
chuyén nhuong 6ng H, ba T vé6i bén nhan chuyén nhuong ong T1, ba N vo hiéu.



- Huy nodi dung ding ky bién dong ngay 02/12/2024 tai trang 3 cia Gidy
chitng nhan quyén str dung dat s6 DL 924748.

- Huy giay xac nhan tién vay c6 tiéu dé “Giay thoa thuan 2 bén vé quyén sir
dung dat s6 DL 924748 lap ngay 05/11/2024.

- Buoc 6ng T1, ba N tra lai cho vo chong ong H, ba T Giay chiing nhan quyén
stt dung dat s6 DL 924748 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh L cap ngay
02/10/2023.

Trong qué trinh giai quyét vu 4n vo chong 6ng H, ba T dong ¥ tra cho vo
chongong T1, ba N so tién 200.000.000 dong. Nay d6i voi yéu cau phan to ciia vo
chong dng Nguyén Duy T1, ba Tran Thi Hong N thi vo chong 6ng H, ba T dong ¥ tra
cho vo chong ong T1, ba N so tién 500.000.000 dong tién goc, thoi gian bat dau
tra 1a ngay 17/02/2026 véi so tién 100.000.000 dong/nam dén khi tra hét no va
tieén 131 v6i mure 13i suat 1,66%/thang ké tir ngay 17/02/2026 dén khi tra hét no.

Theo loi trinh bay ciia bi don ve chong éng Nguyén Duy T1, ba Tran Thi Hong
N; ciing nhir 1o trinh bay ciia nguoi dai dién theo 1ty quyén la éng Tran Thai L:

Ngay 05/11/2024, vo chong 6ng H, ba T ¢6 vay cua vo chong dng T1, ba N so
tién 646.000.000 dong. Vo chong 6ng T1, ba N da giao so tién trén cho vo chong
ong H, ba T bang tién mat. Pé dam bao cho khoan vay, ngay 07/11/2024, vo chong
ong H, ba T d chuyén nhuong cho vo chong ong T1, ba N quyén sir dung dat thuodc
mot phan thtra dat s6 699, to ban do so 5 tai x3 G, huyén L, tinh LAm Dong theo
Giay chimg nhan quyén st dung dat s6 DL 924748 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh L cap ngay 02/10/2023 cho vo chong ong T1, ba N. Ngay 02/12/2024
vo chong dng T1, ba N d3 duoc cap nhat, dicéu chinh bién dong sang tén trén giay
chitng nhan quyén st dung dat.

Quyén st dung dat trén hién nay vo chong ong H, ba T van dang truc tiép,
quan 1y st dung.

Trude ngay 05/11/2024, giita vo chong ong T1, ba N véi vo chong ong T, ba
H c6 vay muon tién véi nhau va d3 duoc quyét toan xong. Con khoan tién vay
646.000.000 dong ngay 05/11/2024 hoan toan la tién goc cua khoan vay mdi.

Do6i voi viée vo chong 6ng H, ba T cho rang trong s6 tién 646.000.000 dong
theo gidy vay tién ngay 05/11/2024, c6 so6 tién 200.000.000 dong ba H2 no vo
chong dng T1, ba N duoc cac bén thda thuan vo chong 6ng H, ba T tra thay cho ba
H2, nén céac bén viét gidy no 646.000.000 dong la hoan toan khong ding; dong thoi
tai Bién ban lam viéc ngay 22/9/2025 ngudi dai dién theo Uy quyén cua vo chong
ong H, ba T 1a 6ng H1 thira nhan va dong ¥ tra cho vo chong ong T1, ba N s6 tién
no goc 646.000.000 dong, tuy nhién yéu cau duogc tra dan nén vo chong ong T1, ba
N khong dong .



Ban chinh Giay chitng nhan quyén sir dung dat hién nay vo chong ong T1, ba
N dang giit, khong c6 cam co, thé chap cho bat ky ca nhan, to chirc nao khac.

D01 v61 yéu cau khaoi kién cua vo chong ong H, ba T thi vo chong 6ng T1, ba
N dong y cac ndi dung sau:

- Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyeén sir dung dat dién tich 987m? (hinh
thirc str dung riéng 461m?2, hinh thirc st dung chung 987m?) thuéc mot phan thira
dat s6 699, to ban do so6 S tai xa G, huyén L, tinh Lam Dong theo Giay chiimg nhan
quyén st dung dat s6 DL 924748 do S¢ Tai nguyén va Moéi truong tinh L cap ngay
02/10/2023; s6 cong chimg 5392 ky ngay 07/11/2024 tai Van phong C gitra bén
chuyén nhuong dng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi T véi bén nhan chuyén nhuong
ong Nguyén Duy T1, ba Tran Thi Hong N v6 hiéu.

- Huy ndi dung ding ky bién dong ngay 02/12/2024 tai trang 3 cia Gidy
chiing nhan quyén st dung dat so DL 924748.

- Huy giay xac nhan tién vay c6 tiéu dé “Giay thoa thuan 2 bén vé quyén st
dung dat s6 DL 924748 lap ngay 05/11/2024.

- Tra lai cho vo chong ong H, ba T Giay chimg nhan quyén st dung dat s6
DL 924748 do S¢& Tai nguyén va Moi trudng tinh L cap ngay 02/10/2023.

Doi véi viee nguoi dai dién theo Uy quyén cia vo chong ong H, ba T cho
rang vo chong 6ng H, ba T chi dong ¥ tra cho vo chong ong T1, ba N's6 500.000.000
dong tién goc, thoi gian bat dau tra la ngay 17/02/2026 véi so tién 100.000.000
dong/nam dén khi tra hét no va tién 1ai véi mure 131 suat 1,66%/thang ké tir ngay
17/02/2026 dén khi tra hét no thi vo chong 6ng T1, ba N khong dong .

Vo chong ong T1, ba N van giit nguyén yéu cau phan t6, dong thoi day cling
1a hau qua ctia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu: Budc vo
chong dng H, ba T c6 nghia vu thanh toan cho vo chong 6ng T1, ba N s6 tién vay
goc 646.000.000 dong va tién 1di véi mure 1ai suat 1,66%/thang ké tir ngay
05/11/2024 dén ngay xét xir tam tinh l1a 10 thang véi so tién 1a 107.236.000 dong
(646.000.000 dong x 1,66%/thang x 10 thang). Tong cong la 753.236.000 dong
(646.000.000 dong + 107.236.000 dong).

Theo 1oi trinh bay ciia nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan Vin phong ky dat dai tinh Lam Dong la éng Lé Trung K.

Ho so chuyén nhuwong quyén sir dung dat nim 2024 giira dng Nguyén Vin H,
ba Nguyén Thi T sang 6ng Nguyén Duy T1, ba Tran Thi Hong N d6i véi mot phan
thira dat s6 699, to ban do s6 5, x3 G theo hop dong chuyén nhuong s6 5392,
quyén so6 11/2024 TP/CC-SCC/HPGD do Vian phong C coéng ching ngay
07/11/2024.



Trinh tu, thu tuc gidi quyét ho so chuyén nhuong quyén str dung dat: Chi
nhanh thuc hién giai quyét ho so ding theo quy dinh tai DPiéu 45 Luat so
31/2024/QH15; Diéu 23, 30 Nghi dinh s6 10/2024/ND-CP ngay 29/7/2024.

Theo loi trinh bay ciia nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Vén phong

C:

Ngay 07/11/2024, Vian phong C c6 thu 1y yéu cau lap “Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat” gitta vo chong ong Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi T
voi vo chong 6ng Nguyén Duy T1, ba Tran Thi Hong N. Hai bén da xuat trinh
nhitng giay to can thiét dé lam thu tuc chuyén nhwong quyén sir dung dat, sau khi
kiém tra thong tin cac giay to co lién quan, Van phong cong chirng thay day du,
hop 1é va cé du cac diéu kién theo quy dinh cta phap luat. Ngoai ra, Van phong
cong chimg di kiém tra cac diéu kién khac nhu sau: cac bén giao két c6 ning luc
hanh vi dan su day du, cac bén tham gia giao dich hoan toan tw nguyén, muc dich
va noi dung cia hop dong khong vi pham phap luat, khong trai dao dirc xa hoi
nén Van phong cdng chimg da giao cho chuyén vién phong soan thao Hop dong
va cho hai bén doc lai toan bd “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat noi
trén”. Sau khi d3 doc va dong ¥ toan bo ndi dung trong Hop dong thi hai bén giao
két khong c6 thém ¥ kién gi khac nén da dong v ky va diém chi vao Hop dong
chuyén nhuong.

Vin phong cong chimg di doi chiéu cin cude cong dan ban chinh va van tay
ctia ong Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi T va 6ng Nguyén Duy T1, ba Tran Thi Hong
N; chit ky va dau diém chi ding la chir ky va dau diém chi cua ngudi tham gia
giao két trong Hop dong. Sau d6 Vin phong C da chirmg nhan vao “Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat” néu trén va phat hanh Hop dong theo dung
quy dinh cua phap luat.

Viéc lap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat trén, Van phong C
lam hoan toan dung theo ¥ chi cta nhitng ngudi tham gia giao két va dung theo
quy dinh cta phap luat. Trude khi cac bén giao két d3 doc qua va duoc giai thich
vé ndi dung trong Hop dong nén méi dong ¥ ky va diém chi. Nhimg van dé duoc
ong Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi T dé cap dén trong don khéi kién thi Vin
phong khong biét va khong lién quan.

Ngueoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi H2, 6ng Lé Quéc D, 6ng
Lé Quoc D1 va nguoi lam chimg ba Nguyén Thi T3: Da duoc Toa an triéu tap hop 1é
nhung vang mat khong co 1y do, nén khong c6 1oi trinh bay.

Toda 4n da tién hanh phién hop vé kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chung ctr va hoa giai nhung khong thanh

Tai Ban 4n so tham s6 66/2025/DS-ST ngay 24/11/2025 cta Toa 4n nhan
dan Khu vuc 3- LAm Pong da xur:



1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua vo chong ong Nguyén Vin H, ba Nguyén
Thi T vé viéc “Tranh chdp yéu cau tuyén bo hop dong chuyén nhwong quyén sir
dung dat vé hiéu; yéu cau hiy cdp nhat, diéu chinh bién déng sang tén trén giay
chitng nhan quyén sir dung dat va kién doi giay chirg nhén quyén sir dung dat”

doi véi vo chong ong Nguyén Duy T1, ba Tran Thi Hong N.

- Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita vo chong ong
Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi T v6i vo chong 6ng Nguyén Duy T1, ba Tran Thi
Hong N duoc Vian phong C cong chirng ngay 07/11/2024, s6 cong chimg 5392,
quyén so 11/2024/ TP/CC-SCC/HDGD vé hiéu.

- Huy cap nhat, diéu chinh bién dong sang tén vo chong ong Nguyén Duy T1,
ba Tran Thi Hong N trén Gidy chtimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat s6 DL 924748 do S& Tai nguyén va Moi truong
tinh L cap ngay 02/10/2023 cho vo chong dng Nguyén Van H, ba Nguyén Thi T
(cung st dung dat véi 6ng Lé Quoc D — Lé Quoc D1).

- Huy “Giay thoa thudn 2 bén vé quyén sd dat sé DL 924748 ngay
05/11/2024 giita 6ng Nguyén Vian H véi ba Tran Thi Hong N.

- Budc vo chong 6ng Nguyén Duy T1, ba Tran Thi Hong N tra lai cho vo
chong 6ng Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi T ban chinh Giay chting nhan quyén str
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat so DL 924748 do
S& Tai nguyén va Moi truong tinh L cap ngay 02/10/2023 cho vo chong ong
Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi T (cung st dung dat véi ong Lé Quoc D - Lé Quoc
D1).

2. Chap nhan yéu cau phan to cia vo chong 6ng Nguyén Duy T1, ba Tran Thi
Hong N vé viéc “Tranh chap hop dong dan suw vay tai san” véi vo chong ong
Nguyén Van H, ba Nguyén Thi T.

Buoc vo chong dng Nguyén Van H, ba Nguyén Thi T c¢6 nghia vu thanh toan
cho vo chong 6ng Nguyén Duy T1, ba Tran Thi Hong N s6 tién 781.474.000 dong
(trong do tién goc 646.000.000 dong, tién 13i 135.474.000 dong).”

Ngoai ra, Ban 4n con tuyén vé an phi trach nhiém thi hanh 4n quyén khang
cao cua cac duong su.

Ngay 03/12/2026, nguyén don ba Nguyén Thi T c6 don khang cdo, dé nghi
Toa cap phuc tham xem xét lai ban an so tham s6 66/2025/DS-ST ngay
24/11/2025 cuia Toa an nhan dan khu vuc 3 - Lam DPong, theo hudéng sira ban an
so tham, giam tong tién phai tra (ca goc va 1ai) xudéng con 300.000.000 dong

Tai phién toa, 6ng Poan Lam H1 nguoi dai dién theo Uy quyén cua nguyén
don gitt nguyén no1 dung khang cao.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam D(:‘)ng néu y kién vé viéc chép
hanh phap luat t6 tung tai giai doan phuc tham ciing nhu tai phién toa, Hoi dong
xét xtr phtic tham da chap hanh ding quy dinh cua Bo luat tung dan su.

Vé gial quyet vu an: Khong chap nhan khang cao cua b1 don; gitt nguyén
ban an cua Toa an nhan dan khu vuc 3 - Lam Dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Pon khang cdo cia nguyén don ba Nguyén Thi T va
thu tuc khang cao dugc thuc hién dung theo quy dinh tai cac Piéu 271, 272, 273
Bo luat TO tung dan su nén du diéu kién dé Hoi d("‘)ﬂg xét Xur Xxem xét giai quyét
theo thu tuc phic tham.

[2] Vé quan hé phap ludt tranh chap:

Xuat phat tir viéc nguyén don vo chong dng H, ba T ¢6 vay muon tién cua bi
don vo chong ong T1, ba N. Pé dam bao cho viéc tra ng, nén 6ng H, ba T da ky
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho vo chong ong T1, ba N d6i véi
Giay chtimg nhan quyén s dung dat so DL 924748 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh L cap ngay 02/10/2023 dung tén 6ng H, ba T. Tuy nhién, vo chong
ong T1, ba N da cap nhat, diéu chinh bién dong sang tén trén gidy ching nhan
quyén str dung dat. Do do, vo chong ong H, ba T khéi kién yéu cau:

- Tuyén bo Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giira vo chong ong
H, ba Tvéi vo chong ong T1, ba N duoc Vian phong C cong ching ngay
07/11/2024, s6 cong chimg 5392, quyén sb6 11/2024/ TP/CC-SCC/HPGD v6 hiéu.

- Huy ndi dung dang ky bién dong ngay 02/12/2024 tai trang 3 cua Gidy
chiing nhan quyén st dung dat so DL 924748.

- Huy gidy x4c nhan tién vay c6 tiéu dé “Giay thoa thuan 2 bén vé quyén six
dung dat s6 DL 924748 lap ngay 05/11/2024.

- Buoc vo chong 6ng T1, ba N tra lai cho vo chong ong H, ba T Giay chirng
nhan quyeén st dung dat s6 DL 924748 do So Tai nguyén va Moi trudng tinh L cap
ngay 02/10/2023. Vo chong 6ng H, ba T dong ¥ tra cho vo chong ong T1, ba N so
500.000.000 dong tién goc, thoi gian bat dau tra la ngay 17/02/2026 véi so tién
100.000.000 dong/nam dén khi tra hét no va tién 1i voi muc 13i suat 1,66%/thang
ké tir ngay 17/02/2026 dén khi tra hét no.

Bi don vo chong 6ng T1, ba N dong ¥ vé6i yéu cau khéi kién ctiia vo chong
ong H, ba T. Tuy nhién, khong dong ¥ véi sb tién goc, tién 13i va phuong 4n tra no
cia vo chong dng H, ba T dua ra; dong thoi co yéu cau phan t6: Budc vo chong
ong H, ba T c6 nghia vu thanh todn cho vo chong ong ba sb tién vay goc
646.000.000 dong va tién 13i v6i mire 14i suat 1,66%/thang ké tir ngay 05/11/2024
dén ngay xét xir nén cac bén phat sinh tranh chap.



Toa an cap so tham xac dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chdp yéu cau
tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat vé hiéu; yéu cau hity cdp
nhat, dieu chinh bién déng sang tén trén giay chimg nhan quyén sir dung dat;
kién doi giay chirng nhan quyén sir dung dat va tranh chap hop dong dan suw vay
tai san” 1a co can cu.

[3] Xét khéng céo ciia bi don ba Nguyén Thi T thay rang:

Ong H, ba T cho rang ong ba chi ng dng T1, ba N s tién 446.000.000d; ngoai
ra, do 6ng H, ba T no ba H2 s6 tién 200.000.000d ma ba H2 lai dang no 6ng T1, ba
H s tién 200.000.000d, nén sau khi can trir qua lai thi 6ng H, ba T s& no ong
T1, ba N 646.000.000d va khong con no tién ba H2.

Xét “Giay thoa thuan 2 bén vé quyén sd dat s6 DL 924748 ngay 05/11/2024
thé hién ndi dung “Hém nay ngay 05/11/2024 vo chong Trinh H3 c6 vay ciia vor
chong Ngoc T4 sé tien 646.000.000d... ", khong c6 noi dung nao thé hién can trir
nhu 6ng H3, ba T trinh bay va cting khong c6 chir ky cua ba H2. Ngoai ra, trong
qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham, vo chong 6ng H3, ba T thira nhan sau
khi ba N viét gidy thoa thuan trén thi vo chdong 6ng H3, ba T d3 doc lai, sau d6 6ng
H3 ky nhan.

Pong thoi, tai bién ban 1am viéc ngay 22/9/2025 ciing nhu tai phién toa cap
so tham, nguoi dai dién theo Uy quyén cua vo chong dng H3, ba T 1a ong H1 ciing
thira nhan, dong ¥ tra so tién no goc 646.000.000 dong va tién 13i suat, nhung xin
tra giam toan bd tién ldi va giam mot phan tién gdc, chi dong ¥ tra sb tién
300.000.000 dong. Tuy nhién, ngudi dai dién theo tly quyén cia vo chong ong
T4, ba N la 6ng L khong dong y va van giit nguyén yéu cau phan t6. Nhu vy, viéc
ong H3, ba T c6 no 6ng T4, ba N so tien 646.000.000d (so tién goc) cac bén da
thira nhan 1a su that nén cin ct Piéu 92 B6 luat tung dan su day la su kién duoc
cac duong su thira nhan nén khong phai chirng minh.

Tai giay “Giay thoa thuan 2 bén vé quyén sd dat so DL 924748” ngay
05/11/2024 thé hién thoi han vay la 06 thang, 13i suat 2%/thang.

Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 B luat Dan su “Truong hop cac bén co
théa thuan vé lai suat thi 14i suat theo théa thuan khong dwoc vicot qua 20%/nam
cuia khoan tién vay...”. V41 quy dinh vira vién dan, viéc cac bén thoa thuan lai
suat trén la cao hon so véi l4i suat quy dinh cta phap luat. Tuy nhién, nay vo
chong 6ng T4, ba N chi khoi kién yéu cau tinh 13i suat 1,66%/thang la phu hop véi
Dicu 357 va Dicu 468 Bo luat Dan su.

So tién 1ai tir ngay 5/11/2024 dén ngay xét xuir so tham (24/11/2025) la:
646.000.000 dong x 12 thang 19 ngay x 1,66%/thang) = 135.474.000 dong

Nhu vay, tong so tién vo chong ong H3, ba T ¢ nghia vu thanh toan cho vo
chong 6ng T4, ba N 1a 781.474.000 dong (Trong do tién goc 646.000.000 dong,
tién 1di 135.474.000 dong).
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Do d9, cap so tham chap nhan yéu cau phan t6 cua dng T4, ba N budc vo
chong 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi T ¢6 nghia vu thanh toan cho vo chong
ong Nguyén Duy T1, ba Tran Thi Hong N s6 tién 781.474.000 dong (trong d6 tién
goc 646.000.000 dong, tién 1ai 135.474.000 dong) 1a co can ct.

[4] Nguyén don ba Nguyén Thi T khang cao nhung khong cung cap duoc tai
liéu, chimg ctt nao méi lam thay d6i ndi dung vu an nén khong c6 co s& dé chap
nhan khang céo cua bi don; can git nguyén ban an dan su so tham.

[5] Vé an phi dan su phuc tham: Do khang c4o khong dugc chap nhan nén
nguyén don ba Nguyén Thi T phai chiu 300.000 dong 4n phi Dan su phuic tham.

[6] Cac quyét dinh khac cuia ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
-Cin ¢t khoan 1 Piéu 308 Bo luat tung Dan sy nam 2015;

- Can ct khoan 1 DPiéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Khong chap nhan khang cdo cia nguyén don ba Nguyén Thi T; gitt nguyén
Ban an Dan su so tham s6 66/2025/DS-ST ngay 24/11/2025¢cta Toa 4n nhan dan
Khu vuc 3- Lim DPong

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cua vo chong dong Nguyén Vian H, ba Nguyén
Thi T vé viéc “Tranh chap yéu cau tuyén bo hop dong chuyén nhirong quyén sir
dung dat vé hiéu; yéu cau hiry cdp nhat, diéu chinh bién déng sang tén trén giay
chitng nhan quyén sir dung dat va kién doi giay chirmg nhan quyén sir dung dat”

doi véi vo chong ong Nguyén Duy T1, ba Tran Thi Hong N.

- Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén stir dung dat giita vo chong ong
Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi T vé6i vo chong 6ng Nguyén Duy T1, ba Tran Thi
Hong N duoc Van phong C cong ching ngay 07/11/2024, s6 cong ching 5392,
quyén so 11/2024/ TP/CC-SCC/HPGD vo hiéu.

- Huiy cap nhat, diéu chinh bién dong sang tén vo chong 6ng Nguyén Duy T1,
ba Tran Thi Hong N trén Gidy chtimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha
& va tai san khac gan lién véi dat s6 DL 924748 do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh L cap ngay 02/10/2023 cho vo chong dng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi T
(cung st dung dat véi ong Lé Quoc D — Lé Quoc D1).

- Huy “Giay thoa thuan 2 bén vé quyén sd dat s6 DL 924748” ngay
05/11/2024 giita 6ng Nguyén Vin H véi ba Tran Thi Hong N.
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- Budc vo chong ong Nguyén Duy T1, ba Tran Thi Hong N tra lai cho vo
chong 6ng Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi T ban chinh Giay chirg nhan quyén sit
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 DL 924748 do
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh L cap ngay 02/10/2023 cho vo chong 6ng
Nguyén Van H, ba Nguyén Thi T (cung st dung dat véi ong Lé Quoc D - Lé Quoc
D1).

2. Chap nhan yéu cau phan to cia vo chong 6ng Nguyén Duy T1, ba Tran Thi
Hong N vé viée “Tranh chap hop dong déan s vay tai san” véi vo chong ong
Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi T.

Buoc vo chong 6ng Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi T c¢6 nghia vu thanh toan
cho vo chong 6ng Nguyén Duy T1, ba Tran Thi Hong N s6 tién 781.474.000 dong
(trong do tién goc 646.000.000 dong, tién 13i 135.474.000 dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ciia nguoi dwoc thi hanh én cho dén
khi thi hanh én xong, bén phdi thi hanh éan con phadi chiu khoan tién ldi ciia s6
tien con phdi thi hanh én theo mirc 1di suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ciia
Bo luat Dan su.

5. Vé an phi:
- An phi dan su so tham:

Budc vo chong ong Nguyén Van H, ba Nguyén Thi T phai chiu 35.258.960
dong an phi dan su so tham, nhung dugc trir vao so tién 6.200.000 dong tam tng
an phi dan su so tham da nop theo bién lai thu s6 0005547 ngay 18/6/2025 cua
Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén Lam Ha, tinh LAm Pong (Nay la Phong Thi
hanh 4n dan su khu vue 3 - LAm Dong). Vo chong 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén
Thi T con phai ndp thém 29.058.960 dong an phi dan sur so tham.

Budc vo chong dng Nguyén Duy T1, ba Tran Thi Hong N phai chiu 900.000
dong an phi dan su so tham,nhung duoc trir vao so tién 17.065.000 dong tam ting
an phi dan sy so tham da nop theo bién lai thu so 0001915 ngay 06/8/2025 cua
Phong hanh 4n dan su khu vuce 3 - Lam Pong. Hoan tra cho vo chong 6ng Nguyén
Duy T1, ba Tran Thi Hong N s6 tién 16.165.000 dong tam ung an phi dan su so
tham con thira.

- An phi dan su phuc thim: Budc ba Nguyén T phai chiu 300.000 dong an
phi dan su phiic tham, nhung duoc trir vao s6 tién 300.000 dong tam tng an phi
dan su phutic tham da nop theo bién lai thu s6 0010876 ngay 18/12/2025 cia Thi
hanh an dan sy tinh Lam Dong.

Trieong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
hanh an dan su thi ngueoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyen thoa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cac Dieu 6, 7. 7a, 7b va Diéu 9
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Luat hanh an dan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc quy dinh tai DPieu 30 Ludat hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDTC: , THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Lam DPong; :

- TAND KV 3, tinh Lim Péng;

- Phong GP, KT, TTr & THA; o
- Phong THA KV 4, Lam Déng da ky
- Cac duong su;

-Lwu AV — HC.

Nguyén Thi Bich Thao



