TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Dgc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban an s: 243/2026/DS-PT

Ngay: 22 -4 - 2026

V/v “Yéu cau cong nhdn quyén su dung
dat”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thanh Huyén

Cdc Tham phéan: Ong Lé Ngoc Minh va ba Nguyén Thi My My

 Thu ky phien toa: Ba Hoang Thi Kim Duyén — Thu ky Toa an nhén dan tinh
bak Lak. 7 o ‘

Dai dién Vién kiémv sat nhan dan tinh Dak Lak tham gia phién toa: Ba Tran
Thi Xuan Linh Bya - Kiém sat vién.

Vao ngay 05 th:c'mg 3 nam 2026 va nge‘l}/ 22 thang 4 nam 2026, tai tru s& Toé}
an nhan dan tinh Pak Lak xét xir phic tham cépg khai vu ép dan sy thu ly §6
484/2025/TLPT-DS ngay 14 thang 11 nam 2025 vé viéc “Yéu cau cong nhan quyén
st dung dat”. o

Do ban 4n dan sy Y thé,m s0: 158/2025/DS-ST, ngay 26/9/2025 cua Toa an
nhan dan Khu Ve 1 — bak Lak, bi khang céo.,

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xu s6 50/2026/QD-PT, ngay 08/01/2026
gilra cac duong su;

1. Nguyén don: Ba Chau Thi M, sinh ndm 1964.

Dja chi: Thén F, xi D, tinh Pak Lak (c6 mit ngdy 5/3/2026; ving mit ngay
22/4/2026).

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ong Tran Van V, sinh nim 1984

Dia chi: Budn R, x4 E, tinh Dak Lk (c6 mit).

2. Bi don: Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1945.

Dia chi: S6 nha A, thon A, x3 H, tinh Dk Lik (Véng mat).

Ngudi dai dién theo iy quyén: Anh Nguyén Tan K

Dia chi: S6 nha A, thén A, xd H, tinh Pik Lak (c6 mit).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Tran ,S, sinh nam 1968. Pia chi: Thon F, xa D, tinh Pk Lak; (c6 mat
ngay 5/3/2026; vang mat ngay 22/4/2026).



- Anh Nguyén Tan K, chi Nguyén Thi T1 (c6 mit), chi Nguyén Thi L, chi
Nguyén Thi H, anh Nguyén Tan T2 (ving mit ngay 5/3/2026; c6 mit ngay
22/4/2026); anh Nguyén Tan L1 (ving mit).

Cung dia chi: SO nha A, thén A, xa H, tinh Pak Lak.

- Ba Nguyén Thi C. Pia chi: S6 nha C T, phudng B, tinh Dik Lak (ving mit
ngay 5/3/2026; c6 mat ngay 22/4/2026)

- Ba Nguyén Thi K1. bia chi: Thon A, xd H, tinh Pak Lik (ving mit ngay
5/3/2026; c6 mat ngay 22/4/2026).

- Ong Nguyén Tan H1. Dia chi: Thén A, xa H, tinh Pak Lik (ving mit).

4. Nguoi lam ching;:

- Ong Truong Vin Y, sinh nim 1950. Pia chi: Thon A, xa H, tinh Pak Lak
(co6 mat).

- Ba Nguyén Thi T3, sinh nim 1952. Dia chi: Thon A, xa H, tinh Dk Lik
(vang mit).

- Ong Nguyén Tan H2, sinh nam 1951. Pia chi: s6 G V, phuong T, tinh Dak
Lak (co6 mat).

5. Nguoi khang cao:

Nguyén don ba Chau Thi M va bi don ba Nguyén Thi T, nguoi dai dién theo
uy quyén cia bi don anh Nguyén Tan K.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, qua trinh lam viéc tai Toa an va tai phién toa nguyén
don ba Chau Thi M trinh bay:

Ba Chau Thi M dugc bd me ting cho thira dat sb 244 (cii 195), to ban dd sd
49 (cii 2), dién tich 1.187.2m?, da duoc cép giéy chirng nhan quyén st dung dat
theo quy dinh. Trén thira dat noi trén, nam 1980 bo ba M ¢6 cho bd ba Nguyén Thi
T muon 180m? dat, dung 01 nha g, dé dat may xay xat cho Hop tac xa H3. Pén
nam 1983, Hop tac xa nghi kinh doanh va di doi may moc di nhung khong di doi
nha gd. Mic du trong thoi gian qua ba M yéu cau ba T di doi toan bo tai san ra khoi
thira dat nhung ba T cd tinh khong di doi va cho rang bd ba M di ban phan dién
tich dat cho b6 ba T. Hién nay ca b6 ba M va bd ba T déu da chét, nén gidy nhugng
dat do bi don cung cap dé ngay 02/4/1982, chit viét tai gidy ndy va chit ky mang
tén Chau B khong phai 1a ciia bd ba M, vi 6ng Chau P khong di hoc, khong biét
chit nén khong thé ky duoc gidy. Ngoai ra, tai t& khai CMND mang tén Chéu D1
ghi trinh d6 vin ho4 ctia 6ng P1 1a Mu C1. Nguyén don ba M khong yéu cau, khong
cung cap duoc but tich cua 6ng Chau B vi 6ng Chau B khong di hoc, khong biét
chir nén khong c6 but tich trén thuc té, dé thyuc hién giam dinh.

Vi vay, ba M khai kién dé nghi Toa an giai quyét: Tuyén huy gidy nhuong dat
ngay 02/4/1982 gitta 6ng Chau b va ba Chau Thi C2.



Giai quyét hau qua: Cong nhan dién tich dat 180m>, chiéu rong 12m, chiéu
dai 15m, tai thon A, xa H, tinh Pak Lak, theo gidy chirng nhan QSD dét quyén so
hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé DI 754753 do Chi nhanh Vian phong
dang ky dat dai thanh phd B cip ngay 22/4/2023 13 cta ba Chau Thi M. Budc ba
Nguyén Thi T thao d&, di doi toan bd tai san gan lién voi dién tich dat tranh chip
180m? va tra lai cho ba M dién tich dat 1an chiém 180m?. Ngoai ra, khong co
kién, yéu cau nio khéc.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Gidy chuyén nhugng dt naim 1982 do bi don cung cp khong c6 gia tri phap
1y vi tai thoi diém d6 phéap luat khéng cho phép chuyén nhuong quyén st dung dat.
Chu thé chuyén nhugng khong xac dinh rd, tén trong gidy khong thong nhat véi
thong tin nhan than ctia 6ng Chau D1, dong thoi ong P1 khong biét chir nhung
trong gidy lai c6 chir ky 1a khong hop 1y. Hinh thirc gidy to khong bao dam, khong
c6 diém chi, khong duoc co quan cd tham quyén xac nhan, khong cé ching cr vé
viéc giao nhan tién va khong xac dinh rd thira dat. Trong khi d6, ba Chau Thi M 1a
nguoi st dung dat on dinh, da duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat hop
phap. Do d6, dé nghi khong cong nhan gidy chuyén nhugng nam 1982; chap nhan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don budc bi don tra lai dat va thao dd tai san trén
dat.

Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa dai dién theo iy quyén ciia bi
don ong Nguyén Tin K trinh bay:

Vé nguodn gdc: Vao ngay 02/04/1982, 6ng Chau B c6 chuyén nhuong cho ba
Chau Thi C2, dién tich dat 180m>, voi sd tién 1.500 dong, viéc giao tién, nhan dat
cac bén di thyuc hién xong tir 1au, khong ai tranh chap gi viéc ndy. Sau khi nhan
chuyén nhuong thira dat ctia 6ng Chau D vao ngay 02/4/1982, ba Chau Thi C2 tién
hanh xdy dung 01 nha gd trén thira dat phuc vu xay xat cho Hop tac xa D3. Nha
may xay xat laa do cac thanh vién T6 xay xat ctia Hop tac xa D3 van hanh, hoat
dong dén nam 1995 thi duoc stra chira, cai tao lai, san ké mong da, nén duoc lang
xi ming xoa phang, dén nay nha may X lua di ngung hoat dong, can nha van duoc
gilr nguyén hién trang va duoc lam kho chira dd dac, vat dung cua gia dinh ba T.
Riéng d6i véi hang rao ranh gidi thira dat khi 6ng Chau P ban giao cho ba Chau
Thi C2 d4 bi gia dinh ba Chau Thi M pha bo, 1an chiém dat.

Viéc ba Chau Thi C2 nhan chuyén nhuong dat ctia ong Chau B dé xdy dung
nha may xay xat cho HTX Poan két, dugc nhiing nguoi trong To xay xat cua Hop
tac xa Doan két, cung lam viéc tai thoi diém nhan chuyén nhuong dat 1am chung.

Ba Chau Thi C2, chét nam 1996, chong ba C2 1a 6ng Nguyén Tan T4, chét
nam 1978, bd me ong, ba ciing da chét trudc ong, ba, con cac ngudi con 1a Nguyén
Tan T5, Nguyén Thi K1, Nguyén Tan H1, Nguyén Thi C. Ong Nguyén Tan T5, da
chét nam 2021, 6ng T5 c6 vo Nguyén Thi T; ¢6 06 ngudi con 1a Nguyén Thi H,



Nguyén Thi L, Nguyén Tan L1, Nguyén Tan T2, Nguyén Thi T1 va Nguyén T4n
K.

Qua trinh ding kY, ké khai cip Gidy chtng nhan quyén sir dung dat: Sau khi
ba Chau Thi C2 chét, anh em trong gia dinh déng ¥ giao cho 6ng T5 quan 1y, sir
dung, nam 2003 ong T5 da lam thu tuc ké khai ho so ding ky dat cap gidy chimg
nhan QSD dat, theo Thong bdo UBND x4 H, thira dat sé 195A (02), c6 dién tich
180m? cua 6ng Nguyén Tan T5, du diéu kién - duoc dong y cdp GCN quyén sir
dung dat. Nhung sau d6 khong hiéu vi Iy do gi ma UBND huyén C khong cap cho
6ng T5 ma nam 2003 UBND huyén C lai cip cho ba M c6 dién tich chong l4n 1én
toan bo dién tich thira dat ma ba Chau Thi C2 d3 nhan chuyén nhuong. Tuy nhién,
dién tich dat trén ong TS van 1a nguoi quan 1y, sir dung nén nam 2005 6ng TS5 da
lam Pon khoi kién ba Chau Thi M tai Toa an nhan dan thanh phé Buon Ma Thuot,
ngay 25/04/2005 Toa 4n nhan dan thanh phd Buén Ma Thudt ban hanh Quyét dinh
Sb: 07/QDCVA, Quyét dinh chuyén vu an, dén UBND thanh phé B dé giai quyét
theo tham quyén, nhung sau d6 khong nhan duoc két qua.

Viéc tranh chap: Sau khi duoc cip gidy ching nhan QSD dat, ba M di yéu
cau, thuong lugng gia dinh ba T tra lai dién tich dat 1an chiém, dugc chinh quyén
dia phuong giai quyét nhung khong thanh nén ba M khai kién, ba T khong dong y
yéu cau khoi kién ctia ba Chau Thi M.

Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién éng Trdn S trinh bay: Ong S 13 chong ba
Chau Thi M, éng S dong ¥ véi toan bo ndi dung khoi kién ciua ba M. Ngoai ra
khong c6 v kién gi thém.

Nhiing nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan Nguyén Thi K1, Nguyén Téin
H1, Nguyén Thi C trinh bay:

Ba Nguyén Thi K1, 6ng Nguyén Tan H1, ba Nguyén Thi C la con cua 6ng
Nguyén Tan T4 va ba Chau Thi C2, vao nim 1982 me 1a ba Chau Thi C2 c6 nhan
chuyén nhuong ctia 6ng Chau D 01 16 dat dién tich 180m?, viéc thanh toan tién,
nhan dat da thuc hién xong. Nay cac bén tranh chip dé nghi Toa an giai quyét vu
an theo dung phép luat.

Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Tin K, chi
Nguyén Thi L, chi Nguyén Thi H, anh Nguyén Téin L1, anh Nguyén Tin T2 va
chi Nguyén Thi TI trinh bay:

Céac anh chi 13 con 6ng Nguyén Tan TS5 va ba Nguyén Thi T, vao ngay
02/04/1982 ba ndi 1a Chau Thi C2 c6 nhan chuyén nhuong ciia ong Chau B dién
tich dat 180m?, viéc thanh toan tién, nhan dat da thuc hién xong. Nay cac bén tranh
chap d& nghi Toa an giai quyét vu an theo dang phap luat.

Nguwoi lam chirng éng Truwong Vin Y trinh bay: Ong Chau P sang nhuong
cho ba Chau Thi C2 01 16 dat theo gidy nhuong dat ngay 02/4/1982. Khi xé4c lap
gidy sang nhuong c6 su chimg kién ctia 04 ngudi trong t6 xay x4t va xac nhan chi
ky 1a ctia 6ng Truong Van Y.



Nguwoi lam chieng 6ng Nguyén Tén H2 trinh bay: Khoang nam 1982 ong H2
cung cac 6ng Truong Vin Y, Nguyén Van D2, Nguyén Tan T5 cung gop vén mua
sam thiét bi, may moc dé xdy dung mot co s& xay xat laa gao phuc vu nhan dan
trong Hop tac xa D3.

Vi khong c6 mat bﬁng dé thuan tién trong vi¢c giao dich, van chuyén, xay xat
nén ba Chau Thi C2 12 me rudt ong Nguyén Tan T5 dd dung ra mua ban chuyén
nhuong 01 16 dat khoang 180m? cta ong Chau B dé tién hanh xay dung co s& xay
xat lta gao.

Sau khi tién hanh xay dung co s& xay xat ong H2 khong thuong xuyén tham
gia diéu hanh duoc nén da dé em trai ong H2 tham gia, viéc ba C2 mua dat cia éng
Chau D la ding su that.

Tai Bin dn din sw so tham sé: 158/2025/DS-ST, ngay 26/9/2025 ciia Toa
dn nhén dian Khu vuc 1 — Dik Lik di quyét dinh:

- Can ctr Diéu 4, biéu 5, Piéu 6, khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 4 Diéu 70, Diéu 144, Diéu 147, Diéu 156, Diéu
157, Diéu 158, Diéu 164, Diéu 165, Diéu 166, Diéu 220, Diéu 227, Diéu 228 va
Diéu 266 clia Bo luat tb tung dan su.

- Can ctr Diéu 14, Dicu 163, Diéu 164 va Diéu 166 ctia Bo luat dan sy.

- Can ctr Diéu 166, Dicu 168, Dicu 170 va Diéu 203 Luét dat dai.

- Can cur diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi vé viéc mire thu, mién, giam, thu ndp,
quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xtr: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Chau
Thi M.

V¢ viéc: Tuyén hity gidy nhuong dat ngay 02/4/1982 giita 6ng Chau D va ba
Chau Thi C2.

Budc bi don ba Nguyén Thi T 1a ngudi dang quan 1y tai san phai thao d&, di
doi tai san gan lién v6i dat tranh chap 1a: 01 cin nha khung gd, vach gb, mai lop
ngoi, khong dong tran, nén dat, dién tich 75,4m? va giao dién tich dat tranh chép la
180m?, c6 ttr can: Phia Dong giap phan dat cua ba Chau Thi M thira 244, canh dai
12m; Phia Tay giap dudng nhua, canh dai 12m; Phia Nam giap phan dat cua ba
Chau Thi M thira 244, canh dai 15m; Phia Bac giap dat cta nha ba Nguyén Thi T
thira 543, canh dai 15m; Toa lac tai: x H, tinh Pak Lak cho nguyén don ba Chau
Thi M.

Budc nguyén don ba Chau Thi M tra cho ba Nguyén Thi T, anh Nguyén Tan
K, chi Nguyén Thi L, chi Nguyén Thi H, anh Nguyén Tan L1, anh Nguyén Tan T2,
chi Nguyén Thi T1, ba Nguyén Thi K1, 6ng Nguyén Tan H1, ba Nguyén Thi C, trj
gia dién tich dat tranh chdp 180m? thanh tién 1a 1.600.000.000 dong (mot ty sau
tram triéu dong).



Ké tir ngay c6 don yéu cdu thi hanh dn ciia ngwoi dwoc thi hanh dn (doi voi
cdc khodn tién phdi tra cho nguoi dwege thi hanh én) cho dén khi thi hanh én xong,
bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn
theo mire i sudt quy dinh tai Piéu 357 va Diéu 468 ciia Bé ludt déan sw nam 2015,

Nguyén don ba Chau Thi M dugc quyén quan 1y, st dung dién tich dat tranh
chap 1a 180m>, ¢6 ti can: Phia Pong giap phan dat ciia ba Chau Thi M thira 244,
canh dai 12m; Phia T4y giap dudng nhya, canh dai 12m; Phia Nam giap phan dét
ctia ba Chau Thi M thira 244, canh dai 15m; Phia Bac giap dat ciia nha ba Nguyén
Thi T thtra 543, canh dai 15m va co6 quyén, nghia vu lién hé voi co quan nha nudc
c6 thim quyén dé lam thu tuc dang ky cAp Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san gan lién véi dat va thuc hién nghia vy tai chinh néu
c6 theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Chau Thi M.

V& viéc: Cong nhan dién tich dat 180m?, chiéu rong 12m mat dudng, chiéu
dai 15m, toa lac tai thén A, xa H, tinh Pak Lk theo Giéy chirg nhan quyén su
dung dat quyén so hira nha ¢ va tai san khic gan lién voi dat sé DI 754753 do Chi
nhanh Vin phong Dang ky Dat dai thanh phd B cap ngay 22/4/2023 1a ctia ba Chau
Thi M.

V& chi phi t6 tung: Nguyén don ba Chau Thi M phai chiu 3.842.000 déng tién
do vé& k¥ thuat thira dat va 5.000.000 dong tién chi phi xem xét tham dinh tai chd,
dinh gia tai san (da ndp du, chi phi xong).

V& an phi: Mién toan bd an phi dan su so thim cho nguyén don ba Chau Thi
M va bi don ba Nguyén Thi T.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén khang céo cua duong su theo quy dinh
phap luat.

Ngay 09/10/2025, nguyén don ba Chau Thi M va ngay 10/10/2025 bi don ba
Nguyén Thi T, ngudi dai dién theo uy quyén cta bi don anh Nguyén Tan K khang
c40 toan bd ban 4n so tham sd: 158/2025/DS-ST ngay 26 thang 9 nim 2025 cua
Toa 4n nhan dan Khu vuc 1 — Bak Lak.

Tai phién toa phtic thAim nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, don khang
cao, bi don ba Nguyén Thi T, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don anh Nguyén
Tan K giir nguyén don khang céo.

Dai dién Vién kiém st nhan dan tinh Dk Lak tham gia phién toa phat bicu
quan diém:

V& t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa Tham
phan, Hoi dong xét xir phiic tham, Thu ky d4 thuc hién dung cac quy dinh cia Bo
luat té tung dan su.

V& noi dung: Qua phan tich, danh gia céc tai liéu, ching ct ¢6 trong hd so vu
an, dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham: Can ctr khoan 2 Piéu 308, khoan 1 Piéu



309 ctia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; Khong chap nhan khang céo clia nguyén
don ba Chau Thi M. Chap nhan mét phan khang céo ctia bi don ba Nguyén Thi T,
nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don anh Nguyén Tan K. Sira mot phan quyét
dinh cua Ban an dan sy so tham sé 158/2025/DS-ST, ngay 26/9/2025 cta Toa 4n
nhan dan Khu vyc 1 — Dik Lik. Khong chép nhan toan bg yéu cau khai kién cua
nguyén don ba Chau Thi M.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li¢u c6 trong hd so vu an da dugc thim tra tai phién toa,
cin clr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co sé xem xét day du cac tai lidu
chtng cw, 10i trinh bay cta cac duong su, ¥ kién cua Kiém sat vién; Hoi dong xét
xur phuc thadm nhén dinh nhu sau:

[1] V& thu tuc t6 tung: Pon khang céo cta nguyén don ba Chau Thi M va bi
don ba Nguyén Thi T, ngudi dai dién theo uy quyén cua bi don anh Nguyén Tan K
trong han luat dinh, hop 1€ vé hinh thuc. Ngudi khang cao duge mién nop tién tam
mg 4n phi dan sy phuc tham theo quy dinh nén vu an duoc xem xét, giai quyét
theo trinh tu phtic thim 1 phu hop.

[2] V& noi dung:

[2.1] V& tai san tranh chép:

Dién tich dat cac bén dang tranh chép la 180m?, thuoc méot phﬁn thtra dat sb
244 (cii 195), to ban d6 s6 49 (cii 02), toa lac tai xa H, tinh Pak Lak. Theo két qua
do dac, xem xét thidm dinh tai chd va so d6 hién trang kem theo hd so vu an, phﬁn
dat nay co kich thudc ngang 12m, dai 15m, c6 t can nhu sau:

Phia Pong giap phan dat con lai thudc thira dat cua ba Chau Thi M;

Phia Tay gidp duong nhua;

Phia Nam giap phan dét cua ba M;

Phia Béc giap thira dat gia dinh ba Nguyén Thi T dang sir dung.

Trén dién tich dat tranh chap hién c6 01 can nha khung gd, vach gd, mai lop
ngoi, duge xay dung tir nhiéu nim trude, 13 cong trinh do gia dinh ba Chau Thi C2
(nay do ba T quan 1y) tao 1ap va su dung.

[2.2] V& ngudn gbe va qua trinh quan 1y, st dung dién tich dat tranh chap.

Céc tai li€u, chtiing ctr c6 trong hd so vu an, 11 khai cua céc duong su va nguoi
lam chtng phu hop, théng nhit vé ngudn gbc va qua trinh sir dung dién tich dat
180m? dang tranh chap. Cu thé, phia bi don xuit trinh Gidy nhuong dat ngay
02/4/1982 thé hién 6ng Chau B (C) chuyén nhuong cho ba Chau Thi C2 dién tich
dat c6 kich thudc ngang 12m, dai 15m, diing vai dién tich thuc té dang tranh chap;
vén ban c6 ndi dung giao nhan tién, giao dat va cé chit ky cua ngudi 1am ching tai
thoi diém 1ap gidy. Sau khi nhan chuyén nhugng, ba C2 di truc tiép sir dung dién
tich dat nay dé xay dung nha g, lip dit may xay xat phuc vu hoat dong cta to xay
xat Hop tac xa va duoc st dung lién tuc qua nhiéu thé hé trong gia dinh ba C2, sau



nay do ba Nguyén Thi T quan Iy. Qua trinh st dung nay dién ra cong khai, on dinh,
lau dai, khong bi co quan c6 thim quyén xir Iy vi pham, khong bi ngin can trén
thuc té, thé hién sy chiém hitu ngay tinh va lién tuc.

Mit khéc, hd so quéan 1y dat dai tai dia phuwong thé hién nam 2003 dng Nguyén
Tan T5 (con trai ba Nguyén Thi T) da ké khai dang ky d6i voi dién tich dat nay va
dugc UBND x3d x4c nhan du diéu kién cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat.
Thé hién chinh quyén dia phuong da ghi nhan tai thoi diém d6 da ghi nhan thuc té
quan 1y, st dung dét 6n dinh ctia phia bi don, pht hop quy hoach va dugc chinh
quyén dia phuong thira nhan.

Trong khi d6, phia nguyén don cho rang dién tich dat trén ong Chau P (C)
cho bd ba Nguyén Thi T “muon” dé dat may xay xat, tuy nhién nguyén don khong
cung cép dugc tai licu, ching ctr chirng minh thé hién viéc cho muon, thdi han
muon va cling khong dugc phia bi don thira nhan, trong sudt thoi gian dai ciing
khong yéu cau tra lai dat.

Bi don c6 gidy to chuyén nhuong 1ap tir nam 1982; cac bén da ban giao dat;
c6 nguodi lam ching; c6 viéc xay dung cong trinh va st dung lién tuc, cong khai;
c6 ké khai, x4c nhan cua chinh quyén dia phuong vé tinh trang str dung dat cua
phia bi don; Do d6, c6 du co sé xac dinh dién tich dat 180m? da duoc chuyén giao
trén thuc té tir ong Chau B cho ba Chau Thi C2 tor nam 1982 va phia bi don la
nguoi tiép tuc quan 1y, str dung hop phép trén thuc té. Viéc nguyén don chi dua
vao Gidy chimg nhan dugc cap sau nay dé pha nhan toan bo qua trinh sir dung dat
kéo dai hon bdn muoi ndm cta phia bi don 1a khong phu hop.

[2.3] V& gia tri phap 1y ctia Gidy nhuong dat ngay 02/4/1982.

Nguyén don cho rang tai thoi diém nam 1982 phap luat chua cho phép chuyén
nhuong quyén st dung dat nén Gidy nhuong dit giira 6ng Chau B va ba Chau Thi
C2 khéng c6 gia tri phap 1y. Pong thoi cho rang gidy nay khong phai do 6ng Chau
Pam L2 vi ong khong biét chit. Tai cap phiic tham, nguyén don yéu cau giam dinh
chir ky, chit viét “Chau Pam” tai phﬁn nguoi ban; gidam dinh tudi muec, giéy viét,
thoi diém hinh thanh tai liéu cua gidy nhuong dat ngay 02/4/1982. Tuy nhién, cac
co quan chuyén mon déu xac dinh khong du co so dé thuc hién giam dinh.

Xét th?iy, trude khi Luat Dat dai nam 1993 ¢6 hiéu luc, viéc chuyén dich quyén
sir dung dat trong thuc té van dién ra pho bién dudi hinh thirc viét gidy tay va thuc
té gia dinh bi don van sir dung 6n dinh, 1au dai, khong cé tranh chép, lam can ctr
xem xét cong nhin quyén str dung dat cho ngudi dang sir dung. Xét, Gidy nhuong
dat ngay 02/4/1982 c6 ngudi lam chimg ky xac nhan; ndi dung phu hop véi dién
tich, vi tri thira dét tranh chap va phu hop véi hién trang str dung dat. Sau khi nhan
dat, gia dinh bi don d4 xay dung cong trinh va sir dung dat cong khai, lién tuc trong
thoi gian dai ma khong co su phan dbi tir phia 6ng Chau P hodc nhimg nguoi co
quyén loi lién quan. Nhimg tinh tiét nay pht hop véi cac ching cir khac trong hd
so, thé hién viéc chuyén giao quyén st dung dat d3 duoc thuc hién trén thyc té.



[2.4] V& gia tri phap 1y cua Gidy chting nhan quyén st dung dat da cap cho ba
Chau Thi M.

Ba M cho rang ba dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat nim 2003 va
cap d6i nam 2023 nén duong nhién c6 quyén d6i voi toan bo thira dat, bao gdom ca
dién tich 180m? dang tranh chap. Nhu di phan tich néu trén, tai thoi diém ba M
duoc cép GCN lan diu nim 2003, dién tich 180m? d3 do phia bi don quan 1y, su
dung thuc té tir nam 1982, ¢6 nha, cong trinh hién hitu trén dat; déng tho1 phia bi
don d4 thyc hién ké khai va duoc UBND x4 x4c nhan du diéu kién cép gidy ddi voi
chinh dién tich nay. Nhu vay, viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba
M khong phu hop, khong dung thuc trang st dung dét tai thoi diém cap gidy va
khong dting dbi tuong sir dung dat.

[2.5] Ban 4n so thidm chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don tuyén huiy
gidy nhuong dat ngay 02/4/1982 giita 6ng Chau B va ba Chau Thi C2. Budc bi don
ba Nguyén Thi T 12 nguoi dang quan 1y tai san phai thdo d&, di doi tai san gan lién
v6i dat tranh chap dé tra lai dat cho nguyén don, dong thdi budc nguyén don ba M
phai thanh toan cho bj don ba T va nhitng ngudi thira ké cua ba C2, ong T5 gia tri
quyén str dung dat 1a 1.600.000.000 ddng 14 giai quyét vu an nhu khong giai quyét,
khong dam bao quyén va loi ich cta cac bén duong su.

[2.6] D6i v6i ndi dung khang céo cua bi don dé nghi cong nhan Gidy nhuong
dat ngay 02/4/1982; yéu cau thu hoi, hity Gidy ching nhan quyén st dung dat s6
DI 754753 da cap cho ba Chau Thi M va dé nghi co quan dang ky dét dai cap Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cho gia dinh bi don theo dién tich ghi trong gidy
nhuong dat, Hoi dong xét xtr phiic thim xét thdy: Pham vi xét xir ctia cAp so tham
chi gi6i han trong yéu cau khai kién cua nguyén don 1a cong nhan quyén st dung
dat va budc bi don tra lai dat. Theo quy dinh, Toa 4n cip phuc tham chi xem xét
trong pham vi khang céo, khang nghi ddi voi phan ban an so tham da giai quyét.
Viéc bi don dua ra yéu cau cong nhan giao dich, yéu cau huy Gidy chimg nhan va
yéu cau cip Gidy chimg nhin quyén st dung dat cho minh tai giai doan phuc thAm
1a yéu cau vuot qua pham vi xét xtr cia vu an. Vi vay, Hoi dong xét xir phuc tham
khong c6 can cr xem xét.

[3] TUr cac phan tich néu trén, xét thay khong chap nhan khéng céo ctia nguyén
don ba Chau Thi M. Chép nhan mot phﬁn khang c4o cua bi don. Stra ban an so
tham theo hudng bac toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don.

[4] V& chi phi t6 tung. Nguyén don ba Chau Thi M phai chiu 3.842.000 dong
tién do v& k¥ thuat thira dat va 5.000.000 dong tién chi phi xem xét thAm dinh tai
chd, dinh gia tai san (d3 nop du, chi phi xong). Tra lai cho ba Chau Thi M
15.000.000 dong tién tam tng an phi giam dinh d3 nop.

[5] V& an phi: Nguyén don ba Chau Thi M, sinh nim 1964 va bi don ba
Nguyén Thi T, sinh nim 1945 thudc trudng hop dugc mién tién an phi dan su so
thim theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s



326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Qudc Hoi vé viée
muc thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va st dung 4n phi va 1& phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET DINH:

[1] Can ct khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Piéu 309 ctia Bo luat T tung dan sy
nam 2015;

- Khong chap nhan khang cao ctia nguyén don ba Chau Thi M.

- Chap nhan mot phan khang céo ctia bi don ba Nguyén Thi T, ngudi dai dién
theo uy quyén ctia bi don anh Nguyén Tan K.

Stra mot phan quyét dinh ciia Ban an dan sy so thAm s6 158/2025/DS-ST,
ngdy 26/9/2025 ctia Toa 4n nhan dan Khu vuc 1 — Dék Lak.

[2] Tuyén xir: Khong chap nhan toan bd yéu cau khéi kién ctia nguyén don ba
Chéu Thi M dbi véi cac nodi dung sau:

- Khong chap nhin tuyén huy gidy nhuong dat ngay 02/4/1982 gitta 6ng Chau
b (C) va ba Chau Thi C2.

- Khong chép nhan yéu cau khoi kién vé viéc cong nhan dién tich dat 180m?,
chiéu rong 12m, chiéu dai 15m, tai thon A, xa H, tinh Pak Lak, theo giéy ching
nhan QSD dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé DI 754753
do Chi nhanh Van phong ding ky dat dai thanh phd B cp ngay 22/4/2023 1a cia
ba Chau Thi M.

- Khoéng chép nhan yéu cau budc Nguyén Thi T thao do, di do1 toan b tai san
gén lién véi dién tich dat tranh chép 180m? va tra lai cho ba M dién tich dat 14n
chiém 180m?.

[3] V& chi phi t6 tung: Nguyén don ba Chau Thi M phai chiu 3.842.000 dong
(Ba triéu tam tram bén mwoi hai nghin dong) tién do v& k¥ thuat thua dat va
5.000.000 dong (Nam triéu dong) tién chi phi xem xét tham dinh tai chd, dinh gia
tai san (da nop du, chi phi xong).

Nguyén don ba Chau Thi M duoc nhan lai s6 tién 15.000.000 dong (Muoi lim
triéu dong) da ndp tam tmg chi phi giam dinh phiéu thu s6 07, ngay 09/03/2026
ctia Toa an nhan dan tinh Pak Lik. S6 tién nay duoc nhan lai tai Toa an nhan dan
tinh Dak Lak.

[4] V& an phi: Ba Chau Thi M va ba Nguyén Thi T dugc mién tién an phi.

Tra lai cho nguyén don ba Chau Thi M 1.550.000 dong (Mt triéu nam tram
ndam mueoi ngan dong) tién tam tng an phi do ong Tran S ndp thay theo bién lai thu
tién tam Ung an phi s6 0001280 ngay 16/4/2025 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh ph6 Buén Ma Thudt, tinh Dak Lik.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngy tuyén 4n.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
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- TAND tdi cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh bak Lak;

- TAND Khu vuec 1;

- Phong THADS Khu vuc 1;

- Cong TTDT Toa 4n;

- Duong su;

- Luu h so.

Lé Thi Thanh Huyén
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