TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 329/2026/DS-PT
Ngdy 22 -4 -2026 ,
V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Phan Cong Tri.

Cdc Thiam phdn:

1. Ba Tiéu Hong Phuong.

2. Ba Tang Tran Quynh Phuong.

- Thu ky phién toa: Ong Piang Cong Hau - Thu ky Toa an nhan déan tinh Ca

Mau.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Bui Trung Bién — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 4 ndm 2026, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu

phuc tham cong khai vy 4n dén sy thu 1y s0: 724/2025/TLPT-DS ngay 18 thang 12
nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuwong quyén su dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sb: 228/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 1- Ca Mau bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sd: 194/2026/QD-PT ngay
23 thang 02 nam 2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Ping Chau P, sinh nim 1988 (c6 mit).
Can cudc cong dan s6 096088015206 cip ngay 24/11/2022.
Pia chi: SO G, duong N, phuong L, tinh Ca Mau

Nguoi bio vé quyén, loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Quach Trong
P1 — Luét su Chi nhanh Van phong L1 thugc Doan Luat su Thanh pho H. Dia chi
lién hé: Ap B, x4 C, tinh Ca Mau (c6 mit).

2. Bi don:

2.1. Ong Dwong Thanh H, sinh nim 1975.

Can cudc cong dan sb6 033075009842 cip ngay 02/5/2021.
Dia chi: SS E, tap thé N, phuong B, Thanh phé Ha Noi.



2.2. Ba Pd Thi Quynh H1, sinh nim 1974.

Can cudc cong dan s6 033174007806 cap ngay 29/4/2021.

Dia chi: SO E, tap thé N, phuong D, Thanh phd Ha Noi.

2.3. Ba Ly Thi L, sinh ndm 1986.

Can cudc cong dan s6 096186000350 cip ngay 16/3/2021.

Pia chi: Nha khong s, duong N, Khom A, phuong T, tinh Ca Mau.

- Neuwoi dai dién theo uy quyén ciia bi don éng H, ba HI, ba L: Ong Tran
Hoang T, sinh nim 1983. Cin cudc cong dan s6 096083003751 cép ngay
15/01/2023. Dia chi: Ap C, xd D, tinh Ca Mau. Chd & hién nay: S6 B, duong N,
phuong T, tinh Ca Mau (vin ban iy quyén nay 20/01/2025 va ngay 06/9/2025) (c6
mat).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Tran Hoang T, sinh nim 1983 (c6 mat).
Can cudc cong dan s6 096083003751 cap ngay 15/01/2023.

Dja chi: Ap C, xa D, tinh Ca Mau. Chd ¢ hién nay: S6 B, duong N, phuong
T, tinh Ca Mau

3.2. Ong Dwong Quoc T1, sinh nam 1973 (vang mit).

Can cudc cong dan s6 096073005676 cap ngay 28/6/2021.

Pia chi: Ap T, phuong H, tinh Ca Mau.

3.3. Ong Tran Thanh Q, sinh nim 1974.

Can cudc cong dan s6 079074021015 cap ngay 10/11/2022.

Dia chi: S6 A, L6 B cu x4 C, phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.4. Ong Tran Thanh Khanh P, sinh nim 2004.

Cin cude cong dan s6 079304011905 cap ngay 01/9/2021.

Dia chi: Chung cu W, 7 dudng N, phudng T, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua ong Q, ong b: Ong Tran Hoang T, sinh
nam 1983. Can cudc cong dén s6 096083003751 cap ngay 15/01/2023. Dia chi: Ap
C, xa D, tinh Ca Mau. Chd & hién nay: S6 B, duong N, phuong T, tinh Ca Mau (Vian
ban ay quyén ngay 23-24/9/2025 (c6 mat).

- Ngwoi khang cdo: Ong Nguyén Pang Chau P 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo nguyén don ong Nguyen bang Chau P trinh bay: Ong P ¢6 01 phan dat
nudi trong thuy san tai thira s 203 to ban d6 s6 01 véi dién tich 8.377m? do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh C cip ngay 14/11/2016, dat toa lac tai xa H, thanh phd
C, tinh Ca Mau.



Vao khoang thang 09 nam 2021, thong qua sy giéi thiéu cua ong Tran Hoang
T dugc biét cac 6ng Duong Thanh H, ba B4 Thi Quynh H1, ba Ly Thi L ¢6 nhu cau
mua dat nudi tréng thuy san trén dia ban cac xa thudc thanh phé C, tinh Ca Mau.
Qua trao ddi véi ong T, 6ng P déng ¥ chuyén nhuong hét phan dat tai thira s6 203
to ban dd s6 01 véi dién tich 8.377m?, dét toa lac tai xa H, thanh phé C, tinh Ca Mau
vé6i s6 tién 5.000.000.000 dong, phuong thirc thanh toan tién mat mot 1an khi 6ng P
sang tén xong QSDD cho bén mua.

Dén ngay 02 thang 10 ndm 2021, hai bén tién hanh ra Phong C ky hop dong
chuyen nhuong QSDD. Tai Phong Cong «ching c6 mat ba L, 6ng H va ba HI uy
quyén cho 6ng T ky hop déng nhan chuyén nhuong QSDD, hop dong uy quyén sb
4493 do Phong C1 ky ngay 28/09/2021 va hgp dong s6 5996 do Phong Cong chiing
tinh C ky ngay 01/10/2021, hai bén théng nhat dé giam chi phi cong ching va cac
chi phi khac nén gia chuyen nhuong ghi trong hop dong chuyen nhuong QSDD voi
s6 tién 370.000.000 dong. Nhung tir khi lap thu tuc chuyen nhuong QSD Pt dén
nay, ong H, ba H1 chua thanh toan cho 6ng P khoan tién nao.

Sau khi hai bén ky cong chtrng xong 6ng P ban giao Gidy chirng nhan QSDD
cho 6ng T dé di ndp hd so sang tén tai Van phong D1. Tuy nhién, viéc cap nhat sang
tén QSDD khong duoc giai quyét theo quy dinh, do phan dat chuyén nhuong c6 mot
phan dién tich nam trong dy an nang cap mo rong tuyén duong Ca Mau - D (d4 co
thong bao thu hdi dat s 2043/TB-UBND ngay 15/09/2021 cta U) dugc gui cho chu
dat cii 1a 6ng Ngo Hiru H2. Vi vy, ca hai bén khong hay biét vé viéc U thong bao
thu hoi dat noi trén.

Khong dugc Van phong D1 cdp nhat sang tén cho bén mua theo quy dinh, hai
bén thong nhét tam hoan lai viéc sang tén dén khi nao co quan chuc ning thu hoi,
diéu chinh xong phﬁn dién tich giai toa dén bu thi hai bén s& tiép tuc thuc hién cap
nhat sang t€én QSDD theo quy dinh.

Theo thoa thuan gitra hai bén chua sang t€n QSDD dugc cho bén mua thi bén
mua chua thanh toan tién cho bén ban. Vi vay, ong P tlep tuc quan 1y sir dung phan
dat chuyén nhuong noi trén dén khi nao bén mua chuyén tén xong va thanh toan du
tién cho ong P thi ong P méi giao dat.

Hop ddng chuyén nhuong QSDD va gidy ching nhan QSDD ban chinh ong
P d4 giao cho bén mua gitt dé theo ddi viéc thu hdi va ndp hd so chuyén tén.

Puoc biét Nha nudc di thu hdi dién tich dat 2.662,8m2 dién tich con lai
5.714,2m? va da dugc chuyén tén QSDP cho bén mua xong theo thoa thuan. Nhung
tir 46 dén nay, bén mua 6ng H, ba H1, ba L va nguoi duge uy quyén 1a ong T van
chua thanh toan tién nhan chuyen nhu:ong QSDD cho 6ng P. Do do, 6ng P khoi kién
yéu cau huy hop déng chuyén nhuong QSDP s6 6007, quyén sd 10/2021/TP/CC-
SCC/HPGD do Phong C ching thuc ngay 02/10/2021 giita dng Nguyén Ding Chau
P véi Duong Thanh H, ba D6 Thi Quynh H1, ba Ly Thi L do bén mua vi pham nghia
vu thanh toan.

Theo bi don 6ng Dwong Thanh H, ba D6 Thi Quynh HI, ba Ly Thi L bi don
trinh bay: Vao ngay 02/10/2021, 6ng Duong Thanh H, ba P Thi Quynh H1, ba Ly
Thi L do 6ng Tran Hoang T dai dién ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
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dat thira s6 203, to ban dd sb 01, voi dién tich 8.377m?véi ong Nguyén Dang Chau
P tai Phong Cong chimg; gia chuyén nhugng 4.980.000.000 dong, nhung ghi trong
hop ddng s6 tién 370.000.000 dong. Sau khi ky hop dong, bén mua éng H, ba HI,
ba L chuyén tién cho 6ng Tran Vian T2 (ngudi cung hin véi éng P) sb tién
22.000.000.000 ddng (do bén mua nhén chuyén nhuong 05 phan dat, trong d6 co
thtra 203). Khi ky hop dong xong, ong H, ba H1 va ba L da nhén dat quan 1y va lap
thu tuc cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh. Hién nay, phan dat
nay ong H, ba H1 va ba L da ban cho nhiéu ngudi va da lap thu tuc tach giay ching
nhan quyen str dung dat cho ~nhimg nguoi mua. Nay, theo yéu cau cua ong P yéu cau
huy hop ddng, 6ng khong dong ¥ vi tién di tra cho 6ng P xong va phan dit hién ong
H, ba H1, ba L dang sir dung va chuyén nhuong cho ngudi khac.

Theo nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ong Tr’d‘n Hoang T, 6ng Tran
Thanh Q va ong Tran Thanh Khanh D trinh bay: Thong nhat theo 101 trinh bay cta
bi don.

Theo nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Dwong Quoc T1 trinh bay:
Ong 1a ngudi thué dat cia 6ng T, hién nay giira ong T véi ong P ¢6 tranh chip phan
dat ong dang thué cua ong T, 6ng tu thoa thudn voi ong T.

Tai Ban 4n dan sy so tham s6: 228/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 1 — Ca Mau quyét dinh:

Tuyén xtr: Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong Nguyen Dang Chau
P vé hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ong Nguyén Piang Chau
P v6i ong Duong Thanh H, ba D6 Thi Quynh H1, ba Ly Thi L dugc cong chimg
ngay 02/10/2021 tai Phong C tinh Ca Mau.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén thoa thuan
thi hanh an va quyén khéng c4o ctia duong su.

Ngay 14/10/2025, nguyén don ong Ngyyén bang Chéau P khang cao huy ban
an so tham, xét xtr phuc tham theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua
ong.

Tai phién toa phuc tham, ong Nguyén Piang Chau P thay d6i mot phan yéu

cau khang cdo: Yéu cau sira an so tham theo huong chap nhan toan bo yéu cau khoi
kién ctia nguyén don. Khong yéu cau huy an so tham.

Ngudi bdo vé quyén, loi ich hop phap cua nguyén don yéu cau chap nhan toan
b0 101 trinh bay va yéu cau cuia nguyén don.

Phat biéu cua dai dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Ca Mau tai phién toa:

- Véviéc chap hanh phép ludt 16 tung: Tir khi thu 1y dén khi xét xtr phiic tham,

Tham phan va Hoi dong xét xur; Thu ky va cac duong sy thuc hién ding cac quy
dinh ctua Bo luat To tung dan su.

- Vé quan diém gidi quyét vy dn: D& nghi Hoi dong xét xur phtic tham khong
chap nhén khang cao cua nguyén don 6ng Nguyén Piang Chau P; Ap dung khoan 1
Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su, giit nguyén Ban an dan sy so thim sb



228/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 1, tinh
Ca Mau. Buong su phai chiu 4n phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru toan bo céc tai liéu, ching ct ¢6 luu trong hd so vu an da
duogc thim tra tai phién toa, nghe y kién tranh luan cta duong sy vay kién phat biéu
cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau, sau khi thao luén, nghi an, H61
d6ng xét xir nhan dinh:

[1] Vé tb tung:

[1.1] Xét don khang cdo cua nguyén don 6ng Nguyén Piang Chau P ‘hop 18.
Toa an nhan dan tinh Ca Mau thu ly va giai quyét vu an theo trinh ty phuc thim, quy

d;ph tai Diéu 272, Diéu 273, Diéu 276, Diéu 278, Diéu 280 va Diéu 285 cta Bo luat
T6 tung dan sy nam 2015.

[1.2] Xet viéc thay d6i mot phﬁr} khang cdao cua nguyén don khong vugt qua
pham vi khang cao ban dau, nén Hoi dong xet xir chap nhan xem xet, theo quy dinh
tai khoan 2 Dicu 298 cua B luat T6 tung dan sy nam 2015.

[2] V& ndi dung vu an: Nguyén don 6ng Nguyén Piang Chau P yéu cau huy
hop ddng chuyén nhuong QSDD sb 6007, quyén sé 10/2021/TP/CC-SCC/HPGD
do Phong C chung thuc ngay 02/10/2021, gitta 6ng Nguyén Piang Chau P véi ong
Duong Thanh H, ba b6 Thi Quynh H1, ba Ly Thi L do bén mua vi pham nghia vy
thanh toan.

[3] Xét khang c4o ctia nguyén don 6ng Nguyén Ping Chau P:

[3.1] Cac duong su trong vu an thong nhat c6 ky két hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngdy 02/10/2021 d6i véi thira dat 203, to ban do s6 01, dat toa
lac tai xa H, thanh phé C, tinh Ca Mau, duoc cong chung tai Phong C2 thudc tinh
tiét, su kién khong phai ching minh theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 ctia B luat
Tb tung dan sy ndm 2015. Nhu vy, gitta cac bén c6 ton tai hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat d6i véi dién tich dat tranh chép.

[3.2] Nguyén don ong P cho rang do bén mua khong tra du tién, nén ong P
yéu cau huy hop dong chuyen nhuong giita cac bén ky két. Bi don trinh bay da
chuyén tra du tién cho 6 ong Tran Vin T2 1a nguoi trung gian. Tai bién ban lam viée
ctiia Trung tdm Phat trién quy dat thanh phd C, tinh Ca Mau ngay 16/01/2024, éng
Chau P x4c dinh 6ng chi ban thira dat 203 cho 6ng T2, chua timg lién hé voi ong T
(dai dién bi don) (but luc 79). Lo1 khai ciia 6ng P tai bién ban lam vi¢c cuia Trung
tam Phat trién quy dat thanh phd C ngay 16/01/2024 hoan toan mau thun véi 10i
trinh bay ctia 6ng P trong don khé1i kién ngay 03/12/2024 (but luc 20-21). Tuy nhién,
phu hop voi 161 thira nhan cta 6ng T2 tai bién ban lam viéc ngay 07/10/2022 cua
Trung tam Phat trién quy dat thanh phd C (bt luc 71), phii hop véi 16i trinh bay ctia
bi don trong vu an va phu hgp vdi chiing ctr cua nguyén don giao ndp 1a Giéy cam
két tra ng ctia 6ng T2 cho 6ng P ngay 05/5/2022 va tai phién toa phic tham hom
nay, ong P thira nhan sau khi ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, ong
T2 1a nguoi trung gian trong giao dich chuyen nhuong quyén sir dung dat co chuyen
cho 6ng 2.500.000.000 dong va cam két s& thanh toan sé tién con lai. Do d6, c6 thé
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khang dinh: Nguyén don dong y viéc chuyen nhuong quyén st dung dét va dong v
viéc 6ng T2 nhan tién chuyén nhuong dé giao lai cho ong P, nhung sau khi nhan tién
tir nguoi mua, 6ng T2 di khong chuyén tra du cho dng P, nén méi lap gidy cam két
tra ng ghi ngay 05/5/2022 nhu nguyén don da giao ndp (but luc 467).

[3.3] Tur sy phan tich trén, nguoi bao vé quyen loi ich hop phép ctia nguyén
don va nguyén don 6ng P cho rang chua nhan du tién chuyén nhuong 1a khong co
can cu.

_[4] Bén canh, nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cua nguyén don va ong P
yéu cau tam ngung phién toa dé giam dinh chir ky, chir V1et ho tén ctia 6ng P trong
hd so ding ky bién dong va hd so ndp thué chuyén quyén sir dung dt. Nhu phan
tich tai muyc [3], ong P thira nhan c6 viéc ky hop ddng chuyén nhuong va tai don
khai kién 6ng P ciing thira nhan dua cac tha tuc cho bén nhan chuyén nhwong di ndp
ho so sang tén (bat luc 20). Cho nén, viéc yéu cau giam dinh chit ky cia nguyén don
trong cac vin ban nay 1a khong can thiét.

[5] Tt phan tich tai muc [3], [4], Toa an cip so thAm khong chip nhan yéu
cau khai kién ctia nguyén don 1 c6 cin ctr. Nguyén don khang cao nhung khong c6
co s& chap nhan, gitt nguyén ban an dan sy so tham, theo quy dinh tai khoan 1 Diéu
308 cta Bo luat T tung dan sy nam 2015.

[6] Cac phan khac cia Ban 4n so thdm khong bi khang cdo, khang nghi di c6
hi¢u lyc phap luat.

[7] An phi dan su phuc tham:

Nguyén don ong Nguyén Pang Chau P khong dugc chip nhan khang cao, nén
phai chiu 300.000 dong, theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 148 cuia Bo luat TS tung dan
su nam 2015, diém c khoan 1 Piéu 24, khoan 1 Piéu 29 cua Nghi quyét sb

326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban vu Qubc hoi quy dinh
v€é muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

, [8] Cac quan diém dé xuét cua Kiém sat vién tai phién toa c6 can cur, nén dugc
chap nhan.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Diéu 308 ctia Bo ludt T6 tung dan su ndm 2015.
~ Cén ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khodn 1 Diéu 39, khoan 1
biéu 147, khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Biéu 157, khoan 2 Diéu 227, Bicu 272, Diéu
273, biéu 276, Diéu 278, Diéu 280 va Diéu 285 cua B¢ luat T6 tung dan sy nam
2015; biéu 500, 501, 502 va Diéu 503 ctua BY luat Dan sy nam 2015; diém a khoan
3 biéu 167, khgén 3 Di@u 188 cua Luat Dét dai nam 2013;‘diém a, ¢ khoan 1 Diég
24, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 3 Diéu 22, khoan 1 Diéu 29 cua Nghi quyét s
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh
v€ muc thu, mién, giam, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Khéng chip nhan khang céo cua nguyén don éng Nguyén Pang Chau P.



Giit nguyén Ban an dan su so thAm s6 228/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 nim
2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 1, tinh Ca Mau.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyen Dang
Chéu P vé huy hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat gitta 6ng Nguyén Dang
Chau P véi 6ng Duong Thanh H, ba P Thi Quynh HI1, ba Ly Thi L duoc cong
chung ngay 02/10/2021 tai Phong C tinh Ca Mau.

2. Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén DPing Chéu P phai chiu 24.083.000 dong
(Hai muoi bon tri¢u khong tram tdm muoi ba nghin dong) (Ong P da ndp va da chi
xong).

3. Vé 4n phi dan sy

3.1. An phi so tham: Ong Nguyen bang Chau P phai chiu 300.000 dong (Ba
tram nghin dong), nhung dugc trir vao so tién tam Ung an phi dan Su SO tham 6ng P
d3a nép 300.000 déng (Ba tram nghin ddong) theo bién lai sé 0008507 ngay
31/12/2024 cua Chi Cuc Thi hanh an dan su thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau.

3.2 An phi phuc thim: Ong Nguyén Pang Chau P phai chiu 1 300.000 dong
(Ba tram nghin dong). Ong P c6 du ndp 300.000 ddng theo cac bién lai thu sd
0001909 ngay 14/10/2025 ctia Thi hanh an dan su tinh Ca Mau duogc chuyén thu an
phi.

4. V& hudng dan thi hanh an dan sy: Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi
hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an
dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac DPiéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; TH AM PH AN _ CHfj TOA PHIEN TO A

- Toa an nhan dan khu vuc 1- Ca Mau;

- Phong THADS khu vyc 1- Ca Mau; (Pa ky)
- Cac duong su;
- Luu hd so;
- Luu an van;
- Luu VT (TM: TANDTCM).
Lé Phan Cong Tri



